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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 1 

ΑΝΑΠΣΤΞΗ ΢ΣΗΝ ΤΠΑΙΘΡΟ ΚΑΙ ΢ΣΑ ΦΨΡΙΑ 

 

ΓΔΝΗΚΖ ΔΗ΢ΑΓΧΓΖ 

1.1 Ο πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνο πξνλνεέ γηα ηελ εηνηκαζέα 
΢ρεδέσλ ΑλΪπηπμεο, κΫζσ ησλ νπνέσλ πξνδηαγξΪθνληαη νη πνιηηηθΫο νη 
νπνέεο ζα πξΫπεη λα αθνινπζνχληαη γηα ηελ πξναγσγά θαη ηνλ Ϋιεγρν ηεο 
αλΪπηπμεο. Με βΪζε ηνλ έδην Νφκν ηα ΢ρΫδηα ΑλΪπηπμεο πεξηιακβΪλνπλ  ην 
΢ρΫδην γηα ηελ Νάζν, ηα ΣνπηθΪ ΢ρΫδηα, ηα ΢ρΫδηα Πεξηνράο θαη ηε Γάισζε 
Πνιηηηθάο. 

1.2 ΋ηαλ ηεζεέ ζε ηζρχ Σνπηθφ ΢ρΫδην ά ΢ρΫδην Πεξηνράο αλαθνξηθΪ κε 
νπνηαλδάπνηε πεξηνρά, ε νπνέα πεξηιακβΪλεηαη ζηα φξηα ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, ην Σνπηθφ ΢ρΫδην ά ην ΢ρΫδην Πεξηνράο ππνθαζηζηΪ ηε Γάισζε 
Πνιηηηθάο.  ΢ηε Γάισζε Πνιηηηθάο, φπσο θαη ζε νπνηαδάπνηε Ϊιια ΢ρΫδηα 
ΑλΪπηπμεο, ζα πξΫπεη λα  ιακβΪλνληαη ππφςε νη επηδηψμεηο θαη νη ζθνπνέ ηνπ 
ηπρφλ ηζρχνληνο ΢ρεδένπ γηα ηε Νάζν. 

1.3 Με βΪζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Νφκνπ, φπσο κΫρξη ζάκεξα ηζρχεη, κΫζσ ηνπ 
΢ρεδένπ γηα ηε Νάζν ζα πξνδηαγξΪθεηαη ε γεληθά πνιηηηθά πνπ ζα 
αθνινπζεέηαη σο πξνο ηελ πξναγσγά θαη Ϋιεγρν ηεο αλΪπηπμεο θαη ρσξέο λα 
επεξεΪδεηαη ε γεληθφηεηα ησλ πην πΪλσ, κπνξεέ λα παξΫρεηαη Ϋλδεημε ησλ 
πξνζΫζεσλ ηεο ΚπβΫξλεζεο αλαθνξηθΪ κε ηε ρξάζε αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο 
ζηελ Γεκνθξαηέα, πεξηιακβΪλνληαο ηελ θαηαλνκά ηνπ πιεζπζκνχ, ηε 
βηνκεραλέα θαη ην εκπφξην, ηνλ ηνπξηζκφ, ηνλ ηχπν ησλ ππεξεζηψλ 
κεηαθνξΪο θαη ησλ δεκφζησλ ππεξεζηψλ, ηνλ θαζνξηζκφ θαη πξνζηαζέα 
πεξηνρψλ εηδηθνχ θνηλσληθνχ, ηζηνξηθνχ, αξρηηεθηνληθνχ ά κνξθσηηθνχ 
ελδηαθΫξνληνο ά θπζηθάο θαιινλάο θαη Ϊιια ζΫκαηα επξχηεξεο ά ηνπηθάο 
ζεκαζέαο. 

1.4 Σν ΢ρΫδην γηα ηε Νάζν απνηειεέ ην ζεκΫιην φισλ ησλ Ϊιισλ ΢ρεδέσλ 
ΑλΪπηπμεο, επεηδά κε απηφ σο βΪζε εέλαη δπλαηφλ λα ηξνρνδξνκεζεέ ε 
βηψζηκε, ελνπνηεκΫλε θαη νξγαλσκΫλε πνιενδνκηθά αλΪπηπμε πνπ ζα 
ζηεξέδεηαη ζε ζηξαηεγηθφ ζρεδηαζκφ. ΢πγθεθξηκΫλα, ην ΢ρΫδην γηα ηε Νάζν 
απνηειεέ ην ΢ηξαηεγηθφ ΢ρΫδην, ζην νπνέν θαζνξέδεηαη ην ρσξηθφ πιαέζην πνπ 
ζα ζπκπεξηιΪβεη, κεηαμχ Ϊιισλ, ηνπο θνηλσληθνχο, νηθνλνκηθνχο θαη 
αλαπηπμηαθνχο ζηφρνπο ηεο ΚπβΫξλεζεο, νη νπνέεο ζα πινπνηνχληαη ζην 
επέπεδν ηεο ρσξνηαμέαο θαη ηεο πνιενδνκέαο θαηΪ ηξφπν ζπζηεκαηηθφ θαη 
κεζνδηθφ. 

1.5 Σν ΢ρΫδην γηα ηε Νάζν δελ εθαξκφζηεθε κΫρξη ζάκεξα, θπξέσο ιφγσ ηεο 
Ϋθξπζκεο θαηΪζηαζεο πνπ δεκηνπξγάζεθε σο ζπλΫπεηα ηεο Σνπξθηθάο 
εηζβνιάο θαη θαηνράο κεγΪινπ κΫξνπο ηεο Νάζνπ. 

1.6 Απνηειεέ ζηφρν ηεο ΚπβΫξλεζεο, ε ηξνπνπνέεζε ηεο Πνιενδνκηθάο 
Ννκνζεζέαο, ψζηε λα ζεζκνζεηεζεέ κηα πιάξεο ηεξαξρέα ΢ρεδέσλ ΑλΪπηπμεο, 
ηα νπνέα ζα θαιχπηνπλ νιφθιεξε ηελ επηθξΪηεηα. ΋ιεο νη κνξθΫο ησλ 
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΢ρεδέσλ ΑλΪπηπμεο ζα αιιεινζπκπιεξψλνληαη, δελ ζα ζπγθξνχνληαη κεηαμχ 
ηνπο θαη ην θαζΫλα ζα εέλαη ζπκβαηφ κε ηε ζηξαηεγηθά, ηνπο ζηφρνπο θαη ηηο 
πξνηεξαηφηεηεο ηνπ ηεξαξρηθΪ γεληθφηεξνπ ΢ρεδένπ ΑλΪπηπμεο. 

1.7 ΢ην κεζνδηΪζηεκα, πξνσζεέηαη ε ηξνπνπνέεζε ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, κε 
βΪζε ηηο πξφλνηεο  ηεο πθηζηΪκελεο Ννκνζεζέαο, ιακβΪλνληαο ππφςε ην 
ζχλνιν ησλ ζεκεξηλψλ πηεζηηθψλ αλαγθψλ ηεο ππαέζξνπ.   

1.8 Ζ Γάισζε Πνιηηηθάο δηαγξΪθεη ηε γεληθά πνιηηηθά σο πξνο ηελ πξναγσγά θαη 
ηνλ Ϋιεγρν ηεο αλΪπηπμεο ζε πεξηθεξεηαθά βΪζε, πξνλνεέ γηα ηελ θαηαλνκά 
πεξηνρψλ πξνο ρξάζε γηα θαηνηθέα ά γηα γεσξγηθνχο, βηνκεραληθνχο, 
εκπνξηθνχο, ά Ϊιινπο ζθνπνχο, θαζνξέδεη ηηο πεξηνρΫο δηαηάξεζεο ηεο 
θχζεο, ηηο πεξηνρΫο δηαηάξεζεο ησλ ρσξηψλ θαη ηηο πεξηνρΫο θπζηθάο 
θαιινλάο, θαη γεληθΪ πεξηΫρεη ηηο γεληθΫο αξρΫο νη νπνέεο ζα δηΫπνπλ ηε 
ξχζκηζε θαη ηνλ Ϋιεγρν ηεο αλΪπηπμεο ζηελ χπαηζξν θαη ηα ρσξηΪ. Ζ πεξηνρά 
φπνπ εθαξκφδεηαη ε παξνχζα Γάισζε Πνιηηηθάο, θαέλεηαη ζην ζρΫδην κε 
αξηζκφ 1. 

1.9 Ζ Γάισζε Πνιηηηθάο απνηειεέηαη ζάκεξα απφ γξαπηφ θεέκελν, κε 
ζπλνδεπηηθνχο επεμεγεκαηηθνχο ρΪξηεο θαη δηαγξΪκκαηα, ην νπνέν 
πεξηιακβΪλεη γεληθΫο θαη εμεηδηθεπκΫλεο πνιηηηθΫο θαηΪ ζεκαηηθά ελφηεηα θαη 
ηχπν αλΪπηπμεο.  Αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο απνηεινχλ, 
επέζεο, ηα ιεπηνκεξά ζρΫδηα Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ θαη Ϊιισλ εηδηθψλ 
εγγξΪθσλ πνπ δεκνζηεχνληαη γηα επηκΫξνπο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο.  ΢ε 
νξηζκΫλεο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο δελ Ϋρνπλ θαζνξηζζεέ  ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, 
αιιΪ κφλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, ελψ ζε Ϊιιεο ην ΋ξην ΑλΪπηπμεο πξνθχπηεη 
κΫζα απφ ηελ εξκελεέα ησλ πξνλνηψλ ηνπ γξαπηνχ θεηκΫλνπ ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο. 

1.10 Ζ Γάισζε Πνιηηηθάο, φπσο ηζρχεη ζάκεξα, εθπνλάζεθε θαη ηξνπνπνηάζεθε, 
ζε δηΪθνξεο θΪζεηο, κε βΪζε ην Ϊξζξν 34Α ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη 
Υσξνηαμέαο Νφκνπ θαη κεηΫπεηηα κε βΪζε ην Ϊξζξν 18Α πνπ αληηθαηΫζηεζε 
πξφζθαηα.  Με βΪζε ηηο πξφλνηεο ησλ πην πΪλσ Ϊξζξσλ, ε Γάισζε 
Πνιηηηθάο ηειεέ ππφ δηαξθά αλαζεψξεζε απφ ηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ θαη 
δεκνζηεχεηαη απφ απηφλ, ζχκθσλα κε ηνλ ηξφπν πνπ νξέδεη ην Τπνπξγηθφ 
΢πκβνχιην, θαηΪ δηαζηάκαηα φρη κεγαιχηεξα απφ πΫληε Ϋηε.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 2 

ΒΑ΢ΙΚΟΙ ΢ΣΟΦΟΙ ΚΑΙ ΓΕΝΙΚΗ ΢ΣΡΑΣΗΓΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ 

΢ΣΗΝ ΤΠΑΙΘΡΟ 

 

2.1 Γεληθά 

Οη βαζηθνέ ζηφρνη γηα ηελ αλΪπηπμε ζηελ χπαηζξν θαη ζηα ρσξηΪ αθνξνχλ 
ηφζν ην επέπεδν ζρεδηαζκνχ, φζν θαη ηηο επηκΫξνπο ζεκαηηθΫο πνιηηηθΫο θαη 
κΫηξα αλΪπηπμεο, ψζηε λα ζπλΪδνπλ κε ηηο ζχγρξνλεο αληηιάςεηο ρσξηθνχ 
ζρεδηαζκνχ, δηαζθαιέδνληαο ηε ζηαδηαθά αλαδηνξγΪλσζε θαη 
πξνγξακκαηηζκφ ηεο αλΪπηπμεο ζε πεξηθεξεηαθά βΪζε.  Οη ζηφρνη απηνέ, εέλαη 
ζπλνπηηθΪ νη αθφινπζνη: 

 

2.2 Βαζηθνί ζηόρνη ζε ζρέζε κε ηελ αλάπηπμε 

(α) Ο ζεβαζκφο, ε πξνζηαζέα, ε δηαηάξεζε, ε αλΪδεημε, ε απνηξνπά 
ππεξβνιηθψλ πηΫζεσλ θαη ε αεηθφξνο δηαρεέξηζε ηνπ πεξηβΪιινληνο 
ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ηνπ ηνπένπ, ηεο θπζηθάο θαιινλάο θαη ηεο 
αξρηηεθηνληθάο, ηζηνξηθάο, θνηλσληθάο θαη πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο ηεο 
ππαέζξνπ. 

(β) Ζ δηαζθΪιηζε επαξθνχο θαη θαηΪιιειεο γεο γηα δηΪθνξεο αλαπηχμεηο, 
Ϊιιεο απφ ηε γεσξγηθά θαη επηδέσμε ηεο θαιχηεξεο αμηνπνέεζεο ηεο ά 
πξνζηαζέαο ηνπ πεξηβΪιινληνο. 

(γ) Ζ βΫιηηζηε αμηνπνέεζε θαη πξνζηαζέα ηεο γεο πνπ εέλαη θαηΪιιειε γηα 
γεσξγηθνχο ά θηελνηξνθηθνχο ζθνπνχο, κε Ϋκθαζε ζηελ παξαγσγά 
ηνπηθψλ θαη κεζνγεηαθψλ πξντφλησλ.  

(δ) Ζ δεκηνπξγέα θαη ππνζηάξημε βηψζηκσλ κνξθψλ αλΪπηπμεο θαη 
επθαηξηψλ απαζρφιεζεο, κΫζα απφ ηελ παξνρά ελαιιαθηηθψλ ζΫζεσλ 
εξγαζέαο ζηνπο ηνκεέο ηεο βηνκεραλέαο, βηνηερλέαο θαη ππεξεζηψλ. 

(ε) Ζ ελζΪξξπλζε ηνπ αγξνηνπξηζκνχ θαη Ϊιισλ ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ 
βηψζηκνπ ηνπξηζκνχ πνπ ζπλδΫνληαη κε ηα ζπγθξηηηθΪ πιενλεθηάκαηα 
πνπ πξνζθΫξεη ε χπαηζξνο. 

(ζη) Ζ ελζΪξξπλζε ηεο ρσξνζΫηεζεο θαηλνηφκσλ 
ρξάζεσλ/δξαζηεξηνηάησλ, ηδηαέηεξα ζηνλ ηνκΫα ηεο Ϋξεπλαο θαη 
ηερλνινγηθάο αλΪπηπμεο, ζε θαηΪιιειεο πεξηνρΫο ηεο ππαέζξνπ πνπ 
θαηΪ πξνηέκεζε δελ εέλαη απνδνηηθΫο γηα ηελ πξσηνγελά παξαγσγά. 

(δ) Ζ δηαζθΪιηζε δπλαηνηάησλ ζηΫγαζεο ππεξεζηψλ δεκφζηαο πγεέαο 
ηαηξνθαξκαθεπηηθάο πεξέζαιςεο, παηδεέαο, πνιηηηζκνχ θαη 
ςπραγσγέαο. 

(ε) Ζ δηαζθΪιηζε ησλ δπλαηνηάησλ βΫιηηζηεο ρσξνζΫηεζεο Ϋξγσλ 
ππνδνκάο ηνπηθάο, πεξηθεξεηαθάο ά εζληθάο ζηξαηεγηθάο ζεκαζέαο. 



ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2 
ΒΑ΢ΗΚΟΗ ΢ΣΟΥΟΗ ΚΑΗ ΓΔΝΗΚΖ ΢ΣΡΑΣΖΓΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ ΢ΣΖΝ ΤΠΑΗΘΡΟ 

4 

(ζ) Ζ δεκηνπξγέα ελφο ζχγρξνλνπ θαη αζθαινχο νδηθνχ δηθηχνπ πνπ λα 
ζπλδΫεη ηα αζηηθΪ θΫληξα κε ηηο πεξηθΫξεηεο ηεο ππαέζξνπ, θαζψο θαη 
ηηο επηκΫξνπο θνηλφηεηεο θαη πεξηθΫξεηεο κεηαμχ ηνπο. 

(η) Ζ πξνζηαζέα ηεο ππαέζξνπ απφ θπζηθνχο θαη Ϊιινπο θηλδχλνπο, 
πεξηιακβαλνκΫλεο ηεο πξνζηαζέαο ησλ εδαθψλ απφ ηε δηΪβξσζε θαη 
απεξάκσζε θπξέσο ζηηο νξεηλΫο θαη παξαζαιΪζζηεο πεξηνρΫο. 

(ηα) Ζ βηψζηκε δηαρεέξηζε ησλ ζηεξεψλ επηθέλδπλσλ θαη πγξψλ απνβιάησλ. 

(ηβ) Ο Ϋιεγρνο, πεξαηηΫξσ πηΫζεσλ θαη ε αεηθφξνο ρξάζε ησλ παξΪθηησλ 
δσλψλ, θαζψο θαη ησλ παξΪθηησλ νηθνζπζηεκΪησλ (πγξνβηφηνπνη, 
εθβνιΫο πνηακψλ, παξΪθηηα δΪζε, ακκνζέλεο), ησλ πξνζηαηεπνκΫλσλ 
ζαιαζζέσλ πεξηνρψλ θαη ηεο ζΪιαζζαο γεληθφηεξα. 

(ηγ) Ζ δηαηάξεζε, ε πξνζηαζέα θαη ε βειηέσζε ηνπ πεξηβΪιινληνο, 
ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο ηεο δηαηάξεζεο ησλ θπζηθψλ νηθνηφπσλ, ηεο 
βηνπνηθηιφηεηαο θαζψο θαη ηεο Ϊγξηαο παλέδαο θαη ρισξέδαο. 

(ηδ) Ζ πξνζηαζέα ησλ επηθαλεηαθψλ θαη ππνγεέσλ πδΪηηλσλ πφξσλ θαη ε 
ιάςε κΫηξσλ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνθιάζεσλ πνπ αζθνχληαη ζ’ 
απηνχο, φπσο μεξαζέα, πιεκκχξεο, θιηκαηηθά αιιαγά θαη ξχπαλζε, 
ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο ηεο αηκνζθαηξηθάο . 

2.3 Γεληθή ζηξαηεγηθή αλάπηπμεο  
 

Ζ Γεληθά ΢ηξαηεγηθά ΑλΪπηπμεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο εέλαη ε δηαηάξεζε ηνπ 
πξνεμΪξρνληνο αγξνηηθνχ ραξαθηάξα ηεο ππαέζξνπ θαη ε νξγαλσκΫλε θαη 
ελνπνηεκΫλε αλΪπηπμε ησλ νηθηζκψλ, κε ηελ απνζΪξξπλζε ηεο δηαζπνξΪο 
ησλ δηΪθνξσλ ηχπσλ αλΪπηπμεο ζε πεξηνρΫο Ϊιιεο απφ ηηο θαζνξηζκΫλεο, ηε 
ζπλεηά θαη βΫιηηζηε δηαρεέξηζε ησλ πφξσλ θαη ηε δηαθχιαμε ηεο πνηφηεηαο 
ηνπ πεξηβΪιινληνο.   
 
Ζ επηιεγεέζα Γεληθά ΢ηξαηεγηθά ΑλΪπηπμεο εδξΪδεηαη ζηελ αξρά ηεο βηψζηκεο 
αλΪπηπμεο γηα ρξεζηκνπνέεζε ησλ πφξσλ κε κΫηξν ψζηε λα ζπλερέζνπλ λα 
πξνζθΫξνληαη θαη λα παξΪγνπλ γηα ηηο κειινληηθΫο γεληΫο θαη γηα δηαξθά 
ελαξκνληζκφ ηεο αλΪγθεο γηα αλΪπηπμε θαη πξνζηαζέα / δηαρεέξηζε ηνπ 
θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβΪιινληνο. Δέλαη επέζεο ζχκθσλε κε ηνπο 
πξνζαλαηνιηζκνχο θαη ηε θηινζνθέα πνπ πξνσζνχληαη απφ ηελ Δπξσπατθά 
Έλσζε αλαθνξηθΪ κε ηελ εδαθηθά ζπλνρά θαη εηδηθφηεξα κε ηελ ελεξγνπνέεζε 
ηνπ πνηθηιφκνξθνπ εδαθηθνχ δπλακηθνχ ησλ πεξηθεξεηψλ, κΫζα απφ κηα 
ηνπηθά αλαπηπμηαθά πξνζΫγγηζε νκΪδσλ θνηλνηάησλ.  

 

2.4 Βαζηθνί ζηόρνη ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο 

(α) Ζ πξνγξακκαηηζκΫλε θαη ιεινγηζκΫλε πξναγσγά, Ϋιεγρνο θαη 
πινπνέεζε αλαπηχμεσλ, πξνο επέηεπμε ηεο αεηθφξνπ θαη γεληθφηεξεο 
βηψζηκεο αλΪπηπμεο ηεο Κχπξνπ θαη ηεο ππαέζξνπ, κε ηδηαέηεξε 
Ϋκθαζε ζηε δηαρεέξηζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη 
ηνπ ηνπένπ. 
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(β) Ζ ζπγθξΪηεζε θαη ε θαηΪ ην δπλαηφ αχμεζε ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ 
ηεο ππαέζξνπ θαη ε ελέζρπζε ηεο δεκνγξαθηθάο ζχλζεζεο, κε πιάξε 
αμηνπνέεζε ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκΪησλ θΪζε γεσγξαθηθάο 
πεξηθΫξεηαο. 

(γ) Ζ επέηεπμε ηεο νηθνλνκηθάο θαη θνηλσληθάο εμηζνξξφπεζεο θαη ζπλνράο 
κεηαμχ πεξηθεξεηψλ θαη κεηαμχ θνηλνηάησλ, κε ελέζρπζε ησλ 
εκηνξεηλψλ θαη νξεηλψλ πεξηθεξεηψλ, ησλ απνκαθξπζκΫλσλ απφ ηα 
αζηηθΪ θΫληξα πεξηθεξεηψλ θαη ησλ πεξηνρψλ θαηΪ κάθνο ηεο γξακκάο 
αληηπαξΪηαμεο. 

(δ) Ζ αλΪδεημε ηεο ζπλνιηθάο ειθπζηηθφηεηαο ησλ αγξνηηθψλ πεξηνρψλ, κε 
δηαθνξνπνηάζεηο ησλ επηκΫξνπο πνιηηηθψλ, φπνπ απαηηεέηαη, αλΪινγα 
κε ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ θαη ηα ζπγθξηηηθΪ πιενλεθηάκαηα θΪζε 
πεξηθΫξεηαο.   

(ε) Ζ δεκηνπξγέα βηψζηκσλ νηθηζκψλ ζηελ χπαηζξν, κε ηελ πξνζθνξΪ, 
επαξθψλ επθαηξηψλ ζηΫγαζεο, απαζρφιεζεο, εθπαέδεπζεο θαη 
ππεξεζηψλ, κε ηε βειηέσζε ηεο πξνζβαζηκφηεηαο ηνπο, ηελ νπζηαζηηθά 
αλαβΪζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηεο δσάο θαη γεληθΪ κε ηε κεέσζε ησλ 
αληζνηάησλ κεηαμχ πφιεσλ θαη ππαέζξνπ.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 3 

ΓΕΝΙΚΕ΢ ΠΡΟΝΟΙΕ΢ ΠΟΛΙΣΙΚΗ΢  

Οη αθφινπζεο ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο ζα εθαξκφδνληαη ζε φιεο ηηο 
πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο ζε ζπζρεηηζκφ κε ηηο ΔηδηθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο πνπ 
δηαιακβΪλεη ε Γάισζε Πνιηηηθάο. 

3.1 ΒΑ΢ΗΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ ΠΟΤ ΓΗΔΠΟΤΝ ΣΖΝ ΑΝΑΠΣΤΞΖ  

ΑλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη εθφζνλ:  

(α)  Ηθαλνπνηεέ ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο θαη ηηο ινηπΫο πξφλνηεο 
ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ θαη ηα ζρεηηθΪ Παξαξηάκαηα. 

(β)  Δθηειεέηαη ζε ηεκΪρην ζην νπνέν Ϋρνπλ δηαζθαιηζζεέ νη απαξαέηεηεο 
ζπλζάθεο αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο ζηελ νπνέα βξέζθεηαη (ην απαξαέηεην νδηθφ 
δέθηπν, ρψξνη πξαζέλνπ θαη Ϊιινη αλαγθαένη ρψξνη). Γηα ηε δηαζθΪιηζε ησλ 
ζπλζεθψλ απηψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ ηελ νηθνπεδνπνέεζε ηνπ 
ηεκαρένπ πξηλ απφ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο γηα ηελ πεξαηηΫξσ 
αλΪπηπμε ηνπ. 

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ ηελ αλσηΫξσ 
νηθνπεδνπνέεζε ηνπ πξνο αλΪπηπμε ηεκαρένπ φηαλ νη αλσηΫξσ ζπλζάθεο 
Ϋρνπλ άδε δηαζθαιηζζεέ ά φηαλ ζηελ αέηεζε πνπ ππνβΪιιεηαη γηα ρνξάγεζε 
πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο πξνλννχληαη ηα ζηνηρεέα πνπ ζεσξνχληαη αλαγθαέα γηα 
ηε δηαζθΪιηζε ησλ ζπλζεθψλ αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο ά φπνπ νη 
πνιενδνκηθΫο παξΪκεηξνη ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
δελ ην απαηηνχλ ά ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο φπνπ ππΪξρεη εμ' αληηθεηκΫλνπ 
δπζθνιέα γηα ηε δηαζθΪιηζε ησλ ελ ιφγσ ζπλζεθψλ.  

(γ)  ΓηαζΫηεη θαηΪιιειε, ηθαλνπνηεηηθά (*), Ϊλεηε θαη αζθαιά δεκφζηα (φπνπ 
απαηηεέηαη) πξνζπΫιαζε.  

(δ)  ΓηαζΫηεη, φπνπ απαηηεέηαη απφ ηελ θαηεγνξέα, ηελ θιέκαθα θαη ηελ 
Ϋληαζε ηεο αλΪπηπμεο, επαξθά, θαηΪιιειε θαη ζπλερά δεκφζηα 
πδαηνπξνκάζεηα.  

Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε αλΪπηπμε επηηξΫπεηαη απφ ηελ αληέζηνηρε 
πνιηηηθά ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά αθνχ εμεηΪζεη ηα εηδηθΪ 
πεξηζηαηηθΪ θΪζε ππφζεζεο, κπνξεέ λα κελ απαηηάζεη ηελ εθαξκνγά ηεο 
πξφλνηαο γηα δεκφζηα πδαηνπξνκάζεηα, εθφζνλ ηθαλνπνηεζεέ φηη δηαηέζεηαη 
επαξθάο, θαηΪιιειε θαη ζπλεράο πδαηνπξνκάζεηα.  

Ννεέηαη, επέζεο, φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά, αθνχ εμεηΪζεη ηα εηδηθΪ πεξηζηαηηθΪ 
θΪζε ππφζεζεο, κπνξεέ λα κελ απαηηάζεη ηελ εθαξκνγά ηεο πξφλνηαο γηα 
ζπλερά πδαηνπξνκάζεηα, φπνπ ε θχζε ηεο αλΪπηπμεο δηθαηνινγεέ ηΫηνηα 
εμαέξεζε (π.ρ. κηθξάο θιέκαθαο αγξνηηθΫο απνζάθεο, απνζάθεο ζε 
ΒηνκεραληθΫο Εψλεο, ιαηνκεέα, θηελνηξνθηθΪ ππνζηαηηθΪ, κηθξΪ μσθιάζηα θαη 
αλαπηχμεηο παξφκνηνπ ηχπνπ θαη θιέκαθαο).  
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(ε)  Γελ επεξεΪδεη ηηο αλΫζεηο παξαθεέκελσλ πεξηνρψλ θαη ρξάζεσλ, 
ζχκθσλα κε ηνλ νξηζκφ "επεξεαζκφο αλΫζεσλ" πεξηνράο (ΠαξΪξηεκα Α ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο).  

(ζη) Γελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηνπο θπζηθνχο πφξνπο ηεο πεξηνράο θαη 
γεληθΪ ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν.  

(δ)  Γελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα.  

(ε)  ΢ην ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην δελ ππΪξρνπλ Ϊιιεο αλαπηχμεηο κε 
εμνπζηνδνηεκΫλεο κε αλαγθαέα Ϊδεηα πνπ επεξεΪδνπλ αξλεηηθΪ ηηο αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο ά/θαη ζπγθξνχνληαη κε ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά, αθνχ εμεηΪζεη ηα εηδηθΪ πεξηζηαηηθΪ θΪζε 
ππφζεζεο, κπνξεέ λα κελ εθαξκφδεη ηελ πξφλνηα απηά ζε πεξηπηψζεηο 
αλαπηχμεσλ πνπ εθηεινχληαη ζε ζπληδηφθηεην ηεκΪρην.  

Ννεέηαη, επέζεο, φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ εθαξκφδεη ηελ 
πξφλνηα απηά ζε πεξέπησζε αέηεζεο γηα θηελνηξνθηθά αλΪπηπμε πνπ δελ 
αθνξΪ ηελ εληαηηθνπνέεζε ά ηελ αχμεζε ηεο ρσξεηηθφηεηαο πθηζηΪκελεο 
θηελνηξνθηθάο επηρεέξεζεο, αιιΪ ζπκβΪιιεη ζηε βειηέσζε ηεο πνηφηεηαο ηεο 
ηδέαο αλΪπηπμεο, ζηελ πξνζηαζέα ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ζηελ αλαβΪζκηζε 
ησλ αλΫζεσλ ηνπ θνηλνχ. 

(ζ)  Γελ ζπληξΫρνπλ Ϊιινη νπζηψδεηο παξΪγνληεο γηα ηνπο νπνένπο ε 
αλΪπηπμε δελ ζα Ϋπξεπε λα πξαγκαηνπνηεζεέ. 

(*) Ο φξνο "ηθαλνπνηεηηθά" πξνζπΫιαζε εξκελεχεηαη κε βΪζε ζρεηηθά Δληνιά ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ.  

3.2 ΚΤΡΗΑ ΚΑΗ ΒΟΖΘΖΣΗΚΖ ΥΡΖ΢Ζ  

Οη πξφλνηεο πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο, γηα θΪζε θαηεγνξέα 
αλΪπηπμεο μερσξηζηΪ, αθνξνχλ ηελ θχξηα ρξάζε. Άιιεο ρξάζεηο, βνεζεηηθΫο 
πξνο ηελ θχξηα, κπνξνχλ λα επηηξΫπνληαη λννπκΫλνπ, κεηαμχ Ϊιισλ, φηη:  

(α)  Σν ζπλνιηθφ εκβαδφ ηεο βνεζεηηθάο ρξάζεο (πεξηιακβαλνκΫλεο θαη 
απηάο πνπ βξέζθεηαη ζε ππφγεην ά θαη κεζνπΪησκα) δελ ζα ππεξβαέλεη ην 
εκβαδφλ ηεο θχξηαο ρξάζεο.  

ΑλεμΪξηεηα απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ απηάο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ κεέσζε ηνπ εκβαδνχ ηεο βνεζεηηθάο ρξάζεο, 
φηαλ θξέλεη φηη απηφ εέλαη ππεξβνιηθφ θαη δπζαλΪινγν γηα ζθνπνχο 
εμππεξΫηεζεο ηεο θχξηαο ρξάζεο.  

Ννεέηαη φηη γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξνχζαο ππνπαξαγξΪθνπ ν ζηεγαζκΫλνο 
ρψξνο ζηΪζκεπζεο δελ ζπλππνινγέδεηαη σο βνεζεηηθφο ρψξνο.  
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(β)  Ζ βνεζεηηθά ρξάζε ζα απνηειεέ ιεηηνπξγηθΪ θαη κε θΪζε Ϊιιν ηξφπν 
αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο θχξηαο ρξάζεο θαη ζεσξεέηαη αλαγθαέα γηα ηελ 
εμππεξΫηεζε ηεο.  

(γ)  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ηθαλνπνηεέηαη φηη δελ πξνθχπηεη επεξεαζκφο ησλ 
αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο. 

3.3 ΜΔΣΡΑ ΡΤΘΜΗ΢Ζ΢ ΣΖ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ (ΓΡΟΜΟΗ, ΥΧΡΟΗ ΠΡΑ΢ΗΝΟΤ, 
ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΔ΢)  

3.3.1 ΚαηΪ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο θαη πξνο ην ζθνπφ ξχζκηζεο 
ηεο αλΪπηπμεο ά ηεο ρξάζεο νπνηαζδάπνηε αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη ηα αθφινπζα:  

(α)  Σελ παξαρψξεζε πξνο ην δεκφζην γεο απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε 
ηδηνθηεζέα γηα ηε δηΪλνημε λΫσλ δξφκσλ, ηε δηεχξπλζε ά/θαη ζπλΫρηζε 
πθηζηΪκελσλ δξφκσλ, ηε δεκηνπξγέα δεκφζησλ πεδφδξνκσλ, πεδνδξνκέσλ, 
πνδειαηνδξφκσλ, ρψξσλ ζηΪζκεπζεο, πιαηεέαο, θφιπνπ αλακνλάο 
νρεκΪησλ, θαζψο θαη γηα ηε δεκηνπξγέα δεκφζηαο πξφζβαζεο πξνο ηελ 
παξαιέα, ηα θξαηηθΪ δΪζε, ηελ θξαηηθά γε, ηνπο αξραηνινγηθνχο ρψξνπο, 
πνηακνχο, ιέκλεο, πδαηνθξΪθηεο, πΪξθα θαη γεληθΪ πξνο δεκφζηνπο ρψξνπο.  

Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο δηΪλνημεο, δηεχξπλζεο ά ζπλΫρηζεο δξφκσλ, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο ηελ 
παξαρψξεζε πξνο ην δεκφζην γεο απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα γηα ηε 
δεκηνπξγέα πξαλψλ επέρσζεο ά/θαη εθζθαθάο, ψζηε λα απνθεχγεηαη ε 
δεκηνπξγέα κεγΪισλ ηνέρσλ αληηζηάξημεο πνπ ελδΫρεηαη λα επεξεΪζνπλ 
δπζκελψο ην θπζηθφ πεξηβΪιινλ, ηε θπζηνγλσκέα, ην ραξαθηάξα θαη ηηο 
αλΫζεηο ηεο πεξηνράο.  

(β)  Σελ παξαρψξεζε πξνο ην δεκφζην γεο απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε 
ηδηνθηεζέα γηα ηε δεκηνπξγέα πξνζηαηεπηηθάο ισξέδαο πξαζέλνπ θαηΪ κάθνο 
δξφκνπ πξσηαξρηθάο ζεκαζέαο θαη Ϊιισλ θχξησλ νδηθψλ αξηεξηψλ, γηα ηε 
δηαζθΪιηζε ζπλζεθψλ νδηθάο αζθΪιεηαο, πξνζηαζέαο απφ ελδερφκελε 
ερνξχπαλζε θαη γηα ηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ πξαζέλνπ. Σν ηκάκα απηφ ηνπ 
ηεκαρένπ εέλαη δπλαηφ λα ππνινγέδεηαη, ζε θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο, σο ηκάκα 
πνπ ζα παξαρσξεζεέ κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.2.  

(γ) Σε δηακφξθσζε ά/θαη θαηαζθεπά φισλ ησλ ζηνηρεέσλ πνπ αλαθΫξνληαη 
ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 3.3.1(α) θαη (β).  

(δ) Σελ θαηαζθεπά/δηακφξθσζε πεδνδξνκένπ ά/θαη αζθαιηνζηξψκαηνο ζε 
δεκφζην δξφκν ά/θαη ηελ θαηαζθεπά/δηακφξθσζε δεκφζηνπ πεδφδξνκνπ θαη 
ηελ θαηαζθεπά γεθπξηνχ ά κηθξάο γΫθπξαο, ξεέζξσλ θαη παξφδησλ νρεηψλ.  

(ε) Σε δηαζθΪιηζε ρψξσλ γηα ππνζηαζκνχο γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο 
ά παξνράο ειεθηξνληθψλ επηθνηλσληψλ ά γηα Ϊιια Ϋξγα ππνδνκάο ζε 
θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο.  

(ζη) Οπζηψδεηο βειηηψζεηο ά αιιαγΫο ζην δεκφζην νδηθφ δέθηπν ά γηα ηηο 
απαξαέηεηεο θαηαζθεπΫο ά ξπζκέζεηο ζε ζρΫζε κε απηφ, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ 
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απηφ θξέλεηαη ζθφπηκν γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγέα ηεο πξνηηζΫκελεο 
αλΪπηπμεο ά γηα ηελ απνθαηΪζηαζε ηθαλνπνηεηηθάο πξνζπΫιαζεο πεδψλ θαη 
νρεκΪησλ.  

3.3.2  Δπηπξφζζεηα πξνο ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.1, θαηΪ ηε 
ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο, ζα παξαρσξεέηαη απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε 
ηδηνθηεζέα πξνο ην δεκφζην, γε, ε Ϋθηαζε ηεο νπνέαο ζα εέλαη πνζνζηνχ 10% 
ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηνπ ππφ αλΪπηπμε ηεκαρένπ πνπ πξνθχπηεη κεηΪ απφ 
ηελ αθαέξεζε δξφκσλ ά Ϊιισλ πξνζβΪζεσλ πνπ ηπρφλ επεξεΪδνπλ ηελ 
αθέλεηε ηδηνθηεζέα, γηα λα ρξεζηκνπνηεζεέ σο αλνηθηφο δεκφζηνο ρψξνο 
(ειεχζεξνο ρψξνο πξαζέλνπ, πιαηεέα, ρψξνο πξνζηαζέαο ζηνηρεέσλ ηεο 
θχζεο, δεκνζέσλ πνηακψλ, αξγαθηψλ, πεγψλ, δαζηθψλ ά δαζσκΫλσλ 
πεξηνρψλ, αξραηνινγηθψλ ρψξσλ, κλεκεέσλ, ρψξσλ ηζηνξηθάο ζεκαζέαο, 
γεσθπζηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, αησλφβησλ δΫληξσλ, θ.ν.θ.). ΑλΪινγα κε ηνλ 
ηχπν θαη ηελ Ϋληαζε ηεο αλΪπηπμεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
απαηηεέ ηελ ππνβνιά πξνο Ϋγθξηζε ζρεδένπ γηα ηελ ηνπηνηΫρλεζε ηνπ ρψξνπ 
πνπ ζα παξαρσξεέηαη, θαζψο θαη ηελ εθηΫιεζε ησλ αληέζηνηρσλ 
δηακνξθψζεσλ θαη θαηαζθεπψλ, αλΪινγα κε ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο 
θΪζε πεξέπησζεο (θαηαζθεπά κηθξψλ πιαηεηψλ θαη πεδνδξφκσλ, θαζηζηηθψλ, 
εμνπιηζκφο κηθξάο παηδηθάο ραξΪο, δελδξνθχηεπζε/ηνπηνηΫρλεζε θαη 
παξφκνηα ζηνηρεέα).  

3.3.3  Δπηπξφζζεηα πξνο ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.2, πην πΪλσ, ζε 
πεξηπηψζεηο δηαρσξηζκνχ γεο ζε νηθφπεδα ά/θαη εληαέαο αλΪπηπμεο ηεκαρέσλ, 
κε εμαέξεζε ηηο ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο, θαηΪ ηε ρνξάγεζε 
πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο ζα παξαρσξεέηαη απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα 
πξνο ην δεκφζην γε, γηα λα ρξεζηκνπνηεζεέ σο δεκφζηνο ρψξνη γηα θνηλσληθφ 
εμνπιηζκφ (εθθιεζέα, ζρνιεέν, λεπηαγσγεέν, γεξνθνκεέν, πνιηηηζηηθφ θΫληξν, 
θνηλνηηθφ γάπεδν, παηρληδφηνπνο, γπκλαζηάξην, θνηλνηηθά βηβιηνζάθε, 
θνηλνηηθφ ηαηξεέν, θιπ.). Ζ Ϋθηαζε ηεο γεο πνπ ζα παξαρσξεέηαη γηα ην ζθνπφ 
απηφ ζα εέλαη:  

(α) Πνζνζηνχ 2% ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηνπ πξνο αλΪπηπμε ηεκαρένπ (ε 
Ϋλλνηα ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ θαζνξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 3.3.2 ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο), λννπκΫλνπ φηη απηφ Ϋρεη αξρηθά Ϋθηαζε κεηαμχ δχν θαη 
πΫληε εθηαξέσλ (20000 – 50000 ηκ.). 

(β) Πνζνζηνχ 3% ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηνπ πξνο αλΪπηπμε ηεκαρένπ, 
λννπκΫλνπ φηη απηφ εέλαη αξρηθάο Ϋθηαζεο κεγαιχηεξεο ησλ 5 εθηαξέσλ (50000 
ηκ.).  

Γηα ζθνπνχο εθαξκνγάο ησλ πξνλνηψλ ηεο παξαγξΪθνπ απηάο ζα γέλεηαη θαη 
ζρεηηθά δηαβνχιεπζε κε ηελ νηθεέα Σνπηθά Αξρά.  

΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ε παξνρά δεκφζησλ ρψξσλ γηα θνηλσληθφ εμνπιηζκφ, 
πνπ αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, δελ ζεσξεέηαη πνιενδνκηθΪ αλαγθαέα ά θξέλεηαη 
ζθφπηκν λα ρξεζηκνπνηεζεέ γηα ην ζθνπφ απηφ ρψξνο κηθξφηεξεο Ϋθηαζεο 
απφ απηφ πνπ πξνλνεέηαη ζε θΪζε πεξέπησζε, θΪζε δηαθνξΪ εκβαδνχ κεηαμχ 
εθεέλνπ πνπ θαζνξέδεηαη πην πΪλσ θαη ηνπ πξαγκαηηθΪ αλαγθαένπ γηα ζθνπνχο 
θνηλσληθνχ εμνπιηζκνχ, ζα πξνζηέζεηαη ζην εκβαδφ πνπ πξνλνεέηαη ζηελ 
παξΪγξαθν 3.3.2, γηα δεκφζηνπο θαη ηνπηνηερλεκΫλνπο ρψξνπο πξαζέλνπ.  
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ΠαξΪιιεια, ζε πεξηπηψζεηο πνπ ν απαηηνχκελνο ρψξνο (ζε πεξέπησζε 
ζρνιεένπ) απφ ην ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην εέλαη ζε Ϋθηαζε κεγαιχηεξνο ηεο 
θαζαξάο Ϋθηαζεο πνπ πξνθχπηεη ζχκθσλα κε ηηο ππνπαξαγξΪθνπο 3.3.3(α) 
θαη (β), αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε, ηφηε ην απαηηνχκελν κε βΪζε ηελ 
παξΪγξαθν 3.3.2 εκβαδφλ ηεο ηδηνθηεζέαο ζα κεηψλεηαη αλΪινγα.  

3.3.4 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη κεξηθά εθαξκνγά ά λα 
κελ απαηηάζεη εθαξκνγά ηεο γεληθάο πξφλνηαο ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.2 ζηηο 
αθφινπζεο πεξηπηψζεηο:  

(α) ΢ε νηθφπεδα θαη ζε ππφ δεκηνπξγέα νηθφπεδα. ΢ε πεξέπησζε πνπ θξηζεέ 
αλαγθαέα ε παξαρψξεζε πνζνζηνχ γεο γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξαγξΪθνπ 
3.3.2, ην δνκάζηκν εκβαδφ πνπ αληηζηνηρεέ ζην εκβαδφ ηνπ νηθνπΫδνπ πνπ 
παξαρσξεέηαη σο δεκφζηνο ρψξνο πξαζέλνπ, κε βΪζε ηνλ ηζρχνληα 
ζπληειεζηά δφκεζεο, ζα κεηαθΫξεηαη ζην ππφινηπν ηκάκα ηνπ νηθνπΫδνπ.  

(β) ΢ε ηεκΪρην ά ηεκΪρηα γεο πνπ δελ εέλαη εγθεθξηκΫλα νηθφπεδα θαη Ϋρνπλ 
εκβαδφλ κηθξφηεξν ησλ 2500 η.κ. εέλαη δπλαηφλ λα κελ απαηηεέηαη ε 
παξαρψξεζε γεο γηα δεκφζην ρψξν πξαζέλνπ. Ννεέηαη φηη ζηελ πεξέπησζε 
ηεκαρένπ κε εγγεγξακκΫλν εκβαδφλ έζν ά κεγαιχηεξν ησλ 2500 η.κ. ε 
απαέηεζε γηα παξαρψξεζε ρψξνπ πξαζέλνπ ζα κεηψλεηαη θαηΪ ηξφπν ψζηε 
ην ηειηθφ εκβαδφλ ηνπ ηεκαρένπ πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ αθαέξεζε ηνπ νδηθνχ 
δηθηχνπ, ρψξνπ πξαζέλνπ θαη Ϊιισλ δεζκεχζεσλ, λα κελ εέλαη κηθξφηεξν απφ 
2000 η.κ.  

(γ) ΋ηαλ ε αλΪπηπμε εέλαη κηθξνχ κεγΫζνπο ά ζεκαζέαο σο πνζνζηφ ηεο 
επηηξεπφκελεο αλΪπηπμεο πνπ κπνξεέ λα πξαγκαηνπνηεζεέ ζην ηεκΪρην, 
λννπκΫλνπ φηη ζε πεξαηηΫξσ κειινληηθά αλΪπηπμε ηνπ ηεκαρένπ ζα 
παξαρσξεζεέ ν απαηηνχκελνο δεκφζηνο ρψξνο πξαζέλνπ κε βΪζε ην εκβαδφ 
νιφθιεξνπ ηνπ ηεκαρένπ.  

(δ) ΋ηαλ ε αλΪπηπμε αθνξΪ θνηλνηηθφ ά δεκφζην ειεχζεξν θαηΪ θαλφλα 
ρψξν, πξνζβΪζηκν θαη δηαζΫζηκν ζην θνηλφ.  

(ε) ΋ηαλ ζην πξνο αλΪπηπμε ηεκΪρην ππΪξρνπλ άδε νηθνδνκΫο πνπ 
αλεγΫξζεθαλ κε βΪζε ζρεηηθά Ϊδεηα νηθνδνκάο πνπ εθδφζεθε πξηλ ηελ 1/12/90 
ά άηαλ λφκηκα εγγεγξακκΫλεο ζηνλ ηέηιν ηδηνθηεζέαο πξηλ ηελ 1/12/90 θαη 
φπνπ, ιακβαλνκΫλνπ ππφςε ηνπ ηζρχνληνο ζπληειεζηά δφκεζεο ά πνζνζηνχ 
θΪιπςεο γηα νπνηαδάπνηε απφ ηα δχν κεγΫζε πξνθχπηεη κεγαιχηεξε Ϋθηαζε 
γεο θαη ησλ ειΪρηζησλ απνζηΪζεσλ ηεο νηθνδνκάο απφ ηελ πεξέκεηξν, 
παξακΫλεη πξνο αλΪπηπμε ηκάκα ηνπ ηεκαρένπ κηθξφηεξν απφ ην 
θαζνξηδφκελν ζηελ ππνπαξΪγξαθν 3.3.4(β).  

(ζη) ΋ηαλ ππΪξρνπ λ άδε ζην ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην νηθνδνκΫο πνπ 
αλεγΫξζεθαλ κε βΪζε ζρεηηθά Ϊδεηα νηθνδνκάο πξηλ ηελ 1/12/90 ά άηαλ 
εγγεγξακκΫλεο ζηνλ ηέηιν ηδηνθηεζέαο πξηλ ηελ 1/12/90 θαη ππΪξρεη ε 
δπλαηφηεηα παξαρψξεζεο δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, απηφο ζα ππνινγέδεηαη 
αλαινγηθΪ ζην αληέζηνηρν εκβαδφ ηνπ ηεκαρένπ πνπ παξακΫλεη ειεχζεξν γηα 
αμηνπνέεζε κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηεο ηζρχνπζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  
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(δ) ΢ε πεξέπησζε νηθνπεδνπνέεζεο κηθξνχ κΫξνπο γεο απφ κεγαιχηεξν 
ηεκΪρην. ΢ηελ πεξέπησζε απηά θαηΪ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο ζα 
απαηηεέηαη θαηΪ θαλφλα ε παξαρψξεζε δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ ζε 
πνζνζηφ πνπ ηνπιΪρηζην αλαινγεέ πιάξσο πξνο ην ρψξν ν νπνένο 
αμηνπνηεέηαη/δηαρσξέδεηαη απφ ην ππφινηπν ηεκΪρην. Ννεέηαη φηη ζε ηΫηνηα 
πεξέπησζε δελ ζα ηζρχεη ε πξφλνηα ηεο ππνπαξαγξΪθνπ 3.3.4(β).  

(ε) ΋ηαλ ε αέηεζε αθνξΪ κεηαηξνπά, πξνζζάθε κΫρξη ηεο ηΪμεο 10% ηνπ 
εκβαδνχ ηεο πθηζηΪκελεο νηθνδνκάο ά αιιαγά ρξάζεο ζε πθηζηΪκελε 
νηθνδνκά ά ζε αλΪπηπμε ζηελ νπνέα γέλνληαη ηξνπνπνηάζεηο ά 
δηαθνξνπνηάζεηο φπσο θαζνξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 3.4.8.  

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πξνζζάθεο ζε νηθνδνκά πνπ πθέζηαην λφκηκα, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ ηελ παξαρψξεζε δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, 
ην κΫγεζνο ηνπ νπνένπ ζα ππνινγέδεηαη αθαηξνπκΫλνπ ηνπ ρψξνπ πνπ 
αλαινγεέ ζηελ πθηζηΪκελε νηθνδνκά. Ννεέηαη φηη ε παξνχζα πξφλνηα δπλαηφλ 
λα κελ εθαξκφδεηαη ζηελ πεξέπησζε πνπ ηζρχεη ε ππνπαξΪγξαθνο 3.3.4(γ).  

(ζ) ΋ηαλ ε αέηεζε αθνξΪ νηθνπεδνπνέεζε ηεκαρένπ κε λφκηκα πθηζηΪκελεο 
νηθνδνκΫο θαη ε Πνιενδνκηθά Αξρά θξέλεη φηη ε παξαρψξεζε δεκφζηνπ ρψξνπ 
πξαζέλνπ εέλαη αληηθεηκεληθΪ πνιχ δχζθνιε ά/θαη ηδηαέηεξα επαρζάο.  

(η) ΋ηαλ ην ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην βξέζθεηαη ζε Εψλε κε ρακειφ 
ζπληειεζηά δφκεζεο (εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο) ά ζε Κηελνηξνθηθά Εψλε θαη 
ζπγθεθξηκΫλα ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ε εθαξκνγά ηεο δελ θξέλεηαη αλαγθαέα γηα 
ηε δεκηνπξγέα δεκφζησλ ρψξσλ πξαζέλνπ ά γηα ηελ πξνζηαζέα 
ραξαθηεξηζηηθψλ ζηνηρεέσλ ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο.  

3.3.5 ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο θαη κεηΪ απφ ζρεηηθά πξφηαζε ηνπ αηηεηά, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ παξαρψξεζε ρψξνπ απφ 
Ϊιιε ηδηνθηεζέα γηα ζθνπνχο δεκφζηνπ πξαζέλνπ, Ϋλαληη εθεέλνπ πνπ 
απαηηεέηαη απφ ηελ ηδηνθηεζέα γηα ηελ νπνέα ππνβΪιιεηαη ε αέηεζε γηα 
αλΪπηπμε, εθφζνλ ππνγξΪθεηαη ζπκθσλέα κε βΪζε ην Ϊξζξν 43 ηνπ πεξέ 
Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ, φπνπ θξέλεηαη αλαγθαέν θαη ζπληξΫρνπλ 
νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ο ρψξνο πνπ ζα παξαρσξεζεέ κε βΪζε ηελ παξνχζα παξΪγξαθν ζα 
εέλαη έζεο αγνξαέαο αμέαο κε εθεέλν πνπ αληηθαζέζηαηαη (πξνζαξκνγά εκβαδψλ 
αλΪινγα κε ηνπο ηζρχνληεο ζπληειεζηΫο δφκεζεο θαη ηηο ηηκΫο ηεο γεο) θαη ζα 
βξέζθεηαη εληφο ησλ Πεξηνρψλ ΑλΪπηπμεο ηεο δηνηθεηηθάο πεξηνράο ζηελ νπνέα 
βξέζθεηαη ην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο.  

(β) Ο ρψξνο πνπ ζα παξαρσξεζεέ θξέλεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά σο 
θαηΪιιεινο θαη ηθαλνπνηεηηθφο απφ Ϊπνςε κεγΫζνπο, ζράκαηνο, 
ρσξνζΫηεζεο, αμέαο θαη γεσκνξθνινγηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ.  

(γ) Ζ απνδνρά απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά ηνπ ρψξνπ πνπ ζα 
παξαρσξεζεέ δελ πξνθαιεέ ππνβΪζκηζε ά αξλεηηθφ επεξεαζκφ ησλ αλΫζεσλ 
θαη ησλ ζπλζεθψλ αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο ηεο αλΪπηπμεο.  
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3.3.6 ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο πνπ πξνθχπηνπλ κηθξάο θιέκαθαο, κε 
αμηνπνηάζηκνη θαη δηΪζπαξηνη ρψξνη πξαζέλνπ ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
κελ απαηηεέ ηελ παξαρψξεζε ρψξνπ πξαζέλνπ απφ ηελ ηδηνθηεζέα γηα ηελ 
νπνέα ππνβΪιιεηαη αέηεζε γηα αλΪπηπμε, φηαλ θαηαιάμεη ζε ζπκθσλέα κε ηνλ 
αηηεηά κε βΪζε ην Ϊξζξν 43 ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ γηα 
εμαγνξΪ ηεο ππνρξΫσζεο γηα παξαρψξεζε δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, 
λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νπζησδψο νη αλΪγθεο ηεο πεξηνράο ηεο 
πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο.  

3.3.7 ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο, φπνπ ν ζπλνιηθφο επεξεαζκφο ηνπ 
ππφ αλΪπηπμε ηεκαρένπ απφ παξαρσξάζεηο πξνο ην δεκφζην γηα ζθνπνχο 
ησλ παξαγξΪθσλ 3.3.1, 3.3.2 θαη 3.3.3, ππεξβαέλεη ην 35% ηεο Ϋθηαζεο ηνπ 
ηεκαρένπ, ε απαέηεζε γηα παξαρψξεζε δεκφζησλ ρψξσλ πξαζέλνπ ά/θαη 
θνηλσληθνχ εμνπιηζκνχ, ζα κεηψλεηαη αλΪινγα, Ϋηζη ψζηε ν ζπλνιηθφο 
επεξεαζκφο ηεο αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο λα κελ ππεξβαέλεη ην 35%, φπνπ απηφ 
εέλαη δπλαηφ.  

3.3.8 ΢ε ηδηνθηεζέα πνπ κΫξνο ηεο εκπέπηεη ζε θαζνξηζκΫλε Εψλε 
Πξνζηαζέαο θαη κΫξνο ζε Εψλε ΑλΪπηπμεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ 
λα επηηξΫπεη ηελ παξαρψξεζε κΫξνπο ηνπ απαηηνχκελνπ πνζνζηνχ ηνπ 
δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ ζηε Εψλε Πξνζηαζέαο, ππφ ηηο αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ζ παξαρψξεζε εληφο ηεο Εψλεο Πξνζηαζέαο θξέλεηαη απαξαέηεηε γηα 
δηαθχιαμε αμηφινγσλ πεξηνρψλ ά γηα δηαθχιαμε απνκνλσηηθάο ισξέδαο 
νπζηαζηηθνχ πιΪηνπο θαηΪ κάθνο απηνθηλεηνδξφκσλ, δξφκσλ πξσηαξρηθάο 
ζεκαζέαο, θαη Ϊιισλ ζεκαληηθψλ ιεηηνπξγηψλ  

(β) Σν πξνο παξαρψξεζε ηκάκα ηνπ ηεκαρένπ ζα εέλαη ηεο έδηαο αγνξαέαο 
αμέαο κε ην ηκάκα πνπ ζα παξαρσξεέην κΫζα ζηε Εψλε ΑλΪπηπμεο.  

Ννεέηαη φηη ην κΫξνο ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ πνπ παξαρσξεέηαη ζην 
ππφ αλΪπηπμε ηκάκα ηεο ηδηνθηεζέαο, δελ αθνξΪ ρψξν ηΫηνηνπ κεγΫζνπο πνπ 
ηνλ θαζηζηΪ δπζιεηηνπξγηθφ θαη αλεπαξθά γηα εμππεξΫηεζε ηεο πεξηνράο. ΢ε 
ηΫηνηα πεξέπησζε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ ηελ 
παξαρψξεζε ρψξνπ πξαζέλνπ απφ ηελ ηδηνθηεζέα, φηαλ θαηαιάμεη ζε 
ζπκθσλέα κε ηνλ αηηεηά κε βΪζε ην Ϊξζξν 43 ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη 
Υσξνηαμέαο Νφκνπ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.6.  

3.3.9 Ζ παξΪγξαθνο 3.3.2, γηα παξαρψξεζε δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ δελ 
εθαξκφδεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο πνπ αθνξΪ δεκφζην εθπαηδεπηάξην, 
ά αλΪπηπμεο πνπ αθνξΪ νηθνδνκά γηα ζηΫγαζε ππεξεζηψλ ηνπ θξΪηνπο, 
εθφζνλ ζην ζρεδηαζκφ ηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ ηεο νηθνδνκάο, ην πνζνζηφ ηεο 
ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο πνπ ζα απαηηεέην γηα δεκφζηνο ρψξνο πξαζέλνπ 
θαζνξέδεηαη σο αλνηθηφο ρψξνο πξνζβΪζηκνο θαη δηαζΫζηκνο γηα ρξάζε απφ 
ην θνηλφ. 

3.4 ΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΔ΢ ΓΟΜΖ΢Ζ΢ 

3.4.1 Ο ζπληειεζηάο δφκεζεο πνπ θαζνξέδεηαη ζηηο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ά κε 
βΪζε Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο ζα ππνινγέδεηαη ζε 
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φιεο ηηο πεξηπηψζεηο κε βΪζε ην θαζαξφ εκβαδφ ηεο ππφ αλΪπηπμε 
ηδηνθηεζέαο, φπσο απηφ ζα πξνθχςεη κεηΪ απφ ηελ παξαρψξεζε φισλ ησλ 
ηκεκΪησλ ηεο γηα ζθνπνχο ξχζκηζεο ηεο αλΪπηπμεο, ζχκθσλα κε ηελ 
παξΪγξαθν 3.3.  

Γηεπθξηλέδεηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο νηθνπεδνπνηάζεσλ, ν επηηξεπφκελνο 
ζπληειεζηάο δφκεζεο ζα ππνινγέδεηαη πΪλσ ζην θαζαξφ εκβαδφ ησλ 
νηθνπΫδσλ.  

ΑλεμΪξηεηα απφ ηα πην πΪλσ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο ζα ππνινγέδεηαη κε 
βΪζε ην αξρηθφ εκβαδφ ηνπ ηεκαρένπ ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο:  

(α) ΋ηαλ ην ηεκΪρην βξέζθεηαη κΫζα ζε Γεσξγηθά, Αγξνηηθά ά Κηελνηξνθηθά 
Εψλε ά ζε Εψλε Πξνζηαζέαο ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη πξφθεηηαη γηα αλΪπηπμε 
κηθξάο θιέκαθαο ζε ζρΫζε κε ην ηεκΪρην.  

(β) ΋ηαλ πξφθεηηαη γηα εγθεθξηκΫλν νηθφπεδν κε εκβαδφ κΫρξη ηεο ηΪμεο 
ησλ 600 η.κ. ά ηεκΪρην κε εκβαδφλ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 400 η.κ. θαη εθφζνλ 
δελ δεκηνπξγνχληαη ζπλζάθεο ππεξαλΪπηπμεο ά επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ 
γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ.  

(γ) ΋ηαλ εγθεθξηκΫλν νηθφπεδν επεξεΪδεηαη απφ δηεχξπλζε ά ζπλΫρηζε ηνπ 
νδηθνχ δηθηχνπ, γηα ηελ νπνέα δελ ππΪξρεη δεκνζηεπκΫλν ζρΫδην, εθφζνλ δελ 
δεκηνπξγνχληαη ζπλζάθεο ππεξαλΪπηπμεο ά επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ 
γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ.  

3.4.1.1 ΢ε πεξέπησζε επεξεαζκνχ εγθεθξηκΫλνπ νηθνπΫδνπ απφ 
δεκνζηεπκΫλν ζρΫδην δηεχξπλζεο ά ζπλΫρηζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, 
πεξηιακβαλνκΫλνπ θαη ζρεδένπ πνπ δεκνζηεχηεθε δπλΪκεη ησλ δηαηΪμεσλ ηνπ 
Ϊξζξνπ 12 ηνπ πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ θαη εμαθνινπζεέ 
λα ηζρχεη (γηα πεξηπηψζεηο νηθνπΫδσλ ζηα νπνέα δελ Ϋρεη άδε ζπληειεζζεέ ε 
αλΪπηπμε) ζε πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 20% ηνπ εκβαδνχ ηνπ, ν ζπληειεζηάο 
δφκεζεο ζα ππνινγέδεηαη πΪλσ ζην εκβαδφλ ηνπ νηθνπΫδνπ πνπ απνκΫλεη 
κεηΪ ηελ αθαέξεζε απφ ην αξρηθφ εκβαδφλ νπνηνπδάπνηε πνζνζηνχ 
ππεξβαέλεη ην 20%.  

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε επεξεαζκνχ ηνπ νηθνπΫδνπ ζε πνζνζηφ κΫρξη θαη 
20%, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο ζα ππνινγέδεηαη ζην αξρηθφ εκβαδφλ ηνπ 
νηθνπΫδνπ.  

3.4.1.2 ΢ε πεξέπησζε επεξεαζκνχ ηεκαρένπ (φρη νηθνπΫδνπ) απφ νδηθφ δέθηπν 
ζε πνζνζηφ κΫρξη 40%, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ζα 
εθαξκφδνληαη ζην θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ ηεκαρένπ. ΢ε πεξέπησζε επεξεαζκνχ 
ζε πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 40%, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ 
θΪιπςεο ζα εθαξκφδνληαη πΪλσ ζην 60% ηνπ αξρηθνχ εκβαδνχ ηνπ ηεκαρένπ, 
λννπκΫλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχληαη ζπλζάθεο ππεξαλΪπηπμεο.  

3.4.1.3 Οη παξΪγξαθνη 3.4.1(γ), 3.4.1.1 θαη 3.4.1.2 εέλαη δπλαηφλ λα 
εθαξκφδνληαη θαη ζε πεξέπησζε αλΪινγνπ επεξεαζκνχ εγθεθξηκΫλνπ 
νηθνπΫδνπ απφ ζρΫδην απαιινηξέσζεο κε βΪζε ηνλ πεξέ Αλαγθαζηηθάο 
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Απαιινηξηψζεσο Νφκν, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη δελ Ϋρεη θαηαβιεζεέ ζρεηηθά 
απνδεκέσζε.  

3.4.2 Γηα νηθφπεδα πνπ πξηλ ηελ 1ε Γεθεκβξένπ 1990, εέραλ πηζηνπνηεηηθφ 
ηειηθάο Ϋγθξηζεο ά Ϊδεηα νηθνπεδνπνέεζεο ζε ηζρχ ά γηα νηθφπεδα πνπ 
δεκηνπξγάζεθαλ ά ζα δεκηνπξγεζνχλ κε βΪζε Ϊδεηα νηθνπεδνπνέεζεο πνπ 
εθδφζεθε ά πξφθεηηαη λα εθδνζεέ, ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ε δηαδηθαζέα 
νηθνπεδνπνέεζεο Ϊξρηζε πξηλ ηελ αλσηΫξσ εκεξνκελέα κε βΪζε ηνλ πεξέ 
Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν (Κεθ.96), ζα ηζρχνπλ νη αθφινπζεο 
πξφλνηεο:  

(α) ΢ε πεξηνρΫο πνπ ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο θαζνξέδεηαη ζπληειεζηάο 
δφκεζεο πνπ θπκαέλεηαη απφ 0,30:1 κΫρξη 0,80:1 (θαη ησλ δχν 
πεξηιακβαλνκΫλσλ), ζα εθαξκφδεηαη αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,90:1 
θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 0,50:1, λννπκΫλνπ φηη θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ππνβνιάο 
ηεο αέηεζεο γηα Ϊδεηα νηθνπεδνπνέεζεο ηα νηθφπεδα βξέζθνληαλ ζε πεξηνρά 
πνπ δελ θαζνξέζηεθαλ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ά πνπ έζρπε ζπληειεζηάο 
δφκεζεο ά εέραλ επηθχιαμε γηα ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κεγαιχηεξν ηνπ 
0,90:1, θαη αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,80:1 θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 
0,45:1, λννπκΫλνπ φηη θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ηεο ππνβνιάο ηεο αέηεζεο γηα 
Ϊδεηα νηθνπεδνπνέεζεο ηα νηθφπεδα βξέζθνληαλ ζε πεξηνρά πνπ έζρπε 
ζπληειεζηάο δφκεζεο ά εέραλ επηθχιαμε γηα ζπληειεζηά δφκεζεο έζν κε 
0,80:1.  

(β) ΢ε πεξηνρΫο πνπ ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο θαζνξέδεηαη ζπληειεζηάο 
δφκεζεο κηθξφηεξνο ηνπ 0,30:1, ζα εθαξκφδεηαη αλψηαηνο ζπληειεζηάο 
δφκεζεο 0,60:1 θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 0,35:1, λννπκΫλνπ φηη θαηΪ ηελ 
εκεξνκελέα ηεο ππνβνιάο αέηεζεο γηα Ϊδεηα νηθνπεδνπνέεζεο ηα νηθφπεδα 
βξέζθνληαλ ζε πεξηνρά πνπ δελ θαζνξέζηεθαλ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ά εέραλ 
ζπληειεζηά δφκεζεο ά επηθχιαμε γηα ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κεγαιχηεξν 
ηνπ 0,60:1. ΢ε πεξηπηψζεηο νηθνπΫδσλ θαλνληθνχ κεγΫζνπο πνπ θαηΪ ηελ 
εκεξνκελέα δεκνζέεπζεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο εέλαη εγγεγξακκΫλα θαηΪ 1/2 
κεξέδην ζε δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηάηεο (κηζΪ νηθφπεδα) φπνπ πξνβιΫπεηαη ε 
αλΫγεξζε δηπινθαηνηθέαο κΫρξη θαη ηεηξαθαηνηθέαο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ 
λα απμάζεη ην ζπληειεζηά δφκεζεο κΫρξη 0,80:1 θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο 
κΫρξη 0,45:1.  

Ζ παξνχζα παξΪγξαθνο δελ εθαξκφδεηαη γηα νηθφπεδα πνπ βξέζθνληαη κΫζα 
ζε Βηνκεραληθά/Βηνηερληθά ά Κηελνηξνθηθά Εψλε ά/θαη Πεξηνρά. ΢ε Σνπξηζηηθά 
Εψλε ζα ηζρχεη ε αληέζηνηρε πξφλνηα ηνπ ζρεηηθνχ Κεθαιαένπ ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο. Οη αλσηΫξσ πξφλνηεο επέζεο δελ εθαξκφδνληαη φπνπ ππΪξρεη 
εηδηθφηεξε ξχζκηζε.  

3.4.3 ΠξνθεηκΫλνπ γηα αλΫγεξζε θαηνηθηψλ ζε νηθφπεδα θαλνληθνχ κεγΫζνπο 
ηα νπνέα θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ηεο πξψηεο δεκνζέεπζεο ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο (1/12/90) πθέζηαλην λφκηκα θαη άηαλ εγγεγξακκΫλα θαηΪ 1/2 κεξέδην 
ζε δηαθνξεηηθνχο ηδηνθηάηεο (κηζΪ νηθφπεδα θαλνληθνχ κεγΫζνπο) θαη γηα ηα 
νπνέα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,90:1 ά 0,80:1, ν αλψηαηνο ζπληειεζηάο 
δφκεζεο νξέδεηαη ζε 1,00:1 θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ζε 0,50:1.  
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3.4.3(α)ΠξνθεηκΫλνπ γηα αλΫγεξζε θαηνηθέαο ζε νηθφπεδν πνπ απνηειεέ κΫξνο 
ζρεδένπ απηνζηΫγαζεο εθηνπηζζΫλησλ θαη εκπέπηεη ζε Πνιενδνκηθά Εψλε κε 
ζπληειεζηά δφκεζεο κηθξφηεξν ηνπ 0,60:1, ζα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 
0,60:1,πνζνζηφ θΪιπςεο 0,35:1, αλψηαηνο αξηζκφο νξφθσλ 2 θαη 
επηηξεπφκελν χςνο νηθνδνκάο 8,30 κ.  

3.4.4 ΢ε πεξέπησζε πνπ ε Πνιενδνκηθά Αξρά, ζηα πιαέζηα Ϊζθεζεο 
δηαθξηηηθάο επρΫξεηαο, επηηξΫςεη κΫζα ζε θαζνξηζκΫλε Οηθηζηηθά Εψλε/΋ξην 
ΑλΪπηπμεο ηε ρσξνζΫηεζε Ϊιιεο ρξάζεο απφ ηελ νηθηζηηθά, ηφηε γηα ηελ Ϊιιε 
ρξάζε ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο ζε πνζνζηφ 70% ηνπ 
ζπληειεζηά πνπ θαζνξέδεηαη γηα ηελ νηθηζηηθά ρξάζε, εθηφο απφ ηηο 
πεξηπηψζεηο φπνπ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο νξέδεηαη εηδηθΪ ζηα ζρεηηθΪ 
θεθΪιαηα/πνιηηηθΫο.  

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξεέ λα κελ εθαξκφδεη ηελ πξφλνηα 
απηά πξνθεηκΫλνπ γηα κηθξνχ κεγΫζνπο επηηξεπφκελεο αλαπηχμεηο ζηνλ 
ππθλνθαηνηθεκΫλν ππξάλα ησλ ρσξηψλ.  

Ννεέηαη επέζεο φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο λα 
απαηηάζεη θαη κεγαιχηεξε κεέσζε ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο φηαλ νη επηηφπνπ 
ζπλζάθεο ην επηβΪιινπλ ά θαη εθφζνλ ππΪξρεη εηδηθά ξχζκηζε γηα ηε 
ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε.  

Ννεέηαη πεξαηηΫξσ φηη ζηηο πεξηπηψζεηο επηζπκεηάο αιιαγάο ρξάζεο θαη 
πνιενδνκηθΪ νξζφηεξεο Ϋληαμεο πθηζηακΫλσλ παξαδνζηαθψλ θαη 
δηαηεξεηΫσλ νηθνδνκψλ θαη ηδηαέηεξα φηαλ εθαξκφδεηαη ε Πνιηηηθά 9(Θ)(β) 
9.9.3.1(β)  παξΪγξαθνο 1(β), ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ 
εθαξκφζεη ηελ πξφλνηα ηεο παξνχζαο παξαγξΪθνπ.  

3.4.5 ΢ε πεξέπησζε αέηεζεο πνπ αθνξΪ εληαέα θαη νξγαλσκΫλε νηθηζηηθά 
αλΪπηπμε, ζε νηθφπεδν ά ππφ δεκηνπξγέα νηθφπεδν, κε ειΪρηζην εκβαδφ ηεο 
ηΪμεο ησλ 5.000 η.κ., ην νπνέν πεξηιακβΪλεηαη ζε Εψλε κε αλψηαην 
ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κηθξφηεξν ηνπ 0,30:1, ε Πνιενδνκηθά Αξρά δχλαηαη 
λα απμΪλεη ην ζπληειεζηά δφκεζεο πνπ θαζνξέδεηαη ζηελ πεξηνρά θαηΪ 
πνζνζηφ 5% ηνπ ζπληειεζηά απηνχ.  

Ννεέηαη φηη ε πξφλνηα απηά εθαξκφδεηαη κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Γηεπζπληά 
Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο.  

3.4.6 Γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο νηθνδνκάο δελ ζα 
ππνινγέδνληαη ζην εκβαδφ ηνπ θαιπκκΫλνπ ρψξνπ ηνπ νξφθνπ ά νξφθσλ 
νηθνδνκάο ηα εκβαδΪ ησλ αθφινπζσλ ρψξσλ:  

(α) Σν εκβαδφ ππφγεηνπ ρψξνπ νηθνδνκάο, εθφζνλ ν ρψξνο απηφο 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηηο αθφινπζεο βνεζεηηθΫο ρξάζεηο:  

-πξνζΪιακνο θιηκαθνζηαζένπ  

-θιηκαθνζηΪζην  

-ρψξνο αλειθπζηάξα  
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-κεραλνζηΪζην/ιεβεηνζηΪζην/αληιηνζηΪζην  

-δσκΪηην κεηξεηψλ γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο θαη δσκΪηην γηα ζθνπνχο 
παξνράο ειεθηξνληθψλ επηθνηλσληψλ  

-ππνζηαζκφο γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο  

-πδαηνδεμακελά  

-ρψξνο ζηΪζκεπζεο νρεκΪησλ  

-ρψξνη πγηεηλάο  

-απνδπηάξηα  

-πιπζηαξηφ/πιπληάξην  

-ςπθηηθφο ζΪιακνο  

-θειΪξη  

-ζθπβαιαπνζάθεο  

-απνζάθεο βνεζεηηθΫο, απνθιεηζηηθΪ ζε ζρΫζε κε ηε ρξάζε ηεο νηθνδνκάο  

-θαηαθχγην Πνιηηηθάο Άκπλαο.  

(β) Γηα Ξελνδνρεέν, Σνπξηζηηθφ Υσξηφ ά ΟξγαλσκΫλν ΓηακΫξηζκα πνπ 
δηΫπεηαη απφ ηηο δηαηΪμεηο ηνπ πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ 
ΚαηαιπκΪησλ Νφκνπ, επηπξφζζεηα κε ηηο εμαηξΫζεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ 
ππνπαξΪγξαθν (α), δελ ζα ππνινγέδεηαη ζην ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην 
εκβαδφ ππφγεηνπ ρψξνπ πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηηο αθφινπζεο ρξάζεηο:  

-θνπδέλα  

-αέζνπζα παηγληδηψλ  

-δσκΪηην ζΪνπλα/καζΪδ θαη αέζνπζα γπκλαζηηθάο  

-ηξαπεδαξέα πξνζσπηθνχ  

-δσκΪηην ππεξεζέαο  

-θιεηζηφ θνιπκβεηάξην γηα ηνπο ελνέθνπο ηνπ   μελνδνρεένπ.  

(γ) Γηα Κιηληθά θαη Ννζνθνκεέν, επηπξφζζεηα απφ ηηο εμαηξΫζεηο πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηελ ππνπαξΪγξαθν (α), δελ ζα ππνινγέδεηαη ζην ζπληειεζηά 
δφκεζεο θαη ην εκβαδφλ ππνγεένπ ρψξνπ πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηηο 
αθφινπζεο ρξάζεηο:  

-θνπδέλα   

-ηξαπεδαξέα πξνζσπηθνχ  
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-δσκΪηην ππεξεζέαο.  

(δ) Τπφζηεγνο ρψξνο γηα ζθνπνχο ζηΪζκεπζεο νρεκΪησλ πνπ απνηειεέ 
κΫξνο ηεο θχξηαο νηθνδνκάο, λννπκΫλνπ φηη ην χςνο ηνπ δελ ζα δεκηνπξγεέ 
αηζζεηηθφ πξφβιεκα ζηελ νηθνδνκά θαη ζην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο.  

Ννεέηαη φηη εθφζνλ νη αθφινπζνη βνεζεηηθνέ ρψξνη εληΪζζνληαη ζηνλ ππφζηεγν 
ρψξν ζηΪζκεπζεο νρεκΪησλ δελ ζα ινγέδνληαη ζην ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
δελ ζα ζπλππνινγέδνληαη ζηνλ "αξηζκφ νξφθσλ", εθφζνλ ην ζπλνιηθφ ηνπο 
εκβαδφ δελ ζα ππεξβαέλεη ην 30% πεξέπνπ ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηνπ 
ππφζηεγνπ ρψξνπ:  

-πξνζΪιακνο  

-θιηκαθνζηΪζην  

-ρψξνο αλειθπζηάξα  

-κεραλνζηΪζην/ιεβεηνζηΪζην/αληιηνζηΪζην  

-δσκΪηην κεηξεηψλ γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο θαη δσκΪηην γηα ζθνπνχο 
παξνράο ειεθηξνληθψλ επηθνηλσληψλ  

-ππνζηαζκφο γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο  

-πδαηνδεμακελά  

-απνζάθε βνεζεηηθά θαη πεξηνξηζκΫλνπ κεγΫζνπο (πεξηιακβαλνκΫλσλ ηνπ 
πιπζηαξηνχ, ηνπ απνρσξεηεξένπ, ηνπ ληνπο θαη ηεο ζθπβαιαπνζάθεο).  

Ννεέηαη φηη ζηνπο παξαδνζηαθνχο ππξάλεο ά ζε πεξηπηψζεηο φπνπ 
παξνπζηΪδνληαη κεγΪιεο πςνκεηξηθΫο δηαθνξΫο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπεη ά θαη λα απαηηεέ φπσο κεγαιχηεξν κΫξνο ηεο πεξηκΫηξνπ 
ηνπ ππφζηεγνπ ρψξνπ εέλαη θιεηζηφ, λννπκΫλνπ φηη επηηπγρΪλεηαη θαιχηεξν 
ζπλνιηθφ αηζζεηηθφ απνηΫιεζκα.  

(ε) Ηζφγεηνο ζηεγαζκΫλνο ρψξνο, βνεζεηηθφο θχξηαο νηθνδνκάο θαη ν 
νπνένο ζα ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ γηα ζηΪζκεπζε απηνθηλάησλ, φηαλ 
ηθαλνπνηνχληαη ηα αθφινπζα:  

- Δέλαη αλνηθηφο απφ δχν ηνπιΪρηζηνλ πιεπξΫο. Ννεέηαη φηη ζε 
πεξηπηψζεηο κεγΪισλ πςνκεηξηθψλ δηαθνξψλ ά ηεκαρέσλ κΫζα ζε 
παξαδνζηαθφ ππξάλα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ ηελ 
πιάξε εθαξκνγά ηεο πξφλνηαο απηάο, λννπκΫλνπ φηη επηηπγρΪλεηαη θαιχηεξν 
ζπλνιηθφ αηζζεηηθφ απνηΫιεζκα  

- Μαδέ κε ηελ θχξηα νηθνδνκά ηθαλνπνηεέ ην πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ 
πξνλνεέηαη απφ ηε Γάισζε Πνιηηηθάο.  

- Ο ρψξνο απηφο κπνξεέ λα εθΪπηεηαη κΫξνπο πιεπξηθψλ ζπλφξσλ, ά 
κΫξνπο ηεο θχξηαο νηθνδνκάο, ά ηαπηφρξνλα κΫξνπο πιεπξηθνχ ζπλφξνπ θαη 
κΫξνπο ηεο θχξηαο νηθνδνκάο. Ννεέηαη φηη ην κάθνο επαθάο ηνπ ρψξνπ κε ην 
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θνηλφ ζχλνξν δελ ζα ππεξβαέλεη ην 30% πεξέπνπ ηνπ κάθνπο ηνπ αληέζηνηρνπ 
θνηλνχ ζπλφξνπ ηνπ ηεκαρένπ.  

- Σν κΫξνο ηεο πιΪθαο ζηΫγαζεο ηνπ ρψξνπ πνπ βξέζθεηαη κΫζα ζηελ 
ειΪρηζηε απαηηνχκελε απφζηαζε ηεο θχξηαο νηθνδνκάο απφ ην ζχλνξν δελ ζα 
εέλαη πξνζπειΪζηκν απφ ηνλ φξνθν ηεο νηθνδνκάο θαη δελ ζα ρξεζηκνπνηεέηαη 
σο βεξΪληα. ΢ε πεξέπησζε πνπ ε πιΪθα ζηΫγαζεο ηνπ ρψξνπ εέλαη 
πξνζπειΪζηκε απφ ηνλ φξνθν, ζα ηεξεέηαη απφ ην ρψξν απηφ ε έδηα ειΪρηζηε 
απαηηνχκελε απφζηαζε απφ ην αληέζηνηρν ζχλνξν ηνπ ηεκαρένπ πνπ 
απαηηεέηαη θαη γηα ηελ θχξηα νηθνδνκά.  

(ζη) Οπνηνζδάπνηε θαιπκκΫλνο ρψξνο κε θαζαξφ χςνο ιηγφηεξν απφ 2,20 
κ. πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ γηα αλαγθαέεο ειεθηξνκεραλνινγηθΫο θαη 
πδξαπιηθΫο εγθαηαζηΪζεηο ηεο νηθνδνκάο θαη ππφζηεγνο ρψξνο κε θαζαξφ 
χςνο κΫρξη 2,00 κ., εθφζνλ πξνθχπηεη ιφγσ Ϋληνλσλ πςνκεηξηθψλ δηαθνξψλ 
ηνπ ηεκαρένπ, δελ ηέζεηαη ζε νπνηαδάπνηε θχξηα ρξάζε θαη δελ ελνριεέ 
αηζζεηηθΪ.  

(δ) Σν εκβαδφλ ρψξνπ ζνθέηαο, εθφζνλ ε ρξάζε ηεο εέλαη βνεζεηηθά ηεο 
θχξηαο ρξάζεο θαη ην εκβαδφλ απηφ δελ εέλαη δπζαλΪινγν ζε ζρΫζε κε ην 
εκβαδφλ ηεο θχξηαο ρξάζεο ηεο νηθνδνκάο. ΢ε πεξέπησζε πνπ ζην κΫξνο 
απηνχ ηνπ ρψξνπ πνπ ππεξβαέλεη ζε χςνο ηα 1,85 κ. δεκηνπξγνχληαη 
θαηνηθάζηκα δσκΪηηα, ην εκβαδφ νιφθιεξνπ ηνπ ρψξνπ ζα ινγέδεηαη ζην 
ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ν ρψξνο ζα ιακβΪλεηαη ππφςε ζε φηη αθνξΪ ηνλ 
αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο ηεο νηθνδνκάο.  

(ε) Δμψζηεο/θαιπκκΫλε βεξΪληα (εμαηξνπκΫλσλ ησλ εμσζηψλ πνπ εέλαη 
θνηλΪ γλσζηνέ σο "θηφζθηα") φηαλ ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(η) Σν ζπλνιηθφ εκβαδφ ησλ εμσζηψλ ά/θαη θαιπκκΫλσλ βεξαληψλ ζε θΪζε 
φξνθν δελ ζα ππεξβαέλεη ην 20% ηνπ ππφινηπνπ δνκεκΫλνπ ρψξνπ ηνπ έδηνπ 
νξφθνπ. Ννεέηαη φηη νπνηνδάπνηε επηπξφζζεην εκβαδφ θαιπκκΫλσλ βεξαληψλ 
ζα ιακβΪλεηαη ππφςε γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο.  

(ηη) Θα δηαζθαιέδεηαη ζε ηθαλνπνηεηηθφ βαζκφ ν εκηππαέζξηνο ραξαθηάξαο 
ησλ ρψξσλ απηψλ κε ην ζράκα, ην κΫγεζνο θαη ηηο δηαζηΪζεηο ηνπο.  

(ηηη) Θα ρξεζηκνπνηνχληαη γηα θαζηζηηθνχο ζθνπνχο ά/θαη γηα ζθνπνχο 
αλαςπράο ά γηα ηελ θΪιπςε ιεηηνπξγηθψλ αλαγθψλ ζε ζρΫζε κε εζσηεξηθφ 
ρψξν κε ηνλ νπνέν ζρεηέδνληαη. Δμψζηεο νη νπνένη ρξεζηκνπνηνχληαη βαζηθΪ 
σο δηΪδξνκνη δηαθέλεζεο δελ ζα εμαηξνχληαη ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο.  

(ζ) ΢ηΫγαζηξν κπξνζηΪ ζε εέζνδν Ξελνδνρεένπ θαη Ϊιινπ ηνπξηζηηθνχ 
θαηαιχκαηνο, λννπκΫλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(η) ΢ε πεξέπησζε πνπ πξννξέδνληαη λα θαιχςνπλ ρψξνπο πνπ ζα 
ρξεζηκνπνηνχληαη κφλν απφ πεδνχο, ην θαζαξφ χςνο ηνπο δελ ζα εέλαη 
κηθξφηεξν απφ 2,20 κ. θαη δελ ζα ππεξβαέλεη ηα 4,00 κ.  
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(ηη) ΢ε πεξέπησζε πνπ πξννξέδνληαη λα θαιχςνπλ ρψξνπο πνπ ζα 
ρξεζηκνπνηνχληαη απφ νράκαηα, ην θαζαξφ χςνο ηνπο δελ ζα εέλαη κηθξφηεξν 
απφ 4,50 κ. θαη δελ ζα ππεξβαέλεη ηα 6,00 κ.  

(η) ΢ηΫγαζηξν ππφ κνξθά πξνβφινπ κπξνζηΪ απφ εέζνδν νηθνδνκάο, 
λννπκΫλνπ φηη ε πξνεμνρά δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξε απφ 1,50 κ. ΢ε πεξέπησζε 
πνπ ε πξνεμνρά εέλαη κεγαιχηεξε, ζα ππνινγέδεηαη ην κΫξνο ηνπ πξνβφινπ, 
ζε φζε Ϋθηαζε θαη εκβαδφλ ππεξβαέλεη ην 1,50 κ.  

(ηα) Υψξνη θσηαγσγψλ, αεξαγσγψλ, ρψξνη αγσγψλ θεληξηθνχ ζπζηάκαηνο 
θιηκαηηζκνχ (ducts) θαη γεληθΪ αγσγψλ πνπ ζρεηέδνληαη κε νπνηεζδάπνηε 
Ϊιιεο ειεθηξνκεραλνινγηθΫο θαη πδξαπιηθΫο εγθαηαζηΪζεηο γηα ηελ νηθνδνκά. 
Ννεέηαη φηη ν ρψξνο ηνπ αλειθπζηάξα ζα ινγέδεηαη κφλν κηα θνξΪ γηα ζθνπνχο 
ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο.  

(ηβ) ΓσκΪηηα αλειθπζηάξα, θιηκαθνζηαζένπ θαη ιεβεηνζηαζένπ, 
πδαηνδεμακελΫο, θαπλνδφρνη, θσηαγσγνέ θαη δσκΪηηα εμαεξηζκνχ θαη 
θιηκαηηζκνχ κε ινγηθφ κΫγεζνο πΪλσ ζηελ νξνθά (ζηΫγε) νηθνδνκψλ.  

(ηγ) Υψξνη πνπ θαιχπηνληαη απφ κηθξΫο αξρηηεθηνληθΫο πξνεμνρΫο, φπσο 
γεέζα ζηεγψλ, θνξσλέδεο (θνξλέδεο), αλζψλεο, θιηκαηηζηηθΫο κνλΪδεο θ.ν.θ., 
λννπκΫλνπ φηη ηα ζηνηρεέα απηΪ δεκηνπξγνχλ θαιχηεξν αηζζεηηθφ θαη 
ιεηηνπξγηθφ απνηΫιεζκα θαη ε πξνεμνρά ηνπο απφ ην θαηαθφξπθν (θχξην) 
κΫξνο ηεο νηθνδνκάο δε ζα ππεξβαέλεη ηα 0,80 κ. ΢ε πεξέπησζε κεγαιχηεξεο 
πξνεμνράο, ην εκβαδφ πνπ πξνθχπηεη απφ ην πιΪηνο πνπ εέλαη κεγαιχηεξν 
απφ 0,80 κ., ζα ινγέδεηαη ζην εκβαδφλ ηνπ θαιπκκΫλνπ ρψξνπ νξφθνπ.  

(ηδ) Υψξνη θΪησ απφ πΫξγνιεο, ζθηΪδεο ειηνπξνζηαζέαο θαη αζθΫπαζηα 
ρσξνδηθηπψκαηα.  

(ηε) ΢ηνΫο θαηΪ κάθνο εκπνξηθνχ δξφκνπ ά ζηα πιαέζηα εληαέαο θαη 
νξγαλσκΫλεο εκπνξηθάο αλΪπηπμεο ά θαιπκκΫλεο πξφζβαζεο ζε εκπνξηθά 
αλΪπηπμε.  

(ηζη) Σν εκβαδφ κεζνπαηψκαηνο ζε νπνηαδάπνηε αλΪπηπμε, εμαηξνπκΫλεο 
ηεο νηθηζηηθάο αλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ φηη απηφ δελ ππεξβαέλεη ην 50% ηνπ 
ηζφγεηνπ δσκαηένπ. Οπνηαδάπνηε ππΫξβαζε πΫξαλ ηνπ 50% ζα ππνινγέδεηαη 
ζην ζπληειεζηά δφκεζεο. Γηεπθξηλέδεηαη φηη ην εκβαδφ ηνπ θιηκαθνζηαζένπ 
πξφζβαζεο ζε κεζνπΪησκα δελ ιακβΪλεηαη ππφςε ζηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ κεζνπαηψκαηνο.  

(ηδ) Οιφθιεξν ην εκβαδφ κεζνπαηψκαηνο θαηαζηάκαηνο (πνπ ππεξβαέλεη 
ην 50% ηνπ ηζφγεηνπ δσκαηένπ) φηαλ ηθαλνπνηνχληαη ηαπηφρξνλα ηα αθφινπζα:  

(i) Σν θαηΪζηεκα βξέζθεηαη ζε εκπνξηθά πεξηνρά φπνπ επηθξαηεέ ην 
ζπλερΫο ζχζηεκα δφκεζεο (ππξάλεο νηθηζκψλ).  

(ii) Σν εκβαδφ ηνπ θαηαζηάκαηνο ζην ηζφγεην δελ ππεξβαέλεη ηα 50 η.κ. 
πεξέπνπ.  

(iii)Σν εκβαδφ ηνπ κεζνπαηψκαηνο δελ ππεξβαέλεη ην εκβαδφ ηνπ ηζνγεένπ ηνπ 
θαηαζηάκαηνο.  
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(iv) Σν κεζνπΪησκα ζα ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ θαη κφληκα γηα 
απνζεθεπηηθνχο ά βνεζεηηθνχο ζθνπνχο ζε ζρΫζε κε ην ηζφγεην θαηΪζηεκα κε 
ην νπνέν ζρεηέδεηαη.  

(v) Σν θαζαξφ χςνο ηνπ κεζνπαηψκαηνο δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξν απφ 2,50 
κ. πεξέπνπ.  

(ηε) ΑλΪινγα κε ηελ θαηεγνξέα θαη ηελ θιέκαθα ηεο αλΪπηπμεο, ην εκβαδφ 
ηνπ θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ εηζφδνπ (entrance lobby) ζην ηζφγεην νηθνδνκψλ κε 
ηξεηο ά πεξηζζφηεξνπο νξφθνπο, λννπκΫλνπ φηη νη δηαζηΪζεηο θαη ην εκβαδφ 
ηνπ ρψξνπ απηνχ ζα δηαζθαιέδνπλ Ϊλεηε ιεηηνπξγηθφηεηα πξνο ηθαλνπνέεζε 
ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο.  

(ηζ) Σν εκβαδφ κηθξψλ ππνζηαζκψλ γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο ά Ϊιισλ 
παξφκνησλ θαηαζθεπψλ Ϊιισλ ππεξεζηψλ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 30 η.κ., εέηε 
απνηεινχλ κΫξνο Ϊιιεο νηθνδνκάο εέηε αλεμΪξηεηε θαηαζθεπά.  

(θ) Σν εκβαδφλ ησλ πξφζζεησλ ρψξσλ πγηεηλάο πνπ απαηηνχληαη γηα 
αλΪπεξα Ϊηνκα.  

(ι) Σν εκβαδφλ ηεο βΪζεο ππιψλα/ηζηνχ αλεκνγελλάηξηαο, ππιψλα 
κεηαθνξΪο ειεθηξηθάο ελΫξγεηαο, ππνζηαζκνχ κεηαθνξΪο ά δηαλνκάο ηεο ΑΖΚ 
θιεηζηνχ ηχπνπ, ρψξσλ ειΫγρνπ θεξαηψλ θηλεηάο ηειεθσλέαο, αληιηνζηαζέσλ 
απνρεηεπηηθψλ ζπζηεκΪησλ βνεζεηηθψλ εγθαηαζηΪζεσλ αθαιΪησζεο θαη 
Ϊιισλ ρψξσλ πνπ ζρεηέδνληαη κε ππνδνκΫο, πνπ θαζνξέδνληαη κε Δληνιά ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ.  

3.4.7 ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αθέλεηε ηδηνθηεζέα πεξηιακβΪλεηαη ζε δχν ά 
πεξηζζφηεξεο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, κε δηαθνξεηηθφ ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
πνζνζηφ θΪιπςεο, γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
ηνπ πνζνζηνχ θΪιπςεο ηεο νηθνδνκάο, κπνξεέ λα ιακβΪλεηαη ν "κΫζνο 
ζπληειεζηάο δφκεζεο" θαη ην "κΫζν πνζνζηφ θΪιπςεο" ηνπ ηεκαρένπ, 
αλεμΪξηεηα απφ ηε ζΫζε ηεο νηθνδνκάο κΫζα ζην ηεκΪρην. Ννεέηαη φηη ε 
πξφλνηα απηά εθαξκφδεηαη ζε πεξηπηψζεηο φπνπ θαηΪ ηελ Ϊπνςε ηεο 
Πνιενδνκηθάο Αξράο επηηπγρΪλεηαη πξαγκαηηθΪ θαιχηεξε αξρηηεθηνληθά ιχζε 
(απφ Ϊπνςε ιεηηνπξγηθά, νγθνκεηξηθά θαη πεξηβαιινληηθά), δελ επεξεΪδνληαη 
νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ θαη ρξάζεσλ θαη λννπκΫλνπ φηη δελ 
δεκηνπξγνχληαη λνκηθΪ θσιχκαηα ά ζχγθξνπζε κε ηηο ππφινηπεο πξφλνηεο ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

3.4.8 ΢ε πεξηπηψζεηο πθηζηΪκελσλ αλαπηχμεσλ πνπ πξαγκαηνπνηάζεθαλ κε 
βΪζε Ϊδεηα νηθνδνκάο ά πνιενδνκηθά Ϊδεηα ά ζε πεξηπηψζεηο αλαπηχμεσλ γηα 
ηηο νπνέεο ρνξεγάζεθε θαη εμαθνινπζεέ λα ηζρχεη Ϊδεηα νηθνδνκάο ά 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα, θαη φηαλ νη αλαπηχμεηο απηΫο βξέζθνληαη ζε πεξηνρΫο φπνπ 
ν ζπληειεζηάο δφκεζεο κεηψζεθε ζε ζρΫζε κε απηφ πνπ έζρπε θαηΪ ηελ 
εκεξνκελέα Ϋθδνζεο ηεο ζρεηηθάο Ϊδεηαο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξνχζε 
λα επηηξΫςεη ηξνπνπνηάζεηο ά δηαθνξνπνηάζεηο ζηηο πην πΪλσ αλαπηχμεηο κε 
ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Σν ζπλνιηθφ νηθνδνκάζηκν εκβαδφ ηεο αλΪπηπμεο, φπσο απηφ 
ππνινγέζζεθε θαη εγθξέζεθε κε ηελ ηζρχνπζα Ϊδεηα, δελ απμΪλεηαη.  
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(β) Οη πην πΪλσ ηξνπνπνηάζεηο ά δηαθνξνπνηάζεηο δελ κεηαβΪιινπλ 
νπζησδψο ηνλ ηχπν ά ηελ Ϋληαζε ηεο αλΪπηπμεο θαη δελ επεξεΪδνπλ αξλεηηθΪ 
ηηο αλΫζεηο ηεο πεξηνράο ά ηελ αλΪπηπμε απφ ιεηηνπξγηθά θαη αηζζεηηθά 
Ϊπνςε.  

(γ) Σεξνχληαη, ζην βαζκφ πνπ εέλαη δπλαηφ, φιεο νη ππφινηπεο πξφλνηεο 
πνπ ηζρχνπλ θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο λΫαο πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο.  

3.4.9 ΢ε πεξέπησζε αλΫγεξζεο θαηνηθέαο ζε νηθφπεδν κε εκβαδφλ κηθξφηεξν 
ησλ 500 η.κ. ην νπνέν απνηειεέ κΫξνο ζρεδένπ δηαρσξηζκνχ νηθνπΫδσλ γηα 
νηθνγΫλεηεο κε ρακειΪ εηζνδάκαηα ά κΫξνο ζρεδένπ απηνζηΫγαζεο 
εθηνπηζζΫλησλ θαη εκπέπηεη ζε Οηθηζηηθά Εψλε ζηελ νπνέα θαζνξέδεηαη 
ζπληειεζηάο δφκεζεο κηθξφηεξνο ηνπ 0,60:1, ζα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 
0,60:1, πνζνζηφ θΪιπςεο 0,35:1, αξηζκφο νξφθσλ δχν θαη επηηξεπφκελν 
χςνο νηθνδνκάο 8,30κ., κε ζηφρν ηελ επαξθά ηθαλνπνέεζε ησλ ζηεγαζηηθψλ 
αλαγθψλ ησλ δηθαηνχρσλ.  

3.4.10 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξεέ λα επηηξΫπεη αλαπηχμεηο κε ζπληειεζηά 
δφκεζεο πΫξαλ ηνπ θαζνξηδνκΫλνπ ζε πεξηπηψζεηο κεηαθνξΪο ζπληειεζηά 
δφκεζεο απφ δηαηεξεηΫεο νηθνδνκΫο ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζΫζεηο θαη 
θξηηάξηα πνπ θαζνξέδνληαη ζηνλ πεξέ Παξνράο Κηλάηξσλ ζε Ηδηνθηάηεο 
ΓηαηεξεηΫσλ Οηθνδνκψλ θαη ζπλαθά κε ηε δηαηάξεζε ζΫκαηα Νφκν θαη ζηα 
ζρεηηθΪ ΓηαηΪγκαηα.  

3.4.11  Με εμαέξεζε ηηο θαζνξηζκΫλεο ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο 
Φχζεο, ηα Πξνζηαηεπφκελα Σνπέα θαη ηηο πεξηνρΫο νη νπνέεο εκπέπηνπλ ζην 
δέθηπν Φχζε 2000, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο πνπ 
πξνλνεέηαη εέλαη 0,01:1 ά 0,005:1 θαη επεξεΪδεη ηδησηηθΪ ηεκΪρηα γεο κΫζα ζε 
΋ξηα Τδαηνπξνκάζεηαο, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ζα 
απμΪλνληαη ζε 0,06:1. Γηα ηδησηηθΪ ηεκΪρηα εθηφο Οξέσλ Τδαηνπξνκάζεηαο, ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο απμΪλνληαη ζε 0,03:1. 

3.5 ΠΟ΢Ο΢ΣΟ ΚΑΛΤΦΖ΢, ΑΡΗΘΜΟ΢ ΟΡΟΦΧΝ ΚΑΗ ΤΦΟ΢ 
ΟΗΚΟΓΟΜΧΝ  

3.5.1 Σν πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ θαζνξέδεηαη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο ζα 
ππνινγέδεηαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο κε βΪζε ην θαζαξφ εκβαδφ ηεο πξνο 
αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο, φπσο απηφ ζα πξνθχςεη κεηΪ απφ ηηο παξαρσξάζεηο 
ηκεκΪησλ ηεο γηα ζθνπνχο ξχζκηζεο ηεο αλΪπηπμεο ζχκθσλα κε ηελ 
παξΪγξαθν 3.3.  

3.5.2 Γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ πνζνζηνχ θΪιπςεο νηθνδνκάο δελ ζα 
ινγέδνληαη νη θαιπκκΫλνη ρψξνη πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηελ θαηαθφξπθε 
πξνβνιά ζε νξηδφληην επέπεδν ησλ αθφινπζσλ θαηαζθεπψλ:  

(α) ΢ηΫγαζηξα ππφ κνξθά πξνβφινπ κπξνζηΪ απφ εηζφδνπο νηθνδνκψλ, 
λννπκΫλνπ φηη ε πξνεμνρά δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξε απφ 1,50 κ. ΢ε πεξέπησζε 
κεγαιχηεξεο πξνεμνράο ηνπ ζηεγΪζηξνπ ζα ππνινγέδεηαη ην κΫξνο ηνπ 
πξνβφινπ ζε φζε Ϋθηαζε ππεξβαέλεη ην 1,50 κ.  
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(β) Υψξνη πνπ θαιχπηνληαη απφ κηθξΫο αξρηηεθηνληθΫο πξνεμνρΫο, φπσο 
γεέζα, θνξσλέδεο (θνξλέδεο), αλζψλεο, θιηκαηηζηηθΫο κνλΪδεο θ.α., λννπκΫλνπ 
φηη ηα ζηνηρεέα απηΪ δεκηνπξγνχλ θαιχηεξν αηζζεηηθφ θαη ιεηηνπξγηθφ 
απνηΫιεζκα θαη ε πξνεμνρά ηνπο απφ ην θαηαθφξπθν (θχξην) κΫξνο ηεο 
νηθνδνκάο δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξε απφ 0,80 κ. ΢ε πεξέπησζε κεγαιχηεξεο 
πξνεμνράο, ην εκβαδφ πνπ πξνθχπηεη απφ ην πιΪηνο πνπ εέλαη κεγαιχηεξν 
απφ 0,80 κ., ζα ινγέδεηαη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο.  

(γ) Υψξνη θΪησ απφ πΫξγνιεο, ζθηΪδεο ειηνπξνζηαζέαο θαη αζθΫπαζηα 
ρσξνδηθηπψκαηα.  

(δ)  Δμψζηεο ά ην κΫξνο εμψζηε, κΫρξη πιΪηνπο 1,00 κ. απφ ην θαηαθφξπθν 
κΫξνο ηεο νηθνδνκάο.  

3.5.3 Σν εκβαδφ ησλ αζηΫγαζησλ βεξαληψλ ηζνγεένπ ά επηρσκαηψζεσλ κε 
χςνο κεγαιχηεξν απφ 1,50 κ. ζα ινγέδεηαη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο, 
εμαηξνπκΫλνπ πνζνζηνχ κΫρξη 20% ηνπ εκβαδνχ ηνπ ηζνγεένπ ηεο νηθνδνκάο.  

3.5.4  Γηα ζθνπνχο πξαγκαηνπνέεζεο εηδηθψλ ζηφρσλ θαη πξνγξακκΪησλ 
αλΪπηπμεο ά/θαη γηα ζθνπνχο επέιπζεο εηδηθψλ πξνβιεκΪησλ ζε ζρΫζε κε 
αλΪπηπμε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα αλαπξνζαξκφδεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο, ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ κΫρξη 1 πΫξαλ ησλ 
θαζνξηδνκΫλσλ ά/θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο φηαλ θξέλεη φηη απηφ εέλαη 
απαξαέηεην ά/θαη επηζπκεηφ, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο, παξαθεέκελσλ ηδηνθηεζηψλ θαη ρξάζεσλ, ζηηο αθφινπζεο 
πεξηπηψζεηο:  

(α) Δληαέαο θαη νξγαλσκΫλεο νηθηζηηθάο αλΪπηπμεο.  

(β) Δληαέαο θαη νξγαλσκΫλεο εκπνξηθάο ά/θαη κεηθηάο εκπνξηθάο/νηθηζηηθάο 
αλΪπηπμεο κεγΪιεο θιέκαθαο.  

(γ) Δληαέαο θαη νξγαλσκΫλεο αλΪπηπμεο αλαςπράο/ ςπραγσγέαο, φηαλ ε 
πινπνέεζε ηεο ζεσξεέηαη επηζπκεηά γηα ζθνπνχο πνηνηηθνχ εκπινπηηζκνχ ησλ 
δπλαηνηάησλ θαη επθαηξηψλ αλαςπράο/ ςπραγσγέαο ηνπ θνηλνχ.  

(δ) Δληαέαο θαη νξγαλσκΫλεο βηνηερληθάο αλΪπηπμεο ζε πεξηνρΫο φπνπ 
επηηξΫπεηαη αλΪπηπμε απηνχ ηνπ ηχπνπ.  

(ε) ΑλΫγεξζεο κηθξψλ ππνζηαζκψλ γηα ζθνπνχο ειεθηξνδφηεζεο ά Ϊιισλ 
παξφκνησλ θαηαζθεπψλ Ϊιισλ ππεξεζηψλ γηα θνηλσθειεέο ζθνπνχο, 
εκβαδνχ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 30 η.κ.  

(ζη) Δπέηεπμεο ηεο δηαηάξεζεο ηεο αξρηηεθηνληθάο θιεξνλνκηΪο θαη ηνπ 
Ϊκεζνπ πεξηβΪιινληνο ηεο.  

(δ) Γεκηνπξγέαο κνξθψλ ζχλζεζεο ησλ φγθσλ ησλ θηηξέσλ κε ζηφρν ηε 
βειηέσζε ηεο αηζζεηηθάο «εηθφλαο» ηνπ νηθηζκνχ ά ηεο έδηαο ηεο αλΪπηπμεο, 
ηνλ ηνληζκφ ζεκεέσλ ελδηαθΫξνληνο θαη ηελ πνηνηηθά αλαβΪζκηζε ησλ 
ηνπξηζηηθψλ παξαιηαθψλ πεξηνρψλ θαη Ϊιισλ πεξηνρψλ εηδηθνχ 
ελδηαθΫξνληνο.  
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(ε) Δπέηεπμεο πξνζαξκνγάο ζε πθηζηΪκελεο δεζκεχζεηο ζε παξαθεέκελεο 
νηθνδνκΫο ά/θαη ζην έδην ηεκΪρην.  

(ζ) ΋πνπ ιφγσ κεγΫζνπο, ζράκαηνο, δηαζηΪζεσλ ά Ϊιισλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πξνο αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο ππΪξρνπλ εμ' αληηθεηκΫλνπ 
δπζθνιέεο γηα ηελ νξζνινγηθά αλΪπηπμε ηεο.  

(η) ΢ε πεξηνρΫο ηζηνξηθψλ ππξάλσλ φπνπ επηθξαηεέ ην ζπλερΫο ζχζηεκα 
δφκεζεο, κπνξεέ λα επηηξαπεέ πνζνζηφ θΪιπςεο κεγαιχηεξν ηνπ 
επηηξεπφκελνπ γηα ζθνπνχο ελαξκνληζκνχ κε ηνλ επηθξαηνχληα ραξαθηάξα 
ηεο πεξηνράο.  

(ηα) ΢ε πεξηνρΫο ηζηνξηθψλ ππξάλσλ φπνπ επηηξΫπεηαη ε εκπνξηθά 
αλΪπηπμε κπνξεέ λα επηηξαπεέ χςνο κεγαιχηεξν ηνπ επηηξεπφκελνπ γηα ηε 
δηαζθΪιηζε ηεο δπλαηφηεηαο θαηαζθεπάο κεζνπαηψκαηνο, λννπκΫλνπ φηη ζα 
δηαζθαιέδνληαη νη αξρΫο αηζζεηηθνχ ειΫγρνπ, ζα επηηπγρΪλεηαη πξνζαξκνγά 
ζην χςνο ησλ γεηηνληθψλ νηθνδνκψλ θαη δελ ζα επεξεΪδεηαη ν δνκεκΫλνο 
ραξαθηάξαο ηεο πεξηνράο.  

(ηβ) ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ θξέλεηαη αλαγθαέν θαη απνιχησο απαξαέηεην 
ιφγσ ησλ ειεθηξνκεραλνινγηθψλ ά Ϊιισλ εηδηθψλ εγθαηαζηΪζεσλ ηεο 
νηθνδνκάο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ χςνο κεγαιχηεξν ηνπ επηηξεπφκελνπ. 
ΔηδηθΪ ζε αλαπηχμεηο γξαθεέσλ ά ζε Ϊιιεο εκπνξηθΫο αλαπηχμεηο κεγΪιεο 
θιέκαθαο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη χςνο νηθνδνκάο 
κεγαιχηεξν ηνπ θαζνξηδνκΫλνπ ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο, ζην βαζκφ πνπ εέλαη 
αλαγθαέν, ψζηε λα επηηξΫπνληαη φξνθνη κε χςνο κΫρξη 4,20 κ. (κεηξνχκελν 
απφ δΪπεδν ζε δΪπεδν), δηαηεξνπκΫλνπ ηνπ κΫγηζηνπ επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ 
νξφθσλ. ΢ε νηθηζηηθΫο αλαπηχμεηο ην χςνο απηφ δελ ζα ππεξβαέλεη ηα 3,50 κ. 
Ννεέηαη φηη δελ ζα επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο θαη ν ραξαθηάξαο ηεο πεξηνράο.  

(ηγ) ΢ε πεξηπηψζεηο Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ κε επηηξεπφκελν πνζνζηφ 
θΪιπςεο κεγαιχηεξν ηνπ 0,50:1 (πεξηνρΫο κε ζπλερΫο ζχζηεκα δφκεζεο) θαη 
γηα ηεκΪρηα κεγαιχηεξα ηεο ηΪμεο ησλ 400 η.κ., φπνπ ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
κπνξεέ λα απαηηάζεη κεέσζε ηνπ πνζνζηνχ θΪιπςεο κΫρξη θαη 0,50:1, κε 
παξΪιιειε πξνζαξκνγά ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ νξφθσλ πνπ 
πξνλνεέηαη ζηε Εψλε.  

(ηδ) ΢ε πεξηπηψζεηο κεηαθνξΪο ζπληειεζηά δφκεζεο απφ δηαηεξεηΫεο 
νηθνδνκΫο.  

3.5.5 Δθφζνλ δελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο, ζηνλ 
κεηξνχκελν αξηζκφ νξφθσλ νηθνδνκάο (ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθά εξκελεέα ζην 
ΠαξΪξηεκα Α) δελ ζπλππνινγέδνληαη ην ππφγεην, ην κεζνπΪησκα, ν 
ππφζηεγνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο θαη Ϊιινη ρψξνη πνπ επηηξΫπεηαη λα 
ελζσκαησζνχλ ζε απηφ κε βΪζε ηελ παξΪγξαθν 3.4.6 (δ), θαη Ϊιινο 
ππφζηεγνο βνεζεηηθφο ρψξνο κε χςνο κΫρξη 2,40 κ., νπνηνζδάπνηε 
θαιπκκΫλνο φξνθνο κε χςνο κηθξφηεξν ησλ 2,20 κ. πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη 
απνθιεηζηηθΪ γηα ειεθηξνκεραλνινγηθΫο θαη πδξαπιηθΫο εγθαηαζηΪζεηο 
αλαγθαέεο ζε ζρΫζε κε ηελ νηθνδνκά, ππφζηεγνο ρψξνο κε θαζαξφ χςνο κΫρξη 
2,00 κ. εθφζνλ πξνθχπηεη ιφγσ Ϋληνλσλ πςνκεηξηθψλ δηαθνξψλ ηνπ 
ηεκαρένπ, δελ ηέζεηαη ζε νπνηαδάπνηε ρξάζε θαη δελ ελνριεέ αηζζεηηθΪ θαη ην 
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ηκάκα ηεο νηθνδνκάο πνπ δηαρσξέδεηαη απφ ην/α αλψηαην/α νξηδφληην/α 
δΪπεδν/α θαη επέπεδν ά επέπεδα επηθιηλνχο ζηΫγεο, αλ ην κΫζν χςνο απηνχ 
δελ ππεξβαέλεη ηα 1,85 κ. (ζνθέηα).  

3.5.6 ΢ε πεξέπησζε αλΫγεξζεο νηθνδνκάο ζε ηεκΪρην φπνπ ην θπζηθφ Ϋδαθνο 
Ϋρεη απφηνκε θιέζε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη θαηΪ ηελ θξέζε 
ηεο φπσο κΫξνο ηεο νηθνδνκάο Ϋρεη ζπλνιηθφ αξηζκφ νξφθσλ θαηΪ Ϋλα 
πεξηζζφηεξν απφ ηνλ κΫγηζην αξηζκφ νξφθσλ πνπ επηηξΫπεηαη ζηελ πεξηνρά 
γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, 
λννπκΫλνπ φηη απηφ ζα δηθαηνινγεέηαη επαξθψο γηα θαηαζθεπαζηηθνχο, 
ιεηηνπξγηθνχο ά αηζζεηηθνχο ιφγνπο θαη δελ ζα επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο 
γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ ά ηεο πεξηνράο σο ζπλφινπ. Οκνέσο, ζε πεξέπησζε 
αλΫγεξζεο νηθνδνκάο ζε ηεκΪρην κε επηθιηλΫο Ϋδαθνο, ην χςνο ηεο νηθνδνκάο 
πνπ κεηξΪηαη απφ ην ρακειφηεξν ζεκεέν ηνπ θπζηθνχ εδΪθνπο πνπ εθΪπηεηαη 
ηεο νηθνδνκάο δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξν απφ 1,80 κ. απφ ην χςνο ηεο 
νηθνδνκάο πνπ ππνινγέδεηαη ζχκθσλα κε ην ζρεηηθφ νξηζκφ πνπ ππΪξρεη ζην 
ΠαξΪξηεκα Α ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

3.5.7 Οη πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο πνπ αθνξνχλ κΫγηζην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη αξηζκφ νξφθσλ δελ εθαξκφδνληαη ζηελ πεξέπησζε 
ρνξάγεζεο πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο γηα νηθνδνκΫο πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο 
δεκφζηνο ρψξνο ζξεζθεπηηθάο ιαηξεέαο.  

3.5.8 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη ινγηθά ππΫξβαζε ηνπ 
κΫγηζηνπ χςνπο θαη ηνπ αξηζκνχ νξφθσλ πνπ επηηξΫπνληαη ζηελ πεξηνρά 
φπνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεέ ε αλΪπηπμε, φηαλ απηά αθνξΪ ηα πην θΪησ ζηνηρεέα 
πΪλσ ζηελ νξνθά νηθνδνκάο:  

(α) ΢ηεζαέα θαη θηγθιηδψκαηα.   

(β) ΓσκΪηην θιηκαθνζηαζένπ, δσκΪηην αλειθπζηάξα, πδαηνδεμακελΫο, 
θαπλνδφρνη, θσηαγσγνέ, δσκΪηηα εμαεξηζκνχ, δσκΪηηα γηα Ϊιιεο 
ειεθηξνκεραλνινγηθΫο εγθαηαζηΪζεηο θαη παξφκνηεο θαηαζθεπΫο ινγηθνχ 
κεγΫζνπο.  

3.5.9 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη κεέσζε ά αχμεζε ηνπ χςνπο 
νξφθνπ λΫαο νηθνδνκάο ζηηο ΠεξηνρΫο Ππξάλσλ θαη ζηηο ΗζηνξηθΫο θαη 
ΠαξαδνζηαθΫο ΠεξηνρΫο, κε ζθνπφ ηελ ελαξκφληζε ηεο λΫαο νηθνδνκάο ζην 
κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ κε ην ραξαθηάξα θαη ηα χςε ησλ πθηζηακΫλσλ 
παξαδνζηαθψλ ά δηαηεξεηΫσλ νηθνδνκψλ ζηελ πεξηνρά φπνπ απηά ζα 
αλεγεξζεέ.  

3.5.10 ΢ε πεξέπησζε ελνπνέεζεο ηεκαρέσλ ά εληαέαο αλΪπηπμεο ζε πεξηνρΫο 
ππξάλσλ ά ΗζηνξηθΫο θαη ΠαξαδνζηαθΫο ΠεξηνρΫο ην κΫγεζνο, ν φγθνο θαη ε 
θιέκαθα ηεο αλΪπηπμεο ζα πξνζαξκφδνληαη αλΪινγα κε ην ραξαθηάξα πνπ 
επηθξαηεέ ζηελ πεξηνρά.  

3.5.11 ΢ηηο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο κε ην ραξαθηεξηζηηθφ Ζ1, φπνπ αλαθΫξεηαη 
αλψηαηνο αξηζκφο νξφθσλ 2/3, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη ηελ 
αλΫγεξζε ηξέηνπ νξφθνπ κφλν φηαλ ζπληξΫρνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  
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(α) Ζ αλΪπηπμε δελ ζα βξέζθεηαη ζηνλ ηζηνξηθφ παξαδνζηαθφ 
ππθλνθαηνηθεκΫλν ππξάλα ηνπ ρσξηνχ.  

(β) ΢ηελ πεξηνρά ππΪξρνπλ θαη Ϊιιεο ηξηψξνθεο νηθνδνκΫο ά νηθνδνκΫο κε 
αλΪινγν χςνο.  

(γ) ΤπΪξρνπλ αληηθεηκεληθΫο δπζθνιέεο γηα ην ζρεδηαζκφ δηψξνθεο 
νηθνδνκάο πνπ λα πξνζθΫξεη παξφκνηα αξρηηεθηνληθά ιχζε.  

(δ) Ζ πξνηεηλφκελε αξρηηεθηνληθά ιχζε ηεο ηξηψξνθεο νηθνδνκάο εέλαη 
πξνηηκφηεξε θαη δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηηο αλΫζεηο, ηε κνξθνινγέα, ηνλ 
θαηΪιιειν παξαδνζηαθφ ραξαθηάξα θαη γεληθφηεξα ην πεξηβΪιινλ ηεο 
γεηηνληθάο πεξηνράο.  

3.5.12 ΢ε πεξέπησζε ππνβνιάο πνιενδνκηθάο αέηεζεο γηα αλΪπηπμε ζε 
Οηθηζηηθά Εψλε ά Παξαζεξηζηηθά Εψλε, κε ηζρχνλ πνζνζηφ θΪιπςεο έζν ά 
κηθξφηεξν ηνπ 0,35:1, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ ππνινγέδεη ζην 
πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο αλΪπηπμεο ην κΫξνο ηνπ εκβαδνχ ησλ θαιπκκΫλσλ 
βεξαληψλ θαη ησλ θαιπκκΫλσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο πνπ αληηζηνηρεέ ζε κΫρξη 
0,05:1 ηνπ εκβαδνχ ηεο αλΪπηπμεο πνπ ππνινγέδεηαη ζην πνζνζηφ απηφ. 

3.6 ΑΛΛΑΓΖ ΣΖ΢ ΥΡΖ΢Ζ΢ ΟΗΚΟΓΟΜΖ΢ Ή ΑΛΛΖ΢ ΑΚΗΝΖΣΖ΢ 
ΗΓΗΟΚΣΖ΢ΗΑ΢  

3.6.1  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη αιιαγά ρξάζεο 
νπνηαζδάπνηε λφκηκεο νηθνδνκάο ά Ϊιιεο αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο, λννπκΫλνπ φηη 
ε λΫα ρξάζε επηηξΫπεηαη απφ ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, 
ηθαλνπνηνχληαη νη απαηηάζεηο γηα ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ρψξνπο ζηΪζκεπζεο 
γηα ηε λΫα ρξάζε θαη ηεξνχληαη νη πξφλνηεο, ηα θξηηάξηα θαη νη πξνυπνζΫζεηο 
ηεο αληέζηνηρεο πνιηηηθάο γηα ηε λΫα ρξάζε, πνπ αθνξνχλ ηελ θΪιπςε, ην 
χςνο, ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ θαη ηελ απφζηαζε ηεο νηθνδνκάο απφ ηα 
ζχλνξα.  

3.6.2 ΢ε πεξέπησζε πνπ νη πξφλνηεο, ηα θξηηάξηα θαη νη πξνυπνζΫζεηο ηεο 
αληέζηνηρεο πνιηηηθάο γηα ηε λΫα ρξάζε, πνπ αθνξνχλ ηελ θΪιπςε, ην χςνο, 
ηνλ αξηζκφ ησλ νξφθσλ θαη ηελ απφζηαζε ηεο νηθνδνκάο απφ ηα ζχλνξα δελ 
εέλαη δπλαηφλ λα ηεξεζνχλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εμεηΪδεη γεληθΪ θαηΪ πφζν 
ε λΫα ρξάζε εέλαη πην επηζπκεηά απφ ηελ πξνεγνχκελε ά/θαη πνιενδνκηθΪ 
ζθφπηκε θαη δπλαηφλ λα απνδερζεέ ηα πθηζηΪκελα λφκηκα πην πΪλσ κεγΫζε, 
ιακβΪλνληαο ππφςε ηνλ επεξεαζκφ ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο θαη γεληθΪ ηηο 
ζρεηηθΫο επηπηψζεηο ζηηο πξννπηηθΫο κειινληηθάο αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο. 

3.7 ΠΡΟ΢ΘΖΚΔ΢ ΚΑΗ ΜΔΣΑΣΡΟΠΔ΢ ΢Δ ΤΦΗ΢ΣΑΜΔΝΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢  

΢ε πεξέπησζε νηθνδνκάο πνπ πθέζηαηαη λφκηκα θαηΪ ηελ εκεξνκελέα 
δεκνζέεπζεο ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο θαη ηεο νπνέαο ε ρξάζε 
ζπγθξνχεηαη κε ηηο πξφλνηεο απηάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
ρνξεγάζεη πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα πξνζζάθε ά κεηαηξνπά ζηελ νηθνδνκά 
απηά, εθφζνλ ηεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  
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(α) Ζ πξνζζάθε ά κεηαηξνπά δελ ζα ζπλεπΪγεηαη αχμεζε ηνπ χςνπο ά/θαη 
ηνπ αξηζκνχ ησλ νξφθσλ ηεο πθηζηΪκελεο νηθνδνκάο, εθηφο φπνπ επηηξΫπεηαη 
απφ ηηο ηζρχνπζεο Εψλεο φζνλ αθνξΪ ηελ επηθξαηνχζα ρξάζε.  

(β) Ζ πξνζζάθε ά κεηαηξνπά δελ ζα επεξεΪζεη δπζκελψο ά παξαβιΪςεη 
ηηο αλΫζεηο ά ηελ εχινγε ρξάζε παξαθεέκελεο ηδηνθηεζέαο ά ηεο πεξηνράο σο 
ζπλφινπ.  

(γ) Ζ νιηθά θπβηθά ρσξεηηθφηεηα φισλ ησλ πξνζζεθψλ ά κεηαηξνπψλ 
ζηελ νηθνδνκά, πνπ γέλνληαη κεηΪ ηελ εκεξνκελέα δεκνζέεπζεο ηεο παξνχζαο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο, δελ ππεξβαέλεη ην 10% ηεο θπβηθάο ρσξεηηθφηεηαο ηελ 
νπνέα ε νηθνδνκά απηά εέρε θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο Ϊδεηαο 
νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο, εθηφο αλ ην πην πΪλσ πνζνζηφ εμαληιάζεθε 
πξνεγνπκΫλσο.  

(δ) Ο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο νηθνδνκάο δελ ζα 
ππεξβαέλνπλ ηα αληέζηνηρα κΫγηζηα πνπ επηηξΫπνληαλ γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε 
απηά ρξάζε κε βΪζε ην λνκηθφ θαζεζηψο πνπ έζρπε ηελ εκεξνκελέα Ϋθδνζεο 
ηεο ηειεπηαέαο Ϊδεηαο νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο ά ην κΫγηζην 
ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ ηζρχεη κε βΪζε ηε Γάισζε 
Πνιηηηθάο γηα ηελ θπξηαξρνχζα ρξάζε ζηελ πεξηνρά, νπνηνδάπνηε απφ ηα δχν 
εέλαη κηθξφηεξν. Γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ηνπ 
πνζνζηνχ θΪιπςεο ζα ιακβΪλεηαη, ππφςε ην ηεκΪρην πΪλσ ζην νπνέν 
βξέζθεηαη ε νηθνδνκά, φπσο απηφ άηαλ εγγεγξακκΫλν ζηα βηβιέα ηνπ Σκάκαηνο 
Κηεκαηνινγένπ θαη Υσξνκεηξέαο θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο 
ηειεπηαέαο Ϊδεηαο νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο.  

Γηα ηνπξηζηηθΫο αλαπηχμεηο, αληέ ηεο πην πΪλσ πξφλνηαο ζα ηζρχεη ε αληέζηνηρε 
πξφλνηα πνπ πεξηγξΪθεηαη ζην νηθεέν ΚεθΪιαην ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

(ε) Έρνπλ παξαρσξεζεέ ζην δεκφζην φιεο νη δεζκεχζεηο πνπ επηβιάζεθαλ 
κε βΪζε ηηο Ϊδεηεο κε ηηο νπνέεο πινπνηάζεθε ε πθηζηΪκελε αλΪπηπμε. 

3.8 ΓΖΜΗΟΤΡΓΗΑ ΝΔΧΝ ΟΗΚΟΠΔΓΧΝ 

3.8.1 ΢ε πεξηνρΫο πνπ ηζρχνπλ ζπληειεζηΫο δφκεζεο ρακειφηεξνέ ηνπ 
0,60:1, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ γηα λΫα νηθφπεδα, φπνπ δελ ππΪξρνπλ 
πθηζηΪκελεο νηθνδνκΫο, ειΪρηζην εκβαδφ ηεο ηΪμεσο ησλ 600 η.κ. θαη 
αληέζηνηρε αχμεζε ησλ δηαζηΪζεσλ πνπ ηζρχνπλ γηα νηθφπεδα ζπλάζνπο 
εκβαδνχ, αλΪινγα κε ηνπο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο πνπ ηζρχνπλ ζε θΪζε 
πεξέπησζε, κε ζηφρν ηε δηαζθΪιηζε ηεο δπλαηφηεηαο αλΫγεξζεο νηθνδνκψλ 
ηθαλνπνηεηηθνχ κεγΫζνπο ηνπ επηηξεπφκελνπ ηχπνπ.  

(ΔλδεηθηηθΪ αλαθΫξεηαη φηη γηα ηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο ησλ ΟκΪδσλ 
Κνηλνηάησλ I θαη ΗΗ νη νπνέεο πεξηγξΪθνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Η γηα θαηνηθέα 
ζεσξεέηαη σο ηθαλνπνηεηηθφ εκβαδφλ ηεο ηΪμεο ησλ 250 η.κ., ελψ γηα ηηο 
ππφινηπεο πεξηνρΫο φπνπ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαζνξέδεηαη απφ 0,30:1 
κΫρξη 0,60:1 γηα θαηνηθέα ζεσξεέηαη σο ηθαλνπνηεηηθφ εκβαδφ ηεο ηΪμεο ησλ 
200 η.κ. θαη φηαλ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο εέλαη ρακειφηεξνο ηνπ 0,30:1 εκβαδφ 
ηεο ηΪμεο ησλ 150 η.κ.).  
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3.8.2 ΢ε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην θαηαιακβΪλεηαη εμ' νιφθιεξνπ απφ 
πθηζηΪκελεο εγθξηκΫλεο νηθνδνκΫο γηα ηηο νπνέεο φηαλ εθδφζεθε ε Ϊδεηα έζρπαλ 
κεγαιχηεξνο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη πνζνζηφ θΪιπςεο απφ απηΪ πνπ 
ηζρχνπλ ζάκεξα, ζα κπνξεέ λα επηηξαπεέ ν δηαρσξηζκφο ηνπ ηεκαρένπ θαη ησλ 
νηθνδνκψλ ζε μερσξηζηΪ νηθφπεδα/ηκάκαηα κε βΪζε ηα πνζνζηΪ κε ηα νπνέα 
εθδφζεθε ε Ϊδεηα νηθνδνκάο.  

3.8.3 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫπεη ηε δεκηνπξγέα αξηζκνχ 
νηθνπΫδσλ κε εκβαδφλ κηθξφηεξν (ηεο ηΪμεο ηνπ 80%) απφ ην ειΪρηζην 
εκβαδφλ νηθνπΫδνπ κε βΪζε ηνπο πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
Καλνληζκνχο, ρσξέο ν αξηζκφο απηφο λα ππεξβαέλεη ην 10% ηνπ ζπλνιηθνχ 
εκβαδνχ ησλ νηθνπΫδσλ. 

3.9 ΗΓΗΧΣΗΚΟΗ ΥΧΡΟΗ ΠΡΑ΢ΗΝΟΤ 

Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ θαηΪ ηελ Ϋθδνζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο γηα 
αλΪπηπμε λα ζΫηεη φξνπο ζρεηηθΪ κε ηε δελδξνθχηεπζε (ςειφ πξΪζηλν θαη 
δΫλδξα) θαη ηελ ηνπηνηΫρλεζε νπζηαζηηθνχ κΫξνπο ηνπ ηεκαρένπ, Ϋηζη ψζηε λα 
επηηεπρζεέ ν εκπινπηηζκφο ηνπ πξαζέλνπ θαη ε αλαβΪζκηζε ησλ αλΫζεσλ ηεο 
πεξηνράο θαη λα απνθεπρζεέ ε επηθξΪηεζε ζθιεξψλ επηθαλεηψλ. Ο ρψξνο ηνπ 
ςεινχ πξαζέλνπ πξΫπεη λα δεέρλεηαη ζηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη γηα 
εμαζθΪιηζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. 

3.10 ΑΠΟ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ ΟΗΚΟΓΟΜΧΝ ΑΠΟ ΟΡΗΑ ΣΔΜΑΥΗΧΝ/ΟΗΚΟΠΔΓΧΝ 

3.10.1 ΓεληθΪ νη θπξέσο νηθνδνκΫο ζα ηεξνχλ ηηο πην θΪησ απνζηΪζεηο απφ ηα 
ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ ά απφ ηα ηπρφλ λΫα ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ ηα νπνέα 
δεκηνπξγνχληαη σο απνηΫιεζκα ησλ παξαρσξάζεσλ πνπ επηβΪιινληαη κε 
βΪζε ηηο παξαγξΪθνπο 3.3.1, 3.3.2 θαη 3.3.3:  

(α) Γηα βηνκεραληθΫο νηθνδνκΫο θαη απνζάθεο ε απφζηαζε ηεο θχξηαο 
νηθνδνκάο απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ ζα εέλαη ηνπιΪρηζηνλ 6,00 κ. ΢ε 
πεξέπησζε πνπ δελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ 
ηδηνθηεζηψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη απνζηΪζεηο 
κηθξφηεξεο, κΫρξη θαη 3,00 κ., ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο:  

(i)  Γηα ρξάζεηο βνεζεηηθΫο ηεο θπξέαο, φπσο θνπδέλα, γξαθεέα, θαληέλα θαη 
Ϊιιεο παξφκνηεο.  

(ii) Γηα ηε δηαζθΪιηζε απφζηαζεο κεγαιχηεξεο ησλ 6,00 κ. ζε Ϊιιε 
πιεπξΪ ηνπ ηεκαρένπ πνπ ζα επηηξΫςεη ηε δεκηνπξγέα εληαέσλ θαη ιεηηνπξγηθψλ 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο (ε κεέσζε ηεο απφζηαζεο ζε κηα πιεπξΪ ηνπ ηεκαρένπ 
πξΫπεη λα εέλαη αλΪινγε ηεο αχμεζεο ηεο ζε Ϊιιε πιεπξΪ).  

(β) Γηα βηνηερληθΫο νηθνδνκΫο ε απφζηαζε απφ ηα φξηα ηνπ 
νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ ζα εέλαη ηνπιΪρηζηνλ 4,50 κ. ΑλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε, 
εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φπσο νη νηθνδνκΫο ζε ΒηνηερληθΫο Εψλεο/ΠεξηνρΫο 
εθΪπηνληαη ελφο ά θαη ησλ δχν πιεπξηλψλ ζπλφξσλ ηνπ νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ, 
λννπκΫλνπ φηη ππΪξρνπλ απφ θνηλνχ αηηάζεηο απφ ηδηνθηάηεο φκνξσλ 
νηθνπΫδσλ/ηεκαρέσλ. ΢ε πεξέπησζε πνπ δελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη 
αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη 
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απνζηΪζεηο κηθξφηεξεο, κΫρξη θαη 3,00 κ., γηα ρξάζεηο βνεζεηηθΫο ηεο θχξηαο, 
φπσο θνπδέλα, γξαθεέα, θαληέλα θαη Ϊιιεο παξφκνηεο.  

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε αιιαγάο ρξάζεο πθηζηακΫλσλ νηθνδνκψλ πνπ 
βξέζθνληαη εθηφο βηνηερληθψλ δσλψλ ά/θαη Πεξηνρψλ, ζε βηνηερληθά ρξάζε, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫςεη κηθξφηεξεο απνζηΪζεηο, κΫρξη 
θαη 3,00κ λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο.  

(γ) Γηα θηελνηξνθηθΪ ππνζηαηηθΪ ε απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ 
ζα εέλαη ηνπιΪρηζηνλ 4,50 κ.  

(δ) Γηα μελνδνρεέα θαη ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα νη νηθνδνκΫο ζα Ϋρνπλ γεληθΪ 
απφζηαζε ηνπιΪρηζην 6,00 κ. απφ ηα ζχλνξα νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ.  

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά, θαηφπηλ δηαβνχιεπζεο κε ηνλ Κππξηαθφ 
Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ, κπνξεέ λα κεηψζεη ά θαη λα απμάζεη ηελ πην πΪλσ 
απφζηαζε ζε πεξέπησζε πνπ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο απηφ επηβΪιιεηαη γηα ηελ 
επέηεπμε εηδηθψλ πνιενδνκηθψλ ζηφρσλ ά γηα ηελ ελαξκφληζε κε πθηζηΪκελα 
δεδνκΫλα, πΫξαλ ησλ πεξηπηψζεσλ πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 
3.10.4.  

(ε) ΓεληθΪ, γηα φιεο ηηο ππφινηπεο νηθνδνκΫο ε θπξέσο νηθνδνκά ζα απΫρεη 
ηνπιΪρηζηνλ 3,00 κ. απφ ην/α νδηθφ/Ϊ ζχλνξν/α (δεκφζηα νδφο, πεδφδξνκνο, 
δεκφζηα πιαηεέα, δεκφζηνο ρψξνο πξαζέλνπ, θιπ.) θαη ηνπιΪρηζηνλ ηηο 
αθφινπζεο απνζηΪζεηο απφ ηα ππφινηπα ζχλνξα ηνπ νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ:  

(i)  3,00 κ. γηα νηθνδνκΫο κΫρξη ηξεηο νξφθνπο,  

(ii) 4,00 κ. γηα ηεηξαψξνθεο νηθνδνκΫο, θαη  

(iii) 5,00 κ. γηα νηθνδνκΫο κε πΫληε ά πεξηζζφηεξνπο νξφθνπο.  

Ννεέηαη φηη γηα νηθφπεδα/ηεκΪρηα πνπ βξέζθνληαη ζε ΠεξηνρΫο φπνπ επηηξΫπεηαη 
ε εκπνξηθά αλΪπηπμε, νη απνζηΪζεηο πνπ θαζνξέδνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 
3.10.1(ε)(ii) θαη 3.10.1(ε)(iii), ζα απαηηνχληαη/εθαξκφδνληαη πξνθεηκΫλνπ γηα ην 
ηζφγεην κφλν ζην πέζσ φξην ηνπ νηθνπΫδνπ/ ηεκαρένπ, δεδνκΫλνπ φηη ζηφρνο 
ηεο αλσηΫξσ πξφλνηαο δελ εέλαη ε απνζΪξξπλζε ηεο πιάξνπο αμηνπνέεζεο 
ηνπ εκπνξηθνχ κεηψπνπ ηνπ νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ.  

Ννεέηαη, επέζεο, φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα κεηψζεη ηηο απνζηΪζεηο 
πνπ θαζνξέδνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 3.10.1(ε)(ii) θαη 3.10.1(ε)(iii), απφ Ϋλα 
ά δχν απφ ηα φξηα ηεο ηδηνθηεζέαο ά λα δψζεη ηε δπλαηφηεηα γηα Ϋλα φξνθν 
πΫξαλ ηνπ επηηξεπφκελνπ, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ιφγσ ησλ απνζηΪζεσλ πνπ 
θαζνξέδνληαη δελ εέλαη εθηθηά ε πιάξεο αμηνπνέεζε ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο 
ηνπ ηεκαρένπ ά πξνθχπηνπλ κε ιεηηνπξγηθνέ φξνθνη θαη εθφζνλ θξέλεη φηη δελ 
επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ νηθνδνκψλ ά ηεκαρέσλ θαη ην γχξσ 
δνκεκΫλν πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν εέλαη θαηΪιιειν. ΢ε εμαηξεηηθΫο 
πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ, επέζεο, λα απμάζεη ηηο πην πΪλσ 
απνζηΪζεηο, αλ απηφ θξέλεηαη ζθφπηκν γηα ζθνπνχο πξνζηαζέαο ησλ αλΫζεσλ 
ηεο πεξηνράο ά θαη γηα επέηεπμε θαιχηεξνπ ιεηηνπξγηθνχ θαη αηζζεηηθνχ 
απνηειΫζκαηνο.  
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(ζη) ΢ε πεξηπηψζεηο δχν ά πεξηζζφηεξσλ νηθνδνκψλ νη νπνέεο αλεγεέξνληαη 
εληφο ηνπ ηδένπ ηεκαρένπ γεο κε ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα δφκεζεο 
πξΫπεη λα δηαζθαιέδεηαη ειΪρηζηε απφζηαζε 6,00 κ. κεηαμχ ηνπο, κε εμαέξεζε 
ηα ΣνπξηζηηθΪ Καηαιχκαηα θαη ηηο βηνκεραληθΫο νηθνδνκΫο, φπνπ ζα απαηηεέηαη 
ειΪρηζηε απφζηαζε 12,00 κ. κεηαμχ ηνπο θαη ηηο βηνηερλέεο πνπ ζα απαηηεέηαη 
απφζηαζε ηνπιΪρηζηνλ 9,00 κ. κεηαμχ ηνπο.  

Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο εληαέσλ αλαπηχμεσλ ζε ηεκΪρην πνπ δελ ζα γέλεη 
θΪζεηνο δηαρσξηζκφο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά δχλαηαη λα απνδερζεέ φπνπ θξέλεη 
ζθφπηκν, κηθξφηεξεο απνζηΪζεηο κεηαμχ ησλ νηθνδνκψλ, απφ απηΫο πνπ 
αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, λννπκΫλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχληαη δπζκελεέο 
επηπηψζεηο ζηηο αλΫζεηο ησλ επεξεαδφκελσλ ηδηνθηεζηψλ.  

3.10.2 ΔιαθξΫο θαηαζθεπΫο (φπσο πΫξγνιεο θαη Ϊιιεο παξφκνηεο) κε δηΪθελα 
θαη δηακπεξφηεηα κπνξεέ λα αλεγεέξνληαη κΫζα ζηηο ειΪρηζηεο απνζηΪζεηο πνπ 
θαζνξέδνληαη πην πΪλσ απφ φια ηα φξηα ησλ ηεκαρέσλ, εθηφο ησλ νδηθψλ 
νξέσλ, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ ά 
ηεο γχξσ πεξηνράο.  

3.10.3 ΋ιεο νη πην πΪλσ απνζηΪζεηο (3.10.1(α) κΫρξη (ε)) απμΪλνληαη ζε 15,00 
κ. ηνπιΪρηζηνλ απφ ην φξην ππεξαζηηθάο νδνχ ά απηνθηλεηνδξφκνπ. ΔηδηθΪ γηα 
ηελ πεξέπησζε αλαπηχμεσλ ζε ηεκΪρηα πνπ εθΪπηνληαη απηνθηλεηνδξφκνπ, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη ηελ αχμεζε ηεο απφζηαζεο πΫξαλ 
ησλ 15,00 κ. γηα ηε δηαθχιαμε ηφζν ησλ αλΫζεσλ ηεο πξνηεηλφκελεο 
αλΪπηπμεο φζν θαη ηε δηαζθΪιηζε ηεο ιεηηνπξγέαο ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ.  

3.10.4 ΑλεμΪξηεηα απφ ηα αλσηΫξσ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
απαηηεέ/επηηξΫπεη φπσο νη νηθνδνκΫο αλεγεέξνληαη πΪλσ ζηα φξηα ά ζε 
απφζηαζε κεγαιχηεξε ά/θαη κηθξφηεξε ησλ απνζηΪζεσλ πνπ θαζνξέδνληαη πην 
πΪλσ απφ ηα ζχλνξα ησλ ηεκαρέσλ ά νηθνπΫδσλ, αλ απηφ πξνβιΫπεηαη εηδηθΪ 
απφ Ϊιιε πξφλνηα ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο ά/θαη αλ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο απηφ 
επηβΪιιεηαη γηα πνιενδνκηθνχο ά Ϊιινπο εηδηθνχο ιφγνπο, φπσο:  

(α) Γηα ηελ επέηεπμε ζπλερνχο δφκεζεο ζηηο πεξηνρΫο φπνπ επηθξαηεέ ην 
ζχζηεκα ζπλερνχο δφκεζεο.  

(β) Γηα ηε δεκηνπξγέα ζηνψλ θαη ηελ επέηεπμε ζπλερνχο δφκεζεο ζε 
εκπνξηθΫο πεξηνρΫο.  

(γ) Γηα ηελ αχμεζε ηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ ά/θαη ηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ γχξσ 
απφ νηθνδνκΫο, ηδηαέηεξα ζε πεξηπηψζεηο πνιπψξνθσλ νηθνδνκψλ ά 
νηθνδνκψλ νη νπνέεο ιφγσ ηεο ρξάζεο ηνπο εέλαη δπλαηφ λα πξνθαινχλ 
δπζκελεέο επηπηψζεηο ζηηο αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ.  

(δ) Γηα ηε δηεπθφιπλζε ηεο αλΪπηπμεο ηεκαρένπ ην νπνέν ιφγσ ζράκαηνο, 
δηαζηΪζεσλ, εκβαδνχ ά ηνπνγξαθέαο (κεγΪιεο πςνκεηξηθΫο δηαθνξΫο) εέλαη εμ' 
αληηθεηκΫλνπ δχζθνιν λα αλαπηπρζεέ νξζνινγηθΪ, λννπκΫλνπ φηη δελ 
δεκηνπξγνχληαη αξλεηηθΫο επηπηψζεηο ζηηο αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ.  

(ε) Γηα ηε δηαθχιαμε ηεο πνηφηεηαο θαη ησλ ηδηαέηεξσλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο ζε πεξηβαιινληηθΪ επαέζζεηεο πεξηνρΫο (πρ. απφηνκεο 
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πςνκεηξηθΫο αιιαγΫο, ινθνγξακκΫο, θνέηεο πνηακψλ, ρεηκΪξξσλ θαη 
αξγαθηψλ, παξπθΫο πΪξθσλ, παξαιέα, θ.ν.θ.).  

(ζη) ΋ηαλ πξνηεέλεηαη θαηαθφξπθε επΫθηαζε ζε πθηζηΪκελε εγθεθξηκΫλε 
νηθνδνκά γηα ηελ νπνέα δελ κπνξνχλ λα δηαζθαιηζζνχλ νη θαζνξηδφκελεο 
απνζηΪζεηο ιφγσ πινπνέεζεο ζρεδένπ δηεχξπλζεο ηνπ δξφκνπ, ιφγσ 
απαιινηξέσζεο ά ιφγσ φξνπ ζε Ϊδεηα (πνιενδνκηθά ά νηθνδνκάο).  

(δ) Γηα ηε δεκηνπξγέα Ϊλεησλ βεξαληψλ θαη εμσζηψλ ά γηα ηελ θαηαζθεπά 
εμσζηψλ πνπ λα ελαξκνλέδνληαη κε ην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο 
δνκεκΫλεο πεξηνράο.  

(ε) Γηα ηε δηεπθφιπλζε ηνπξηζηηθψλ αλαπηχμεσλ κΫζα ζηα ΋ξηα ΑλΪπηπμεο 
Υσξηψλ, λννπκΫλνπ φηη νη αλαπηχμεηο απηΫο θξέλνληαη επηζπκεηΫο θαη 
ζπλΪδνπλ κε ηνπο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηεο πνιηηηθάο ηνπ θξΪηνπο ζην 
ζΫκα απηφ.  

(ζ) Γηα ηελ αλαβΪζκηζε, ζε θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο, ηεο αηζζεηηθάο 
εηθφλαο δξφκσλ κε ηε δεκηνπξγέα ισξέδσλ ηδησηηθνχ πξαζέλνπ (πξαζηψλ) 
θαηΪ κάθνο απηψλ ησλ δξφκσλ.  

(η) Γηα ηελ επέηεπμε ζπλΫρεηαο ζε πθηζηΪκελε νηθνδνκηθά γξακκά θαηΪ 
κάθνο δξφκνπ ά ηκάκαηνο δξφκνπ.  

(ηα)  Γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο ιεηηνπξγέαο ηνπ δξφκνπ ά/θαη ηελ πξνζηαζέα ησλ 
αλΫζεσλ αλΪπηπμεο πνπ εθΪπηεηαη θχξηνπ δξφκνπ ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο.  

(ηβ)  Γηα ηε δεκηνπξγέα ππφγεησλ ρψξσλ κε απνθιεηζηηθά ρξάζε ηε 
ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ, λννπκΫλνπ φηη ε απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα δεκφζησλ 
νδψλ, εμαηξνπκΫλνπ ηνπ ζπλφξνπ κε δεκφζην ρψξν πξαζέλνπ ά δεκφζην 
πεδφδξνκν, εέλαη ζχκθσλε κε ηηο ππφινηπεο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 
Ζ πξφλνηα απηά ζα κπνξεέ λα εθαξκνζηεέ θαη ζε πεξέπησζε ππνγεένπ πνπ ζα 
ρξεζηκνπνηεέηαη ελ κΫξεη γηα ηηο εγθαηαζηΪζεηο θεληξηθάο ζΫξκαλζεο, 
θιηκαηηζκνχ, αλειθπζηάξα, θιηκαθνζηαζένπ θαη παξφκνησλ βνεζεηηθψλ 
εγθαηαζηΪζεσλ.  

(ηγ)  Γηα ηελ δηεπθφιπλζε αλαπηχμεσλ, εληφο ησλ Οξέσλ ΑλΪπηπμεο, νη 
νπνέεο θξέλνληαη αλαγθαέεο γηα ηελ ηνπηθά νηθνλνκέα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά, 
αθνχ ιΪβεη ππφςε θαη ηηο απφςεηο ηεο Σνπηθάο Αξράο, δπλαηφλ λα επηηξΫςεη 
κεησκΫλεο απνζηΪζεηο, απφ ηηο θαζνξηδφκελεο απφ ηα ζχλνξα, εμαηξνπκΫλσλ 
ησλ νδηθψλ, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ 
ηδηνθηεζηψλ.  

3.10.5 ΢ε Ππξάλεο Υσξηψλ θαη ζε ΗζηνξηθΫο θαη ΠαξαδνζηαθΫο ΠεξηνρΫο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ ηελ εθαξκνγά ηνπ ζπζηάκαηνο ζπλερνχο 
δφκεζεο, εθηφο ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ην ζχζηεκα απηφ δελ ραξαθηεξέδεη Ϋλα 
δξφκν ά ηελ επξχηεξε πεξηνρά σο ζχλνιν.  

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά δχλαηαη λα επηηξΫςεη νηθνδνκΫο λα 
εθΪπηνληαη ησλ ζπλφξσλ γηα ζθνπνχο δηαηάξεζεο ά πξνζαξκνγάο ζην 
ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο.  
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3.10.6 ΢ε πεξηνρΫο Ϊιιεο απφ ηηο πην πΪλσ αλαθεξφκελεο φπνπ επηθξαηεέ ην 
ζπλερΫο ζχζηεκα δφκεζεο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη ά λα 
επηηξΫςεη φπσο νη νηθνδνκΫο πνπ αλεγεέξνληαη εθΪπηνληαη ησλ ζπλφξσλ ησλ 
ηεκαρέσλ ά νηθνπΫδσλ, γηα ζθνπνχο δηαηάξεζεο ά πξνζαξκνγάο ζην 
ραξαθηάξα θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηεο πεξηνράο.   

3.10.7 Δμψζηεο ζα κπνξνχλ λα πξνεμΫρνπλ κεηαμχ θχξηαο νηθνδνκάο θαη 
δεκφζηνπ δξφκνπ κΫρξη 1,00 κ. κΫζα ζηελ ειΪρηζηε απαηηνχκελε απφζηαζε 
ηεο νηθνδνκάο απφ ηα νδηθΪ ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ, εθηφο αλ ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζεσξεέ φηη απηφ ζα επεξεΪζεη αξλεηηθΪ ην ραξαθηάξα ά ηε θπζηνγλσκέα 
ηνπ δξφκνπ πΪλσ ζηνλ νπνέν εθΪπηεηαη ην ηεκΪρην.  

3.10.8 ΢ηΫγαζηξα ζχκθσλα κε ην πεξηερφκελν ηεο παξαγξΪθνπ 3.4.6(η), πην 
πΪλσ, ζα κπνξνχλ λα πξνεμΫρνπλ κΫρξη θαη 1,00 κ. κΫζα ζηελ απφζηαζε πνπ 
θαζνξέδεηαη σο ειΪρηζηε κεηαμχ ηεο νηθνδνκάο θαη ησλ νξέσλ ηνπ ηεκαρένπ 
ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.10.1.  

3.10.9 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη ηελ αλΫγεξζε βνεζεηηθψλ 
νηθνδνκψλ, εμαηξνπκΫλσλ κεραλνζηαζέσλ, ιεβεηνζηαζέσλ, Ϊιινπ 
κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ θαζψο θαη ςεζηαξηψλ θαη θνχξλσλ, νη νπνέεο ζα 
εθΪπηνληαη ηνπ νξένπ ά ησλ νξέσλ ηνπ ππφ αλΪπηπμε ηεκαρένπ/ νηθνπΫδνπ 
πεξηιακβαλνκΫλνπ ηνπ ζπλφξνπ κε δεκφζην ρψξν πξαζέλνπ ά δεκφζην 
πεδφδξνκν (κε πεξηιακβαλνκΫλνπ ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ, φπνπ ζα ηζρχεη ε 
απφζηαζε πνπ θαζνξέδεηαη γηα θχξηεο νηθνδνκΫο) λννπκΫλνπ φηη:  

(α) ΢ην ηεκΪρην πθέζηαηαη λφκηκα ά πξνηεέλεηαη ηαπηφρξνλα κε ηελ 
αλΫγεξζε βνεζεηηθάο νηθνδνκάο ε αλΫγεξζε θχξηαο νηθνδνκάο ηελ νπνέα ζα 
εμππεξεηεέ ε πξψηε.  

(β) Σν εκβαδφ ηεο βνεζεηηθάο νηθνδνκάο, πεξηιακβαλνκΫλνπ θαη ηπρφλ 
ηζφγεηνπ ππφζηεγνπ ζηεγαζκΫλνπ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο φπσο πεξηγξΪθεηαη 
ζηελ παξΪγξαθν 3.4.6(ε), δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξν ηνπ 25% ηνπ εκβαδνχ ηεο 
αληέζηνηρεο θχξηαο νηθνδνκάο πνπ ζα εμππεξεηεέ θαη επέζεο ε βνεζεηηθά 
νηθνδνκά δελ ζα θαιχπηεη πνζνζηφ κεγαιχηεξν ηνπ 10% ηνπ θαζαξνχ 
εκβαδνχ ηνπ ηεκαρένπ ηεο αλΪπηπμεο.  

(γ) Ζ ρξάζε ηεο νηθνδνκάο ζα εέλαη βνεζεηηθά θαη δηθαηνινγεκΫλε σο πξνο 
ηε ρξάζε ηεο θχξηαο νηθνδνκάο θαη ζα απνηειεέ αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο απφ 
ιεηηνπξγηθά θαη ηδηνθηεζηαθά Ϊπνςε.  

(δ) Ζ βνεζεηηθά νηθνδνκά θαη ν ζηεγαζκΫλνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο δελ ζα 
εθΪπηνληαη θνηλνχ ζπλφξνπ κε Ϊιιν ά Ϊιια ηεκΪρηα ζε Ϋθηαζε πΫξαλ ηνπ 35% 
ηνπ κάθνπο ηνπ ζπλφξνπ ηεο πξνο αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο. ΢ε πεξέπησζε 
επαθάο ηνπ θνηλνχ ζπλφξνπ κε Ϊιια ηεκΪρηα (πΫξαλ ηνπ ελφο), ε επαθά ηεο 
βνεζεηηθάο νηθνδνκάο ζα θαηαλΫκεηαη θαηΪ ην δπλαηφ ψζηε λα κελ 
επηβαξχλεηαη εμ νινθιάξνπ ην Ϋλα απφ ηα ηεκΪρηα πνπ εθΪπηεηαη ηνπ θνηλνχ 
ζπλφξνπ.  

(ε) ΢ε πεξέπησζε φπνπ βνεζεηηθΫο νηθνδνκΫο ζε ζπλνξεχνληα ηεκΪρηα 
εθΪπηνληαη κεηαμχ ηνπο, ην ζπλνιηθφ κάθνο επαθάο ησλ βνεζεηηθψλ 
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νηθνδνκψλ πΪλσ ζην θνηλφ ζχλνξν δελ ζα ππεξβαέλεη ην 40% ηνπ κάθνπο ηνπ 
θνηλνχ ζπλφξνπ.  

(ζη) Σν χςνο ησλ βνεζεηηθψλ νηθνδνκψλ δελ ζα ππεξβαέλεη ηα 3,50 κ. 
φπσο απηφ κεηξεέηαη ζχκθσλα κε ην ζρεηηθφ φξν ηνπ Παξαξηάκαηνο Α. ΢ε 
πεξηπηψζεηο επηθιηλψλ ζηεγψλ, ά/θαη επηθιηλψλ εδαθψλ ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
δχλαηαη λα κεηψζεη ηηο θιέζεηο ησλ ζηεγψλ ά/θαη ην ελ ιφγσ χςνο ψζηε λα 
επηηπγρΪλεηαη θαιχηεξν αηζζεηηθφ απνηΫιεζκα ά/θαη λα βειηηψλνληαη νη 
αλΫζεηο ησλ φκνξσλ ηεκαρέσλ.  

(δ) Ζ ζηΫγε ηεο βνεζεηηθάο νηθνδνκάο θαη ηνπ αλεμΪξηεηνπ γθαξΪδ δελ ζα 
ρξεζηκνπνηνχληαη σο αθΪιππηε βεξΪληα ά γηα νπνηαδάπνηε Ϊιιε ρξάζε, κε 
εμαέξεζε ην κΫξνο ηνπο πνπ ζα απΫρεη 3,00 κ. ηνπιΪρηζηνλ απφ ηα ζχλνξα ηνπ 
ηεκαρένπ. 0 πεξηνξηζκφο απηφο δελ ζα ηζρχεη ζε πεξέπησζε ζπλερφκελσλ 
νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ φηαλ ε ζηΫγε ηνπ γθαξΪδ ηεο κέαο κνλΪδαο εθΪπηεηαη 
ηπθιάο κεζνηνηρέαο ηεο γεηηνληθάο κνλΪδαο θαηνηθέαο.  

(ε) Γελ ζα επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη αλΫζεηο ησλ γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ 
θαη ηεο πεξηβΪιινπζαο πεξηνράο.  

(ζ) Ζ βνεζεηηθά νηθνδνκά ζα απΫρεη ηνπιΪρηζηνλ 1,50 κ. απφ ηελ θχξηα 
νηθνδνκά. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη κεγαιχηεξεο απνζηΪζεηο 
γηα ηελ πξνζηαζέα ησλ αλΫζεσλ ηεο αλΪπηπμεο. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά επέζεο 
κπνξεέ λα επηηξΫςεη θαη κηθξφηεξεο απνζηΪζεηο, ζε θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο, 
λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο αλΪπηπμεο θαη ζπκθσλεέ πξνο 
ηνχην ν Γηεπζπληάο ηεο Ππξνζβεζηηθάο Τπεξεζέαο.  

3.10.10 ΜεραλνζηΪζηα θαη ιεβεηνζηΪζηα γηα θεληξηθά ζΫξκαλζε, Ϊιινο 
ζπλάζεο κεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο θαηνηθέαο θαη ςεζηαξηΫο/θνχξλνη, ζε 
πεξηπηψζεηο:  

(α) ΔμππεξΫηεζεο κφλν κΫρξη ηεζζΪξσλ θαηνηθηψλ, δπλαηφ λα απΫρνπλ 
κΫρξη 1,80 κ. απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ, εμαηξνπκΫλνπ ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ.  

(β) ΋πνπ πθέζηαληαη εγθεθξηκΫλεο κε παιαηφηεξα δεδνκΫλα ηΫηνηνπ ηχπνπ 
νηθνδνκΫο, αληέζηνηρνο ηχπνο νηθνδνκάο κπνξεέ λα εθΪπηεηαη ηεο πθηζηΪκελεο 
γεηηνληθάο, ζε κάθνο ην νπνέν δελ ζα ππεξβαέλεη ηελ αληέζηνηρε πθηζηΪκελε 
γεηηνληθά.  

(γ) ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ εμαζθαιέδεηαη ε αλΪινγε ζπγθαηΪζεζε ηνπ 
ηδηνθηάηε ηνπ φκνξνπ ηεκαρένπ νη πην πΪλσ νηθνδνκΫο ζα κπνξνχλ λα 
εθΪπηνληαη ζην θνηλφ ζχλνξν.  

3.10.11 ΚαλΫλα κΫξνο δαπΫδνπ ηζφγεηαο ππαέζξηαο βεξΪληαο ά απιάο ζα 
Ϋρεη χςνο κεγαιχηεξν ησλ 1,20 κ. απφ ην ζπλερφκελν θπζηθφ Ϋδαθνο, φηαλ 
βξέζθεηαη ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 3,00 κ. απφ ηα ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ 
ηεο αλΪπηπμεο. 

3.11 ΠΡΟΝΟΗΔ΢ ΓΗΑ ΑΣΟΜΑ ΜΔ ΔΗΓΗΚΔ΢ ΑΝΑΓΚΔ΢ 

Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζε θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο κπνξεέ λα απαηηεέ ηελ 
ππνβνιά πξφζζεησλ ζρεδέσλ ά ηελ ηξνπνπνέεζε ησλ ζρεδέσλ θαη ηελ 
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παξνρά επηπξφζζεησλ πιεξνθνξηψλ πξνο ην ζθνπφ δηαζθΪιηζεο ζπλζεθψλ 
Ϊλεηεο θαη αζθαινχο εηζφδνπ δεκνζέσλ ά Ϊιισλ θηηξέσλ πνπ 
ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ην επξχ θνηλφ (δεκφζηα θηέξηα, θηέξηα γξαθεέσλ, 
θηλεκαηνγξΪθνη θαη ζΫαηξα, θΫληξα αλαςπράο, πνιηηηζηηθΪ θΫληξα, ρψξνη 
δεκφζηαο ιαηξεέαο, μελνδνρεέα, θιπ.), απφ Ϊηνκα κε εηδηθΫο αλΪγθεο. 

3.12 ΕΧΝΖ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΗΑ΢ ΣΖ΢ ΠΑΡΑΛΗΑ΢  

3.12.1 ΜΫζα ζηε Εψλε Πξνζηαζέαο ηεο Παξαιέαο, πνπ θαζνξέζηεθε ζχκθσλα 
κε ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξέ Πξνζηαζέαο ηεο Παξαιέαο Νφκνπ, δελ ζα επηηξΫπεηαη 
νπνηαδάπνηε αλΪπηπμε, εθηφο αλ Ϋρεη πξνεγνπκΫλσο δηαζθαιηζηεέ φηη κπνξεέ 
λα επηηξαπεέ κε βΪζε ηηο ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηνπ έδηνπ Νφκνπ. 

3.12.2 ΑλεμΪξηεηα απφ ηα πην πΪλσ ζηε Εψλε Πξνζηαζέαο ηεο Παξαιέαο εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξαπνχλ κηθξάο θιέκαθαο θαηαζθεπΫο (πιαθφζηξσηα, θιέκαθεο, 
κηθξνέ ηνέρνη αληηζηάξημεο, πεδφδξνκνη, αλαβαζκέδεο, θιπ.), εθφζνλ ηα Ϋξγα 
απηΪ θξέλνληαη απαξαέηεηα γηα ηε ιεηηνπξγέα ηεο αλΪπηπμεο θαη ηεο πεξηνράο 
ζαλ ζχλνιν, εκπινπηέδνπλ/βειηηψλνπλ ην παξαιηαθφ πεξηβΪιινλ θαη δελ 
επεξεΪδνπλ αξλεηηθΪ ηηο αλΫζεηο ηνπ επξχηεξνπ θνηλνχ ζηελ παξαιέα. 

3.13 ΑΘΡΟΗ΢ΣΗΚΟ ΑΠΟΣΔΛΔ΢ΜΑ ΠΡΟΝΟΗΧΝ ΣΟΤ ΢ΥΔΓΗΟΤ  

Οη δηΪθνξεο πξφλνηεο πνπ πεξηΫρνληαη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο δελ εέλαη 
δηαδεπθηηθΫο αιιΪ αζξνηζηηθΫο θαη σο εθ ηνχηνπ εέλαη απαξαέηεην φπσο θΪζε 
αλΪπηπμε ηθαλνπνηεέ φιεο ηηο πξφλνηεο θΪζε Πνιηηηθάο πνπ ζρεηέδνληαη κε ηελ 
πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 4 

ΦΨΡΟΘΕΣΗ΢Η ΒΑ΢ΙΚΨΝ ΤΠΗΡΕ΢ΙΨΝ ΚΑΙ ΜΟΝΑΔΨΝ 

ΑΠΑ΢ΦΟΛΗ΢Η΢ ΢Ε ΠΕΡΙΟΦΕ΢ ΣΗ΢ ΤΠΑΙΘΡΟΤ 

 

4.1 Ζ παξνρά βαζηθψλ ππεξεζηψλ θαζψο θαη ε ελζΪξξπλζε γηα εγθαηΪζηαζε 
βηνκεραληθψλ, βηνηερληθψλ θαη Ϊιισλ παξαγσγηθψλ κνλΪδσλ (πΫξαλ ησλ 
γεσξγηθψλ) θαζψο θαη δεκφζησλ ππεξεζηψλ (πεξηθεξεηαθΪ ζρνιεέα, 
ηδξχκαηα) πνπ κπνξνχλ λα πξνζθΫξνπλ απαζρφιεζε ζε πεξηνρΫο ηεο 
ππαέζξνπ, ζεσξνχληαη απφιπηα αλαγθαέα κΫηξα κε ζηφρν: 

(α) Σελ αλαβΪζκηζε ηνπ επηπΫδνπ θαη ηεο πνηφηεηαο ησλ άδε 
παξερφκελσλ ππεξεζηψλ ζηελ χπαηζξν θαη ηελ πξνζθνξΪ εξγαζέαο, 

(β) ηελ νπζηαζηηθά βειηέσζε ηεο πνηφηεηαο δσάο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο 
ππαέζξνπ, 

(γ) ηε ζηαδηαθά κεέσζε ηνπ βαζκνχ εμΪξηεζεο ηεο ππαέζξνπ απφ ηα 
αζηηθΪ θΫληξα γηα βαζηθΫο ππεξεζέεο θαη απαζρφιεζε, θαη  

(δ) ηε ζπγθξΪηεζε ηνπ πιεζπζκνχ ζηηο πεξηνρΫο ηεο ππαέζξνπ, πνπ 
απνηειεέ βαζηθά πξνυπφζεζε γηα ηελ πεξαηηΫξσ αλΪπηπμε ηεο θαη 
εηδηθΪ γηα ηηο νξεηλΫο πεξηνρΫο θαη ηηο πεξηνρΫο φπνπ παξνπζηΪδνληαη 
ηΪζεηο κεέσζεο ηνπ πιεζπζκνχ. 

4.2 Ζ ρσξνζΫηεζε δεκνζέσλ ά Ϊιισλ ππεξεζηψλ θαη ε εγθαηΪζηαζε κνλΪδσλ 
απαζρφιεζεο ζηελ χπαηζξν ελζαξξχλεηαη θαηΪ ηξφπν πνπ λα επηηπγρΪλνληαη 
νη αθφινπζνη ζηφρνη:   

(α) Ζ θαιχηεξε αμηνπνέεζε / επΫθηαζε θαη επθνιφηεξε ρξάζε ησλ 
παξερφκελσλ ππεξεζηψλ απφ ηνλ πιεζπζκφ ηεο ππαέζξνπ. 

(β) Ζ απνθπγά ζπαηΪιεο δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ επελδπηηθψλ θεθαιαέσλ, 
φπσο θαη θπζηθψλ πφξσλ. 

(γ) Ζ δηαζθΪιηζε ησλ βΫιηηζησλ δπλαηψλ ιεηηνπξγηθψλ ζπζρεηηζκψλ θαη ε 
κεγηζηνπνέεζε ηεο απνδνηηθφηεηαο ηφζν ησλ ππεξεζηψλ φζν θαη ησλ 
παξαγσγηθψλ κνλΪδσλ πνπ πξνζθΫξνπλ απαζρφιεζε, κε ην 
κηθξφηεξν δπλαηφ θφζηνο ζηνλ ηδησηηθφ θαη ζηνλ δεκφζην ηνκΫα. 

(δ) Ζ ειαρηζηνπνέεζε ελδερνκΫλσλ επηπηψζεσλ πΪλσ ζην θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ θαη ην ραξαθηάξα/θπζηνγλσκέα ησλ νηθηζκψλ ηεο 
ππαέζξνπ, απφ ηε ρσξνζΫηεζε δεκφζησλ ά Ϊιισλ ππεξεζηψλ θαη 
ηδηαέηεξα απφ ηελ εγθαηΪζηαζε παξαγσγηθψλ κνλΪδσλ.   

4.3 Ζ ρσξνζΫηεζε νπνηαζδάπνηε δεκφζηαο ά Ϊιιεο ππεξεζέαο, φπσο θαη ε 
εγθαηΪζηαζε παξαγσγηθψλ κνλΪδσλ, πξΫπεη λα γέλνληαη θαηΪ νξζνινγηθφ 
ηξφπν ψζηε λα εμππεξεηεέηαη ν κεγαιχηεξνο δπλαηφο αξηζκφο αηφκσλ κε ην 
ιηγφηεξν νηθνλνκηθφ ά Ϊιιν θφζηνο, κε βΪζε κηα πξνζπΪζεηα 
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ζπκπιεγκαηνπνέεζεο ησλ θνηλνηάησλ ηεο ππαέζξνπ. ΠαξΪγνληεο φπσο, ε 
θεληξηθφηεηα, ην κΫγεζνο ηνπ πιεζπζκνχ πνπ ζα εμππεξεηεζεέ, νη 
δπλαηφηεηεο εχθνιεο πξνζπΫιαζεο, ε βΫιηηζηε αμηνπνέεζε ησλ 
παξερφκελσλ ππεξεζηψλ θαη ε θαιχηεξε αμηνπνέεζε ησλ θπζηθψλ θαη Ϊιισλ 
πφξσλ απνηεινχλ θξηηάξηα νπζηψδνπο ζεκαζέαο πνπ ζα ιακβΪλνληαη 
ζνβαξΪ ππφςε απφ ηελ αξκφδηα Πνιενδνκηθά Αξρά θαηΪ ηελ εμΫηαζε ηΫηνησλ 
πεξηπηψζεσλ. 

4.4 Θεσξεέηαη απαξαέηεην λα θαζνξηζζεέ θαη πηνζεηεζεέ απνηειεζκαηηθά 
δηαδηθαζέα γηα ηελ ελζΪξξπλζε εγθαηΪζηαζεο ππεξεζηψλ θαη παξαγσγηθψλ 
κνλΪδσλ ζηελ χπαηζξν απφ ηηο δηΪθνξεο θπβεξλεηηθΫο ππεξεζέεο, ηνπο 
εκηθξαηηθνχο νξγαληζκνχο θαη ηνλ ηδησηηθφ ηνκΫα.  Οη θπβεξλεηηθΫο ππεξεζέεο 
πνπ Ϋρνπλ Ϊκεζε ζρΫζε κε ηελ χπαηζξν θαη νη εκηθξαηηθνέ νξγαληζκνέ θνηλάο 
σθΫιεηαο πξΫπεη λα ζπλεξγαζηνχλ ηφζν κεηαμχ ηνπο φζν θαη κε ηνλ ηδησηηθφ 
ηνκΫα ζην ζΫκα ηνπ θαζνξηζκνχ θαη πηνζΫηεζεο κηαο ηΫηνηαο δηαδηθαζέαο, 
επηδηψθνληαο Ϋηζη ηελ κεέσζε ησλ αληζνηάησλ πνπ ππΪξρνπλ ζε επέπεδν 
ππεξεζηψλ κεηαμχ αζηηθψλ θαη αγξνηηθψλ πεξηνρψλ. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 5 

ΠΟΛΙΣΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ ΓΙΑ ΦΨΡΙΑ ΠΟΤ ΠΑΡΟΤ΢ΙΑΖΟΤΝ 

ΕΙΔΙΚΟ ΚΟΙΝΨΝΙΚΟ, ΑΡΦΙΣΕΚΣΟΝΙΚΟ, Ι΢ΣΟΡΙΚΟ Η ΑΛΛΟ 

ΕΝΔΙΑΥΕΡΟΝ 

 

5.1. Πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά 

5.1.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ, κε ηνλ φξν «Πνιηηηζηηθά 
ΚιεξνλνκηΪ» λνεέηαη ην ζχλνιν ησλ πιηθψλ ελδεέμεσλ πνπ θιεξνδνηάζεθαλ 
απφ ην παξειζφλ θαη ηα νπνέα απνηεινχλ ην απφζεκα ηεο αλζξψπηλεο 
εκπεηξέαο, παξΫρνληαο ζε θΪζε ηφπν ηελ ηαπηφηεηΪ ηνπ (Thesaurus, 
European Heritage Network, ΢πκβνχιην ηεο Δπξψπεο). 

5.1.2 Ζ πνιηηηζηηθά θιεξνλνκηΪ πεξηιακβΪλεη ηα ζηνηρεέα ηνπ θπζηθνχ θαη ηνπ 
αλζξσπνπνέεηνπ πεξηβΪιινληνο φπνπ θαηαγξΪθνληαη σο ζεκαληηθφηεξα 
ζηνηρεέα ηεο πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο ηα αξραηνινγηθΪ θαηΪινηπα, νη 
ζπκπαγεέο παξαδνζηαθνέ ππξάλεο ά ηκάκαηΪ ηνπο, νη ηζηνξηθΫο/ 
παξαδνζηαθΫο νηθνδνκΫο, ηα ηζηνξηθΪ ζηνηρεέα, νη ρψξνη ιαηξεέαο, ηα ζηνηρεέα 
ηερλνινγηθνχ ελδηαθΫξνληνο, ην πνιηηηζηηθφ θαη ην θπζηθφ ηνπέν, θαζψο θαη 
Ϊιια αμηφινγα θηέζκαηα ά ρψξνη πνπ θαζνξέδνληαη σο Διεγρφκελεο ΠεξηνρΫο. 

5.1.3 Γεληθφο ζηφρνο ηνπ εληνπηζκνχ ησλ πην πΪλσ ζηνηρεέσλ, εέλαη ε ζπλεηά 
δηαρεέξηζε,  ε πξνζηαζέα θαη ε δηαηάξεζε/απνθαηΪζηαζε, θαζψο θαη ε 
αλΪδεημε θαη ε πξνβνιά ηεο πνιηηηζηηθάο, πεξηβαιινληηθάο, αξραηνινγηθάο, 
αξρηηεθηνληθάο, ηζηνξηθάο, θνηλσληθάο, ηερληθάο θιπ. αμέαο ησλ πην πΪλσ 
πεξηνρψλ,  θηηζκΪησλ θαη ηνπέσλ.  

 

5.2 Αξραηνινγηθή Κιεξνλνκηά 

5.2.1 Σα Αξραέα Μλεκεέα απνηεινχλ βαζηθΪ ζηνηρεέα ηεο πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο, 
θαη ε δηαρεέξηζά ηνπο γέλεηαη κε βΪζε ηνλ πεξέ Αξραηνηάησλ Νφκν. Ζ Πνιηηηθά 
γηα ηελ Αξραηνινγηθά ΚιεξνλνκηΪ πεξηγξΪθεηαη ζην ΚεθΪιαην 11, θαζψο θαη 
ζην ΠαξΪξηεκα Θ (Αξραέα Μλεκεέα θαη Αξραηφηεηεο). 

 

5.3 Αξρηηεθηνληθήθαη πνιενδνκηθή θιεξνλνκηά  

5.3.1 Πνιινέ νηθηζκνέ ηεο ππαέζξνπ ά ηκάκαηα ηνπο απνηεινχλ κνλαδηθΪ θαη 
πνιχηηκα δεέγκαηα ηεο πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο ηεο Κχπξνπ. ΠεξηιακβΪλνπλ 
νηθνδνκΫο θαη ζχλνια νηθνδνκψλ (γεηηνληΫο) αμηφινγεο αξρηηεθηνληθάο, 
πνιενδνκηθάο, ηζηνξηθάο θαη πεξηβαιινληηθάο ζεκαζέαο. ΑπηΪ ηα ζηνηρεέα 
απνηεινχλ αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο πνιηηηζηηθάο ηαπηφηεηαο ηνπ ηφπνπ θαη 
πνιχηηκν θνκκΪηη ηεο αγξνηηθάο αξρηηεθηνληθάο θιεξνλνκηΪο πνπ πξΫπεη λα 
πξνζηαηεπηεέ.   
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5.3.2  Ζ εηζαγσγά φκσο εηεξφθιεησλ κνξθνινγηθψλ θαη Ϊιισλ ζηνηρεέσλ 
αξρηηεθηνληθάο, νη ζπλερεέο θαηεδαθέζεηο θαη Ϊζηνρεο επεκβΪζεηο, ε 
αδηαθνξέα, ε εγθαηΪιεηςε, θαζψο θαη ε Ϋιιεηςε ιεπηνκεξψλ επηζηεκνληθψλ 
κειεηψλ, απεηινχλ Ϊκεζα ηελ πνηφηεηα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηνπ δνκεκΫλνπ 
πεξηβΪιινληνο. ΥσξηΪ φπσο απηΪ πνπ αλαθΫξνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Ε, 
απνηεινχλ ραξαθηεξηζηηθΪ δεέγκαηα πνπ πξΫπεη λα πξνζηαηεπηνχλ. Κχξηα 
πξφζεζε εέλαη ε επαλαρξεζηκνπνέεζε ησλ ππαξρφλησλ αξρηηεθηνληθψλ 
θειπθψλ θαη ηνπ πνιενδνκηθνχ ηζηνχ, πξνζαξκνζκΫλσλ ζηηο ζχγρξνλεο 
αλΪγθεο. 

 

5.4 Βαζηθνί ΢ηόρνη 

 Ζ πνιηηηθά  ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο  ζε  ζρΫζε  κε  ην ζΫκα απηφ Ϋρεη ηνπο 
αθφινπζνπο βαζηθνχο ζηφρνπο: 

(α) Σελ πξνζηαζέα, δηαηάξεζε, απνθαηΪζηαζε θαη αλΪδεημε ηνπ 
παξαδνζηαθνχ δνκεκΫλνπ πεξηβΪιινληνο κε Ϋκθαζε ζηα δεέγκαηα 
αμηφινγεο αξρηηεθηνληθάο θιεξνλνκηΪο.  

(β) Σελ πξνζηαζέα, δηαηάξεζε, απνθαηΪζηαζε θαη αλΪδεημε ησλ 
αμηφινγσλ πνιενδνκηθψλ ζπλφισλ θαη ησλ αμηψλ πνπ εκπεξηΫρνπλ θαη 
νη νπνέεο ζπλνςέδνληαη ζηα πην θΪησ: 

 Πνιενδνκηθνέ ηζηνέ φπσο δηακνξθψλνληαη απφ ηα ηεκΪρηα, ηηο 
νηθνδνκΫο θαη ηνπο δξφκνπο, 

 ζρΫζεηο κεηαμχ θηηξέσλ, πξΪζηλσλ θαη αλνηθηψλ ρψξσλ, θαζψο 
θαη ραξαθηεξηζηηθΫο νπηηθΫο θπγΫο θαη ζΫεο, 

 ηππνινγέα θαη κνξθνινγέα, θιέκαθα, θαηαζθεπά, πιηθΪ, ρξψκα 
θαη  ιεπηνκΫξεηεο ησλ θηηξέσλ, 

 ζρΫζε κεηαμχ ηνπ παξαδνζηαθνχ ππξάλα,ηνπ ηνπένπ θαη ηνπ 
πεξηβΪιινληα ρψξνπ θαη ηνπένπ, ηφζν θπζηθνχ φζν θαη 
αλζξσπνπνέεηνπ, θαη 

 δηΪθνξεο ιεηηνπξγέεο πνπ ν παξαδνζηαθφο ππξάλαο απΫθηεζε 
θαηΪ ηελ πΪξνδν ηνπ ρξφλνπ.  

(γ) Σε  βειηέσζε  θαη  αλαβΪζκηζε  ηνπ  δνκεκΫλνπ  θαη ειεχζεξνπ 
πεξηβΪιινληα ρψξνπ θαζψο θαη ησλ ππνδνκψλ ζηνπο παξαδνζηαθνχο 
ππξάλεο γηα πξνζΫιθπζε θαηνέθσλ φισλ ησλ θνηλσληθννηθνλνκηθψλ 
ζηξσκΪησλ, αιιΪ θαη ηελ πξνζΫιθπζε επελδχζεσλ θαη ηνλ 
εκπινπηηζκφ ησλ επθαηξηψλ εξγνδφηεζεο κΫζα ζηα πιαέζηα ηεο 
δηαηάξεζεο.  

(δ) Σελ αλαβΪζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηεο δσάο ζηνπο παξαδνζηαθνχο 
ππξάλεο κε ηελ εηζαγσγά λΫσλ εκπινπηηζηηθψλ 
πνιηηηζηηθψλ/θνηλσληθψλ ρξάζεσλ, ζε αξκνληθά πΪληα ζρΫζε κε ηελ 
θαηνηθέα. 
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(ε) Σελ αλαγλψξηζε, πξνζηαζέα, δηαηάξεζε θαη αλΪδεημε ησλ ζηνηρεέσλ 
ηεο πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο φισλ ησλ εζληθψλ, ζξεζθεπηηθψλ, 
θνηλσληθψλ ά Ϊιισλ θνηλνηάησλ πνπ πξνυπάξμαλ ά πνπ  
ζπλππΪξρνπλ ζηνλ παξαδνζηαθφ ππξάλα.  

(ζη) Σελ  ηάξεζε ησλ αξρψλ ηεο βηψζηκεο αλΪπηπμεο, ηεο αεηθνξέαο θαη ηεο 
πξνζηαζέαο ηεο αξρηηεθηνληθάο θαη πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο, φπσο 
απηΫο  δηαηππψλνληαη ζηηο δηεζλεέο, επξσπατθΫο θαη εζληθΫο λνκνζεηηθΫο 
ξπζκέζεηο θαη θαηεπζχλζεηο. 

(ε) Σελ αλαβέσζε ησλ παξαδνζηαθψλ ππξάλσλ ζχκθσλα κε ηηο αξρΫο ηεο 
αεηθφξνπ αλΪπηπμεο, ζε ηξέα επέπεδα: πξνζηαζέα ηνπ πεξηβΪιινληνο, 
νηθνλνκηθά αλΪπηπμε θαη θνηλσληθά ζπλνρά. Ζ αεηθφξνο αλΪπηπμε 
επηηπγρΪλεηαη κε καθξνπξφζεζκνπο ζηφρνπο θαη βξαρππξφζεζκεο θαη 
κεζνπξφζεζκεο δξΪζεηο θαη πνιηηηθΫο φπσο πεξηγξΪθνληαη ζην παξφλ 
θεθΪιαην.  

(ζ) Σελ αλΪδεημε ησλ Αξραέσλ Μλεκεέσλ θαη αξραηνινγηθψλ ρψξσλ θαη 
ηελ απφδνζε ζε απηνχο ηνπ εθπαηδεπηηθνχ, πνιηηηζηηθνχ θαη 
πεξηβαιινληηθνχ ηνπο ξφινπ ζηε ζχγρξνλε θνηλσλέα, κΫζσ ηεο 
δεκηνπξγέαο αξραηνινγηθψλ πΪξθσλ, ελεκεξσηηθψλ θΫληξσλ θαη 
ζεκΪλζεσλ θιπ. 

 

5.5 Βαζηθά κέηξα γηα ηελ επίηεπμε ησλ πην πάλσ ζηόρσλ  

 
Γηα ηελ επέηεπμε ησλ βαζηθψλ ζηφρσλ ηεο πνιηηηθάο ζε ζρΫζε κε ηε 
δηαηάξεζε ηεο αξρηηεθηνληθάο θιεξνλνκηΪο θαη ηελ αλαβέσζε ησλ 
παξαδνζηαθψλ ππξάλσλ ησλ ρσξηψλ πξνλννχληαη ηα αθφινπζα κΫηξα θαη 
δξΪζεηο: 

(α) Ζ λνκηθά πξνζηαζέα θαη ε εθαξκνγά εηδηθνχ ειΫγρνπ ζε πεξηπηψζεηο 
νηθνδνκψλ θαη πεξηνρψλ κε αξραηνινγηθά, αξρηηεθηνληθά, πνιενδνκηθά, 
ηζηνξηθά, θνηλσληθά, πεξηβαιινληηθά ά ηερλνινγηθά αμέα, κΫζσ ηεο 
θάξπμεο Αξραέσλ Μλεκεέσλ ά ηεο Ϋθδνζεο ΓηαηαγκΪησλ Γηαηάξεζεο.  

 Ζ θάξπμε Αξραέσλ Μλεκεέσλ γέλεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληά ηνπ 
Σκάκαηνο Αξραηνηάησλ κε βΪζε ησλ Πεξέ Αξραηνηάησλ Νφκν. 

 Ζ θάξπμε ΓηαηεξεηΫσλ Οηθνδνκψλ γέλεηαη απφ ηνλ Τπνπξγφ 
Δζσηεξηθψλ γηα νηθνδνκΫο κε εηδηθφ αξρηηεθηνληθφ, ηζηνξηθφ, 
θνηλσληθφ ά Ϊιιν εηδηθφ ελδηαθΫξνλ ά ραξαθηάξα. Ζ ηππνινγέα, 
ε κνξθνινγέα θαη ηα πιηθΪ θαηαζθεπάο ηεο νηθνδνκάο, θαζψο θαη 
ηπρφλ ηζηνξηθΪ/ θνηλσληθΪ γεγνλφηα πνπ ζρεηέδνληαη κε απηά, 
δηαδξακαηέδνπλ ξφιν ζηελ αμηνιφγεζά ηεο. ΢εκαληηθφ θξηηάξην 
απνηειεέ θαη ε ζΫζε ηεο, αλ δειαδά βξέζθεηαη ζε ζπκπαγά 
παξαδνζηαθφ ππξάλα. 

(β) Ζ πξναγσγά ηεο θηινζνθέαο θαη ηεο πξαθηηθάο ηεο νινθιεξσκΫλεο 
δηαηάξεζεο (integrated conservation) κε ηελ εηνηκαζέα θαη πινπνέεζε 
΢ρεδέσλ Πεξηνράο. ΣΫηνηα ΢ρΫδηα εέλαη δπλαηφ λα πξνλννχλ, κεηαμχ 
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Ϊιισλ, κΫηξα θαη θέλεηξα γηα ηελ αλαβέσζε ησλ παξαδνζηαθψλ 
θηηζκΪησλ, κΫηξα γηα ηελ απνκΪθξπλζε αζπκβέβαζησλ ρξάζεσλ, 
επέιπζε ησλ θπθινθνξηαθψλ πξνβιεκΪησλ, αλαβΪζκηζε ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ησλ ππνδνκψλ, θνηλσληθν-νηθνλνκηθΪ κΫηξα 
ζηάξημεο ησλ θαηνέθσλ, ππφδεημε ζπγθεθξηκΫλσλ Ϋξγσλ γηα πινπνέεζε 
θιπ. ΔπηπιΫνλ, γηα ηελ επέηεπμε ηεο νινθιεξσκΫλεο δηαηάξεζεο 
απαηηεέηαη ηφζν ε εκπινθά ησλ ηνπηθψλ αξρψλ φζν θαη ελεξγφο 
ζπκκεηνρά ησλ πνιηηψλ. Δπέζεο εέλαη ζεκαληηθά  ε πξνψζεζε 
κεζφδσλ, ηερληθψλ θαη δεμηνηάησλ γηα ζσζηά ζπληάξεζε θαη 
απνθαηΪζηαζε. 

(γ) Ο Ϋιεγρνο ζηηο κεηαηξνπΫο ά/ θαη πξνζζάθεο ζε ΓηαηεξεηΫεο 
ΟηθνδνκΫο ζα δηαζθαιέδεη ψζηε απηΫο λα απνζθνπνχλ ζηε ζπληάξεζε/ 
απνθαηΪζηαζά ηνπο, θαζψο θαη ζηελ επαλαρξεζηκνπνέεζε ηνπο θαη 
ζηηο νξζΫο επεκβΪζεηο πνπ θξέλνληαη αλαγθαέεο γηα ην ιεηηνπξγηθφ ηνπο 
εθζπγρξνληζκφ ά/ θαη ηελ εηζαγσγά λΫαο ρξάζεο, ρσξέο λα επηθΫξνπλ 
αξλεηηθΫο επηπηψζεηο ζηε ζπλνιηθά εηθφλα θαη αμέα ηεο νηθνδνκάο, ζηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο ά ζηηο αλΫζεηο ησλ θαηνέθσλ ηεο πεξηνράο. 
΢εκεηψλεηαη φηη, γηα νπνηαδάπνηε επΫκβαζε ζε Αξραέν Μλεκεέν 
απαηηεέηαη ε Έγθξηζε ηνπ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Αξραηνηάησλ, ελψ 
ζε ΓηαηεξεηΫα Οηθνδνκά απαηηεέηαη ε παξαρψξεζε ΢πλαέλεζεο ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ πνπ εθδέδεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληά Σκάκαηνο 
Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο. 

 Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά εμεηΪδεη κε πξνηεξαηφηεηα ηηο αηηάζεηο 
πνπ αθνξνχλ Αξραέα Μλεκεέα/ΓηαηεξεηΫεο ΟηθνδνκΫο. 

(δ) Ζ εθαξκνγά ηεο δΫζκεο νηθνλνκηθψλ θηλάηξσλ πνπ ζηνρεχεη ζηελ 
ελζΪξξπλζε ηεο δηαηάξεζεο θαη επαλαρξεζηκνπνέεζεο ησλ αμηφινγσλ 
δηαηεξεηΫσλ νηθνδνκψλ/αξραέσλ κλεκεέσλ. ΑλακΫλεηαη πσο νη 
ηδηνθηάηεο ζα αλαιακβΪλνπλ ηε ζπληάξεζε, επηδηφξζσζε θαη 
απνθαηΪζηαζε ησλ Αξραέσλ Μλεκεέσλ/ΓηαηεξεηΫσλ Οηθνδνκψλ ηνπο 
ελψ παξΪιιεια ζα πξνζειθπζζνχλ επελδχζεηο δηαθφξσλ ηδησηηθψλ 
θαη δεκφζησλ επηρεηξάζεσλ ζε ηΫηνηεο πεξηνρΫο γηα ζπγθεθξηκΫλεο 
ρξάζεηο (πνιηηηζηηθΫο, αλαςπράο, εκπνξηθΫο, παξαδνζηαθΫο βηνηερλέεο, 
θ.Ϊ.). Σα θέλεηξα πνπ παξΫρνληαη αθνξνχλ επηρνξεγάζεηο ηνπ θφζηνπο 
ζπληάξεζεο/ απνθαηΪζηαζεο θαη δηΪθνξεο θνξναπαιιαγΫο ά 
απαιιαγΫο απφ ηΫιε σο αθνινχζσο: 

i. Ζ δΫζκε νηθνλνκηθψλ θηλάηξσλ γηα ηα Αξραέα Μλεκεέα Β’ Πέλαθα 
παξΫρεηαη απφ ην θξΪηνο κΫζσ ηνπ Σκάκαηνο Αξραηνηάησλ θαη 
αθνξνχλ ρξεκαηνδνηηθΪ θαη θνξνινγηθΪ θέλεηξα. 

ii. Ζ δΫζκε νηθνλνκηθψλ θηλάηξσλ γηα ηηο δηαηεξεηΫεο νηθνδνκΫο 
πνπ παξΫρεηαη απφ ην θξΪηνο κΫζσ ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο 
θαη Οηθάζεσο, ρσξέδνληαη ζε ηξεηο θαηεγνξέεο: 

Υξεκαηνδνηηθά θίλεηξα: πξφθεηηαη γηα ηελ απεπζεέαο ρνξεγέα 
πνπ δέλεηαη απφ ην ΚξΪηνο ζηνλ ηδηνθηάηε γηα ηελ νινθιεξσκΫλε 
ζπληάξεζε ηεο δηαηεξεηΫαο ηνπ νηθνδνκάο. 
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Μεηαθνξά ζπληειεζηή δόκεζεο: πξφθεηηαη γηα ηελ αμηνπνέεζε 
αλαπηπμηαθψλ δηθαησκΪησλ πνπ δελ ρξεζηκνπνηνχληαη ζην 
δηαηεξεηΫν ηεκΪρην κε πψιεζε ππνιεηπφκελνπ ζπληειεζηά 
δφκεζεο θαη ε εμαζθΪιηζε πξφζζεηεο ρνξεγέαο ζην θφζηνο 
ζπληάξεζεο κε πψιεζε ραξηζκΫλνπ ζπληειεζηά δφκεζεο. 

Φνξνινγηθά θίλεηξα: πξφθεηηαη γηα δηΪθνξεο θνξναπαιιαγΫο 
θαη απαιιαγΫο απφ ηΫιε ηα νπνέα κπνξεέ λα πΪξεη ν ηδηνθηάηεο 
κηαο δηαηεξεηΫαο νηθνδνκάο πνπ ηελ Ϋρεη ζπληεξάζεη ζχκθσλα 
κε ηηο αξρΫο δηαηάξεζεο. 

 Σα πην πΪλσ νηθνλνκηθΪ θέλεηξα ηπγρΪλνπλ ελδειερνχο αμηνιφγεζεο 
θαη αλαζεψξεζεο επέ ζπζηεκαηηθάο βΪζεο, νχησο ψζηε λα 
επηηπγρΪλνληαη ζην κΫγηζην δπλαηφ βαζκφ νη ζηφρνη ηεο παξνχζαο 
πνιηηηθάο. 

(ε) Ο πεξαηηΫξσ εκπινπηηζκφο θαη ςεθηνπνέεζε ιεπηνκεξνχο θαη 
επηζηεκνληθΪ ηεθκεξησκΫλνπ αξρεένπ πνπ αθνξΪ ζηελ αμηνιφγεζε 
φισλ ησλ ζηνηρεέσλ πνπ ζπλζΫηνπλ ηελ πνιηηηζηηθά θιεξνλνκηΪ θαζψο 
θαη ηελ αμηνιφγεζε ηεο θαηΪζηαζεο ζηελ νπνέα βξέζθνληαη. Σν αξρεέν 
απηφ ζα παξΫρεη ηηο απαξαέηεηεο πιεξνθνξέεο ζηελ Πνιενδνκηθά Αξρά 
γηα ηελ νξζφηεξε ιάςε απνθΪζεσλ. 

(ζη) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά παξΫρεη ηελ αλαγθαέα πιεξνθφξεζε πξνο ηνπο 
ηδηνθηάηεο, κειεηεηΫο θαη επελδπηΫο ηΫηνησλ νηθνδνκψλ (Αξραέσλ 
Μλεκεέσλ/ ΓηαηεξεηΫσλ Οηθνδνκψλ) ηδηαέηεξα φζνλ αθνξΪ ηηο 
απαηηνχκελεο δηαδηθαζέεο θαζψο θαη ηελ παξνρά νηθνλνκηθψλ 
θηλάηξσλ. 

 

5.6 Άζθεζε Πνιενδνκηθνύ Διέγρνπ. 

  

 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αζθεέ Πνιενδνκηθφ Έιεγρν ν νπνένο ζα δηαζθαιέδεη 
φηη ζηνπο παξαδνζηαθνχο ππξάλεο ησλ ρσξηψλ ζα ηζρχνπλ φιεο νη πξφλνηεο 
ηνπ Κεθαιαένπ 10 (ΑξρΫο θαη Καηεπζπληάξηεο ΓξακκΫο γηα ηελ Αηζζεηηθά 
Βειηέσζε θαη ΑλαβΪζκηζε ηεο Πνηφηεηαο ηνπ ΓνκεκΫλνπ ΠεξηβΪιινληνο).  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 6 

ΓΕΨΡΓΙΚΗ ΓΗ – ΑΡΔΕΤΟΜΕΝΕ΢ ΠΕΡΙΟΦΕ΢ 

 

6.1 Σα ηειεπηαέα ρξφληα, ν ηνκΫαο ηεο γεσξγέαο παξνπζέαζε ζεκαληηθά 
ζπξξέθλσζε, ηφζν ζε επξσπατθφ επέπεδν, φζν θαη ζηελ Κχπξν. Παξφια 
απηΪ, αθφκε θαη ζάκεξα ν επξχηεξνο γεσξγηθφο ηνκΫαο ζπλερέδεη λα απνηειεέ 
κηα απφ ηηο απαξαέηεηεο ζπληζηψζεο ηνπ πξσηνγελνχο ηνκΫα, αθνχ ζπληζηΪ 
νπζηαζηηθΪ ηελ ζπνλδπιηθά ζηάιε ηεο νηθνλνκέαο ηεο ππαέζξνπ. Οη δηΪθνξεο 
δξαζηεξηφηεηεο ηνπ επξχηεξνπ γεσξγηθνχ ηνκΫα ζπλδΫνληαη επέζεο πνιχ 
ζηελΪ κε ηε δηαηάξεζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο πνπ ζεσξεέηαη πςέζηεο 
ζεκαζέαο γηα ηελ χπαηζξν. Οη δηαζπλδΫζεηο απηΫο εέλαη ζηηο πιεέζηεο 
πεξηπηψζεηο ζεηηθΫο, φηαλ ππΪξρεη ζπκβαηφηεηα ρξάζεσλ θαη 
ζπκπιεξσκαηηθψλ δξαζηεξηνηάησλ. ΢ε νξηζκΫλεο πεξηπηψζεηο, εληνχηνηο, νη 
γεσξγηθΫο δξαζηεξηφηεηεο ελδΫρεηαη λα επεξεΪζνπλ αξλεηηθΪ ηελ πνηφηεηα 
ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο. Σα αλαπηπμηαθΪ Ϋξγα πνπ πινπνηνχληαη γηα ηελ 
αλαβΪζκηζε ηνπ επξχηεξνπ γεσξγηθνχ ηνκΫα (πδαηνθξΪθηεο, αλαβαζκέδεο, 
αλαδαζκφο, γεσξγηθνέ δξφκνη, θιπ.) ζπκβΪιινπλ ζεκαληηθΪ ζηελ ελέζρπζε 
ηεο νηθνλνκέαο ηεο Νάζνπ θαη ηδηαέηεξα ηεο ππαέζξνπ, αιιΪ παξΪιιεια 
επηδξνχλ Ϋληνλα, θαη πνιιΫο θνξΫο θαζνξηζηηθΪ, ζηε δηακφξθσζε ηνπ 
ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηνπ ηνπένπ, θαη θαηΪ ζπλΫπεηα 
ζα πξΫπεη λα δνζεέ ηδηαέηεξε πξνζνρά ζηνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ζην 
ζρεδηαζκφ ηνπο. 

6.2 Ζ ζπλεράο αχμεζε ηεο δάηεζεο γεσξγηθάο γεο ηα ηειεπηαέα ρξφληα, γηα 
αλαπηχμεηο θαη ρξάζεηο κε ζπκβαηΫο πξνο ηελ γεσξγέα, δεκηνπξγεέ 
ζεκαληηθΫο πηΫζεηο ζην θπζηθφ θαη δνκεκΫλν πεξηβΪιινλ ηεο ππαέζξνπ αιιΪ 
θαη ζηηο γεσξγηθΫο δξαζηεξηφηεηεο επξχηεξα. Οη πηΫζεηο απηΫο πνπ νθεέινληαη 
θαηΪ θχξην ιφγν ζηελ ζπλερηδφκελε επΫθηαζε ησλ αζηηθψλ θΫληξσλ αιιΪ θαη 
ησλ αγξνηηθψλ νηθηζκψλ θαζψο επέζεο θαη ζηελ αλΫγεξζε κεκνλσκΫλσλ 
θαηνηθηψλ, ζα πξΫπεη λα αληηκεησπηζηνχλ κε κηα ζεηξΪ κΫηξσλ θαη πνιηηηθψλ 
πνπ ζα Ϋρνπλ σο ζηφρν: 

α. Σελ πξνζηαζέα ηεο γφληκεο/απνδνηηθάο ά θαη αξδεπφκελεο γεσξγηθάο 
γεο θαη ηελ ελζΪξξπλζε ηεο αμηνπνέεζεο ηεο γηα γεσξγηθνχο ζθνπνχο.  

β. Σελ θαζνδάγεζε ηεο αλΪπηπμεο πνπ δελ Ϋρεη Ϊκεζε ζρΫζε κε ηελ 
γεσξγέα ζε πεξηνρΫο ηεο ππαέζξνπ πνπ δελ κπνξνχλ λα αμηνπνηεζνχλ 
γηα ηελ παξαγσγά γεσξγηθψλ πξντφλησλ. 

γ. Σελ πξνζηαζέα ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο θαη ησλ ζηνηρεέσλ ηνπ 
πνιηηηζηηθνχ πεξηβΪιινληνο ηεο ππαέζξνπ (π.ρ δφκεο, μεξνιηζηΫο, 
αμηφινγα ηνπέα θιπ). 

 

Γεληθή Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

6.3 Ζ Υσξνζεηηθά Πνιηηηθά πνπ ζρεηέδεηαη κε ηε γεσξγηθά αλΪπηπμε εέλαη ε 
αθφινπζε: 



ΚΔΦΑΛΑΗΟ 6 
ΓΔΧΡΓΗΚΖ ΓΖ – ΑΡΓΔΤΟΜΔΝΔ΢ ΠΔΡΗΟΥΔ΢ 

42 

 

 

(α) Ζ νηθνδνκηθά θαη Ϊιιε αλΪπηπμε, πνπ δελ ζρεηέδεηαη Ϊκεζα κε 
δξαζηεξηφηεηα ηνπ επξχηεξνπ γεσξγηθνχ ηνκΫα, δελ ζα επηηξΫπεηαη 
θαηΪ θαλφλα ζε γε ςειάο πνηφηεηαο (γε ε νπνέα αξδεχεηαη απφ 
θπβεξλεηηθφ Ϋξγν ά ζηελ νπνέα Ϋρεη δηελεξγεζεέ αλαδαζκφο γηα 
γεσξγηθνχο ζθνπνχο), εθηφο αλ απνδεδεηγκΫλα εέλαη απφιπηα αλαγθαέα 
θαη δελ επεξεΪδεη νπζησδψο ηηο πξννπηηθΫο γεσξγηθάο αμηνπνέεζεο ηεο 
θηινμελνχζαο πεξηνράο. 

(β) ΑλΪπηπμε πνπ ζρεηέδεηαη Ϊκεζα θαη βνεζΪ ηελ παξαγσγά γεσξγηθψλ 
πξντφλησλ θαη απνζθνπεέ ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηεο γεσξγηθάο 
δηαδηθαζέαο ζα επηηξΫπεηαη, λννπκΫλνπ φηη ζα πξνηεέλεηαη ε 
ρσξνζΫηεζε ηεο ζε ηνπνζεζέα πνπ θξέλεηαη θαηΪιιειε, κε βΪζε ηελ 
ππνπαξΪγξαθν (α). 

(γ) ΚαηΪ ηε κειΫηε αηηάζεσλ γηα Ϋθδνζε Πνιενδνκηθάο Άδεηαο γηα 
αλαπηχμεηο νη νπνέεο ελδΫρεηαη λα Ϋρνπλ δπζκελεέο επηπηψζεηο πΪλσ 
ζηε γεσξγέα, ηε δαζνπνλέα, ηα Ϋξγα αλαδαζκνχ θαη ην θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αμηνινγεέ πνιχ πξνζεθηηθΪ ηηο 
επηπηψζεηο απηΫο, ζα επηδηψθεη ηξνπνπνηάζεηο φηαλ ην ζεσξεέ ζθφπηκν 
θαη ζα επηβΪιιεη θαηΪιιεινπο φξνπο, ψζηε λα επηηπγρΪλεηαη ε 
απνηειεζκαηηθά αληηκεηψπηζε ησλ δπζκελψλ επηπηψζεσλ. 

(δ) ΠΫξαλ ηεο εθαξκνγάο ηεο πνιηηηθάο γηα αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο 
θαηνηθέαο, ζε πεξηνρΫο αλαδαζκνχ ά ζε γε πνπ αξδεχεηαη απφ 
θπβεξλεηηθφ αξδεπηηθφ Ϋξγν ζα ππΪξρεη εθ πξννηκένπ ηεθκάξην 
ελαληένλ θΪζε Ϊιιεο κνξθάο αλΪπηπμεο, ε νπνέα δελ ζα εμππεξεηεέ 
ηνπο ζθνπνχο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (β) αλσηΫξσ. 

(ε) ΑλΪπηπμε ε νπνέα εθηηκΪηαη φηη ελδΫρεηαη λα κνιχλεη ππφγεηνπο ά 
επηθαλεηαθνχο πδΪηηλνπο πφξνπο δελ ζα επηηξΫπεηαη. ΢ηελ πεξέπησζε 
απηά, νη δηαηΪμεηο ηνπ πεξέ Κπβεξλεηηθψλ Τδαηηθψλ Έξγσλ Νφκνπ, 
Κεθ. 341, θαη ησλ ηξνπνπνηάζεσλ ηνπ, θαζψο θαη Ϊιισλ ζπλαθψλ 
Νφκσλ, ζα ιακβΪλνληαη ζνβαξΪ ππφςε απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά 
θαηΪ ηελ εμΫηαζε αηηάζεσλ γηα ρνξάγεζε Πνιενδνκηθάο Άδεηαο. 
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ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ ΣΗ΢ ΥΤ΢Η΢, ΣΟΤ ΣΟΠΙΟΤ ΚΑΙ ΣΨΝ ΔΑ΢ΨΝ 

 

7.1 Γεληθά 

7.1.1 Ζ θπζηθά θιεξνλνκηΪ απνηειεέ ζεκαληηθφ παξΪγνληα αλΪπηπμεο ησλ 
αλζξψπηλσλ νηθηζκψλ. Οηθηζκνέ εληαγκΫλνη ζε ειθπζηηθφ θπζηθφ πεξηβΪιινλ 
θαη ζειθηηθΪ ηνπέα1 απνηεινχλ πην δπλακηθνχο πφινπο πξνζΫιθπζεο 
πιεζπζκνχ θαη επηρεηξάζεσλ. Ζ θπζηθά θιεξνλνκηΪ απνηειεέ  κΫξνο ηνπ 
ρσξηθνχ θεθαιαένπ πνπ δηαζΫηεη ε θΪζε πεξηνρά θαη ε θΪζε θνηλφηεηα 
μερσξηζηΪ.  ΢ηελ Δπξψπε ε δηαηάξεζε πνιχηηκσλ πεξηνρψλ πξαζέλνπ 
απνηειεέ αληηθεέκελν πνιενδνκηθψλ θαη ρσξνηαμηθψλ πνιηηηθψλ, ελψ θαέλεηαη 
φηη, ζε θνηλφηεηεο κε εθηεηακΫλεο ηΫηνηεο πεξηνρΫο, επηηπγρΪλεηαη ςειφηεξε 
θνηλσληθά ζπλνρά.  Γηα ην ζθνπφ απηφ, ε ζεκεξηλά γεληΪ Ϋρεη επζχλε λα 
δηαθπιΪμεη ηνλ πινχην ηνπ πεξηβΪιινληνο γηα λα εέλαη δπλαηφ λα ζπλερέζνπλ 
λα ηνλ απνιακβΪλνπλ θαη λα επσθεινχληαη απφ απηφλ νη επφκελεο γεληΫο. 

 Ζ θχζε, ην ηνπέν θαη ηα δΪζε επηβΪιιεηαη λα πξνζηαηεχνληαη θαη λα 
δηαηεξνχληαη, ψζηε λα δηαζθαιέδνληαη νη θπζηθΫο δηεξγαζέεο, ε απνδνηηθφηεηα 
ησλ θπζηθψλ πφξσλ, ε ηζνξξνπέα θαη εμΫιημε ησλ νηθνζπζηεκΪησλ, θαζψο 
θαη ε πνηθηινκνξθέα, ε ηδηαηηεξφηεηα θαη ε κνλαδηθφηεηα ηνπο. Υεξζαέεο θαη 
πδΪηηλεο πεξηνρΫο επηβΪιιεηαη λα απνηεινχλ αληηθεέκελα πξνζηαζέαο θαη 
δηαηάξεζεο ιφγσ ηεο νηθνινγηθάο, γεσκνξθνινγηθάο, επηζηεκνληθάο, 
πνιηηηζηηθάο ά αηζζεηηθάο ηνπο ζεκαζέαο.  

7.1.2 Οη πην πΪλσ πεξηνρΫο θαηαηΪζζνληαη σο αθνινχζσο: 

(α) ΠεξηνρΫο Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο 

(β) Πξνζηαηεπφκελα Σνπέα 

(γ) ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο 

(δ) ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο  ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 

 

7.2 Πεξηνρέο Δμαηξεηηθήο Φπζηθήο Καιινλήο 

7.2.1 Χο ΠεξηνρΫο Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο ραξαθηεξέδνληαη εθηεηακΫλεο 
ρεξζαέεο, πδΪηηλεο ά κεηθηνχ ραξαθηάξα πεξηνρΫο, ζηηο νπνέεο δηαηεξεέηαη 
κεγΪινο αξηζκφο θαη πνηθηιέα αμηφινγσλ νηθνινγηθψλ, γεσκνξθνινγηθψλ θαη 
αηζζεηηθψλ ζηνηρεέσλ. Χο ηΫηνηεο πεξηνρΫο θαζνξέδνληαη, κεηαμχ Ϊιισλ, ην 
κεγαιχηεξν κΫξνο ηνπ νξεηλνχ φγθνπ ηνπ Σξνφδνπο (δΪζε Αδειθνέ, ΜαραηξΪ, 

                                                 

 
1
 «Σνπέν» ζεκαέλεη πεξηνρά, φπσο απηά γέλεηαη αληηιεπηά απφ ην ιαφ, ηεο νπνέαο ν ραξαθηάξαο εέλαη 

απνηΫιεζκα ηεο δξΪζεο θαη αιιειεπέδξαζεο ησλ θπζηθψλ ά/θαη αλζξψπηλσλ παξαγφλησλ (Ο πεξέ ηεο 
Δπξσπατθάο ΢χκβαζεο(Κπξσηηθφο) γηα ην Σνπέν Νφκνο Αξ. 4(ΗΗΗ)/2006) 
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΢ηαπξνβνπλένπ, ΠΪθνπ, Σξνφδνπο θιπ.) θαη ηεο ρεξζνλάζνπ ηνπ ΑθΪκα, 
φπσο θαέλνληαη ζην ΢ρΫδην κε αξ. 4. 

7.2.2 Ο θαζνξηζκφο Πεξηνρψλ Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο απνζθνπεέ ζηελ 
πξνζηαζέα ηεο θπζηνγλσκέαο, ζηε δηαθχιαμε ηεο θπζηθάο θιεξνλνκηΪο θαη 
ζηε δηαηάξεζε ηεο νηθνινγηθάο ηζνξξνπέαο ζηηο πεξηνρΫο απηΫο, κε 
παξΪιιειε παξνρά επθαηξηψλ αλΪπηπμεο άπησλ θαη πξνζνδνθφξσλ 
νηθνλνκηθψλ δξαζηεξηνηάησλ γηα ηνπο θαηνέθνπο ηεο ππαέζξνπ ζηα πιαέζηα 
ηεο αεηθνξέαο, θαζψο θαη πεξηβαιινληηθάο εθπαέδεπζεο θαη θπζηνιαηξηθψλ 
δξαζηεξηνηάησλ ζην επξχηεξν θνηλφ.  ΚΪζε αλΪπηπμε ά ρξάζε κΫζα ζηηο 
πεξηνρΫο απηΫο πξΫπεη λα βξέζθεηαη ζε αξκνλέα κε ην πεξηβΪιινλ, σο πξνο 
ηελ θιέκαθα θαη ηνλ ραξαθηάξα ηεο.  Ζ βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαη ε 
κεηαιιεπηηθά θαη ιαηνκηθά εθκεηΪιιεπζε δελ ζα επηηξΫπνληαη ζηηο πεξηνρΫο 
απηΫο, εθηφο ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηα εηδηθΪ θεθΪιαηα, ππφ 
πξνυπνζΫζεηο. 

7.2.3 Απφ ηηο ΠεξηνρΫο Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο εμαηξνχληαη νη πην θΪησ 
πεξηνρΫο θαη Εψλεο: 

(α) Οηθηζηηθά Εψλε θαη πεξηνρά εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο 

(β) Εψλε Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο 

(γ) Σνπξηζηηθά Εψλε 

(β) Βηνκεραληθά Εψλε θαη Πεξηνρά 

(γ) Βηνηερληθά Εψλε θαη Πεξηνρά 

(δ) Κηελνηξνθηθά Εψλε θαη Πεξηνρά 

(ε) Λαηνκηθά Εψλε/ Μεηαιιεπηηθά Εψλε 
 

7.2.4 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

7.2.4.1 ΢ε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο επηηξΫπνληαη ηα αθφινπζα: 

(α) Αλαπηχμεηο πνπ ζρεηέδνληαη κε δξαζηεξηφηεηεο παξαδνζηαθνχ θπξέσο 
ραξαθηάξα, φπσο ε γεσξγέα θαη ε δαζνπνλέα. 

(β) ΠεξηνξηζκΫλεο θιέκαθαο αλαπηχμεηο πνπ εέλαη απνδεδεηγκΫλα 
αλαγθαέεο γηα ηελ απξφζθνπηε Ϊζθεζε γεσξγηθψλ θαη δαζνπνληθψλ 
δξαζηεξηνηάησλ, θαζψο θαη Ϋξγα αλαδαζκνχ, λννπκΫλνπ φηη νη 
αλαπηχμεηο απηΫο εληΪζζνληαη ζην κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ ζην 
πεξηβΪιινλ θαη πξνζαξκφδνληαη ζην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα 
ηεο πεξηνράο. 

(γ) Γξαζηεξηφηεηεο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ παξνρά ζην θνηλφ 
δπλαηνηάησλ πεξηβαιινληηθάο εθπαέδεπζεο θαη θπζηνιαηξηθψλ 
αζρνιηψλ, λννπκΫλνπ φηη δελ Ϋξρνληαη ζε αληέζεζε κε ηνπο ζθνπνχο 
πξνζηαζέαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο. Ννεέηαη φηη νη δξαζηεξηφηεηεο 
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απηΫο ζα εθηεινχληαη ζηνπο ιηγφηεξν επαέζζεηνπο ρψξνπο θαη φηη ζα 
εληΪζζνληαη πιάξσο ζην πεξηβΪιινλ, ζα πξνζαξκφδνληαη ζην 
ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο θαη δελ ζα επεξεΪδνπλ 
δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα, ηνπο θπζηθνχο πφξνπο θαη ηηο αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο. 

7.2.4.2 ΓεδνκΫλεο ηεο κεγΪιεο Ϋθηαζεο ησλ Πεξηνρψλ Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο 
Καιινλάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη ζε απηΫο 
νξηζκΫλνπο ηχπνπο αλαπηχμεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ αληέζηνηρσλ 
Πνιηηηθψλ πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηα νηθεέα ΚεθΪιαηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, θΪησ απφ πξνυπνζΫζεηο πνπ ζα δηαζθαιέδνπλ ηνλ θχξην ζηφρν ηνπ 
θαζνξηζκνχ ηνπο. 

7.2.4.3 ΢ηηο ΠεξηνρΫο Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη φπσο 
θαζνξέδεηαη ζηηο παξαγξΪθνπο 7.2.4.1 θαη 7.2.4.2. Γηα λα επηηξαπεέ Ϊιινπ 
ηχπνπ αλΪπηπμε πξΫπεη λα ζπληξΫρνπλ εηδηθνέ ιφγνη πνπ λα απαηηνχλ ηελ 
εθηΫιεζε ηεο ζε ηΫηνηα πεξηνρά. ΢ηελ πεξέπησζε απηά, ε πνιενδνκηθά Ϊδεηα 
ζα ζπλνδεχεηαη απφ φξνπο πνπ λα ειαρηζηνπνηνχλ ηηο επηπηψζεηο ηεο 
πξνηηζΫκελεο αλΪπηπμεο ζην πεξηβΪιινλ θαη ζην επξχηεξν ηνπέν. 

7.2.4.4 ΢ε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο ησλ παξαγξΪθσλ 7.2.4.1 θαη 7.2.4.2 ζα 
πξΫπεη λα ηθαλνπνηνχληαη ηα αθφινπζα: 

(α) Ζ αλΪπηπμε λα εέλαη ηθαλνπνηεηηθάο ηερληθάο θαη απνδεθηάο αηζζεηηθάο 
ζηΪζκεο, κε βΪζε ηα θξηηάξηα θαη αξρΫο πνπ θαηαγξΪθνληαη ζην 
ΚεθΪιαην 10 «ΑξρΫο θαη Καηεπζπληάξηεο ΓξακκΫο γηα ηελ Αηζζεηηθά 
Βειηέσζε θαη ΑλαβΪζκηζε ηεο Πνηφηεηαο ηνπ ΓνκεκΫλνπ 
ΠεξηβΪιινληνο». 

(β) Ζ αλΪπηπμε λα εληΪζζεηαη ζηνλ κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ ζην 
πεξηβΪιινλ θαη ζην επξχηεξν ηνπέν θαη λα πξνζαξκφδεηαη πξνο ηνλ 
ραξαθηάξα, ηε θπζηνγλσκέα θαη ηελ θιέκαθα ηεο πεξηνράο. 

(γ) Ζ αλΪπηπμε λα πξαγκαηνπνηεέηαη κε φξνπο πνπ ζα θαζνξέζεη ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά, κε ζηφρν ηελ πξνζηαζέα ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηελ 
Ϋληαμε ζην ηνπέν. 

(δ) ΋πνπ απαηηεέηαη, λα πξνλνεέηαη ε απνθαηΪζηαζε ηνπ ηνπένπ, θαη ηνπ 
ραξαθηάξα θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηεο πεξηνράο. 

7.2.4.5 ΢ηηο αλσηΫξσ πεξηνρΫο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπνχλ αλαπηχμεηο πνπ εθηειεέ ην 
Σκάκα Γαζψλ, φπσο ππξνθπιΪθηα, δαζηθνέ ζηαζκνέ, δαζηθνέ δξφκνη, 
δεμακελΫο λεξνχ γηα ππξφζβεζε, απνζάθεο πιηθψλ θιπ., πνπ θξέλνληαη 
απαξαέηεηεο γηα ηε δηαρεέξηζε θαη ηε δηνέθεζε Κξαηηθνχ ΓΪζνπο, λννπκΫλνπ 
φηη νη αλαπηχμεηο απηΫο ζα πξνζαξκφδνληαη ζηνλ ραξαθηάξα θαη ηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο θαη ζα εληΪζζνληαη ζην επξχηεξν ηνπέν. 

7.2.4.6 ΢ε πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο πνπ πξαγκαηνπνηεέηαη θνληΪ ζε Κξαηηθφ ΓΪζνο, 
εθηφο ησλ Ϊιισλ παξακΫηξσλ, ζα ιακβΪλνληαη ππφςε θαη νη απφςεηο ηνπ 
Σκάκαηνο Γαζψλ, κεηΪ απφ ζρεηηθά δηαβνχιεπζε. 
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7.3 Πξνζηαηεπόκελα Σνπία 

7.3.1 Ζ ζρεηηθΪ κηθξά Ϋθηαζε ηεο Κχπξνπ πεξηιακβΪλεη Ϋλα εθηεηακΫλν ζχζηεκα 
ηνπέσλ, αληηθαηνπηξέδνληαο ηελ θιέκαθα θαη ηελ Ϋληαζε ηεο αλΪπηπμεο 
δηακΫζνπ ησλ αηψλσλ.  Σα θαηΪινηπα ησλ αξρηθψλ θπζηθψλ ηνπέσλ ηεο 
Νάζνπ, αιιΪ θαη ηα πνηθηιφκνξθα πνιηηηζηηθΪ ηεο ηνπέα (ακπειψλεο, 
ειαηψλεο θνθ.), ζπληεξνχλ Ϋλα κεγΪιν κΫξνο ηεο Ϊγξηαο δσάο ηνπ ηφπνπ.  Οη 
πεξηνρΫο απηΫο δηαηεξνχληαη επέζεο γηα ηνλ εκπινπηηζκφ ηεο δσάο ησλ 
πνιηηψλ, πξνζθΫξνληαο επθαηξέεο αλαςπράο θαη απφιαπζεο ηεο θχζεο θαη 
ησλ δηΪθνξσλ ηνπέσλ πνπ δηακνξθψζεθαλ απφ θπζηθΫο δηεξγαζέεο θαη 
ηζηνξηθΫο επεκβΪζεηο ησλ αγξνηηθψλ πιεζπζκψλ, πξνζδέδνληαο ζ’ απηΪ κηα 
ηδηαέηεξε, πξφζζεηε πνιηηηζηηθά αμέα. 

 Χο Πξνζηαηεπφκελα Σνπέα ραξαθηεξέδνληαη πεξηνρΫο κεγΪιεο αηζζεηηθάο, 
νηθνινγηθάο, πνιηηηζηηθάο ά Ϊιιεο αμέαο θαη ζεκαζέαο.  ΣΫηνηα ηνπέα Ϋρνπλ 
κΫρξη ζάκεξα θαζνξηζηεέ ζε πεξηνρΫο γχξσ απφ ηηο ιεθΪλεο ησλ 
πδαηνθξαθηψλ θαη Ϊιιεο πεξηνρΫο πνπ θαηαγξΪθνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Γ1 θαη 
θαέλνληαη ελδεηθηηθΪ ζην ΢ρΫδην κε αξ. 4. 

7.3.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

7.3.2.1 ΢ηηο πεξηνρΫο ησλ θαζνξηζκΫλσλ Πξνζηαηεπφκελσλ Σνπέσλ κπνξεέ λα 
επηηξαπνχλ νη πην θΪησ αλαπηχμεηο, κε ηηο πξνυπνζΫζεηο πνπ θαηαγξΪθνληαη: 

(α) ΠαξαδνζηαθΫο εξγαζέεο ζηνλ ηνκΫα ηεο γεσξγέαο θαη ηεο δαζνπνλέαο. 
λννπκΫλνπ φηη απηΫο δελ επεξεΪδνπλ δπζκελψο ηε δηαηάξεζε, 
βειηέσζε ά αμηνπνέεζε ησλ θπζηθψλ πφξσλ ηεο πεξηνράο θαη γεληθΪ ην 
πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν. 

(β) Ζ εθηΫιεζε εξγαζηψλ θαη κηθξάο θιέκαθαο αλαπηχμεσλ πνπ ζα 
απνζθνπνχλ ζηελ πξνζηαζέα, δηαηάξεζε θαη πξνβνιά ηνπ ραξαθηάξα 
ησλ Πξνζηαηεπφκελσλ Σνπέσλ. 

(γ) Ζ δεκηνπξγέα κνλνπαηηψλ ηεο θχζεο ά Ϊιισλ ηχπσλ πξνζπΫιαζεο 
θαη κηθξάο θιέκαθαο αλαπηχμεσλ (π.ρ. πεξηβαιινληηθΪ θΫληξα), πνπ ζα 
παξΫρνπλ ζην θνηλφ δπλαηφηεηα γηα πεξηβαιινληηθά εθπαέδεπζε θαη 
θπζηνιαηξηθΫο δξαζηεξηφηεηεο, λννπκΫλνπ φηη ηΫηνηεο επεκβΪζεηο ζα 
εληΪζζνληαη ζηνλ πεξηβΪιινληα ρψξν θαη ζα ελαξκνλέδνληαη πιάξσο 
κε ηνλ ραξαθηάξα ηνπ ηνπένπ. 

(δ) Ζ δεκηνπξγέα κηθξάο θιέκαθαο δηεπθνιχλζεσλ αλαςπράο θαη 
ςπραγσγέαο γηα ην θνηλφ, λννπκΫλνπ φηη απηΫο εληΪζζνληαη ζην 
πεξηβΪιινλ θαη ζην ηνπέν, πξνζαξκφδνληαη ζην ραξαθηάξα θαη ηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο θαη δελ επεξεΪδνπλ ηηο αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο. 

(ε) ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ ηρζπνηξνθέα θαη ηρζπνθαιιηΫξγεηα, κε ηελ 
ζχκθσλε γλψκε ηνπ νηθεένπ ΔπΪξρνπ, ηνπ Σκάκαηνο Αλαπηχμεσο 
ΤδΪησλ, ηνπ Σκάκαηνο Αιηεέαο θαη ηνπ Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο θαη κε 
ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 
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i. Ζ αλΪπηπμε εέλαη απφ πνιενδνκηθάο ά Ϊιιεο Ϊπνςεο απνδεθηά ζηελ 
πεξηνρά, εληΪζζεηαη ζηνλ κΫγηζην δπλαηφ βαζκφ ζην πεξηβΪιινλ θαη 
ζην ηνπέν θαη δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκνζέα πγεέα θαη ηηο 
αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 

ii. Ζ αλΪπηπμε δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηνπο πδΪηηλνπο πφξνπο 
(επηθαλεηαθνχο θαη ππφγεηνπο), ην Ϋδαθνο θαη ην ππΫδαθνο θαη δελ 
πξνθαιεέ ξχπαλζε νπνηνπδάπνηε εέδνπο ζηελ πεξηνρά. 

(ζη) Αλαγθαέα Ϋξγα ππνδνκάο φπσο πξνλνεέηαη ζην θεθΪιαην 9.18 «Έξγα 
Τπνδνκάο». 

7.3.2.2 Αλαπηχμεηο πνπ κπνξνχλ λα αιινηψζνπλ ηνλ ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα 
ά λα επηθΫξνπλ θαηαζηξνθά, θζνξΪ ά ππνβΪζκηζε Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, 
δελ ζα επηηξΫπνληαη.  Δμαηξνχληαη νη εξγαζέεο πνπ δηεμΪγνληαη απφ ην Σκάκα 
Αξραηνηάησλ ζε Αξραηνινγηθνχο Υψξνπο θαη Αξραέα Μλεκεέα πνπ βξέζθνληαη 
ζηηο πεξηνρΫο απηΫο.  Δμαηξνχληαη επέζεο αλαπηχμεηο πνπ εθηειεέ ην Σκάκα 
Γαζψλ, φπσο δαζηθνέ δξφκνη, ππξνθπιΪθηα, δαζηθνέ ζηαζκνέ, δεμακελΫο 
λεξνχ γηα ππξφζβεζε, απνζάθεο πιηθψλ θιπ., πνπ ζεσξνχληαη απαξαέηεηεο 
γηα ηε δηαρεέξηζε θαη δηνέθεζε Κξαηηθνχ ΓΪζνπο, λννπκΫλνπ φηη απηΫο ζα 
εληΪζζνληαη ζην πεξηβΪιινλ θαη ζην ηνπέν θαηΪ ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν 
θαη δελ ζα πξνθαιεέηαη νπνηαδάπνηε ππνβΪζκηζε ηνπ ραξαθηάξα ά ηεο 
θπζηνγλσκέαο ηεο πεξηνράο. 

7.3.2.3 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ρνξεγάζεη πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηηο 
αλαπηχμεηο πνπ αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη θαη νη 
αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(α) ΋ηαλ ε αλΪπηπμε εκπέπηεη κΫζα ζε Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, ηφηε απηά 
ζα απΫρεη απφ ην αληηθεέκελν πξνζηαζέαο ηνπιΪρηζην 300 κΫηξα.  Ζ 
απφζηαζε απηά κεηξΪηαη απφ ηελ αλΪπηπμε σο αθνινχζσο:  

i. ΢ηελ πεξέπησζε γθξεκνχ, απφ ην πιεζηΫζηεξν πξνο απηά ζεκεέν 
ηνπ ρεέινπο ά ηεο βΪζεο ηνπ γθξεκνχ, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε. 

ii. ΢ηελ πεξέπησζε βνπλνθνξθάο, απφ ην ςειφηεξν ηεο ζεκεέν. ΋πνπ 
ππΪξρνπλ πεξηζζφηεξεο ηεο κηαο βνπλνθνξθΫο ζε εληαέα πεξηνρά 
Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, απφ ην ςειφηεξν ζεκεέν ηεο 
πιεζηΫζηεξεο πξνο ηελ αλΪπηπμε βνπλνθνξθάο.  

iii. ΢ηελ πεξέπησζε θαξαγγηνχ, απφ ην πιεζηΫζηεξν πξνο απηά ζεκεέν 
ηνπ ρεέινπο ηνπ θαξαγγηνχ (αλΪπηπμε κΫζα ζην θαξΪγγη δελ 
επηηξΫπεηαη).  

Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά δχλαηαη λ' απαηηεέ κεγαιχηεξε απφζηαζε απφ 
ηελ πην πΪλσ θαζνξηδφκελε αλ ην θξέλεη αλαγθαέν γηα ζθνπνχο 
απνηειεζκαηηθάο πξνζηαζέαο ηνπ Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, βΪζεη 
αηζζεηηθψλ, πεξηβαιινληηθψλ θαη Ϊιισλ θξηηεξέσλ.  Ζ Πνιενδνκηθά 
Αξρά κπνξεέ επέζεο λα θαζνξέδεη ηελ θαηαιιειφηεξε γηα ηνλ ζθνπφ 
απηφ απφζηαζε ζε θΪζε Ϊιιε πεξέπησζε, ε νπνέα δελ αλαθΫξεηαη 
πην πΪλσ. 
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(β) ΋ηαλ ε αλΪπηπμε εκπέπηεη ζε Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν θαη ην αληηθεέκελν 
πξνζηαζέαο εέλαη ΤδαηνθξΪθηεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αμηνινγεέ 
θΪζε πεξέπησζε θαη’ αμέα, ιακβΪλνληαο ππφςε ηα ηδηαέηεξα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο. 

(γ) Ζ αλΪπηπμε εέλαη πνιχ ςειάο αηζζεηηθάο ζηΪζκεο θαη ελαξκνλέδεηαη κε 
ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν, θαζψο θαη ηνλ ραξαθηάξα θαη ηελ θιέκαθα 
ηεο πεξηνράο. Γηα ην ζθνπφ απηφ ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εθαξκφδεη ηα 
θξηηάξηα πνπ θαηαγξΪθνληαη ζην θεθΪιαην 10 «ΑξρΫο θαη 
Καηεπζπληάξηεο ΓξακκΫο γηα ηελ Αηζζεηηθά Βειηέσζε θαη 
ΑλαβΪζκηζε ηεο Πνηφηεηαο ηνπ ΓνκεκΫλνπ ΠεξηβΪιινληνο», κε 
γλψκνλα θαη ζηφρν ηελ αξκνληθά Ϋληαμε ηεο αλΪπηπμεο ζην Ϊκεζν θαη 
επξχηεξν πεξηβΪιινλ θαη ηνπέν ηεο πεξηνράο. 

(δ) Γελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο ην πεξηβΪιινλ, ηα ππφγεηα θαη 
επηθαλεηαθΪ λεξΪ, ην Ϋδαθνο θαη ην ππΫδαθνο. Πξνο ηνλ ζθνπφ απηφ 
ζα δεηνχληαη νη απφςεηο ηνπ Σκάκαηνο Αλαπηχμεσο ΤδΪησλ. 

7.3.2.4 ΢ε πεξέπησζε πνπ Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν βξέζθεηαη κΫζα ζε Αθηά ά Πεξηνρά 
Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο ζα ηζρχεη ε παξΪγξαθνο 7.4.3.  

 

7.4 Αθηέο θαη Πεξηνρέο Πξνζηαζίαο ηεο Φύζεο 

7.4.1 Ζ θπζηθά θιεξνλνκηΪ ηεο Κχπξνπ πεξηιακβΪλεη φια ηα εέδε ρισξέδαο θαη 
παλέδαο θαη ηνπο θπζηθνχο ηνπο νηθνηφπνπο, αληηπξνζσπεπηηθφ κΫξνο ησλ 
νπνέσλ πεξηιακβΪλεηαη ζε πεξηνρΫο πξνζηαζέαο.  Χο ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο 
Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο ραξαθηεξέδνληαη εθηΪζεηο ηεο παξαιέαο θαη ηεο 
ελδνρψξαο πνπ δηαζΫηνπλ: 

(α) Ηδηαέηεξα επαέζζεηα νηθνζπζηάκαηα, κε βηφηνπνπο πνπ πεξηΫρνπλ 
πνηθηιφκνξθα ά ζπΪληα ά απεηινχκελα κε εμαθΪληζε εέδε ηεο 
απηνθπνχο ρισξέδαο ά θαη ηεο Ϊγξηαο παλέδαο, θαη 

(β) ΔμαηξεηηθΪ γεσκνξθψκαηα πνπ Ϋρνπλ ηδηαέηεξε επηζηεκνληθά, 
πνιηηηζηηθά ά αηζζεηηθά αμέα ά θαη κλεκεηαθφ ραξαθηάξα θαη απνηεινχλ 
κΫξνο ηεο ηαπηφηεηαο θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηεο πεξηνράο. 

7.4.2 Οη ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο παξνπζηΪδνληαη ζηνλ ΢ρΫδην κε 
αξ. 4 θαη πεξηιακβΪλνπλ, κεηαμχ Ϊιισλ, ηελ παξΪθηηα πεξηνρά ηνπ ΑθΪκα, 
απφ ηα ΛνπηξΪ ηεο Αθξνδέηεο, γχξσ απφ ην Αθξσηάξην Αξλανχηε θαη ηνλ 
Κφιπν ηεο ΛΪξαο, κΫρξη θαη ηνλ πνηακφ Άζπξν ζηελ πεξηνρά ηεο Σνμεχηξαο, 
θαζψο επέζεο θαη ηελ παξΪθηηα πεξηνρά ηεο ΠΫηξαο ηνπ Ρσκηνχ θαη νξηζκΫλεο 
Ϊιιεο πεξηνρΫο ηεο ελδνρψξαο πνπ δηαζΫηνπλ ηα ραξαθηεξηζηηθΪ πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηελ ππνπαξΪγξαθν (α) πην πΪλσ θαζψο θαη ηα 
γεσκνξθψκαηα πνπ θαηαγξΪθνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Γ2. 

7.4.3 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

7.4.3.1 ΢ηηο ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο απαηηεέηαη ηδηαέηεξα απζηεξά 
πξνζηαζέα θαη δελ ζα επηηξΫπεηαη νπνηαδάπνηε αλΪπηπμε.  Αθφκα θαη 
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παξαδνζηαθΫο εξγαζέεο ζηνλ ηνκΫα ηεο γεσξγέαο θαη ηεο δαζνπνλέαο δελ ζα 
πξΫπεη λα επεξεΪδνπλ ηελ ηζνξξνπέα ησλ ηνπηθψλ νηθνζπζηεκΪησλ ά, 
ηδηαέηεξα, ηε κνξθνινγέα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο.  Δμαηξνχληαη νη 
εξγαζέεο πνπ δηεμΪγνληαη απφ ην Σκάκα Αξραηνηάησλ ζε Αξραηνινγηθνχο 
Υψξνπο θαη Αξραέα Μλεκεέα πνπ βξέζθνληαη ζηηο πεξηνρΫο απηΫο.  
Δμαηξνχληαη επέζεο αλαπηχμεηο πνπ εθηειεέ ην Σκάκα Γαζψλ, φπσο δαζηθνέ 
δξφκνη, ππξνθπιΪθηα, δαζηθνέ ζηαζκνέ, δεμακελΫο λεξνχ γηα ππξφζβεζε, 
απνζάθεο πιηθψλ θιπ., πνπ θξέλνληαη απαξαέηεηεο γηα ηε δηαρεέξηζε θαη 
δηνέθεζε Κξαηηθψλ Γαζψλ, λννπκΫλνπ φηη απηΫο ζα εληΪζζνληαη ζην 
πεξηβΪιινλ θαη ζην ηνπέν θαηΪ ηνλ θαιχηεξν δπλαηφ ηξφπν θαη δελ ζα 
πξνθαιεέηαη νπνηαδάπνηε βιΪβε ζε απηΪ ά ζηελ νηθνινγέα ηεο πεξηνράο. 

7.4.3.2 Καη' εμαέξεζε, ζε ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο κπνξεέ λα 
επηηξΫπνληαη επηπξφζζεηα θαη ηα αθφινπζα, λννπκΫλνπ φηη ζα ελαξκνλέδνληαη 
κε ην πεξηβΪιινλ, ην ηνπέν ηνλ ραξαθηάξα θαη ηελ θιέκαθα ηεο πεξηνράο: 

(α) Ζ εθηΫιεζε εξγαζηψλ θαη κηθξάο θιέκαθαο αλαπηχμεσλ πνπ ζα 
απνζθνπνχλ ζηελ πξνζηαζέα, δηαηάξεζε θαη πξνβνιά ησλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ Αθηψλ θαη Πεξηνρψλ Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο. 

(β) Ζ δεκηνπξγέα κνλνπαηηψλ ηεο θχζεο ά Ϊιισλ ηχπσλ πξνζπΫιαζεο 
θαη κηθξάο θιέκαθαο αλαπηχμεσλ πνπ ζα παξΫρνπλ ζην θνηλφ 
δπλαηφηεηεο γηα πεξηβαιινληηθά εθπαέδεπζε θαη θπζηνιαηξηθΫο 
δξαζηεξηφηεηεο. 

(γ) Ζ δεκηνπξγέα κηθξάο θιέκαθαο δηεπθνιχλζεσλ κε εκβαδφ κΫρξη ηεο 
ηΪμεο ησλ 30 ηκ. (εμαηξνπκΫλσλ ησλ ρψξσλ πγηεηλάο) ζηα ιηγφηεξν 
επαέζζεηα ηκάκαηα ησλ πεξηνρψλ απηψλ, λννπκΫλνπ φηη ζα 
ελαξκνλέδνληαη κε ην πεξηβΪιινλ, ην ηνπέν ηνλ ραξαθηάξα θαη ηελ 
θιέκαθα ηεο πεξηνράο. 

(δ) Αλαγθαέα Ϋξγα ππνδνκάο, φπσο πξνλνεέηαη ζην ΚεθΪιαην 9.18 «Έξγα 
Τπνδνκάο,» λννπκΫλνπ φηη απηΪ ζα ελαξκνλέδνληαη κε ην πεξηβΪιινλ, 
ην ηνπέν ηνλ ραξαθηάξα θαη ηελ θιέκαθα ηεο πεξηνράο. 

7.4.3.3 Γηα ηελ εθπιάξσζε ησλ πην πΪλσ ζθνπψλ πξΫπεη λα ιακβΪλνληαη ηα 
θαηΪιιεια κΫηξα, ψζηε νη πεξηνρΫο απηΫο λα πξνζηαηεχνληαη επαξθψο ηφζν 
απφ θπζηθΫο αηηέεο ππνβΪζκηζεο φζν θαη απφ αλζξψπηλεο ελΫξγεηεο, 
επεκβΪζεηο θαη δξαζηεξηφηεηεο. 

 

7.5 Πεξηνρέο ηνπ Γηθηύνπ Natura 2000 

7.5.1 Ζ βηνπνηθηιφηεηα απνηειεέ ζεκειηψδε παξΪγνληα δηαηάξεζεο ηεο δσάο, αθνχ 
θαζηζηΪ εθηθηά ηε ζπλερά ξνά ρξάζηκσλ ππεξεζηψλ ησλ νηθνζπζηεκΪησλ ζηηο 
νπνέεο πεξηιακβΪλνληαη ε ζηαζεξά παξνρά ηξνθέκσλ, θαζαξνχ αΫξα, θαζψο 
θαη πξψησλ πιψλ γηα δηΪθνξεο δηαδηθαζέεο παξαγσγάο.  Σα πγηά 
νηθνζπζηάκαηα ζπκβΪιινπλ επέζεο ζηε ξχζκηζε ησλ θιηκαηνινγηθψλ 
ζπλζεθψλ, ζηνλ Ϋιεγρν θαηνιηζζάζεσλ, πιεκκπξψλ θαη δαζηθψλ ππξθαγηψλ, 
ζηνλ πεξηνξηζκφ ηεο εμΪπισζεο γεσξγηθψλ αζζελεηψλ, ζηε γνληκφηεηα ησλ 
εδαθψλ θαη ζηνλ θπζηθφ θαζαξηζκφ ησλ πδΪησλ. ΢πρλΪ, ε αμέα ησλ 
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ππεξεζηψλ απηψλ γέλεηαη αληηιεπηά κφλν κεηΪ ηελ θαηαζηξνθά ησλ 
νηθνζπζηεκΪησλ, ελψ νη ζεκαληηθφηεξεο πηΫζεηο ζηε βηνπνηθηιφηεηα 
πεξηιακβΪλνπλ ηελ θαηαζηξνθά, εθρΫξζσζε, δηΪζπαζε ά θαη ππνβΪζκηζε 
ησλ νηθνηφπσλ σο απνηΫιεζκα ηεο ρξάζεο γεο (νηθνδνκηθάο, γεσξγηθάο, θηι). 
΢άκεξα πνπ ε βηνπνηθηιφηεηα πεξηνξέδεηαη κε αλεζπρεηηθνχο ξπζκνχο, 
επηβΪιιεηαη ε ιάςε κΫηξσλ γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο θαη ηελ πξνζηαζέα ησλ 
νηθνηφπσλ. 

 Σν Γέθηπν Natura 2000 απνηειεέ Ϋλα επξσπατθφ νηθνινγηθφ δέθηπν πεξηνρψλ, 
νη νπνέεο θηινμελνχλ θπζηθνχο ηχπνπο νηθνηφπσλ θαη εηδψλ ρισξέδαο, 
παλέδαο θαη πηελψλ πνπ εέλαη ζεκαληηθΪ ζε επξσπατθφ επέπεδν. 
ΠεξηιακβΪλεη πΫξαλ ησλ 30.000 πεξηνρψλ ζε πεξέπνπ 16% ηεο επηθξΪηεηαο 
ηνπ ζπλφινπ ησλ 27 θξαηψλ κειψλ (ρσξέο ηελ Κξναηέα πνπ εληΪρζεθε ζηελ 
Δ.Δ πξφζθαηα) θαη απνηειεέηαη απφ δχν θαηεγνξέεο πεξηνρψλ:  

(α) «Σφπνη Κνηλνηηθάο ΢εκαζέαο – ΣΚ΢» (Sites of Community Importance – 
SCI), φπσο νξέδνληαη ζην Νφκν 153(Η)/2003 «Πεξέ πξνζηαζέαο θαη 
δηαρεέξηζεο ηεο θχζεο θαη ηεο Ϊγξηαο δσάο» θαη  

(β) «Εψλεο Δηδηθάο Πξνζηαζέαο – ΕΔΠ)» (Special Protection Areas – 
SPA), φπσο νξέδνληαη ζην Νφκν 152(Η)/2003 «Πεξέ πξνζηαζέαο θαη 
δηαρεέξηζεο ησλ Ϊγξησλ πηελψλ  θαη ζεξακΪησλ». 

 Ζ θαηΪιιειε ρσξνηαμηθά πνιηηηθά κπνξεέ λα παξΪζρεη ην πιαέζην ζην νπνέν 
νη πεξηνρΫο πξνζηαζέαο ηεο θχζεο ζα αθκΪζνπλ ρσξέο λα εέλαη 
απνκνλσκΫλεο.  Ζ βαζηθά πξφθιεζε εέλαη ε δηακφξθσζε ηνπ δηθηχνπ ζε κηα 
νινθιεξσκΫλε, ζπκπαγά θαη βηψζηκε νηθνινγηθά δνκά κε ηθαλνπνηεηηθά 
ζηάξημε απφ ηα ΔπξσπατθΪ Σακεέα. 

7.5.2 Δπηζεκαέλεηαη φηη, ζχκθσλα κε ηνπο Νφκνπο 152(Η)/2003 θαη 153(Η)/2003, 
θΪζε Ϋξγν ά ζρΫδην κε Ϊκεζα ζπλδεφκελν ά αλαγθαέν γηα ηε δηαρεέξηζε 
νπνηαζδάπνηε πεξηνράο ηνπ Γηθηχνπ, ην νπνέν εέλαη δπλαηφ λα επεξεΪδεη 
ζεκαληηθΪ ηελ πεξηνρά, ζα πξΫπεη λα ππφθεηηαη ζε ΓΫνπζα Δθηέκεζε 
Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ. ΢ε πεξηνρΫο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ζα 
ιακβΪλεηαη ππφςε σο νπζηψδεο παξΪγσλ απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά, ην 
πεξηερφκελν ηνπ ζρεηηθνχ δηαηΪγκαηνο πξνζηαζέαο ηεο θχζεο. 

7.5.3 Οη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο πνπ εκπέπηνπλ ζην Γέθηπν Natura 2000 θαη φπνπ 
εθαξκφδεηαη ε παξνχζα Γάισζε Πνιηηηθάο, θαηαγξΪθνληαη ζην ΠαξΪξηεκα 
Γ3 θαη θαέλνληαη ελδεηθηηθΪ ζην ΢ρΫδην αξ.5. 

7.6 Άιιεο Πξόλνηεο 

7.6.1 ΢ηα πιαέζηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο πξνβιΫπεηαη φπσο, ζχκθσλα 
κε ηελ εθΪζηνηε αληέζηνηρε ηζρχνπζα λνκνζεζέα, ζα εέλαη δπλαηά ε κεηαθνξΪ 
αλαπηπμηαθψλ δηθαησκΪησλ απφ πεξηνρΫο δφηεο (γηα παξΪδεηγκα, επαέζζεηεο 
πεξηβαιινληηθΫο πεξηνρΫο) ζε πεξηνρΫο δΫθηεο.



ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8 
 ΚΤΚΛΟΦΟΡΗΑΚΖ ΠΟΛΗΣΗΚΖ 

51 

 

ΚΕΥΑΛΑΙΟ 8 

ΚΤΚΛΟΥΟΡΙΑΚΗ ΠΟΛΙΣΙΚΗ 

8.1 Γεληθή Θεώξεζε 
 

8.1.1 Ζ βειηέσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαθέλεζεο πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ ζηελ χπαηζξν 
απνηειεέ νπζηαζηηθά παξΪκεηξν, ε νπνέα, ζε ζπλδπαζκφ κε Ϊιιεο 
παξακΫηξνπο, θαζνξέδεη ηελ πνηφηεηα δσάο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο. Ζ 
θπθινθνξηαθά πνιηηηθά Ϋρεη σο νπζηψδε ζηφρν, κεηαμχ Ϊιισλ, ηε κεέσζε ηεο 
αληζφηεηαο κεηαμχ πεξηνρψλ πνπ πιενλεθηνχλ απφ Ϊπνςε ζπλζεθψλ 
πξνζπΫιαζεο θαη πεξηνρψλ πνπ κεηνλεθηνχλ ζεκαληηθΪ, ιφγσ ησλ ηδηαέηεξσλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ά πξνβιεκΪησλ ηνπο (π.ρ. πςφκεηξν, ηνπνγξαθέα, 
αλΪγιπθν εδΪθνπο, θ.Ϊ.). 

8.1.2 Γηα ηελ πινπνέεζε ησλ ζηξαηεγηθψλ ζηφρσλ ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο ζε ζρΫζε 
κε ηελ αλΪπηπμε ζηελ χπαηζξν πξνυπφζεζε απνηειεέ θαη ε δηαζθΪιηζε ησλ 
βΫιηηζησλ ζπλζεθψλ πξνζπΫιαζεο πξνο ηηο πεξηνρΫο ζηΫγαζεο, 
απαζρφιεζεο θαη ηηο δηεπθνιχλζεηο εκπνξένπ, ππεξεζηψλ θαη αλαςπράο, κε 
φια ηα δηαζΫζηκα κΫζα θπθινθνξέαο γηα ην ζχλνιν ηνπ πιεζπζκνχ, 
αλεμΪξηεηα απφ εηζνδεκαηηθά νκΪδα ά ειηθέα. Γηα ηνλ ιφγν απηφ, ζηε Γάισζε 
Πνιηηηθάο πεξηιακβΪλνληαη πξφλνηεο γηα ηε δηαζθΪιηζε ελφο νινθιεξσκΫλνπ 
θαη απνηειεζκαηηθνχ θπθινθνξηαθνχ ζπζηάκαηνο πνπ ζα επηηξΫπεη ηε 
δηαθέλεζε πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ ηφζν κεηαμχ ησλ επηκΫξνπο πεξηνρψλ ηεο 
ππαέζξνπ (κεηαμχ νηθηζκψλ), φζν θαη κεηαμχ ησλ πεξηνρψλ απηψλ θαη ησλ 
αζηηθψλ θΫληξσλ. 

8.1.3 Ζ θπθινθνξηαθά πνιηηηθά πεξηιακβΪλεη ζε ζηξαηεγηθφ επέπεδν ηνπο 
αθφινπζνπο γεληθνχο ζηφρνπο: 

(α) Σελ νξγΪλσζε ελφο ιεηηνπξγηθΪ ηεξαξρεκΫλνπ, ζχγρξνλνπ θαη 
απνδνηηθνχ δηθηχνπ θχξησλ, δεπηεξεπφλησλ θαη ηνπηθψλ δξφκσλ, κε 
ζθνπφ ηε δηαζθΪιηζε ηεο Ϊλεηεο θαη αζθαινχο δηαθέλεζεο ηνπ 
πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ, φπσο επέζεο θαη ηε δεκηνπξγέα θαηΪιιεισλ 
ζπλζεθψλ γηα ηνλ απνηειεζκαηηθφηεξν θαη απνδνηηθφηεξν Ϋιεγρν ηεο 
παξφδηαο αλΪπηπμεο θαη ην ζηαδηαθφ θαζνξηζκφ πνηνηηθψλ πξνηχπσλ 
νδηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη δηαρεέξηζεο γηα θΪζε θαηεγνξέα νδψλ. 

(β) Σελ νδηθά ζχλδεζε ησλ απνκαθξπζκΫλσλ ά ππνβαζκηζκΫλσλ 
νηθηζκψλ θαη νξεηλψλ πεξηνρψλ κε ηνπο ππφινηπνπο νηθηζκνχο θαη κε 
ηα αζηηθΪ ζπγθξνηάκαηα, θαζψο θαη  κε ηνπο βαζηθνχο ρψξνπο 
απαζρφιεζεο. 

(γ) Σελ απνηειεζκαηηθφηεξε ζχλδεζε/ ζπζρΫηηζε ηεο ρσξνζεηηθάο 
πνιηηηθάο γηα επηκΫξνπο ρξάζεηο γεο θαη ηεο ππνδνκάο κεηαθνξψλ, 
ψζηε ν ζπγθνηλσληαθφο ζρεδηαζκφο λα απνηειεέ αλαπφζπαζην κΫξνο 
ηνπ ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ θαη αληέζηξνθα. 

(δ) Σελ απνζΪξξπλζε ησλ δηακπεξψλ νρεκαηηθψλ θηλάζεσλ ζηνπο 
ππξάλεο ρσξηψλ κε αμηφινγν θνηλσληθφ, αξρηηεθηνληθφ ά ηζηνξηθφ 
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ελδηαθΫξνλ ά ραξαθηάξα, κΫζσ ηεο πηνζΫηεζεο κΫηξσλ θπθινθνξηαθάο 
δηαρεέξηζεο, κε Ϋκθαζε ζε κΫηξα θπθινθνξηαθάο χθεζεο, ά/θαη κΫζσ 
ηεο δεκηνπξγέαο νδηθψλ παξαθΪκςεσλ.  

(ε) Σε δηαζθΪιηζε ησλ αλαγθαέσλ ζπλζεθψλ θαη ηεο ππνδνκάο γηα 
ελζΪξξπλζε ηεο πξαγκαηνπνέεζεο ηνπηθψλ δηαθηλάζεσλ κε κΫζα 
θηιηθΪ πξνο ην πεξηβΪιινλ, φπσο εέλαη ην πνδάιαην θαη ε πεδνθέλεζε. 

(ζη) Σε ζπκπιάξσζε, αλαβΪζκηζε θαη δηαρεέξηζε ηνπ πθηζηΪκελνπ ηνπηθνχ 
θαη ππεξηνπηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, κΫζσ ηεο πινπνέεζεο/εθαξκνγάο 
θαηΪιιεισλ Ϋξγσλ/ κΫηξσλ πνπ λα πξνζαξκφδνληαη ζηηο δπλαηφηεηεο 
ηνπ πθηζηΪκελνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ηδηαέηεξα ζε ζρΫζε κε ην νδηθφ δέθηπν 
παξαδνζηαθψλ ππξάλσλ. 

(δ) Σν ζρεδηαζκφ θαη ηελ πινπνέεζε ηνπ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ ζε 
θαζνξηζκΫλεο ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο, πξνο επέηεπμε ηεο ελεξγνπνέεζεο 
ηεο αδξαλνχζαο γεο. 

(ε) Σελ νπζηαζηηθά αλαβΪζκηζε ηεο ζεκαζέαο, ηνπ ξφινπ θαη ηεο 
απνδνηηθφηεηαο ησλ ππεξαζηηθψλ θαη αγξνηηθψλ κΫζσλ καδηθάο 
κεηαθνξΪο. 

(ζ) Σε δηαρεέξηζε ηεο δάηεζεο γηα ζηΪζκεπζε, ηδηαέηεξα ζε ηζηνξηθνχο 
ππξάλεο ρσξηψλ θαη θαηΪ κάθνο θχξησλ δξφκσλ πνπ δηαζρέδνπλ 
θαηνηθεκΫλεο ά πεξηβαιινληηθΪ επαέζζεηεο πεξηνρΫο. 

(η) Σε ζηαδηαθά πξνζαξκνγά ηεο ζπγθνηλσληαθάο ππνδνκάο γηα 
εμππεξΫηεζε ηεο δηαθέλεζεο ησλ αηφκσλ κε εηδηθΫο αλΪγθεο. 

8.2 Κπθινθνξηαθή Γηαρείξηζε Οδηθνύ Γηθηύνπ Οηθηζκώλ 

8.2.1 Με δεδνκΫλν φηη ζηηο πεξηνρΫο ησλ νηθηζκψλ θαη ηδηαέηεξα εληφο ησλ  ππξάλσλ 
ρσξηψλ φπνπ επηθξαηεέ ππθλά δφκεζε, ππΪξρνπλ θαηΪ θαλφλα πεξηνξηζκΫλεο 
δπλαηφηεηεο επΫθηαζεο ά ξπκνηφκεζεο θαη αλαβΪζκηζεο ηνπ πθηζηΪκελνπ 
νδηθνχ δηθηχνπ, ε θπθινθνξηαθά πνιηηηθά ζηηο πεξηνρΫο απηΫο ζα 
επηθεληξψλεηαη ζηελ εθαξκνγά κΫηξσλ θπθινθνξηαθάο δηαρεέξηζεο, κε 
Ϋκθαζε ζε κΫηξα θπθινθνξηαθάο χθεζεο. 

8.2.2 ΢ηα κΫηξα θπθινθνξηαθάο δηαρεέξηζεο πεξηιακβΪλνληαη νη κνλνδξνκάζεηο, ηα 
κΫηξα θπθινθνξηαθάο χθεζεο θαη κΫηξα πνπ απνζθνπνχλ ζηελ απνζΪξξπλζε 
ηεο δηακπεξνχο θπθινθνξέαο δηακΫζνπ ακηγψο νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ (π.ρ. 
πεδνδξνκάζεηο, ιηζνζηξψζεηο, θαηΪιιειε νξηδφληηα/θΪζεηε ζάκαλζε, κεέσζε 
πιΪηνπο νδνζηξψκαηνο, ηνπηθΫο πξνεμνρΫο πεδνδξνκένπ ά ηνπηθΫο λεζέδεο 
γηα δεκηνπξγέα ζηΫλσζεο νδνζηξψκαηνο, θπξηψκαηα νδνζηξψκαηνο, 
ππεξπςσκΫλεο ζπκβνιΫο, ππεξπςσκΫλεο δηαβΪζεηο πεδψλ, θιπ), ε ξχζκηζε 
ηεο ζηΪζκεπζεο θαηΪ κάθνο θεληξηθψλ/ παξαδνζηαθψλ νδψλ θαη πιαηεηψλ, 
θ.ν.θ. Σα κΫηξα απηΪ πξΫπεη λα πηνζεηνχληαη κεηΪ απφ ηελ εθπφλεζε 
νινθιεξσκΫλσλ θπθινθνξηαθψλ κειεηψλ ά ξπζκηζηηθψλ ζρεδέσλ.  

8.2.3 ΓεδνκΫλεο ηεο επνρηθφηεηαο πνπ παξαηεξεέηαη ζε αξθεηνχο νηθηζκνχο ηεο 
ππαέζξνπ, ζε ζρΫζε κε ηελ πξνζΫιθπζε επηζθεπηψλ ά ηνπξηζηψλ, 
ελδερφκελα κΫηξα θπθινθνξηαθάο δηαρεέξηζεο πνπ αθνξνχλ κνλνδξνκάζεηο ά 
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πεδνδξνκάζεηο κπνξνχλ λα εθαξκφδνληαη γηα θαζνξηζκΫλεο ρξνληθΫο 
πεξηφδνπο.  

8.2.4 Γηα λα θαηαζηνχλ πξαθηηθΪ εθαξκφζηκα θαη βηψζηκα ηα κΫηξα θπθινθνξηαθάο 
δηαρεέξηζεο θαη χθεζεο ζε ππξάλεο νηθηζκψλ, πξΫπεη λα ζπκπιεξψλνληαη κε  
ππνζηεξηθηηθΪ κΫηξα, φπσο ε δεκηνπξγέα επαξθψλ θαη θαηΪιιεια 
ρσξνζεηεκΫλσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο δεκφζηαο ρξάζεο, εηδηθφηεξα ζηελ 
πεξηθΫξεηα ησλ ππξάλσλ ησλ νηθηζκψλ, ά/θαη ε δεκηνπξγέα νδηθψλ 
παξαθΪκςεσλ/ ηνπηθψλ παξαθακπηάξησλ δξφκσλ,  κε ηελ πινπνέεζε 
ζρεηηθψλ Ϋξγσλ απφ ηελ ηνπηθά αξρά ά ζηα πιαέζηα νδηθψλ ά πνιενδνκηθψλ 
Ϋξγσλ.  

8.2.5 Δηδηθφηεξα ζε ζρΫζε κε ηνπο ηνπηθνχο παξαθακπηάξηνπο δξφκνπο, ζα πξΫπεη 
λα δηαθπιΪζζεηαη εθ ησλ πξνηΫξσλ ε απαηηνχκελε γε γηα Ϊκεζε ά κειινληηθά 
δεκηνπξγέα ηνπο, αλαιφγσο ησλ αλαγθψλ ηνπ θΪζε νηθηζκνχ.  

8.2.6 Ο ζρεδηαζκφο θαη ε εθαξκνγά φισλ ησλ πην πΪλσ ηχπσλ κΫηξσλ 
θπθινθνξηαθάο δηαρεέξηζεο ζα βαζέδεηαη ζηηο αληέζηνηρεο πξνδηαγξαθΫο ησλ 
εγθεθξηκΫλσλ Πξνηχπσλ Γεσκεηξηθνχ ΢ρεδηαζκνχ Τπεξαζηηθψλ θαη 
Δπαξρηαθψλ Γξφκσλ ηνπ Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ. 

8.3 Γεκηνπξγία Οδηθώλ Γηθηύσλ ζε Πεξίθιεηζηεο Πεξηνρέο 

8.3.1 Ζ δεκηνπξγέα νδηθψλ δηθηχσλ ζε πεξέθιεηζηεο πεξηνρΫο πνπ βξέζθνληαη εληφο 
θαζνξηζκΫλεο Εψλεο ΑλΪπηπμεο απνηειεέ Ϋλαλ απφ ηνπο πην 
απνηειεζκαηηθνχο κεραληζκνχο ελεξγνπνέεζεο ηεο αδξαλνχζαο γεο. 

8.3.2 Γηα ην ζθνπφ απηφ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ά ε Σνπηθά Αξρά κε δηθά ηεο 
πξσηνβνπιέα θαη κε ηελ θαζνδάγεζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο, ζα πξνρσξεέ 
ζηελ κειΫηε θαη ζρεδηαζκφ ζε ξπκνηνκηθά κνξθά, ηνπ βαζηθνχ δεπηεξεχνληνο 
θαη ηνπηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ ζηηο πην πΪλσ πεξηνρΫο, απνδέδνληαο 
πξνηεξαηφηεηα ζηηο πεξηνρΫο φπνπ παξνπζηΪδεηαη Ϋληνλε ηΪζε γηα νηθηζηηθά 
αλΪπηπμε κε ηε δεκηνπξγέα θαηΪιιεισλ ζπλζεθψλ γηα ηελ πξνψζεζε εληαέσλ 
αλαπηχμεσλ. Σν ζρΫδην ζα ηέζεηαη ζε ηζρχ θαηφπηλ Ϋγθξηζεο ηεο Πνιενδνκηθάο 
Αξράο. 

8.3.3 ΢ηα πιαέζηα ηνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδηαζκνχ ησλ πην πΪλσ νδηθψλ δηθηχσλ, ε 
δηΪηαμε θαη ηα γεσκεηξηθΪ ηνπο ραξαθηεξηζηηθΪ ζα βαζέδνληαη γεληθΪ ζηα 
εγθεθξηκΫλα Πξφηππα Γεσκεηξηθνχ ΢ρεδηαζκνχ γηα Τπεξαζηηθνχο θαη 
Δπαξρηαθνχο Γξφκνπο ηνπ Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ. ΠαξΪιιεια, ζα 
ιακβΪλεηαη ζνβαξΪ ππφςε ε πξΪζηλε ππνδνκά, φπσο γηα παξΪδεηγκα, ε 
θαηΪιιειε θχηεπζε, ε αλΪγθε δηαθέλεζεο ηεο παλέδαο ηεο πεξηνράο 
αθάλνληαο ηα θαηΪιιεια πεξΪζκαηα θ.Ϊ. 

.    

8.4 Δλαιιαθηηθά Μέζα Μεηαθνξάο 

8.4.1 Μέζα Μαδηθήο Μεηαθνξάο 

8.4.1.1 Παξφιν φηη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο δελ θαζνξέδεηαη ε πνιηηηθά ηνπ δεκφζηνπ 
ηνκΫα αλαθνξηθΪ κε ηα ΤπεξαζηηθΪ θαη ΑγξνηηθΪ ΜΫζα Μαδηθάο ΜεηαθνξΪο 
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(ΤΑΜΜΜ), ε παξνχζα θπθινθνξηαθά πνιηηηθά  απνζθνπεέ ζηε δηαζθΪιηζε 
ησλ ιεηηνπξγηθψλ πξνυπνζΫζεσλ θαη ηεο ππνδνκάο, πνπ ζα ππνβνεζάζνπλ 
ζηελ αλαβΪζκηζε ηεο νξγΪλσζεο θαη ηεο δπλακηθφηεηαο ηνπ ππΪξρνληνο 
ζπζηάκαηνο, κε ζηφρν ηα ΤΑΜΜΜ λα εμππεξεηνχλ απμαλφκελα πνζνζηΪ ησλ 
θαζεκεξηλψλ δηαθηλάζεσλ κεηαμχ πξννξηζκψλ ηεο ππαέζξνπ θαη πξνο θαη 
απφ ηα αζηηθΪ θΫληξα. 

8.4.1.2 Γηα λα θαηαζηνχλ εθηθηνέ νη αλσηΫξσ ζηφρνη, Ϋρεη θαζνξηζηηθά ζεκαζέα ε 
ζπκπιάξσζε, βειηέσζε ά αλαβΪζκηζε ηνπ Τπεξαζηηθνχ θαη Τπεξηνπηθνχ/ 
Πεξηθεξεηαθνχ Οδηθνχ Γηθηχνπ. Δπηπξφζζεηα, ην επέπεδν εμππεξΫηεζεο θαη 
ην πεδέν θΪιπςεο ησλ ΤΑΜΜΜ ζα πξΫπεη λα αλαβαζκηζηεέ θαη επεθηαζεέ 
κΫζσ ηεο αλαδηΪξζξσζεο θαη αλαβΪζκηζεο ησλ πθηζηΪκελσλ δηαδξνκψλ θαη 
ηεο πξνζζάθεο λΫσλ. 

8.4.1.3 Οπνηαδάπνηε κΫηξα αλαβΪζκηζεο ησλ ΤΑΜΜΜ, ζα πξΫπεη λα βαζέδνληαη ζηα 
πνξέζκαηα εηδηθψλ θπθινθνξηαθψλ κειεηψλ ζε πεξηθεξεηαθφ επέπεδν πνπ ζα 
πξνθχπηνπλ κΫζσ ηνπ ΠξνγξΪκκαηνο Δλέζρπζεο ησλ Γεκνζέσλ Μεηαθνξψλ 
ηνπ Τπνπξγεένπ ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ.  

8.4.1.4 Δπηπξφζζεηα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ιακβΪλεη ζνβαξΪ ππφςε ην επέπεδν 
εμππεξΫηεζεο πνπ παξΫρεηαη ζε θΪζε πεξέπησζε απφ ηα ΤΑΜΜΜ θαηΪ ηνλ 
Ϋιεγρν αηηάζεσλ γηα αλαπηχμεηο κεέδνλνο θιέκαθαο θαη ζεκαζέαο πνπ 
εθηηκΪηαη φηη ζα πξνζειθχνπλ κεγΪιν αξηζκφ ρξεζηψλ.  

8.4.1.5 ΢ηα πιαέζηα ηνπ πην πΪλσ, θαηΪ ηελ εθπφλεζε ξπκνηνκηθψλ ζρεδέσλ γηα 
νδηθΪ δέθηπα νηθηζκψλ ά θαηΪ ηελ Ϋιεγρν ηεο αλΪπηπμεο κΫζσ ηεο επηβνιάο 
φξσλ νδηθάο ππνδνκάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά, ζε ζπλελλφεζε κε ηα αξκφδηα 
Σκάκαηα ηνπ Τπνπξγεένπ ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ θαη ηελ νηθεέα Σνπηθά 
Αξρά, ζα κεξηκλΪ γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο απαξαέηεηεο ππνδνκάο γηα ηα 
ππεξαζηηθΪ θαη αγξνηηθΪ ιεσθνξεέα, φπσο ρψξνη γηα ζηΪζε/ ζηΪζκεπζε 
ιεσθνξεέσλ κε ζηΫγαζηξα, ρψξνη γηα κηθξνχο δηακεηαθνκηζηηθνχο ζηαζκνχο 
θιπ. 

 

8.4.2 Γίθηπν Πεδνδξνκίσλ, Πεδνδξόκσλ θαη Πνδειαηνδξόκσλ 

8.4.2.1 Γηα ηηο αλΪγθεο δηαθέλεζεο ησλ πεδψλ θαη πνδειαηψλ πξνλννχληαη, γεληθΪ, ηα 
πην θΪησ κΫηξα πνιηηηθάο: 

(α) Ζ ζπκπιάξσζε ηνπ δηθηχνπ πεδνδξνκέσλ θαη ε δεκηνπξγέα 
πεδνδξφκσλ, πνδειαηνδξφκσλ ά πνδειαηνδηαδξνκψλ, φπνπ εέλαη 
επηζπκεηφ θαη εθηθηφ, ηδηαέηεξα θαηΪ κάθνο γξακκηθψλ πΪξθσλ ά 
Ϊιισλ γξακκηθψλ πεξηνρψλ πξαζέλνπ, φπσο θνέηεο πνηακψλ θαη 
αξδεπηηθψλ απιαθηψλ, πνπ λα ζπλδΫνπλ πεξηνρΫο θαηνηθέαο θαη 
ππξάλεο νηθηζκψλ κεηαμχ ηνπο θαη κε ζεκεέα θνηλσληθνχ, πνιηηηζηηθνχ 
θαη πεξηβαιινληηθνχ  ελδηαθΫξνληνο. ΢ε ζπκπιΫγκαηα νηθηζκψλ, ε 
πνδειαηηθά ππνδνκά κπνξεέ λα εθηεέλεηαη θαηΪ κάθνο Γεπηεξεπφλησλ 
Γξφκσλ Τπεξηνπηθάο/ Πεξηθεξεηαθάο ΢εκαζέαο γηα ζθνπνχο ζχλδεζεο 
ησλ επηκΫξνπο νηθηζκψλ κεηαμχ ηνπο, λννπκΫλνπ φηη ππΪξρεη ν 
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απαηηνχκελνο δηαρσξηζκφο ά/θαη απφζηαζε απφ ηηο ισξέδεο 
θπθινθνξέαο νρεκΪησλ, γηα ιφγνπο νδηθάο αζθΪιεηαο. 

(β) Ο θαζνξηζκφο πεξηνρψλ, νδψλ ά αλνηθηψλ ρψξσλ/ πιαηεηψλ πνπ ζα 
εέλαη απαιιαγκΫλεο απφ ηξνραέα θπθινθνξέα, ηδηαέηεξα ζηνπο 
ηζηνξηθνχο ππξάλεο νηθηζκψλ.  

(γ) Ζ θαηΪιιειε ζάκαλζε νιφθιεξνπ ηνπ δηθηχνπ πεδνδξνκέσλ, 
πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ, ψζηε λα εμππεξεηεέ 
απνηειεζκαηηθΪ ηηο αλΪγθεο δηαθέλεζεο θαη εμεχξεζεο πνξεέαο φισλ 
ησλ ρξεζηψλ. 

8.4.2.2 Ζ πινπνέεζε κεγΪισλ Ϋξγσλ ππνδνκάο, φπσο γξακκηθνέ πεδφδξνκνη 
κεγΪινπ κάθνπο, πνδειαηφδξνκνη ά πνδειαηνδηαδξνκΫο, ζα γέλεηαη θπξέσο 
ζηα πιαέζηα πινπνέεζεο νδηθψλ θαη Ϊιισλ πνιενδνκηθψλ Ϋξγσλ ά θαη κΫζσ 
ηεο Ϊζθεζεο πνιενδνκηθνχ ειΫγρνπ (κε αλΪινγε επηβνιά δεζκεχζεσλ/ φξσλ 
θαηΪ ηελ αδεηνδφηεζε παξφδησλ αλαπηχμεσλ απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά).  

8.4.2.3 Δπηπξφζζεηα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά, θαηΪ ηελ δηαδηθαζέα ειΫγρνπ ηεο 
αλΪπηπμεο, ζα κεξηκλΪ γηα ηελ εμαζθΪιηζε ηεο αλαγθαέαο ππνδνκάο πεδψλ 
θαη πνδειαηψλ θαηΪ ηελ πινπνέεζε κεγΪισλ, ζχλζεησλ ά εμεηδηθεπκΫλσλ 
αλαπηχμεσλ, φπσο ΔθπαηδεπηηθΪ Ηδξχκαηα, ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο 
Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο, ΔκπνξηθΫο Αλαπηχμεηο ΜεγΪιεο Κιέκαθαο θαη 
Ϊιιεο παξφκνηεο ρξάζεηο. 

 

8.5 ΢ηάζκεπζε 

8.5.1 Σν πξφβιεκα ηεο αλεπΪξθεηαο ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο εέλαη ηδηαέηεξα 
αηζζεηφ εληφο ησλ θεληξηθφηεξσλ πεξηνρψλ ησλ νηθηζκψλ θαη ηδηαέηεξα εληφο 
ππξάλσλ φπνπ δελ εθαξκφδεηαη νξζνινγηθφ ζχζηεκα θπθινθνξηθάο 
δηαρεέξηζεο, θαηΪ κάθνο δξφκσλ ππεξηνπηθάο θαη ηνπηθάο ζεκαζέαο (θεληξηθνέ 
δξφκνη νηθηζκψλ ά ηνπηθνέ παξαθακπηάξηνη), ζε θεληξηθνχο δξφκνπο κε 
εκπνξηθφ ραξαθηάξα,  αιιΪ θαη ζε ΟηθηζηηθΫο Εψλεο πνπ γεηηληΪδνπλ κε 
εκπνξηθΫο πεξηνρΫο. Σν πξφβιεκα ζα κπνξνχζε λα πξνζδηνξηζηεέ ζηελ 
αλεμΫιεγθηε ζηΪζκεπζε ζε κε θαζνξηζκΫλνπο ρψξνπο (παξΪλνκε 
ζηΪζκεπζε) ιφγσ ηεο κεησκΫλεο πξνζθνξΪο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη ηνπ 
αλεπαξθνχο ειΫγρνπ/αζηπλφκεπζεο.  

8.5.2 Σν πξφβιεκα ηεο αλεμΫιεγθηεο ζηΪζκεπζεο Ϋρεη αξλεηηθΫο επηπηψζεηο ζηελ 
ξνά ηεο θπθινθνξέαο, ζηελ νδηθά αζθΪιεηα, ζην πεξηβΪιινλ, ζηελ αηζζεηηθά, 
ζηελ θπζηνγλσκέα θαη γεληθΪ ζηελ ιεηηνπξγηθφηεηα ησλ νηθηζκψλ θαη θαη’ 
επΫθηαζε ζηελ πνηφηεηα δσάο ησλ θαηνέθσλ ηνπο.  

8.5.3 Με ζηφρν ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πην πΪλσ πξνβιεκΪησλ, ζα εθαξκφδεηαη 
πνιηηηθά ζηΪζκεπζεο πνπ ζηεξέδεηαη ζηηο πην θΪησ αξρΫο: 

(α) ΔμαζθΪιηζε επαξθψλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ηθαλνπνέεζε ησλ 
αλαγθψλ ιεηηνπξγέαο δηαθφξσλ ρξάζεσλ, κΫζσ ηεο δηαζθΪιηζεο 
ηΫηνησλ ρψξσλ ζε ηδησηηθΫο αλαπηχμεηο θαη ζε δεκφζηνπο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο παξΪ ηελ νδφ ά εθηφο νδνχ. 
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(β) Οξζνινγηθά ξχζκηζε θαη Ϋιεγρνο ηεο ζηΪζκεπζεο θαηΪ κάθνο δξφκσλ 
ηνπ ππεξηνπηθνχ/ πεξηθεξεηαθνχ νδηθνχ δηθηχνπ (ηκάκαηα πνπ 
εκπέπηνπλ ζε φξηα νηθηζκψλ), κε ζθνπφ ηελ δηαζθΪιηζε ηεο νδηθάο 
αζθΪιεηαο θαη ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο ηνπο. 

(γ) ΑπνζΪξξπλζε ηεο ζηΪζκεπζεο ζηνπο ππξάλεο ησλ νηθηζκψλ ά Ϊιισλ 
θεληξηθψλ πεξηνρψλ κΫζσ ηεο εμαζθΪιηζεο θαηΪιιεισλ ρψξσλ γηα 
ηελ θαηαζθεπά ρψξσλ ζηΪζκεπζεο δεκφζηαο ρξάζεο ζε ζηξαηεγηθΪ 
ζεκεέα, εηδηθφηεξα ζηελ πεξηθΫξεηα ηνπο. Ζ πινπνέεζε ησλ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο ζα γέλεηαη ζηα πιαέζηα πνιενδνκηθψλ Ϋξγσλ αλΪπιαζεο/ 
αλαδσνγφλεζεο ρψξσλ ά πνιενδνκηθψλ νδηθψλ Ϋξγσλ ά Ϊιισλ 
Ϋξγσλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ πξσηνβνπιέα ηεο Σνπηθάο Αξράο ά/θαη 
ηνπ ηδησηηθνχ ηνκΫα. ΢ηηο πεξηπηψζεηο νηθηζκψλ κηθξάο θιέκαθαο ά ζε 
νηθηζκνχο παξαδνζηαθνχ ά ηδηαέηεξνπ ραξαθηάξα, ζα απνθεχγεηαη 
γεληθΪ ε δεκηνπξγέα δπζαλΪινγα κεγΪισλ δεκφζησλ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο ά ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα δεκφζηα ρξάζε πνπ 
ελδερνκΫλσο λα πξνθαινχλ πξνβιάκαηα νριεξέαο ά λα αιινηψλνπλ ηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο.  

(δ) ΑπνζΪξξπλζε ά θαη απαγφξεπζε ηεο παξφδηαο ζηΪζκεπζεο ηδησηηθψλ 
νρεκΪησλ ζε θεληξηθΫο πεξηνρΫο νηθηζκψλ κε ηδηαέηεξν ραξαθηάξα/ 
θπζηνγλσκέα, φπσο ζε ηζηνξηθνχο ππξάλεο ά ζε Ϊιιεο θαηνηθεκΫλεο 
πεξηνρΫο κε ςειά ππθλφηεηα δφκεζεο ά Ϋληνλε δξαζηεξηφηεηα/ 
δηαθέλεζε πεδψλ.  

(ε) ΓηαζθΪιηζε ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα θνξηνεθθνξηψζεηο εκπνξεπκΪησλ 
ζε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ ζεσξεέηαη αλαγθαέν ιφγσ ηεο θχζεο ησλ 
ρξάζεσλ θαη εέλαη εθηθηφ ζε ζρΫζε κε ην δηαζΫζηκν νδηθφ πιΪηνο. 

(ζη)  Δπηδέσμε ιεηηνπξγέαο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο φιν ην εηθνζηηεηξΪσξν, Ϋηζη 
ψζηε λα δηαζθαιέδεηαη ε βΫιηηζηε ρξάζε ηνπο. 

8.5.4 Δηδηθφηεξα, ζηηο πεξηπηψζεηο ππξάλσλ ρσξηψλ ά Ϊιισλ θεληξηθψλ πεξηνρψλ 
ζα εθαξκφδεηαη εηδηθφ θαζεζηψο δηαρεέξηζεο ηεο δάηεζεο γηα ζηΪζκεπζε, ην 
νπνέν ζα πεξηιακβΪλεη κΫηξα, θέλεηξα θαη κεραληζκνχο πνπ ζα θαζνξέδνληαη 
ζηα πιαέζηα Ρπζκηζηηθψλ ΢ρεδέσλ Οηθηζκψλ ά Ϊιισλ εμεηδηθεπκΫλσλ κειεηψλ 
θαη ζρεδέσλ.΢ηηο πην πΪλσ πεξηνρΫο νη δπλαηφηεηεο δηαζθΪιηζεο ησλ 
απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο εέλαη ζπλάζσο πεξηνξηζκΫλεο θαη 
ζπλεπψο, ηα κΫηξα πνπ ζα πηνζεηνχληαη ζα πξΫπεη γεληθΪ λα ελζαξξχλνπλ ηε 
ζηΪζκεπζε ζε πεξηκεηξηθνχο/ πεξηθεξεηαθνχο ρψξνπο. 

 

8.5.5 Πξόηππα γηα Παξνρή θαη Γηακόξθσζε Υώξσλ ΢ηάζκεπζεο 

8.5.5.1 ΚαηΪ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εθαξκφδεη 
θαηΪιιεια πξφηππα γηα παξνρά θαη δηακφξθσζε ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα 
νράκαηα, πνπ ζα πξνλννχλ ηνλ ειΪρηζην απαηηνχκελν αξηζκφ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε εέδνο αλΪπηπμεο θαζψο θαη ηα ιεηηνπξγηθΪ θαη 
γεσκεηξηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη ηεο πξφζβαζεο/ 
δηφδνπ πξνο απηνχο, ζχκθσλα κε ην ΠαξΪξηεκα Β ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 
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8.5.5.2 Ζ εθαξκνγά ησλ πην πΪλσ πξνηχπσλ απνζθνπεέ ζηελ, θαηΪ ην δπλαηφ, 
ηθαλνπνέεζε ησλ αλαγθψλ ζηΪζκεπζεο ησλ επηκΫξνπο αλαπηχμεσλ θαη ζηελ 
απνηξνπά ηεο παξΪλνκεο ζηΪζκεπζεο νρεκΪησλ επέ ηνπ νδνζηξψκαηνο, 
εθηφο ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ πξνβιΫπεηαη εηδηθΪ απφ ζρεηηθΫο θπθινθνξηαθΫο 
ξπζκέζεηο (θαζνξηζκΫλεο ζΫζεηο παξφδηαο ζηΪζκεπζεο). 

 

8.6 Αμηνιόγεζε Κπθινθνξηαθώλ Δπηπηώζεσλ από Οξηζκέλνπο Σύπνπο 
Αλαπηύμεσλ 

8.6.1  Γηα ζθνπνχο δηαζθΪιηζεο ηεο θπθινθνξηαθάο ηθαλφηεηαο, ιεηηνπξγηθφηεηαο 
θαη αζθΪιεηαο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη εηδηθφηεξα ηνπ Τπεξαζηηθνχ θαη 
Τπεξηνπηθνχ/ Πεξηθεξεηαθνχ Οδηθνχ Γηθηχνπ, αιιΪ θαη’ επΫθηαζε θαη γηα ηελ 
δηαζθΪιηζε ηεο βησζηκφηεηαο θαη πνηφηεηαο δσάο ησλ θαηνέθσλ/ εξγαδνκΫλσλ 
ηεο ππαέζξνπ, αλαιφγσο ηεο θιέκαθαο θαη Ϋληαζεο ηεο αλΪπηπμεο, ζε 
εμεηδηθεπκΫλεο πεξηπηψζεηο Ϋξγσλ πνιχ κεγΪιεο θιέκαθαο θαη ζε 
πεξηπηψζεηο Ϋξγσλ πνπ κειεηνχληαη θαηΪ παξΫθθιηζε ησλ πξνλνηψλ ηεο 
παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο, θαζψο θαη ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο φπσο 
πξνλννχληαη ζε ζρεηηθΫο παξαγξΪθνπο ησλ νηθεέσλ Κεθαιαέσλ ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη ηελ ππνβνιά 
ΜειΫηεο Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 9 

ΠΟΛΙΣΙΚΗ ΓΙΑ ΔΙΑΥΟΡΟΤ΢ ΣΤΠΟΤ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ ΢ΣΗΝ 

ΤΠΑΙΘΡΟ 

9.1 ΕΙ΢ΑΓΨΓΗ 

 

9.1.1 Κχξηνο ζηφρνο ηνπ πνιενδνκηθνχ/ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ εέλαη ε πξναγσγά, 
ε ξχζκηζε θαη ν Ϋιεγρνο ηεο αλΪπηπμεο κε ηξφπν ψζηε απηά λα εληΪζζεηαη 
αξκνληθΪ ζην πεξηβΪιινλ απφ ιεηηνπξγηθά, θαηαζθεπαζηηθά θαη αηζζεηηθά 
Ϊπνςε, λα ηθαλνπνηεέ αληηθεηκεληθΫο αλΪγθεο θαη λα εθθξΪδεη ηηο πξαγκαηηθΫο 
δπλαηφηεηεο ηεο θΪζε επηκΫξνπο πεξηνράο ά ηνπ επξχηεξνπ Δζληθνχ Υψξνπ 
θαη λα παξΫρεη δπλαηφηεηεο γηα κειινληηθΫο επηινγΫο ζε φηη αθνξΪ ηνλ ηξφπν 
θαη ηελ Ϋληαζε ρξάζεο αλαληηθαηΪζηαησλ εζληθψλ θπζηθψλ πφξσλ θαη 
ραξαθηεξηζηηθψλ ζηνηρεέσλ, φπσο γηα παξΪδεηγκα νη παξαιέεο, ε γεσξγηθά γε 
ςειάο πνηφηεηαο, θ.ν.θ.   

 Ζ αλΪπηπμε ζηελ χπαηζξν, ζην βαζκφ πνπ δελ αθνξΪ ππνδνκά πνπ 
ζεσξεέηαη αλαγθαέα (δξφκνη, αξδεπηηθΪ Ϋξγα, δέθηπα ππεξεζηψλ θνηλάο 
σθΫιεηαο, θ.ν.θ), ζα απνζαξξχλεηαη θαη ζα ππΪξρεη γεληθΪ εθ πξννηκένπ 
ηεθκάξην ελαληένλ ηεο ζε πεξηνρΫο πνπ βξέζθνληαη εθηφο ησλ Οξέσλ 
ΑλΪπηπμεο ησλ ρσξηψλ ά ησλ παξαθεέκελσλ πξνο απηΪ πεξηνρψλ, εθηφο ησλ 
Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ ά Εψλεο φπνπ θαζνξέδεηαη ςειφηεξνο ζπληειεζηάο 
δφκεζεο γηα ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε παξΪ γηα Ϊιινπο ηχπνπο αλΪπηπμεο ά 
εθηφο Ϊιισλ Εσλψλ πνπ θαζνξέζηεθαλ γηα εηδηθνχο ζθνπνχο (βηνκεραληθά, 
θηελνηξνθηθά, ιαηνκηθά αλΪπηπμε, θιπ.). Δμαέξεζε απνηεινχλ νη ηχπνη 
αλΪπηπμεο πνπ αλαθΫξνληαη ζηα επηκΫξνπο θεθΪιαηα ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
θαη επηηξΫπνληαη ζηελ χπαηζξν, εληφο ησλ πην πΪλσ αλαθεξφκελσλ 
πεξηνρψλ, κε ηα θξηηάξηα θαη πξνυπνζΫζεηο πνπ ηέζεληαη ζε θΪζε πεξέπησζε. 

 Ζ νδηθά αζθΪιεηα, νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο, ε δεκφζηα πγεέα, ε πξνζηαζέα ηνπ 
θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο θαη ηεο θαιάο πνηφηεηαο γεσξγηθάο γεο, ε κνξθά θαη 
ρξάζε ηεο αλΪπηπμεο εέλαη νπζηψδεηο παξΪγνληεο, νη νπνένη, κεηαμχ Ϊιισλ, 
ζα ιακβΪλνληαη ππφςε θαηΪ ηελ εμΫηαζε αηηάζεσλ πνπ αθνξνχλ αλΪπηπμε 
ζηελ χπαηζξν.  

9.1.2 ΢ηε ζπλΫρεηα ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ, θαζνξέδεηαη ζε ιεπηνκΫξεηα ε Πνιηηηθά 
γηα ηνπο αθφινπζνπο ηχπνπο αλΪπηπμεο: 

(α) Αιιαγά Υξάζεο Οηθνδνκάο ά Ϊιιεο Αθέλεηεο Ηδηνθηεζέαο ΚΔΦ.9.2 

(β) Γηαέξεζε Γεο – Οηθνπεδνπνέεζε  ΚΔΦ.9.3 

(γ) Οηθηζηηθά ΑλΪπηπμε ΚΔΦ.9.4 

(δ) Κηελνηξνθηθά - Ηρζπνηξνθηθά ΑλΪπηπμε ΚΔΦ.9.5 

(ε) ΔλνπνηεκΫλεο Αλαπηχμεηο ΜεγΪισλ θαη ΢χλζεησλ Υξάζεσλ ΚΔΦ.9.6 
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(ζη) ΥσξνζΫηεζε Πξαηεξέσλ Πεηξειαηνεηδψλ ΚΔΦ.9.7 

(δ) Μεηαιιεπηηθά θαη Λαηνκηθά ΑλΪπηπμε ΚΔΦ.9.8 

(ε) Βηνκεραληθά, Βηνηερληθά θαη Απνζεθεπηηθά ΑλΪπηπμε ΚΔΦ.9.9 

(ζ) Παξφδηεο Γηεπθνιχλζεηο  ΚΔΦ.9.10 

(η) Τγεέα θαη Κνηλσληθά ΜΫξηκλα ΚΔΦ.9.11 

(ηα) Σνπξηζηηθά ΑλΪπηπμε ΚΔΦ.9.12 

(ηβ) Αλαςπρά γηα ζθνπνχο αλαςπράο/ςπραγσγέαο ΚΔΦ.9.13 

(ηγ) Πνιηηηζηηθά Τπνδνκά KΔΦ.9.14 

(ηδ) Δκπνξηθά ΑλΪπηπμε θαη Παξνρά Τπεξεζηψλ ΚΔΦ.9.15 

(ηε) Δθπαέδεπζε ΚΔΦ.9.16 

(ηζη) Υψξνη Αληέζθελσλ θαη Σξνρφζπηησλ ΚΔΦ.9.17 

(ηδ) Έξγα Τπνδνκάο ΚΔΦ.9.18 

(ηε) Πηλαθέδεο Γηαθεκέζεσλ ΚΔΦ.9.19 

(ηζ) Δλαπφζεζε απνβιάησλ ΚΔΦ.9.20 

(ηθ) Αλαπηχμεηο Δηδηθνχ Σχπνπ ΚΔΦ.9.21 
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9.2 ΑΛΛΑΓΗ ΣΗ΢ ΦΡΗ΢Η΢ ΟΙΚΟΔΟΜΗ΢ Ή ΑΛΛΗ΢ 

ΑΚΙΝΗΣΗ΢ ΙΔΙΟΚΣΗ΢ΙΑ΢ 

 

9.2.1 Ζ νπζηψδεο αιιαγά ζηε ρξάζε νπνηαζδάπνηε νηθνδνκάο ά Ϊιιεο αθέλεηεο 
ηδηνθηεζέαο θαζνξέδεηαη σο αλΪπηπμε απφ ηνλ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη 
Υσξνηαμέαο Νφκν θαη επνκΫλσο απαηηεέηαη Πνιενδνκηθά Άδεηα, εθηφο απφ ηηο 
πεξηπηψζεηο νη νπνέεο πεξηιακβΪλνληαη ζην Γεληθφ ά ζην Δηδηθφ ΓηΪηαγκα 
ΑλΪπηπμεο. 

9.2.2 Ζ Πνιηηηθά αλαθνξηθΪ κε ηελ αιιαγά ηεο ρξάζεο νηθνδνκάο ά Ϊιιεο αθέλεηεο 
ηδηνθηεζέαο εέλαη ε αλαθεξφκελε ζηελ παξΪγξαθν 3.6 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο θαη ζην θεθΪιαην 12 «Δηδηθά Γηαθξηηηθά ΔπρΫξεηα». 
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9.3 ΔΙΑΙΡΕ΢Η ΓΗ΢ – ΟΙΚΟΠΕΔΟΠΟΙΗ΢Η 

Γεληθά 

9.3.1 Ζ δηαέξεζε γεο ζε νηθφπεδα απνηειεέ αλΪπηπμε πνπ ζην παξειζφλ, ιφγσ ηεο 
αλεπαξθνχο λνκνζεηηθάο ξχζκηζεο, νδάγεζε ζηε δεκηνπξγέα πνιχ 
αλεπηζχκεησλ πνιενδνκηθψλ θαη ρσξνηαμηθψλ θαηαζηΪζεσλ, φπσο 
δηΪζπαξηεο θαη αληηνηθνλνκηθΫο αλαπηχμεηο, ρσξέο νπνηαδάπνηε ζηνηρεέα 
ιεηηνπξγηθνχ εμνπιηζκνχ, θαηαζηξνθά κεγΪισλ εθηΪζεσλ γφληκεο θαη 
παξαγσγηθάο γεσξγηθάο γεο, δπζκελά επεξεαζκφ ησλ θπζηθψλ πφξσλ θαη 
θαηαζηξνθά/ππνβΪζκηζε πεξηβαιινληηθΪ επαέζζεησλ πεξηνρψλ. 

9.3.2 Δλφςεη ησλ πην πΪλσ θαη ηνπ γεγνλφηνο φηη ε δηαέξεζε γεο ζε νηθφπεδα 
απνηειεέ ηνλ βαζηθφ κεραληζκφ πνιενδνκηθάο νξγΪλσζεο, απηά ζα πξΫπεη λα 
ξπζκηζηεέ θαη ειεγρζεέ απνηειεζκαηηθΪ θαηΪ ηξφπν πνπ ε αλΪπηπμε ησλ 
νηθηζκψλ θαη ηεο ππαέζξνπ λα γέλεηαη κειινληηθΪ πξνγξακκαηηζκΫλα, 
ιακβΪλνληαο ηδηαέηεξα ππφςε ηελ νηθνλνκηθά, θνηλσληθά θαη θπζηθά ππνδνκά 
ηεο θΪζε πεξηνράο θαη ηελ αλΪγθε πξνζηαζέαο ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ησλ 
θπζηθψλ πφξσλ. 

Πνιηηηθή Γηαίξεζεο Γεο 

9.3.3 ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ νηθνπεδνπνέεζε ά δηαέξεζε γεο ζε νηθφπεδα γηα 
νηθηζηηθνχο ά Ϊιινπο ζθνπνχο επηηξΫπεηαη εθφζνλ ε επεξεαδφκελε γε 
βξέζθεηαη ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο: 

(α) ΢ε Εψλεο, κε πξψην δηαθξηηηθφ ην γξΪκκα «Ζ», «Κα» ά «Πα» θαζψο 
θαη ζε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο. 

(β) ΢ε πεξηνρά εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο Υσξηνχ. 

(γ) ΢ε ΒηνκεραληθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο. 

(δ) ΢ε ΒηνηερληθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο. 

(ε) ΢ε ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο. 

(ζη) ΢ε Εψλεο Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο, εθηφο φπνπ αλαθΫξεηαη 
δηαθνξεηηθΪ κε εηδηθά ζεκεέσζε ζηα ΢ρΫδηα Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ. 

(δ) ΢ε πθηζηΪκελα εγθεθξηκΫλα νηθφπεδα, εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο Υσξηνχ 
γηα ηνλ δηαρσξηζκφ εγθεθξηκΫλσλ νηθνδνκψλ. 

(ε) ΢ε αλαπηχμεηο γεπΫδσλ  γθνιθ ζχκθσλα κε ηελ εθΪζηνηε ηζρχνπζα 
απφθαζε ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιένπ. 

(ζ) ΢ε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο, εθφζνλ ηα πξνθχπηνληα νηθφπεδα δελ 
εκπνδέδνπλ κε νπνηνδάπνηε ηξφπν ηελ επέηεπμε ησλ ζηφρσλ θαη 
επέδηψμεσλ ηεο Σνπξηζηηθάο Πνιηηηθάο ηνπ ΚξΪηνπο ζηε ζπγθεθξηκΫλε 
πεξηνρά. 
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9.3.4 ΚαηΪ ηελ εμΫηαζε αηηάζεσλ γηα αλΪπηπμε πνπ αθνξΪ νηθνπεδνπνέεζε ά 
δηαέξεζε γεο ζε νηθφπεδα γηα νηθηζηηθά ά Ϊιιε θαζνξηζκΫλε ρξάζε ζα 
δηαζθαιέδνληαη νη απαξαέηεηεο ζπλζάθεο αλΪπηπμεο κε βΪζε ηα αθφινπζα: 

(α)  Οη βαζηθΫο αξρΫο πνπ δηΫπνπλ ηελ αλΪπηπμε ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο 
ηεο παξαγξΪθνπ 3.1 ηνπ Κεθ. 3 (ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο). 

(β) Γξφκνη θαη ην ππφινηπν δέθηπν δηαθέλεζεο καδέ κε ηηο θαηαζθεπΫο / 
δηακνξθψζεηο / ρψξνπο πνπ ην ζπλνδεχνπλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο 
ηεο παξαγξΪθνπ 3.3.1 ηνπ Κεθαιαένπ 3 (ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο). 

(γ) Αλνηθηνέ δεκφζηνη ρψξνη, ζχκθσλα κε ηελ παξΪγξαθν 3.3.2 ηνπ Κεθ. 3 
(ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο). 

(δ) Γεκφζηνη ρψξνη γηα θνηλσληθφ εμνπιηζκφ ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 
παξαγξΪθνπ 3.3.3 ηνπ Κεθ. 3 (ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο). 

 
Γηα ζθνπνχο εθαξκνγάο ησλ πξνλνηψλ ηεο παξαγξΪθνπ απηάο ζα γέλεηαη θαη 
ζρεηηθά δηαβνχιεπζε κε ηελ νηθεέα Σνπηθά Αξρά, θαζψο θαη κε νπνηαδάπνηε 
φκνξε Σνπηθά Αξρά, ζε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη θνληΪ ζηα 
φξηα ηεο. 

9.3.5 ΢ε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.3.4, ε δηαέξεζε 
ηεκαρένπ ά ηεκαρέσλ ζε νηθφπεδα ά νηθφπεδν ζα επηηξΫπεηαη εθφζνλ κε ηε 
δηαέξεζε ιακβΪλνληαη ππφςε κεηαμχ Ϊιισλ θαη ηα αθφινπζα: 

(α) Σν εκβαδφ ησλ δεκηνπξγνχκελσλ νηθνπΫδσλ ζα εέλαη αλΪινγν κε ηελ 
επηηξεπφκελε ρξάζε ζηελ πεξηνρά, ην ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην 
πνζνζηφ θΪιπςεο, κε ζηφρν ηε δηαζθΪιηζε ηεο δπλαηφηεηαο 
αλΫγεξζεο νηθνδνκψλ ηθαλνπνηεηηθνχ κεγΫζνπο ηνπ επηηξεπφκελνπ 
ηχπνπ/ρξάζεο θαη ζα δηΫπεηαη απφ ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.8 
ηνπ Κεθ.3 (ΓεληθΫο Πξφλνηεο Πνιηηηθάο) εθηφο φπνπ νξέδεηαη 
δηαθνξεηηθΪ ζε ΚεθΪιαην ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

(β) Ζ ηνπνγξαθέα ηεο πεξηνράο θαη νη επηπηψζεηο ηνπ δηαρσξηζκνχ ζην 
αλΪγιπθν ηνπ εδΪθνπο, ε δπλαηφηεηα παξνρΫηεπζεο λεξψλ θαζψο θαη 
ε θπζηθά απνξξνά ησλ νκβξέσλ πδΪησλ. 

(γ) Γηαζθαιέδνληαη δηα κΫζνπ ηνπ ηεκαρένπ φιεο νη απαξαέηεηεο ζπλζάθεο 
αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο ζηελ νπνέα απηφ βξέζθεηαη απφ πιεπξΪο 
νδηθνχ δηθηχνπ θαη Ϊιισλ Πνιενδνκηθψλ ΠαξακΫηξσλ. 

(δ) ΓηαθπιΪζζεηαη ρψξνο γηα ηελ ηνπνζΫηεζε θΪδσλ αλαθχθισζεο θαη 
ζθνππηδηψλ σο αλαπφζπαζην κΫξνο ηνπ δηαρσξηζκνχ, γηα ζθνπνχο 
δηεπθφιπλζεο ηεο απνθνκηδάο ζθπβΪισλ. 

9.3.6 ΢ε πεξέπησζε πνπ ην εκβαδφλ πξνθχπηνληνο δεκνζένπ ρψξνπ γηα θνηλσληθφ 
εμνπιηζκφ πνπ αλαθΫξεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.3.4(δ) πην πΪλσ, δελ 
ζεσξεέηαη αλαγθαέν ζην ζπγθεθξηκΫλν δηαρσξηζκφ ά θξέλεηαη ζθφπηκν λα 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ην ζθνπφ απηφ κηθξφηεξε Ϋθηαζε, ε νπνηαδάπνηε δηαθνξΪ 
εκβαδνχ κεηαμχ εθεέλνπ πνπ πξνλνεέηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.3.4 (δ) πην πΪλσ 
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θαη ηνπ πξαγκαηηθΪ αλαγθαένπ γηα ζθνπνχο θνηλσληθνχ εμνπιηζκνχ, ζα 
πξνζηέζεηαη ζην εκβαδφ πνπ πξνλνεέηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.3.4 (γ) πην πΪλσ. 

9.3.7 ΢ε πεξέπησζε πνπ ν αλνηθηφο δεκφζηνο ρψξνο πνπ αλαθΫξεηαη ζηελ 
παξΪγξαθν 9.3.4(γ) πην πΪλσ, ν νπνένο παξαρσξεέηαη απφ επηκΫξνπο 
δηαρσξηζκφ, δελ κπνξεέ γηα νπνηνδάπνηε ιφγν λα ζπληεξεέηαη απφ ηελ νηθεέα 
Σνπηθά Αξρά, ε ζπληάξεζε ηνπ κπνξεέ λα δηαζθαιέδεηαη κε ηε ζχλαςε εηδηθάο 
ζπκθσλέαο κεηαμχ Σνπηθάο Αξράο θαη αηηεηά, ζχκθσλα κε ηελ νπνέα απηφο 
ζα ηεο θαηαβΪιιεη εηάζηα ην αλαγθαέν πνζφ γηα ηε ζπληάξεζε ηνπ ρψξνπ. 
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9.4 ΟΙΚΙ΢ΣΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ 

Ζ Πνιηηηθή ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο αλαθνξηθά κε ηελ νηθηζηηθή 
αλάπηπμε ζηελ ύπαηζξν θαη ηα ρσξηά είλαη ε αθόινπζε: 

ΟΗΚΗ΢ΣΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ: 

1. ΢ε πεξηνρΫο πνπ θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, πνπ 
δεκνζηεχηεθαλ κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Άξζξνπ 14(1) ηνπ 
πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ (Κεθ.96) ά ζε 
πεξηνρΫο ησλ νπνέσλ νη ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ηξνπνπνηάζεθαλ 
ά θαζνξέζζεθαλ κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Πεξέ Πνιενδνκέαο 
θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ, νηθηζηηθά αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη 
φπσο αλαθΫξεηαη ζηε ζπλΫρεηα: 

(α) ΢ε ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο κε πξψην δηαθξηηηθφ ην γξΪκκα 
"Ζ" ά "Π" κε κΫγηζην ζπληειεζηά δφκεζεο, πνζνζηφ 
θΪιπςεο, αξηζκφ νξφθσλ θαη χςνο φπσο θαζνξέδνληαη ά 
εθαξκφδνληαη ζηελ αληέζηνηρε Εψλε. 

(β) ΢ε ΣνπξηζηηθΫο . Εψλεο πνπ επηηξΫπεηαη ε Οηθηζηηθά 
ΑλΪπηπμε θαη πεξηιακβΪλνληαη κΫζα ζε ΋ξην 
Τδαηνπξνκάζεηαο. 

(γ) ΢ε Ϊιιεο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο πνπ δελ θΫξνπλ ην 
δηαθξηηηθφ "Ζ" ά "Π" θαη πνπ βξέζθνληαη κΫζα ζε ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο, θαη φπνπ ε νηθηζηηθά αλΪπηπμε δελ 
απαγνξεχεηαη, κε κΫγηζην ζπληειεζηά δφκεζεο, 
πνζνζηφ θΪιπςεο, αξηζκφ νξφθσλ θαη χςνο φπσο 
θαζνξέδνληαη ζηελ αληέζηνηρε Εψλε. 

(δ) ΢ε Ϊιιεο πεξηνρΫο πνπ θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο αιιΪ δελ εκπέπηνπλ ζηηο θαηεγνξέεο πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο (α), (β) θαη (γ) πην 
πΪλσ ζα ηζρχεη ε Πνιηηηθά 9(Γ)(β) πνπ αθνξΪ ηε 
"ΜεκνλσκΫλε Καηνηθέα". 

(ε) ΢ε εγθξηκΫλα νηθφπεδα εθηφο Οξέσλ ΑλΪπηπμεο 
αλεμΪξηεηα απφ ηελ χπαξμε Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ ά 
φρη, ζηελ πεξηνρά πνπ βξέζθνληαη. 

(ζη) Άιιεο ζπγθεθξηκΫλεο πεξηπηψζεηο γηα ηηο νπνέεο ππΪξρεη 
εηδηθά πξφλνηα ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο θαη ππφ ηηο 
πξνυπνζΫζεηο πνπ αλαθΫξνληαη (θηελνηξνθηθΫο δψλεο 
θιπ.). 

2. ΢ε πεξηνρΫο πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, 
φπσο αλαθΫξεηαη ζην (1) πην πΪλσ, θαη βξέζθνληαη εληφο ηνπ 
νξένπ αλΪπηπμεο, νηθηζηηθά αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη σο 
αθνινχζσο: 

ΠΟΛΗΣΗΚΖ  

9(Γ)(α) 
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(α) ΢ηηο ππθλνθαηνηθεκΫλεο* πεξηνρΫο ηνπ ρσξηνχ, φπνπ 
επηθξαηεέ ε ζπλεράο δφκεζε, κε ζπληειεζηά δφκεζεο 
θαη πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ δελ ζα ππεξβαέλνπλ ην 
1.20:1 θαη 0.70:1, αληέζηνηρα. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά, φηαλ 
θξέλεη φηη απηφ επηβΪιιεηαη ιφγσ εηδηθψλ ζπλζεθψλ πνπ 
Ϋρνπλ ζρΫζε κε ην ζράκα, κΫγεζνο θαη ζΫζε ηνπ 
ηεκαρένπ θαη εθφζνλ δελ επεξεΪδνληαη δπζκελψο ά 
παξαβιΪπηνληαη νη αλΫζεηο παξαθεέκελσλ ηδηνθηεζηψλ ά 
ηεο πεξηνράο ζαλ ζχλνιν, κπνξεέ λα επηηξΫςεη ηα 
αθφινπζα: 

(η) ΢πληειεζηά δφκεζεο κεγαιχηεξν ηνπ 
αλαθεξφκελνπ πην πΪλσ κΫρξη 1.40:1, ζε 
πεξηπηψζεηο ηεκαρέσλ πνπ ην εκβαδφ ηνπο δελ 
μεπεξλΪ ηα 150 η.κ. θαη εθφζνλ δε δεκηνπξγνχληαη 
ζπλζάθεο ππεξαλΪπηπμεο ζηελ πεξηνρά θαη 
λννπκΫλνπ φηη πξφθεηηαη κφλνλ γηα ηελ αλΫγεξζε 
θαηνηθέαο γηα ζθνπνχο ηδηνθαηνέθεζεο. 

(ηη) Πνζνζηφ θΪιπςεο κεγαιχηεξν ηνπ αλαθεξφκελνπ 
πην πΪλσ, κΫρξη 0.85:1, ζηηο πεξηπηψζεηο ηεκαρέσλ 
πνπ ην εκβαδφ ηνπο δελ μεπεξλΪ ηα 200 η.κ. 

(ηηη) Πνζνζηφ θΪιπςεο κηθξφηεξν ηνπ επηηξεπφκελνπ, 
κΫρξη 0.50:1 γηα νηθφπεδα ά ηεκΪρηα κε εκβαδφ πνπ 
ππεξβαέλεη ηα 400 η.κ. αιιΪ εέλαη κηθξφηεξν απφ 
600 η.κ·. 

(ηλ) Πνζνζηφ θΪιπςεο κηθξφηεξν ηνπ αλαθεξφκελνπ 
πην πΪλσ, κΫρξη 0.40:1, γηα νηθφπεδα ά ηεκΪρηα κε 
εκβαδφ πνπ μεπεξλΪ ηα 600 η.κ.. 

 (λ) Σν κΫγηζην χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ζα εέλαη 
8.30 κ. θαη δχν, αληέζηνηρα. ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ, 
ιφγσ ησλ επηθξαηνπζψλ ζπλζεθψλ δφκεζεο ά θαη 
ηεο κνξθνινγέαο ηνπ εδΪθνπο, θξέλεηαη 
πνιενδνκηθΪ επηζπκεηφ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
κπνξεέ λα επηηξΫςεη φπσο κΫξνο ηεο νηθνδνκάο 
εέλαη ηξηψξνθν κε κΫγηζην χςνο 9.50 κ., λννπκΫλνπ 
φηη ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζΫζεηο ηεο 
παξαγξΪθνπ 3.5.11 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο. 

(β) ΢ηηο ππθλνθαηνηθεκΫλεο2* πεξηνρΫο ηνπ ρσξηνχ, φπνπ 
δελ επηθξαηεέ ε ζπλεράο δφκεζε, κε ζπληειεζηά 
δφκεζεο θαη πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ δελ ζα 
ππεξβαέλνπλ ην 1.00:1 θαη 0.50:1, αληέζηνηρα. ΢ηηο 

                                                 

 
2
*Χο ηΫηνηεο ζεσξνχληαη νη πεξηνρΫο ηνπ ρσξηνχ πνπ ζηα επέζεκα ΥσξνκεηξηθΪ ζρΫδηα ηνπ 

Κηεκαηνινγένπ εέλαη ζρεδηαζκΫλεο ζε θιέκαθα 1:1250. 
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πεξηπηψζεηο ηεκαρέσλ κε εκβαδφ πνπ δελ μεπεξλΪ ηα 
200 η.κ. ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη 
θΪιπςε κΫρξη 0.70:1, αλ ηνχην επηβΪιιεηαη ιφγσ εηδηθψλ 
ζπλζεθψλ, αλΪινγα κε ην ζράκα, κΫγεζνο θαη ζΫζε ηνπ 
ηεκαρένπ. 

(γ) ΢ηηο αξαηνθαηνηθεκΫλεο πεξηνρΫο, πνπ βξέζθνληαη κΫζα 
ζε "΋ξην ΑλΪπηπμεο Υσξηνχ", κε ζπληειεζηά δφκεζεο 
θαη πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ δελ ππεξβαέλνπλ ην 0.90:1 
θαη 0.50:1, αληέζηνηρα. 

3. ΢ηελ ππφινηπε δηνηθεηηθά πεξηνρά ηνπ ρσξηνχ ε νπνέα δελ 
θαιχπηεηαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο θαη βξέζθεηαη εθηφο Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο: 

(α) Γηα εγθξηκΫλα νηθφπεδα, κε ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ δελ ζα ππεξβαέλνπλ ην 0.60:1 
θαη 0.35:1, αληέζηνηρα. 

(β) Γηα ηεκΪρηα γεο πνπ δελ εέλαη εγθξηκΫλα νηθφπεδα ζα 
ηζρχεη ε Πνιηηηθά 9(Γ)(β) πνπ αλαθΫξεηαη ζηε ζπλΫρεηα 
θαη πνπ αθνξΪ ηε "ΜεκνλσκΫλε Καηνηθέα". 

4. Γηα ηηο πεξηπηψζεηο ησλ ππνπαξαγξΪθσλ 2(β), 2(γ) θαη 
παξαγξΪθνπ 3 πην πΪλσ ν αξηζκφο νξφθσλ δελ ζα ππεξβαέλεη 
ηνπο δχν θαη ην κΫγηζην χςνο ηα 8.30κ. 

5. ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο, θαη ηδηαέηεξα ζε πεξέπησζε εληαέαο ά 
Ϊιιεο κεγΪιεο θιέκαθαο αλΪπηπμεο ν ραξαθηάξαο, ν φγθνο θαη 
ε θιέκαθα ηεο αλΪπηπμεο ζα πξνζαξκφδνληαη αλΪινγα κε ηνλ 
φγθν, ηελ θιέκαθα θαη ην ραξαθηάξα ηνπ δνκεκΫλνπ 
πεξηβΪιινληνο πνπ επηθξαηεέ ζηελ πεξηνρά. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



9.4 ΟΗΚΗ΢ΣΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

67 

 

Έγθξηζε (Οξηζηηθνπνίεζε), εκεξ. 27.12.2000 

1. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγάζεη πνιενδνκηθά 
Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε κνλΪδαο θαηνηθέαο ζε πεξηνρά Ϊιιε 
απφ ηηο θαζνξηζκΫλεο ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο ά εθηφο ηνπ 
θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο 
θαη ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) ΢ε ηεκΪρην (ρσξΪθη), ην νπνέν εέλαη εγγεγξακκΫλν ζηα βηβιέα 
ηνπ Σκάκαηνο Κηεκαηνινγένπ θαη Υσξνκεηξέαο θαηΪ ηελ 
01/12/90, ά πξνθχπηεη κεηΪ ηελ εκεξνκελέα απηά απφ ηελ 
ελνπνέεζε ηΫηνησλ ηεκαρέσλ ά απφ αλαπξνζαξκνγά ζπλφξσλ 
ρσξέο νπζηαζηηθά δηαθνξνπνέεζε ησλ εκβαδψλ ά απφ δηαέξεζε 
γεο χζηεξα απφ ρνξάγεζε Ϊδεηαο κε βΪζε ην Νφκν πεξέ 
Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο ά ην Νφκν πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ 
θαη Οηθνδνκψλ ά απφ αλαγθαζηηθά απαιινηξέσζε ά απφ 
νηθεηνζειά παξαρψξεζε γεο γηα ζθνπνχο Ϋξγσλ θνηλάο 
σθΫιεηαο ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(η) Αλ ην ηεκΪρην Ϋρεη εκβαδφλ κΫρξη 4.000 η.κ., εέλαη δπλαηφ 
λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε κηαο 
κνλΪδαο θαηνηθέαο. 

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην αλάθε ζε 
πεξηζζφηεξνπο απφ Ϋλα ζπγθχξηνπο πξηλ ηελ 01/12/90, 
εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηελ 
αλΫγεξζε θαη δεχηεξεο κνλΪδαο θαηνηθέαο, λννπκΫλνπ φηη 
ζε θΪζε ζπγθχξην ζα αλάθεη κηΪ θαηνηθέα θαη ζα αλαινγεέ 
εκβαδφλ 1.500 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε ζπγθχξην. Ζ 
παξνχζα επηθχιαμε ηζρχεη θαη ζε πεξέπησζε 
κεηαβέβαζεο ησλ κεξηδέσλ πνπ θαηεέραλ νη ζπγθχξηνη 
πξηλ ηελ 1/12/90 ζε Ϊιινπο ζπγθχξηνπο, λννπκΫλνπ φηη ηα 
κεξέδηα ζα παξακεέλνπλ ηα έδηα.  

(ηη) Αλ ην ηεκΪρην Ϋρεη εκβαδφλ κεγαιχηεξν ησλ 4.000 η.κ., 
εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα 
αλΫγεξζε κΫρξη ηεζζΪξσλ κνλΪδσλ θαηνηθέαο, λννπκΫλνπ 
φηη ζα αλαινγεέ εκβαδφλ 4.000 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε 
κνλΪδα θαηνηθέαο. 

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην Ϋρεη εκβαδφλ 
απφ 4.000 κΫρξη 16.000 η.κ. θαη αλάθεη θαηΪ θπξηφηεηα ζε 
πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο πξφζσπα, ηα νπνέα Ϋγηλαλ 
ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 01/12/90, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε κΫρξη ηεζζΪξσλ 
κνλΪδσλ θαηνηθέαο, λννπκΫλνπ φηη αλαινγεέ εκβαδφλ 
2.000 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε ζπγθχξην θαη ζε θΪζε 
ζπγθχξην ζα αλάθεη κηα κνλΪδα θαηνηθέαο. Ζ παξνχζα 
επηθχιαμε ηζρχεη θαη ζε πεξέπησζε κεηαβέβαζεο ησλ 
κεξηδέσλ πνπ θαηεέραλ νη ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 1/12/90 ζε 

ΠΟΛΙΤΙΚΗ  

9(Γ)(β) 
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Ϊιινπο ζπγθχξηνπο, λννπκΫλνπ φηη ηα κεξέδηα 
παξακεέλνπλ ηα έδηα.  

(β) ΢ε ηεκΪρην πνπ πξνΫθπςε απφ ππνδηαέξεζε γεο κε βΪζε ηνλ 
πεξέ Αθηλάηνπ Ηδηνθηεζέαο (Γηαθαηνρά, Δγγξαθά θαη Δθηέκεζε) 
Νφκν ά απφ ελνπνέεζε θαη αλαδηαλνκά γεο κε βΪζε ηνλ πεξέ 
Δλνπνηάζεσο θαη Αλαδηαλνκάο Αγξνηηθψλ ΚηεκΪησλ Νφκν, 
πνπ Ϋγηλε πξηλ ηε 1/12/90 ά ζα πξνθχςεη κεηΪ ηελ εκεξνκελέα 
απηά, ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ε δηαδηθαζέα αλαδαζκνχ Ϊξρηζε 
πξηλ ηελ 1/12/90 θαη θαηΪ ηελ εκεξνκελέα απηά ην νδηθφ δέθηπν 
βξηζθφηαλ ζε πξνρσξεκΫλν ζηΪδην θαηαζθεπάο, ά ζε ηεκΪρην 
πνπ πξνθχπηεη απφ ηελ ελνπνέεζε ηΫηνησλ ηεκαρέσλ κεηΪ ηελ 
1/12/90 ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(η) ΋ηαλ ην ηεκΪρην Ϋρεη εκβαδφλ κΫρξη 4.000 η.κ., εέλαη 
δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα αλΫγεξζε 
κηαο κνλΪδαο θαηνηθέαο. 

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην αλάθε θαηΪ 
θπξηφηεηα ζε πεξηζζφηεξνπο απφ Ϋλα ζπγθχξηνπο πξηλ 
ηελ 1/12/90, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά 
Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε θαη δεχηεξεο κνλΪδαο θαηνηθέαο, 
λννπκΫλνπ φηη ζε θΪζε ζπγθχξην ζα αλάθεη κηα θαηνηθέα 
θαη ζα αλαινγεέ εκβαδφλ 1.500 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε 
ζπγθχξην. Ζ παξνχζα επηθχιαμε ηζρχεη θαη ζε 
πεξέπησζε κεηαβέβαζεο ησλ κεξηδέσλ πνπ θαηεέραλ νη 
ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 1/12/90 ζε Ϊιινπο ζπγθχξηνπο, 
λννπκΫλνπ φηη ηα κεξέδηα ζα παξακεέλνπλ ηα έδηα. 

(ηη) Γηα ηεκΪρηα κε εκβαδφλ κεγαιχηεξν ησλ 4.000 η.κ., εέλαη 
δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα αλΫγεξζε 
κΫρξη δχν κνλΪδσλ θαηνηθέαο, λννπκΫλνπ φηη ζα αλαινγεέ 
εκβαδφλ 4.000 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε κνλΪδα 
θαηνηθέαο. 

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην Ϋρεη εκβαδφλ 
απφ 4.000 κΫρξη 8.000 η.κ. θαη αλάθεη θαηΪ θπξηφηεηα ζε 
πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο πξφζσπα, ηα νπνέα Ϋγηλαλ 
ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 1/12/90, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε δχν κνλΪδσλ 
θαηνηθέαο, λννπκΫλνπ φηη αλαινγεέ εκβαδφλ 2.000 η.κ. 
ηνπιΪρηζηνλ γηα θΪζε ζπγθχξην θαη κηα κνλΪδα θαηνηθέαο 
αλΪ ζπγθχξην. Ζ παξνχζα επηθχιαμε ηζρχεη θαη ζε 
πεξέπησζε κεηαβέβαζεο ησλ κεξηδέσλ πνπ θαηεέραλ νη 
ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 1/12/90 ζε Ϊιινπο ζπγθχξηνπο, 
λννπκΫλνπ φηη ηα κεξέδηα παξακεέλνπλ ηα έδηα.  

ΑλεμΪξηεηα απφ ηα πην πΪλσ, ζε πεξηνρΫο πνπ 
εκπέπηνπλ ζε ζρΫδηα αλαδαζκνχ ζα ηζρχεη ε πνιηηηθά 
πνπ πεξηγξΪθεηαη ζηελ ππνπαξΪγξαθν 1(α)(ηη) πην 
πΪλσ. 
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(γ) ΢ε ηεκΪρην πνπ Ϋρεη πξνθχςεη ά ζα πξνθχςεη κεηΪ ηελ 1/12/90 
απφ ηελ ελνπνέεζε θαη αλαδηαλνκά γεο κε βΪζε ηνλ πεξέ 
Δλνπνηάζεσο θαη Αλαδηαλνκάο Αγξνηηθψλ ΚηεκΪησλ Νφκν, θαη 
Ϋρεη εκβαδφλ 4.000 η.κ. ηνπιΪρηζηνλ, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε κηαο κνλΪδαο θαηνηθέαο. 

Γηεπθξηλέδεηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε δηαδηθαζέα ηνπ 
αλαδαζκνχ Ϊξρηζε πξηλ ηελ 1/12/90 θαη θαηΪ ηελ εκεξνκελέα 
απηά ε θαηαζθεπά ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ βξηζθφηαλ ζε 
πξνρσξεκΫλν ζηΪδην, ζα εθαξκφδνληαη νη πξφλνηεο ηεο 
πξνεγνχκελεο ππνπαξαγξΪθνπ 1(β). 

Ννεέηαη φηη φπνπ ην εκβαδφλ ηεκαρένπ εέλαη κηθξφηεξν απφ 
4000 η.κ., αιιΪ φρη κηθξφηεξν ησλ 2680 η.κ., θαη απηφ εέρε 
δηθαέσκα αλΪπηπμεο πξηλ ηελ Ϋληαμε ζην ζρΫδην αλαδαζκνχ, 
ην δηθαέσκα απηφ ζα ζπλερέζεη λα ηζρχεη, λννπκΫλνπ φηη ην 
εκβαδφλ ηνπ λΫνπ ηεκαρένπ ζα παξακεέλεη ην έδην θαη κεηΪ ηε 
ζπκπιάξσζε ηνπ ζρεδένπ αλαδαζκνχ. 

΢ε πεξέπησζε κειινληηθνχ δηαρσξηζκνχ ηεκαρένπ πνπ 
βξέζθεηαη ζε πεξηνρά αλαδαζκνχ, ν ηδηνθηάηεο ηνπ αξρηθνχ 
ηεκαρένπ δηαηεξεέ ην δηθαέσκα αλΫγεξζεο κηαο κνλΪδαο 
θαηνηθέαο κφλν ζε Ϋλα απφ ηα πξνθχπηνληα ηεκΪρηα, 
λννπκΫλνπ φηη απηφ ζα Ϋρεη εκβαδφλ 4000 η.κ.. ΢ε πεξέπησζε, 
φκσο, πνπ ν ηδηνθηάηεο ηνπ αξρηθνχ ηεκαρένπ Ϋρεη άδε αλεγεέξεη 
κηα κνλΪδα θαηνηθέαο ζην αξρηθφ ηεκΪρην, ν δηαρσξηζκφο ζα 
επηηξΫπεηαη, εθφζνλ ην ηεκΪρην ην νπνέν ζα πεξηιακβΪλεη ηελ 
θαηνηθέα ζα Ϋρεη ειΪρηζην εκβαδφλ 4000 η.κ. 

(δ) ΢ε ηεκΪρηα ηα νπνέα πξνθχπηνπλ κεηΪ ηελ 1/12/90 απφ 
ππνδηαέξεζε κεγαιχηεξνπ ηεκαρένπ, φπσο απηφ άηαλ 
εγγεγξακκΫλν ζηα βηβιέα ηνπ Σκάκαηνο Κηεκαηνινγένπ θαη 
Υσξνκεηξέαο πξηλ ηελ 01/12/90, ά ην νπνέν πξνθχπηεη απφ 
αλαπξνζαξκνγά ζπλφξσλ ρσξέο νπζηαζηηθά δηαθνξνπνέεζε 
ησλ εκβαδψλ ά απφ απαιινηξέσζε  ά απφ νηθεηνζειά 
παξαρψξεζε γεο γηα ζθνπνχο Ϋξγσλ θνηλάο σθΫιεηαο, κε 
βΪζε ηνλ πεξέ Αθηλάηνπ Ηδηνθηεζέαο (Γηαθαηνρά, Δγγξαθά θαη 
Δθηέκεζε) Νφκν ά πξνθχπηεη απφ ελνπνέεζε θαη αλαδηαλνκά 
γεο κε βΪζε ηνλ πεξέ Δλνπνηάζεσο θαη Αλαδηαλνκάο 
Αγξνηηθψλ ΚηεκΪησλ Νφκν, κπνξεέ λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά 
Ϊδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε κηΪο κνλΪδαο θαηνηθέαο αλΪ πξνθχπηνλ 
ηεκΪρην, λννπκΫλνπ φηη ζα ζπληξΫρνπλ νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο: 

(η) Σν αξρηθφ ηεκΪρην, φπσο άηαλ εγγεγξακκΫλν ζηα βηβιέα 
ηνπ Σκάκαηνο Κηεκαηνινγένπ θαη Υσξνκεηξέαο πξηλ ηελ 
01/12/90, εθαπηφηαλ θαη εμαθνινπζνχζε λα εθΪπηεηαη 
πξηλ ην δηαρσξηζκφ ηνπ ζε δεκφζην δξφκν, κε ειΪρηζην 
πιΪηνο 4,00 κΫηξσλ. 
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(ηη) Σν πξνθχπηνλ ηεκΪρην ζα Ϋρεη εκβαδφλ ηνπιΪρηζηνλ 2500 
η.κ. 

(ηηη) Σν πξνθχπηνλ ηεκΪρην εθΪπηεηαη δεκφζηνπ δξφκνπ ά 
δηαζΫηεη δηθαέσκα δηΪβαζεο κε κΫγηζην κάθνο 100 κΫηξα 
απφ ην δεκφζην δξφκν. ΢ε πεξηνρΫο αλαδαζκνχ δελ ζα 
ηζρχεη ε αλαθνξΪ ζε δηθαέσκα δηΪβαζεο. 

Ννεέηαη φηη ην πην πΪλσ δηθαέσκα δηΪβαζεο ζα Ϋρεη 
ειΪρηζην πιΪηνο ηεο ηΪμεο ησλ 6,00 κΫηξσλ θαη ηα 
γεσκεηξηθΪ ηνπ ραξαθηεξηζηηθΪ (πρ, θιέζε, πνξεέα, 
θακπχιεο, θ.ν.θ.) φπσο θαη ε θαηαζθεπά ηνπ ζα 
δηαζθαιέδνπλ Ϊλεηεο θαη αζθαιεέο ζπλζάθεο 
πξνζπΫιαζεο πξνο ην πξνθχπηνλ ηεκΪρην. 

(ηλ) ΑλεμΪξηεηα απφ ην ζπλνιηθφ αξηζκφ ησλ 
ππνδηαηξεζΫλησλ ηεκαρέσλ θαη ηνλ αξηζκφ ησλ ηεκαρέσλ 
πνπ ηθαλνπνηνχλ ηηο πξνυπνζΫζεηο (η) σο (ηηη), ζα 
επηηξΫπεηαη ε αλΫγεξζε κφλν κΫρξη 10 κνλΪδσλ 
θαηνηθέαο, ζε ηζΪξηζκα λΫα ηεκΪρηα, αλΪ αξρηθφ ηεκΪρην, 
φπσο απηφ άηαλ εγγεγξακκΫλν ζηα βηβιέα ηνπ Σκάκαηνο 
Κηεκαηνινγένπ θαη Υσξνκεηξέαο ηελ 01/12/90 

Ννεέηαη φηη νη πξφλνηεο ηεο παξνχζαο ππνπαξαγθξΪθνπ 
(δ) δελ εθαξκφδνληαη γηα ηεκΪρηα πνπ βξέζθνληαη ζε 
πεξηνρά αλαδαζκνχ θαη γηα πεξηπηψζεηο φπνπ ην αξρηθφ 
ηεκΪρην πξνθχπηεη απφ ελνπνέεζε ηεκαρέσλ κεηΪ ηελ 
1/12/90. 

2. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ρνξεγάζεη Πνιενδνκηθά Άδεηα 
γηα αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο θαηνηθέαο ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ πξνεγνχκελε παξΪγξαθν 1, κφλν εθφζνλ 
ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

 (α) Δμαζθαιέδεηαη επαξθάο, ζπλεράο θαη θαηΪιιειε δεκφζηα 
πδαηνπξνκάζεηα ά ηδησηηθά πδαηνπξνκάζεηα φπνπ 
ηθαλνπνηνχληαη νη πξφλνηεο ηεο επηθχιαμεο ηεο Πνιηηηθάο 
3.1(δ). ζηηο πεξηπηψζεηο αλΫγεξζεο δεχηεξεο, ηξέηεο ά ηΫηαξηεο 
κνλΪδαο θαηνηθέαο ζην έδην ηεκΪρην. 

(β) Ζ πξνηηζΫκελε κνλΪδα θαηνηθέαο εέλαη ηθαλνπνηεηηθάο ηερληθάο 
θαη απνδεθηάο αηζζεηηθάο ζηΪζκεο θαη πιεξεέ ηα θξηηάξηα 
αηζζεηηθνχ ειΫγρνπ πνπ ηζρχνπλ γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε πεξηνρά· 

(γ) Ζ ζΫζε ηεο νηθνδνκάο κΫζα ζην ηεκΪρην, φπσο θαη ε 
δηακφξθσζε ηνπ ηεκαρένπ εληΪζζνληαη ζσζηΪ ζην πεξηβΪιινλ, 
ην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. 

(δ) Γηα πεξηνρΫο ζηηο νπνέεο Ϋρνπλ θαζνξηζζεέ ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο ζα ηζρχνπλ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο, ην πνζνζηφ 
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θΪιπςεο, ν αλψηαηνο αξηζκφο νξφθσλ θαη ην αλψηαην 
επηηξεπφκελν χςνο πνπ ηζρχνπλ γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε Εψλε. 

(ε) ΢ε πεξηνρΫο γηα ηηο νπνέεο δελ Ϋρνπλ δεκνζηεπζεέ ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο θαζνξέδεηαη κε ηελ παξνχζα Γάισζε Πνιηηηθάο 
αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο 0.10:1, αξηζκφο νξφθσλ κΫρξη 
δχν θαη χςνο κΫρξη 8.30 κΫηξα. Γηα πεξηνρΫο φπνπ δελ Ϋρνπλ 
δεκνζηεπζεέ Εψλεο θαη πνπ αξδεχνληαη απφ θπβεξλεηηθΪ 
αξδεπηηθΪ Ϋξγα θαη γηα πεξηνρΫο αλαδαζκνχ, ν αλψηαηνο 
ζπληειεζηάο δφκεζεο θαζνξέδεηαη ζε 0.06:1. 

(ζη) ΢ε πεξέπησζε πνπ ζην έδην ηεκΪρην πθέζηαηαη νηθνδνκά κε 
Ϊιιε ρξάζε απφ ηελ θαηνηθέα, ε αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο 
θαηνηθέαο ζα επηηξΫπεηαη., εθφζνλ ε πθηζηΪκελε νηθνδνκά 
θαιχπηεηαη κε Ϊδεηα νηθνδνκάο ά θαη πνιενδνκηθά Ϊδεηα. 

3. Πνιενδνκηθά Άδεηα γηα αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο θαηνηθέαο δελ 
ζα ρνξεγεέηαη ζηηο   αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΢ε ηεκΪρηα πνπ δηαρσξέδνληαη απφ ηηο 14 Οθησβξένπ 1994 θαη 
κεηΪ ζε πεξηνρΫο πνπ αξδεχνληαη απφ Κπβεξλεηηθφ Αξδεπηηθφ 
Έξγν, κε βΪζε ηνλ πεξέ Αθηλάηνπ Ηδηνθηεζέαο (Γηαθαηνρά, 
Δγγξαθά θαη Δθηέκεζε) Νφκν. 

(β) ΢ε πεξηνρά πνπ θαζνξέζζεθε σο "Αθηά ά Πεξηνρά Πξνζηαζέαο 
ηεο Φχζεο" ά σο "Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν". 

(γ) ΢ε ΒηνκεραληθΫο θαη ΒηνηερληθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο. 

(δ) ΢ε Λαηνκηθά Εψλε 

4. Γηα ηελ αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο θαηνηθέαο ζε ΚηελνηξνθηθΫο 
Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο Πνιηηηθάο 
9(Γ)4(δ). 
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9.5 ΚΣΗΝΟΣΡΟΥΙΚΗ - ΙΦΘΤΟΣΡΟΥΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ 

 

9.5.1 Ζ θηελνηξνθέα, πεξηιακβαλνκΫλσλ ηεο ηρζπνηξνθέαο, ηρζπνθαιιηΫξγεηαο θαη 
Ϊιισλ παξφκνησλ δξαζηεξηνηάησλ, ζεσξεέηαη απαξαέηεηε ζπληζηψζα ηνπ 
πξσηνγελνχο ηνκΫα παξαγσγάο θαη ζπκβΪιιεη Ϊκεζα ζηελ επξσζηέα ηεο 
εζληθάο νηθνλνκέαο.  Δληνχηνηο, ν ζπγθεθξηκΫλνο ηχπνο αλΪπηπμεο εέλαη 
δπλαηφ λα ζπγθξνχεηαη κε Ϊιιεο  ρξάζεηο θαη λα ππνβαζκέδεη ην πεξηβΪιινλ, 
γεληθφηεξα. 

9.5.2 Κηελνηξνθηθά αλΪπηπμε, (εμαηξνπκΫλσλ αλαπηχμεσλ εθηξνθάο ά/θαη 
εθγχκλαζεο δξνκψλσλ έππσλ, εθηξνθεέσλ ζαιηγθαξηψλ ζε Εψλεο φπνπ 
επηηξΫπεηαη ε ρνηξνηξνθηθά αλΪπηπμε, μελνδνρεέσλ ζθχισλ θαη Ϊιισλ δψσλ, 
θαζψο θαη Ϊιισλ αλαπηχμεσλ πνπ αλαθΫξνληαη  εηδηθΪ ζηηο επφκελεο  
παξαγξΪθνπο),  ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα κΫζα ζε ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο 
θαη ΚηελνηξνθηθΫο ΠεξηνρΫο κε ζπληειεζηά δφκεζεο φπσο θαζνξέδεηαη απφ 
ηηο πξφλνηεο ησλ αληηζηνέρσλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ ά ζε Ϊιιεο πεξηπηψζεηο 
φπσο θαζνξέδεηαη ζηηο παξαγξΪθνπο 9.5.3 θαη 9.5.4. 

9.5.3. ΢ε ΚηελνηξνθηθΫο ΠεξηνρΫο θαη ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο, νη νπνέεο 
δεκνζηεχηεθαλ κε βΪζε ην Ϊξζξν 18Α (πξνεγνπκΫλσο 34Α) ηνπ πεξέ 
Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ, φπνπ δελ θαζνξέδεηαη ζπληειεζηάο 
δφκεζεο, ζα ηζρχνπλ νη πην θΪησ ζπληειεζηΫο δφκεζεο: 

(η) Γηα ππνζηαηηθΪ καδηθάο εθηξνθάο δψσλ, εθηφο απφ ρνέξνπο, πηελΪ θαη 
θνπλΫιηα, ζα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,30:1. 

(ηη) Γηα ππνζηαηηθΪ καδηθάο εθηξνθάο ρνέξσλ, πηελψλ θαη θνπλειηψλ, ζα 
ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο ην 0,50:1. 

(ηηη)  Γηα ππνζηαηηθΪ καδηθάο εθηξνθάο δψσλ θιεηζηνχ ηχπνπ, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη αχμεζε ηνπ ζπληειεζηά 
δφκεζεο κΫρξη θαη  0,60:1 λννπκΫλνπ φηη ε αλΪπηπμε πεξηνξέδεηαη ζε 
Ϋλα φξνθν, ην επηηξΫπεη ε ηνπνγξαθέα ηεο πεξηνράο θαη δελ 
επεξεΪδεηαη δπζκελψο ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν ηεο πεξηνράο. Ζ 
θαηΪηαμε ζπγθεθξηκΫλσλ θηελνηξνθηθψλ αλαπηχμεσλ ζηνλ ελ ιφγσ  
ηχπν ζα γέλεηαη κεηΪ απφ δηαβνχιεπζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο κε ην 
Γεληθφ Γηεπζπληά Τπνπξγεένπ Γεσξγέαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη 
ΠεξηβΪιινληνο. 

9.5.4 ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ ζπλερέδνπλ λα πθέζηαληαη ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο πνπ 
δεκνζηεχηεθαλ κε βΪζε ην Ϊξζξν 14(Η) ηνπ πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη 
Οηθνδνκψλ Νφκνπ, ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(η) Γηα ππνζηαηηθΪ καδηθάο εθηξνθάο δψσλ, εθηφο απφ ρνέξνπο, πηελΪ θαη 
θνπλΫιηα, ζα ηζρχεη ην ρακειφηεξν κεηαμχ ηνπ 0,30:1 θαη ηνπ 
θαζνξηδφκελνπ ζπληειεζηά δφκεζεο γηα ηε Εψλε φπνπ πξνηεέλεηαη ε 
αλΪπηπμε. 
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(ηη) Γηα ππνζηαηηθΪ καδηθάο εθηξνθάο πηελψλ, θνπλειηψλ θαη ρνέξσλ, ζα 
ηζρχεη ην ρακειφηεξν κεηαμχ ηνπ 0,50:1 θαη ηνπ θαζνξηδφκελνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο γηα ηε Εψλε φπνπ πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε. 

9.5.5. ΠΫξαλ ησλ πην πΪλσ αλαπηχμεσλ θαη κε ηνπο έδηνπο ζπληειεζηΫο δφκεζεο, 
εληφο ησλ Κηελνηξνθηθψλ Εσλψλ θαη Πεξηνρψλ εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ε 
αλΫγεξζε εθθνιαπηεξέσλ θαη εηδηθψλ κνλΪδσλ αλαπαξαγσγάο πνπιεξηθψλ 
θαη εηδηθψλ κνλΪδσλ αλαπαξαγσγάο ρνέξσλ (ζε δψλεο φπνπ επηηξΫπεηαη ε 
καδηθά εθηξνθά ρνέξσλ κφλν), εθφζνλ δηαζθαιηζζνχλ νη ζεηηθΫο απφςεηο ηνπ 
Σκάκαηνο Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ.  

9.5.6 ΢ηηο ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο θαη γηα ηηο αλαπηχμεηο πνπ 
πεξηγξΪθνληαη ζηηο παξαγξΪθνπο 9.5.2, 9.5.3, 9.5.4 θαη 9.5.5 ην κΫγηζην χςνο 
θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ζα θαζνξέδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά αλΪινγα 
κε ηνλ ηχπν ηεο αλΪπηπμεο θαη ηελ πεξηνρά φπνπ ζα ρσξνζεηεέηαη απηά. 

9.5.7. Κηελνηξνθηθά αλΪπηπμε, εμαηξνπκΫλεο ηεο αλΪπηπμεο γηα καδηθά εθηξνθά θαη 
αλαπαξαγσγά ρνέξσλ, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ θαη εθηφο ησλ θαζνξηζκΫλσλ 
Κηελνηξνθηθψλ Εσλψλ θαη Πεξηνρψλ ζε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο,  αθνχ ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά δηαβνπιεπζεέ κε ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο 
ΠεξηβΪιινληνο, ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Γεσξγέαο, ηνλ νηθεέν Έπαξρν θαη 
ηελ Σνπηθά Αξρά ά ηηο ΣνπηθΫο ΑξρΫο, φπνπ βξέζθεηαη ε αλΪπηπμε ά 
επεξεΪδεη ε αλΪπηπμε, ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΢ηε δηνηθεηηθά πεξηνρά Κνηλνηάησλ ηεο Καηεγνξέαο ΗΗ θαη ΗΗΗ ηνπ 
Παξαξηάκαηνο Η, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ αλΪπηπμε κηθξάο 
θηελνηξνθηθάο κνλΪδαο αηγνπξνβαηνηξνθέαο (κΫρξη 100 παξαγσγηθΪ 
δψα) εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(i) ΋ηαλ ζηε δηνηθεηηθά πεξηνρά φπνπ πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε 
ά/θαη ζε Ϊιιεο γεηηνληθΫο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο, ζε απφζηαζε 
κΫρξη 10 ρηιηφκεηξα απφ ηελ ηνπνζεζέα φπνπ πξνηεέλεηαη ε 
αλΪπηπμε, δελ ππΪξρεη θαζνξηζκΫλε  Κηελνηξνθηθά Εψλε ά 
Πεξηνρά, κΫζα ζηελ νπνέα ζα κπνξνχζε λα ρσξνζεηεζεέ ε 
πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε. 

(ii) ΢ηηο πεξηνρΫο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (i), Ϋζησ θαη φηαλ πθέζηαηαη 
θαζνξηζκΫλε Κηελνηξνθηθά Εψλε ά Πεξηνρά, ζηε δηνηθεηηθά 
πεξηνρά ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο εθφζνλ ππΪξρνπλ 
απνδεδεηγκΫλα αληηθεηκεληθΫο δπζθνιέεο γηα ηε ρσξνζΫηεζε ηεο 
πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο, νη νπνέεο ζα επηβεβαησζνχλ απφ ηα 
αξκφδηα ΚξαηηθΪ Σκάκαηα. 

(iii) Ζ αλΪπηπμε ζα βξέζθεηαη ηνπιΪρηζην ζε απφζηαζε 1000 
κΫηξσλ πεξέπνπ γηα θνηλφηεηεο ηεο θαηεγνξέαο ΗΗΗ θαη 1500 
κΫηξσλ πεξέπνπ γηα ηηο θνηλφηεηεο ηεο θαηεγνξέαο ΗΗ, απφ  
θαζνξηζκΫλε Οηθηζηηθά, Σνπξηζηηθά, Παξαζεξηζηηθά, 
Βηνκεραληθά θαη Βηνηερληθά Εψλε, Κξαηηθφ ΓΪζνο, ππεξαζηηθφ 
δξφκν ά Ϊιιν θχξην δξφκν ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο, απφ 
εθδξνκηθφ / θαηαζθελσηηθφ ρψξν, πεξηνρά 
αλαςπράο/ςπραγσγέαο ά πεξηνρά φπνπ ππΪξρεη ζπγθΫληξσζε 
κεκνλσκΫλσλ θαηνηθηψλ, θαη απφ Ϊιιε αλΪπηπμε κε ηελ νπνέα 
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εέλαη αζπκβέβαζηε. Κηελνηξνθηθά αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα 
επηηξαπεέ ζε απφζηαζε κηθξφηεξε απφ ηηο νξηδφκελεο πην 
πΪλσ, αιιΪ φρη κηθξφηεξε ησλ 500 κΫηξσλ, απφ ηηο πεξηνρΫο ά 
Εψλεο ά ρψξνπο ά δξφκνπο πνπ αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, ζε 
πεξηπηψζεηο φπνπ δηαζθαιέδεηαη ε θπζηθά απνκφλσζε ηεο 
αλΪπηπμεο, ιφγσ ηεο ηνπνγξαθέαο θαη ηνπ αλΪγιπθνπ ηνπ 
εδΪθνπο, θαη δελ δεκηνπξγνχληαη νπζηψδε εκπφδηα ζε 
ελδερφκελε επΫθηαζε θαζνξηζκΫλεο Εψλεο ΑλΪπηπμεο.  

(iv) Ζ αλΪπηπμε ζα απΫρεη ηνπιΪρηζην 4 ρικ. απφ ηελ παξαιέα θαη 
δελ ζα εκπέπηεη ζε Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, 
Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ, Πεξηνρά 
ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ά θαη Ϊιιν Βηφηνπν. ΣΫηνηα αλΪπηπμε 
εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο πνπ δηΫπεη ηελ πεξηνρά ά/θαη 
δηαζθαιέδεηαη ε ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο 
ΠεξηβΪιινληνο, θαη αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε,  ιακβΪλεηαη ε 
ζχκθσλε γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο θαη Παλέδαο. 

(v) Ζ αλΪπηπμε εληΪζζεηαη ζην θπζηθφ πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν θαη 
δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα. 

(vi) Ζ αλΪπηπμε δελ ζα εέλαη εκθαλψο νξαηά απφ νπνηνδάπνηε 
ππεξαζηηθν ά Ϊιιν θχξην δξφκν ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο θαη 
δξφκν πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηελ απφιαπζε ηεο θχζεο θαη 
ηνπ ηνπένπ (scenic route). 

(vii) Ζ αλΪπηπμε δελ ρσξνζεηεέηαη κΫζα ζε Πεξηνρά Αλαδαζκνχ ά 
ζε γε πνπ αξδεχεηαη απφ θπβεξλεηηθφ αξδεπηηθφ Ϋξγν ά 
πεξηνρά πνπ Ϋρεη ηδηαέηεξε νηθνινγηθά αμέα. 

(viii) Ζ αλΪπηπμε δελ δεκηνπξγεέ δπζνζκέα ά Ϊιιε ξχπαλζε ά 
νριεξέα (π.ρ ερνξχπαλζε) ζε παξαθεέκελνπο θαηνηθεκΫλνπο 
ρψξνπο, ρψξνπο αλαςπράο/ςπραγσγέαο ά ρψξνπο εξγαζέαο. 

(ix) 0 ζπληειεζηάο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην ρακειφηεξν 
κεηαμχ ηνπ 0,15:1 γηα ηηο πεξηπηψζεηο ησλ θνηλνηάησλ ηεο 
θαηεγνξέαο ΗΗ θαη ηνπ 0,20:1 γηα ηηο πεξηπηψζεηο ησλ 
θνηλνηάησλ ηεο θαηεγνξέαο ΗΗΗ θαη ηνπ νξηδνκΫλνπ εηδηθΪ ζηε 
Εψλε ζηελ νπνέα πξνηεέλεηαη. ΋πνπ δελ ππΪξρνπλ 
θαζνξηζκΫλεο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο 
δελ ζα εέλαη κεγαιχηεξνο απφ 0,10:1. 

(x) Γελ ζα επεξεΪδνληαη αξλεηηθΪ ά ζα παξαβιΪπηνληαη κε 
νπνηνδάπνηε ηξφπν νη αλΫζεηο, ε νηθνινγέα ηεο πεξηνράο, νη 
πδΪηηλνη πφξνη, ηα δΪζε ά Ϊιια αμηφινγα θπζηθΪ ά δνκεκΫλα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ πεξηβΪιινληνο. Ηδηαέηεξα ζηηο Κνηλφηεηεο 
Καηεγνξέαο ΗΗΗ, απαγνξεχεηαη ε αλΫγεξζε νπνηνπδάπνηε 
θηελνηξνθηθνχ ππνζηαηηθνχ ζε απφζηαζε ηεο ηΪμεο, ησλ 100 
κΫηξσλ απφ αξγΪθη,  ησλ 200 κΫηξσλ απφ θνέηε πνηακνχ θαη 
ησλ 300 κΫηξσλ απφ θξΪγκα. Αέηεζε γηα θηελνηξνθηθά 
αλΪπηπμε θνληΪ ζε γεψηξεζε πδαηνπξνκάζεηαο γηα ηελ νπνέα 
Ϋρεη θαζνξηζηεέ Εψλε Πξνζηαζέαο ζχκθσλα κε ηελ Κ.Γ.Π 
45/1996 ζα ηζρχνπλ νη απνζηΪζεηο πνπ θαζνξέδνληαη ζε απηά. 
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΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ δελ Ϋρνπλ θαζνξηζηεέ Εψλεο 
Πξνζηαζέαο, νη απνζηΪζεηο ζα θαζνξέδνληαη κεηΪ απφ 
δηαβνχιεπζε κε ην Σκάκα Αλαπηχμεσο ΤδΪησλ. 

(xi) Ζ πνιενδνκηθά Ϊδεηα ζα ρνξεγεέηαη κε νπνηνπζδάπνηε φξνπο 
ζεσξάζεη αλαγθαένπο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κεηΪ απφ 
δηαβνχιεπζε κε ηα ΚξαηηθΪ Σκάκαηα. 

 Ννεέηαη φηη γηα ηηο πεξηνρΫο ησλ Κνηλνηάησλ ηεο Καηεγνξέαο Η θαη ΗΗΗ(α) ηνπ 
Παξαξηάκαηνο Η, θαζψο θαη ηηο πεξηνρΫο ησλ Κνηλνηάησλ Ξπινηχκπνπ, 
Οξκάδεηαο, Αζψκαηνπ θαη Σξαρσλένπ, δελ επηηξΫπεηαη ε αλΫγεξζε 
θηελνηξνθηθψλ ππνζηαηηθψλ εθηφο Κηελνηξνθηθάο Εψλεο θαη Πεξηνράο. 

(β) Κηελνηξνθηθά αλΪπηπμε πνπ αθνξΪ εθθνιαπηάξην ά εηδηθά κνλΪδα 
αλαπαξαγσγάο πνπιεξηθψλ εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫπεηαη, λννπκΫλνπ 
φηη ζα δηαπηζησζεέ φηη παξνπζηΪδνληαη αλππΫξβιεηεο δπζθνιέεο θαη 
θέλδπλνη γηα ηελ πγεέα ησλ δψσλ θαη πηελψλ ζε πεξέπησζε 
ρσξνζΫηεζεο ηεο εληφο θαζνξηζκΫλεο Κηελνηξνθηθάο Εψλεο ά 
Πεξηνράο, αθνχ πξψηα ιεθζεέ ζρεηηθά πηζηνπνέεζε απφ ην Σκάκα 
Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ. ΢ε ηΫηνηα πεξέπησζε ζα πξΫπεη λα 
πιεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(η) Σν εθθνιαπηάξην θαη ε εηδηθά κνλΪδα αλαπαξαγσγάο 
πνπιεξηθψλ ζα ρσξνζεηεέηαη ζηηο παξπθΫο Κηελνηξνθηθάο 
Εψλεο / Πεξηνράο θαη ζε απφζηαζε κΫρξη 500 κΫηξα πεξέπνπ 
απφ ην φξην ηεο Εψλεο απηάο, ελψ  ζα απΫρνπλ ηνπιΪρηζην 
500 κΫηξα απφ πθηζηΪκελεο αλαπηχμεηο ηνπ ηδένπ ηχπνπ. 

(ηη) Θα ηζρχνπλ νη πξνυπνζΫζεηο iii– xi ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (α). 

 Ννεέηαη φηη ε θαηΪηαμε ζπγθεθξηκΫλεο θηελνηξνθηθάο αλΪπηπμεο ζηελ 
θαηεγνξέα ηνπ εθθνιαπηεξένπ ά ηεο εηδηθάο κνλΪδαο αλαπαξαγσγάο 
πνπιεξηθψλ ζα γέλεηαη κεηΪ απφ δηαβνχιεπζε κε ηνλ Γεληθφ Γηεπζπληά ηνπ 
Τπνπξγεένπ Γεσξγέαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη ΠεξηβΪιινληνο. 

(γ) ΦΪξκα ζηξνπζνθακάισλ, εθηξνθεέν ζαιηγθαξηψλ, εγθαηΪζηαζε 
εθηξνθάο ά/θαη εθγχκλαζεο δξνκψλσλ έππσλ, μελνδνρεέν ζθχισλ ά 
Ϊιισλ δψσλ ά Ϊιιε ζπλαθάο  ρξάζε εέλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζεέ 
εθηφο Κηελνηξνθηθάο Εψλεο ά Πεξηνράο, εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη 
αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(i) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαβνπιεχεηαη πξφζζεηα κε ην Σκάκα 
Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ θαη ζα ιακβΪλεη ζνβαξΪ ππφςε ηηο 
απφςεηο θαη ζπζηΪζεηο ηνπ. 

(ii) Θα ηζρχνπλ νη πξνυπνζΫζεηο iii – xi ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (α). 

 

9.5.8 ΢ε πθηζηΪκελε, κεξηθψο αδεηνδνηεκΫλε ρνηξνηξνθηθά κνλΪδα, ε νπνέα 
βξέζθεηαη εθηφο Υνηξνηξνθηθάο Εψλεο, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα επεθηΪζεηο, λννπκΫλνπ φηη πιεξνχληαη νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο: 



9.5 ΚΣΖΝΟΣΡΟΦΗΚΖ - ΗΥΘΤΟΣΡΟΦΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

76 

 

(α) Σν κΫγηζην πνζνζηφ ησλ επεθηΪζεσλ πνπ Ϋρνπλ γέλεη ζηε κνλΪδα, 
θαηΪ ηελ εκεξνκελέα δεκνζέεπζεο ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο, 
δελ ππεξβαέλεη ην 20% ηνπ αδεηνχρνπ εκβαδνχ ηεο αλΪπηπμεο,  
αλεμΪξηεηα απφ ηνπο ηζρχνληεο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο (ζπληειεζηάο 
δφκεζεο – πνζνζηφ θΪιπςεο) ηεο αληέζηνηρεο Πνιενδνκηθάο Εψλεο 
θαη ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 3.7 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο, λννπκΫλνπ φηη: 

(i)  Γελ απμΪλεηαη ε δπλακηθφηεηα ηεο θηελνηξνθηθάο κνλΪδαο. 

(ii)  ΢ην πην πΪλσ πνζνζηφ, πεξηιακβΪλνληαη θαη ηα πξναχιηα ηεο 
κνλΪδαο (μψκαληξα), πξνο ηθαλνπνέεζε ησλ απαηηάζεσλ ηνπ 
πεξέ Δπεκεξέαο ησλ Εψσλ Νφκνπ. 

(iii)   Οπνηαδάπνηε εγθαηΪζηαζε ηερλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ 
αθνξΪ ηελ πηνζΫηεζε βΫιηηζησλ ηερληθψλ ιεηηνπξγέαο ηεο 
αλΪπηπμεο θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ πεξηβαιινληηθψλ 
επηπηψζεσλ, ζα επηηξΫπεηαη αλεμΪξηεηα ησλ πην πΪλσ, 
ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο ΠαξαγξΪθνπ 12.2.26, ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

(β) Ζ αλΪπηπμε βξέζθεηαη ζε απφζηαζε ηνπιΪρηζηνλ 1500 κΫηξσλ  γηα ηηο 
θνηλφηεηεο ηεο θαηεγνξέαο ΗΗΗ ηνπ Παξαξηάκαηνο Η θαη 2000 κΫηξσλ γηα 
ηηο θνηλφηεηεο ηεο θαηεγνξέαο ΗΗ, απφ Οηθηζηηθά, Σνπξηζηηθά, 
Παξαζεξηζηηθά, Βηνκεραληθά θαη Βηνηερληθά Εψλε, Κξαηηθφ ΓΪζνο, 
ππεξαζηηθφ δξφκν, απφ εθδξνκηθφ / θαηαζθελσηηθφ ρψξν, πεξηνρά 
αλαςπράο / ςπραγσγέαο ά απφ ζπγθΫληξσζε κεκνλσκΫλσλ θαηνηθηψλ 
θαη απφ ζπγθΫληξσζε Ϊιισλ αλαπηχμεσλ κε ηηο νπνέεο εέλαη 
αζπκβέβαζηε. ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ παξνχζα πξφλνηα, ρνηξνηξνθηθά 
κνλΪδα δχλαηαη λα αδεηνδνηεζεέ θαη αλ βξέζθεηαη ζε απφζηαζε 
κηθξφηεξε ησλ πην πΪλσ απνζηΪζεσλ, αιιΪ φρη κηθξφηεξε ηεο ηΪμεο 
ησλ 1000 κΫηξσλ, ζε πεξέπησζε πνπ δηαζθαιέδεηαη ε θπζηθά 
απνκφλσζε ηνπ, ιφγσ ηεο ηνπνγξαθέαο θαη ηνπ αλΪγιπθνπ ηνπ 
εδΪθνπο.  

(γ) Θα ηζρχνπλ νη πξνυπνζΫζεηο πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 
9.5.7 (α) v–viii. 

(δ) Γελ επεξεΪδνληαη αξλεηηθΪ ά παξαβιΪπηνληαη κε νπνηνλδάπνηε ηξφπν 
νη αλΫζεηο, ε νηθνινγέα ηεο πεξηνράο, νη πδΪηηλνη πφξνη, ηα δΪζε ά Ϊιια 
αμηφινγα θπζηθΪ ά δνκεκΫλα ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ πεξηβΪιινληνο. 
Ηδηαέηεξα ζηηο Κνηλφηεηεο ηεο Καηεγνξέαο ΗΗΗ ηνπ Παξαξηάκαηνο Η, γηα 
ηελ αδεηνδφηεζε νπνηαζδάπνηε κνλΪδαο ζε απφζηαζε ηεο ηΪμεο, ησλ 
100 κΫηξσλ απφ αξγΪθηα, ησλ 200 κΫηξσλ απφ πνηακνχο θαη ησλ 300 
κΫηξσλ απφ θξΪγκαηα ά θνληΪ ζε γεσηξάζεηο πδαηνπξνκάζεηαο γηα ηηο 
νπνέεο Ϋρνπλ θαζνξηζηεέ Εψλεο Πξνζηαζέαο ζχκθσλα κε ην Κ.Γ.Π 
45/1996,ζα πξνεγεέηαη δηαβνχιεπζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο κε ην 
Σκάκα Αλαπηχμεσο ΤδΪησλ. 

(ε) ΢ε θΪζε πεξέπησζε ζα απαηηεέηαη ε ππνβνιά ΜειΫηεο Δθηέκεζεο ησλ 
Δπηπηψζεσλ ζην ΠεξηβΪιινλ, πνπ ζα ιακβΪλεηαη ζνβαξΪ ππφςε θαηΪ 
ηελ κειΫηε ηεο ζρεηηθάο αέηεζεο. 
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 Δπηπξφζζεηα ησλ πην πΪλσ, πθηζηΪκελε αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα 
αδεηνδνηεζεέ Ϋζησ θαη αλ ε ηειηθά δηΪηαμε ησλ ρψξσλ ηεο κνλΪδαο 
δηαθΫξεη απφ εθεέλε ηεο ρνξεγεζεέζαο Ϊδεηαο, λννπκΫλνπ φηη ην 
ζπλνιηθφ νηθνδνκάζηκν εκβαδφλ, ε θΪιπςε θαη ην χςνο ηεο αλΪπηπμεο, 
φπσο απηά εγθξέζεθε, δελ απμΪλνληαη θαη ηεξνχληαη ζηνλ κΫγηζην 
δπλαηφ βαζκφ νη ππφινηπεο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

9.5.9 ΢εκεηψλεηαη φηη θαηΪ ηελ αμηνιφγεζε ησλ πξνυπνζΫζεσλ θαη απαηηάζεσλ ηεο 
πην πΪλσ παξαγξΪθνπ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφλ λα ρνξεγάζεη 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαζνξηζκΫλεο δηΪξθεηαο, ιακβΪλνληαο ππφςε ηα 
δεδνκΫλα ηεο θΪζε πεξέπησζεο, κε ζθνπφ ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ επηπηψζεσλ 
πνπ ελδερνκΫλσο  λα δεκηνπξγεζνχλ απφ ηε ζπγθεθξηκΫλε αλΪπηπμε ζην 
κΫιινλ. 

9.5.10 Ννεέηαη φηη επεθηΪζεηο ζε πθηζηΪκελε αλΪπηπμε κεξηθψο αδεηνδνηεκΫλε δελ 
ζα αδεηνδνηνχληαη, αλεμΪξηεηα απφ ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.5.8: 

(α)  ΋ηαλ δεκηνπξγνχληαη νπζηψδε εκπφδηα ζηελ ελδερφκελε επΫθηαζε 
θαζνξηζκΫλσλ Εσλψλ ΑλΪπηπμεο, ε νπνέα δηθαηνινγεέηαη κε βΪζε  ηηο 
αληηθεηκεληθΫο αλΪγθεο θαη δπλαηφηεηεο ηεο θηινμελνχζαο Κνηλφηεηαο. 

(β) ΋ηαλ, θαηφπηλ ζρεηηθάο Ϋξεπλαο θαη δηαβνχιεπζεο ηεο Πνιενδνκηθάο 
Αξράο κε ηελ νηθεέα Σνπηθά Αξρά θαη ηελ νηθεέα Δπαξρηαθά Γηνέθεζε, 
δηαπηζησζεέ ν απμεκΫλνο βαζκφο νριεξέαο ηεο ζπγθεθξηκΫλεο 
κνλΪδαο. 

9.5.11 ΚαηΪ θαλφλα, θακηΪ Ϊιιε αλΪπηπμε εθηφο ηεο θηελνηξνθηθάο κε ηηο εμαηξΫζεηο 
πνπ αλαθΫξνληαη ζηηο πην πΪλσ παξαγξΪθνπο, ζα επηηξΫπεηαη ζε 
Κηελνηξνθηθά Εψλε θαη ζε Κηελνηξνθηθά Πεξηνρά. Καη' εμαέξεζε, ζε 
Κηελνηξνθηθά Εψλε ζα επηηξΫπεηαη: 

(α) Βνεζεηηθά αλΪπηπμε πνπ θξέλεηαη αλαγθαέα γηα ηελ νκαιά δηεμαγσγά 
ησλ γεσξγνθηελνηξνθηθψλ εξγαζηψλ, πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη 
δεμακελψλ ζπιινγάο λεξνχ, αληιηνζηαζέσλ, ππνζηαηηθψλ κχισλ 
δσνηξνθψλ, ζηιφ απνζάθεπζεο δσνηξνθψλ, δεμακελψλ ινπζέκαηνο 
δψσλ, βηνινγηθψλ ζηαζκψλ επεμεξγαζέαο απνβιάησλ θ.ν.θ. 

(β) Γεσξγηθά απνζάθε. 

(γ)  Τπφζηεγν απνζάθεπζεο γεσξγηθψλ κεραλεκΪησλ. 

(δ) Φπθηηθφο ζΪιακνο γηα δηαηάξεζε γεσξγηθψλ πξντφλησλ 

(ε) Βηνηερλνινγηθφ εξγαζηάξην – ΘΪιακνο ΑλΪπηπμεο 

(ζη) Θεξκνθάπην (εθηφο ησλ πεξηνρψλ φπνπ επηηξΫπεηαη ε καδηθά εθηξνθά 
ρνέξσλ) 

(δ) Κηέξην κειηζζνθνκέαο (ζπζθεπαζέα κειηνχ, εξγαζηάξην θαη ςπθηηθφο 
ζΪιακνο γηα δηαηάξεζε θεξάζξσλ) 
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(ε) Οπνηαδάπνηε Ϊιιε θαηαζθεπά ζπκβΪιιεη ζηελ γεσξγνθηελνηξνθηθά 
δξαζηεξηφηεηα, λννπκΫλνπ φηη ζα πξνεγεζεέ δηαβνχιεπζε κεηαμχ ηεο 
Πνιενδνκηθάο Αξράο θαη ηνπ Σκάκαηνο Γεσξγέαο.  

(ζ) ΟξηζκΫλνπ ηχπνπ βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο, πεξηιακβαλνκΫλσλ 
θνληθινζθαγεέσλ κε εηάζηα δπλακηθφηεηα κηθξφηεξε ησλ 50,000 
θνπλειηψλ, κνλΪδσλ παξαγσγάο θνκπφζηαο θαη καληηαξηψλ θαη 
νξηζκΫλσλ ηχπσλ ζπζθεπαζηεξέσλ θηελνηξνθηθψλ, πηελνηξνθηθψλ 
θαη παξνκνέσλ πξντφλησλ, φπσο νξέδεηαη ζην ΚεθΪιαην 9.9 ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

(η) Ζ αλΫγεξζε, επηπξφζζεηα ησλ θηελνηξνθηθψλ ππνζηαηηθψλ, κηαο 
θαηνηθέαο, εθφζνλ ηεξνχληαη νη πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο: 

i. Ζ θαηνηθέα ζα αλεγεέξεηαη γηα ρξάζε απφ Ϊηνκα ησλ νπνέσλ ε θχξηα 
απαζρφιεζε εέλαη ε θηελνηξνθέα θαη ζε απηΫο ζα δηακΫλνπλ 
νηθνγΫλεηεο ά Ϊηνκα πνπ εξγΪδνληαη ζηελ θηελνηξνθηθά κνλΪδα. 

ii. Σεξνχληαη νη πξφλνηεο 3.1 (γ) θαη (δ) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο. 

iii. Σν εκβαδφ ηεο θαηνηθέαο δελ ζα μεπεξλΪ ηα 150η.κ. (εκβαδφ 
ινγηδφκελν ζην ζπληειεζηά δφκεζεο), ν αξηζκφο νξφθσλ ηνπο δχν 
θαη ην κΫγηζην χςνο ηα 8,30 κΫηξα φηαλ απηά αλεγεέξεηαη κΫζα ζε 
Κηελνηξνθηθά Εψλε, αιιΪ φρη ζε Κηελνηξνθηθά Πεξηνρά. ΢ε 
πεξέπησζε αδεηνχρνπ ρνηξνζηαζένπ,  κε ηε ζχκθσλν γλψκε ηνπ 
Σκάκαηνο Γεσξγέαο, κπνξεέ λα εγθξηζεέ θαηνηθέα κΫρξη 180 η.κ, 
λννπκΫλνπ φηη απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηελ θιέκαθα ηεο 
θηελνηξνθηθάο κνλΪδαο. 

 Ννεέηαη φηη ην ζπλνιηθφ εκβαδφ φισλ ησλ νηθνδνκψλ πΪλσ ζην 
ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην, δελ ζα ππεξβαέλεη ηνλ αλψηαην 
επηηξεπφκελν ζπληειεζηά γηα ην ζπγθεθξηκΫλν ηχπν αλΪπηπμεο. 

(ηα) Ζ εθηΫιεζε ιαηνκηθάο αλΪπηπμεο ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ 
παξαγξΪθσλ 12.2.23 θαη 12.2.24 ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

(ηβ) Έξγα Τπνδνκάο, ζχκθσλα κε ηηο παξαγξΪθνπο 9.18.2 θαη 9.18.3 ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

 

 Καη’ εμαέξεζε, επέζεο, ζε Κηελνηξνθηθά Πεξηνρά ζα επηηξΫπεηαη: 

(α) Βνεζεηηθά αλΪπηπμε πνπ θξέλεηαη αλαγθαέα γηα ηελ νκαιά δηεμαγσγά 
ησλ γεσξγνθηελνηξνθηθψλ εξγαζηψλ, πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη 
δεμακελψλ ζπιινγάο λεξνχ, αληιηνζηαζέσλ, ππνζηαηηθψλ κχισλ 
δσνηξνθψλ, ζηιφ απνζάθεπζεο δσνηξνθψλ, δεμακελψλ ινπζέκαηνο 
δψσλ, βηνινγηθψλ ζηαζκψλ επεμεξγαζέαο απνβιάησλ θ.ν.θ. 

(β) Ζ αλΫγεξζε θαηνηθέαο κφλν γηα ηηο αλΪγθεο Ϋθηαθηεο δηαλπθηΫξεπζεο 
ηνπ θηελνηξφθνπ, εθφζνλ ην εκβαδφ ηεο δελ μεπεξλΪ ηα 36 η.κ 
(εκβαδφ ινγηδφκελν ζην ζπληειεζηά δφκεζεο). 
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 Ννεέηαη φηη ην ζπλνιηθφ εκβαδφ φισλ ησλ νηθνδνκψλ πΪλσ ζην ππφ 
αλΪπηπμε ηεκΪρην, δελ ζα ππεξβαέλεη ηνλ αλψηαην επηηξεπφκελν ζπληειεζηά 
γηα ην ζπγθεθξηκΫλν ηχπν αλΪπηπμεο. 

 

9.5.12 Ηρζπνηξνθηθά αλΪπηπμε, πεξηιακβαλνκΫλεο ηεο ηρζπνθαιιηΫξγεηαο θαη Ϊιισλ 
παξνκνέσλ δξαζηεξηνηάησλ, ζα επηηξΫπεηαη ζε νπνηαδάπνηε ηνπνζεζέα ηεο 
ππαέζξνπ, εθηφο ησλ πεξηνρψλ πνπ αλαθΫξνληαη πην θΪησ: 

(α) ΋ξην ΑλΪπηπμεο Υσξηνχ 

(β) Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο 

(γ) Διεγρφκελε Πεξηνρά ηνπ Σκάκαηνο Αξραηνηάησλ θαη αξραηνινγηθφο 
ρψξνο 

(δ) Πεξηνρά ηεο παξαιέαο/αθηάο πνπ εθηεέλεηαη απφ ηα δπηηθΪ φξηα ηεο 
θνηλφηεηαο Πσκνχ, κΫρξη ηα αλαηνιηθΪ φξηα ηεο θνηλφηεηαο ΚΪησ 
Πχξγνπ. 

(ε) Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ά θαη Ϊιιν Βηφηνπν. 
ΣΫηνηα αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο πνπ δηΫπεη ηελ πεξηνρά ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ε 
ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο. 

9.5.13 Γηα αλαπηχμεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.5.12 ζα ηζρχεη ην 
κηθξφηεξν κεηαμχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο Εψλεο ζηελ νπνέα πξνηεέλεηαη 
ε αλΪπηπμε θαη ηνπ 0,10:1. ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε βξέζθεηαη κΫζα ζε 
πεξηνρά Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, ν ζπληειεζηάο δελ ζα ππεξβαέλεη ην 
0,01:1 θαη ζα ηζρχνπλ νη πξνυπνζΫζεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 
7.3.2.3 ηνπ Κεθαιαένπ 7 (Πξνζηαζέα ηεο θχζεο, ηνπ ηνπένπ θαη ησλ δαζψλ) 
ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο θαζψο θαη νη πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.5.14. 

 Ννεέηαη φηη ηα εκβαδΪ ησλ δεμακελψλ ηΫηνησλ αλαπηχμεσλ δελ ζα 
ιακβΪλνληαη ππφςε γηα ζθνπνχο ππνινγηζκνχ ηνπ πνζνζηνχ θΪιπςεο θαη 
ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο, φηαλ απηΫο εέλαη αθΪιππηεο θαη ην χςνο ηνπο δελ 
ππεξβαέλεη ηα 1,20 κΫηξα. ΋ηαλ ην χςνο ησλ αθΪιππησλ δεμακελψλ 
ππεξβαέλεη ηα 1,20 κΫηξα ε θαιπκκΫλε επηθΪλεηα ηνπο ζα ππνινγέδεηαη ζηελ 
θΪιπςε θαη ζην ζπληειεζηά δφκεζεο. ΢ηελ πεξέπησζε απηά ζα παξΫρεηαη 
επηπξφζζεηε θΪιπςε θαη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,15:1  πΫξαλ ησλ πην πΪλσ 
επηηξεπνκΫλσλ.  ΋ζνλ αθνξΪ θαηαζθεπΫο ζθέαζεο ησλ δεμακελψλ ηζρχνπλ νη 
πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 3.4.6(ηδ) θαη 3.5.(γ) ηνπ Κεθαιαένπ ΓεληθΫο 
Πξφλνηεο Πνιηηηθάο, λννπκΫλνπ φηη πξφθεηηαη γηα ειαθξΫο θαηαζθεπΫο. 

9.5.14 Αλαπηχμεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.5.12 ζηηο επηηξεπφκελεο 
πεξηνρΫο ζα πξΫπεη λα πιεξνχλ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ζ αλΪπηπμε ζα εληΪζζεηαη ζην κΫγηζην δπλαηφ βαζκφ ζην θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ θαη δελ ζα επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα θαη ηηο 
αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 
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(β) Γελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηνπο πδΪηηλνπο πφξνπο (επηθαλεηαθΪ θαη 
Ϊιια λεξΪ), ην Ϋδαθνο θαη ην ππΫδαθνο ηελ νηθνινγέα ά Ϊιια αμηφινγα 
θπζηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη δελ πξνθαιεέ ξχπαλζε 
νπνηνπδάπνηε εέδνπο ζηελ πεξηνρά. 

(γ) Γελ ζα ξππαέλεη ά κνιχλεη ηε ζΪιαζζα θαη ηελ παξαιέα. 

(δ) Ζ πνιενδνκηθά Ϊδεηα ζα ρνξεγεέηαη κε νπνηνπζδάπνηε φξνπο ζεσξάζεη 
αλαγθαένπο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κεηΪ απφ δηαβνχιεπζε κε ηα αξκφδηα 
θξαηηθΪ Σκάκαηα θαη ηελ νηθεέα Σνπηθά Αξρά. 
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9.6 ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΕ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΕΙ΢ ΜΕΓΑΛΨΝ ΚΑΙ 

΢ΤΝΘΕΣΨΝ ΦΡΗ΢ΕΨΝ 

9.6.1 Γεληθά 

9.6.1.1 Ζ παξνχζα πνιηηηθά Ϋρεη σο θεληξηθφ Ϊμνλα ηε δεκηνπξγέα ησλ 
θαηΪιιεισλ ζπλζεθψλ πνπ ζα δηεπθνιχλνπλ ηελ πινπνέεζε 
ζηξαηεγηθψλ ζηφρσλ ηνπ ΚξΪηνπο γηα θαζηΫξσζε ηεο Κχπξνπ σο 
δηεζλνχο θαη πεξηθεξεηαθνχ επελδπηηθνχ θαη επηρεηξεκαηηθνχ θΫληξνπ 
παξνράο ππεξεζηψλ ςειάο πξνζηηζΫκελεο αμέαο. Οη ζηξαηεγηθνέ 
ζηφρνη πξνζβιΫπνπλ, κεηαμχ Ϊιισλ, ζην ζεβαζκφ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ζηελ αλαβΪζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσάο, 
ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ θνηλσληθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ 
ππνδνκψλ. Αθνξνχλ θπξέσο ηνκεέο πνπ ζρεηέδνληαη κε ηελ 
εθπαέδεπζε, ηελ πγεέα θαη ηελ Ϋξεπλα θαη ζπλαξηψληαη κε ηελ 
παξνχζα πνιηηηθά ζε κηα πξνζπΪζεηα νξζνινγηθάο θαη ηζφξξνπεο 
ρσξηθάο θαη αγξνηηθάο αλΪπηπμεο. 

9.6.1.2 Ζ πνιηηηθά απηά ζρεηέδεηαη παξΪιιεια κε ηηο επξσπατθΫο θαηεπζχλζεηο 
ζε ζΫκαηα ρσξηθάο ζπλνράο πνπ εγθαηληΪδνπλ κηα λΫα ζρΫζε κεηαμχ 
ησλ αζηηθψλ - πεξηαζηηθψλ πεξηνρψλ θαη ηεο ππαέζξνπ. Οη αγξνηηθΫο 
πεξηνρΫο  ζα πξΫπεη λα θαηαζηνχλ ειθπζηηθΫο θαη λα πξνσζεζνχλ ζε 
απηΫο νη θαηΪιιειεο επελδπηηθΫο απνθΪζεηο  εθ κΫξνπο ηνπ δεκφζηνπ 
θαη ηνπ ηδησηηθνχ ηνκΫα, κε ζηφρν ηε δηακφξθσζε ηεο κειινληηθάο 
νηθνλνκηθάο, θνηλσληθάο, πνιηηηζκηθάο θαη πεξηβαιινληηθάο 
θπζηνγλσκέαο θΪζε πεξηνράο, ζηα πιαέζηα ηεο βηψζηκεο αλΪπηπμεο. 

 
9.6.1.3  Οη βαζηθνέ ζηφρνη ηεο πνιηηηθάο εέλαη νη αθφινπζνη: 

 
(α) Ζ δεκηνπξγέα ησλ πξνυπνζΫζεσλ ζπλΫξγηαο ηφζν ησλ 
΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ κε Ϊιιεο ΢πκπιεξσκαηηθνχ ραξαθηάξα, φζν 
θαη ησλ πξνθχπηνπζσλ ελνπνηεκΫλσλ αλαπηχμεσλ κε ηελ επξχηεξε 
πεξηνρά ρσξνζΫηεζεο ηνπο. 
 
(β) Ζ πξνψζεζε ηΫηνησλ ελνπνηεκΫλσλ αλαπηχμεσλ ζε πεξηνρΫο 
εθηφο ηνπ θαζνξηζκΫλνπ νξένπ αλΪπηπμεο, θαζψο θαη ζε 
θαζνξηζκΫλεο δψλεο παξαζεξηζηηθάο θαηνηθέαο, πνπ ζα 
πεξηιακβΪλνπλ απαξαέηεηα θαη Ϋξγα πνιηηηζκνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ 
εκπινπηηζκνχ ζε ζπλδπαζκφ κε ΢πκπιεξσκαηηθΫο ρξάζεηο. 

 

(γ) Σν κΫγεζνο θαη ε Ϋθηαζε ησλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ ζα 
πξΫπεη λα ζρεηέδεηαη θαη λα εμαξηΪηαη απφ ην εέδνο, ηνλ αξηζκφ θαη ην 
κΫγεζνο ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ, ησλ Έξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη 
Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ θαζψο θαη απφ ηα δηΪθνξα 
αληηζηαζκέζκαηα ηα νπνέα εέλαη δπλαηφ λα απαηηεζνχλ. 
 

(δ) Ζ δηαζθΪιηζε κηαο εληαέαο αλΪπηπμεο κε πνηθηιέα ζπκβαηψλ 
ρξάζεσλ, γηα ζθνπνχο δηακνλάο, απαζρφιεζεο θαη εθπαέδεπζεο, θαη 
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ε παξνρά θνηλσληθψλ, πνιηηηζηηθψλ, αζιεηηθψλ θαη Ϊιισλ ππεξεζηψλ 
θαζψο θαη ςπραγσγέαο/αλαςπράο, κΫζσ ελφο ζπλνιηθνχ/ 
νινθιεξσκΫλνπ ζρεδηαζκνχ. 

 
(ε) Ζ αλαβΪζκηζε ηεο ππαέζξνπ κε ηελ παξνρά θαηΪιιειεο γεο γηα 
Ϋλα επξχ θΪζκα ππεξεζηψλ θαη επηρεηξεκαηηθάο δξαζηεξηφηεηαο 
πξνο φθεινο ηεο ηνπηθάο θνηλσλέαο, εέηε αλεμΪξηεηα εέηε ζε ζπλΫξγηα 
κε Ϊιιεο γεηηνληθΫο θνηλφηεηεο. 

  

9.6.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή  

Γηα ηνπο πην πΪλσ ιφγνπο εηζΪγεηαη ε παξνχζα ρσξνηαμηθά πνιηηηθά, 
ε νπνέα αθνξΪ ηε δεκηνπξγέα ελνπνηεκΫλσλ αλαπηχμεσλ κεγΪισλ 
θαη ζχλζεησλ ρξάζεσλ ζε πεξηνρΫο εθηφο νξένπ αλΪπηπμεο. ΣΫηνηεο 
αλαπηχμεηο δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη θαη ζε Εψλεο Παξαζεξηζηηθάο 
Καηνηθέαο, λννπκΫλνπ φηη απηΫο δελ Ϋρνπλ αλαπηπρζεέ θαζφινπ ά 
Ϋρνπλ αλαπηπρζεέ ζε πνιχ πεξηνξηζκΫλν βαζκφ, θαη δελ επεξεΪδνληαη 
νπζησδψο νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. Ζ πνιηηηθά εέλαη δπλαηφ λα 
εθαξκφδεηαη εθφζνλ ηζρχνπλ φιεο νη πξνυπνζΫζεηο, ηα θξηηάξηα θαη νη 
φξνη πνπ θαζνξέδνληαη πην θΪησ θαη φπνπ θΪζε αλΪπηπμε ζα 
πεξηιακβΪλεη ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο, Έξγα Πνιηηηζκνχ θαη 
ΠεξηβΪιινληνο, θαζψο θαη ΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο. ΢ε πεξέπησζε 
σζηφζν Πνιπζεκαηηθνπ θαη Φπραγσγηθνχ ΠΪξθνπ ζα ηζρχνπλ νη 
πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.6.4 θαη νη ΒαζηθΫο ΠαξΪκεηξνη 
ΑλΪπηπμεο πνπ ην αθνξνχλ. 

  
 
9.6.2.1 ΢ηξαηεγηθέο Υξήζεηο  
 
9.6.2.1.1  Δθπαίδεπζε 
 

Ζ θαηεγνξέα απηά πεξηιακβΪλεη εθπαηδεπηάξηα φισλ ησλ βαζκέδσλ. 
Δθπαηδεπηάξην κπνξεέ λα πεξηιακβΪλεη, ζρνιά πξσηνβΪζκηαο ά 
δεπηεξνβΪζκηαο εθπαέδεπζεο, ΚνιΫγην Δπαγγεικαηηθάο ΚαηΪξηηζεο3 
ά ηξηηνβΪζκηα εθπαέδεπζε (Παλεπηζηάκην). Απαηηεέηαη ε ζπλχπαξμε 
ηνπιΪρηζηνλ δχν βαζκέδσλ εθπαηδεπηεξέσλ ζην ρψξν απηφ, πιελ 
ηεο πεξέπησζεο παλεπηζηεκένπ ε νπνέα κπνξεέ λα ζεσξεζεέ σο 
απηνηειάο ΢ηξαηεγηθά Υξάζε. ΋πνπ πξνηεέλεηαη πξσηνβΪζκηα 
εθπαέδεπζε, απηά ζα ζπλδπΪδεηαη πΪληα κε πξνδεκνηηθά 
εθπαέδεπζε.  ΢ε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο ρξεηΪδεηαη ζρεηηθά 
Ϋγθξηζε απφ ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ. 
 

                                                 

 
3
 ΚνιΫγην Δπαγγεικαηηθάο ΚαηΪξηηζεο πεξηιακβάλεη εμεηδηθεπκέλα πξνγξάκκαηα θαηάξηηζεο θαη 

έξεπλαο δηαθόξσλ  ηύπσλ, ηα νπνία κπνξνύλ λα ιεηηνπξγνύλ σο αλεμάξηεηα ή/ θαη λα 
ζπλδένληαη κε/ ή λα απνηεινύλ παξάξηεκα αλαγλσξηζκέλσλ εθπαηδεπηηθώλ ηδξπκάησλ. Χο 
παξαδείγκαηα αλαθέξνληαη νη ζρνιέο λνζειεπηώλ, ζεξαπεπηώλ πγείαο θαη νκνξθηάο, 
μελνδνρεηαθώλ θαη επηζηηηζηηθώλ επαγγεικάησλ θ.ν.θ. 
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Ζ αλΪπηπμε ζα πεξηιακβΪλεη, εθηφο ησλ Ϊιισλ, αλνηθηνχο ρψξνπο 
πξαζέλνπ, ηηο αλαγθαέεο αζιεηηθΫο εγθαηαζηΪζεηο θαη δηεπθνιχλζεηο 
εζηέαζεο θαη αλαςπράο ησλ καζεηψλ/ ζπνπδαζηψλ θαη ηνπ 
πξνζσπηθνχ. Δπηπξφζζεηα, εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη θιεηζηφ 
γπκλαζηάξην, λεπηαγσγεέν, βξεθνλεπηαθφ θαη παηδνθνκηθφ ζηαζκφ, 
ηαηξεέν, φπσο θαη ρψξνπο γηα ηηο εθπαηδεπηηθΫο θαη θνηλσληθΫο 
εθδειψζεηο ηνπ ηδξχκαηνο. Σν Ϋξγν κπνξεέ λα πξνλνεέ επέζεο ηε 
δεκηνπξγέα αξηζκνχ δηαθφξσλ ηχπσλ θνηηεηηθψλ εζηηψλ, ζε Ϊκεζε 
θαη ιεηηνπξγηθά ζρΫζε κε ην Παλεπηζηάκην ά ην ΚνιΫγην 
Δπαγγεικαηηθάο ΚαηΪξηηζεο ηα νπνέα θαη ζα εμππεξεηνχλ 
απνθιεηζηηθΪ, νη νπνέεο λα ηθαλνπνηνχλ ηηο ζηεγαζηηθΫο αλΪγθεο 
νπζηαζηηθνχ αξηζκνχ θνηηεηψλ.  

 
Ζ δπλακηθφηεηα θαη ε θαζαξά Ϋθηαζε γεο πνπ ζα απαηηεέηαη γηα 
ζρνιΫο πξσηνβΪζκηαο θαη δεπηεξνβΪζκηαο εθπαέδεπζεο (δεκνηηθάο/ 
πξνδεκνηηθάο θαη κΫζεο) θαζψο θαη γηα λεπηαγσγεέν, πξΫπεη λα 
ζπλΪδνπλ κε ηα Πξφηππα Δθπαηδεπηεξέσλ ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ. Οη 
απαηηάζεηο γεο πνπ πξνβιΫπνληαη γηα Παλεπηζηάκην θαη ΚνιΫγην 
Δπαγγεικαηηθάο ΚαηΪξηηζεο θαζνξέδνληαη ζηνλ Πέλαθα 9.6.1. 

 
9.6.2.1.2    Τγεία  

 
(i) Ηδησηηθό Ννζνθνκείν/ Μεγάιε Πνιπθιηληθή/ Κιηληθή 
 
Ζ αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη Ηδησηηθφ Ννζνθνκεέν ά 
ΜεγΪιε Πνιπθιηληθά ά Κιηληθά, κε ηνπιΪρηζην 30 θιέλεο γηα 
λνζειεπηηθά θξνληέδα. Θα ραξαθηεξέδεηαη απφ πνιχ πςεινχ 
επηπΫδνπ ππεξεζέεο θαη εμνπιηζκφ ηειεπηαέαο ηερλνινγέαο. ΚαηΪ 
πξνηέκεζε, ε αλΪπηπμε ζα ζηνρεχεη ζηε δεκηνπξγέα ελφο 
πεξηθεξεηαθνχ θΫληξνπ γηα ηελ πξνζΫιθπζε αζζελψλ απφ ην 
εμσηεξηθφ ά θαη γεληθφηεξα αζζελψλ ηνπο νπνένπο ε πεξέζαιςε ά/ 
θαη ε απνζεξαπεέα ζπλδΫεηαη κε ηηο ηδηαέηεξεο ζπλζάθεο θαη ην 
πεξηβΪιινλ ηεο πεξηνράο.  
 
΢ε πεξέπησζε ηδησηηθνχ Ννζνθνκεένπ, ζα δηαηέζεηαη κνλΪδα 
εληαηηθάο παξαθνινχζεζεο θαη πςεινχ επηπΫδνπ δηαγλσζηηθφ 
θΫληξν, ην νπνέν ζα δηαζΫηεη απαξαηηάησο εμνπιηζκφ ηνπ επηπΫδνπ 
αμνληθνχ θαη καγλεηηθνχ ηνκνγξΪθνπ ηειεπηαέαο ηερλνινγέαο θαζψο 
θαη ζχγρξνλν κηθξνβηνινγηθφ εξγαζηάξην. ΚΪζε λνζειεπηάξην εέλαη 
δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη επηπξφζζεηα θαη εξγαζηάξηα Ϋξεπλαο, 
θαζψο θαη δηεπθνιχλζεηο γηα ηε δπλαηφηεηα παξνράο ηαηξηθάο 
θξνληέδαο θαη θηινμελέαο αηφκσλ ηξέηεο ειηθέαο (απηΫο δελ 
ζπληζηνχλ ΚΫληξν Γεξηαηξηθάο Φξνληέδαο θαη Παξαθνινχζεζεο 
φπσο απηφ θαζνξέδεηαη ζηελ ππνπαξΪγξαθν 9.6.2.1.2(iii)).  
 
Ζ Ϋληαμε ηεο αλΪπηπμεο, ρσξνηαμηθΪ, ζα γέλεηαη ζε θαηΪιιειν 
πεξηβΪιινλ ηχπνπ πΪξθνπ, νχησο ψζηε ην ηαηξηθφ έδξπκα λα Ϋρεη ην 
θαηΪιιειν πεξηβΪιινλ πνπ λα αληαπνθξέλεηαη πιάξσο ζηελ 
αλακελφκελε πνηφηεηα ηνπ Ϋξγνπ.  
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(ii)  Μεγάια Ηαηξηθά θαη Γηαγλσζηηθά Κέληξα 
 
ΑθνξΪ αλΪπηπμε ρσξέο θιέλεο γηα λνζειεπηηθά θξνληέδα, ε νπνέα 
πξΫπεη λα πεξηιακβΪλεη ηνπιΪρηζην ηξεηο εηδηθφηεηεο ηαηξηθάο, πνπ 
ζα ζπλδπΪδεηαη απαξαηηάησο κε ΜεγΪιν Γηαγλσζηηθφ ΚΫληξν4. 
 
(iii)  Μεγάια Κέληξα Απνθαηάζηαζεο/ Κέληξα Γεξηαηξηθήο 
Φξνληίδαο θαη Παξαθνινύζεζεο 
 
Χο ΚΫληξν ΑπνθαηΪζηαζεο δπλαηφ λα ζεσξεζεέ αλΪπηπμε ε νπνέα 
επηθεληξψλεηαη ζηνλ ηνκΫα ηεο απνζεξαπεέαο θαη απνθαηΪζηαζεο5 
ησλ αζζελψλ απφ θαηΪιιειε λνζειεπηηθά νκΪδα, παξΫρνληαο 
ππεξεζέεο φπσο θπζηνζεξαπεέα, ινγνζεξαπεέα, εξγνζεξαπεέα, 
πδξνζεξαπεέα, θαξδηαθά απνθαηΪζηαζε, ςπρηθά πγεέα θηι., κΫζσ 
εηδηθνχ ηερλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ θαη εηδηθΪ δηακνξθσκΫλσλ 
ζεξαπεπηεξέσλ ηφζν γηα εζσηεξηθνχο φζν θαη γηα εμσηεξηθνχο 
αζζελεέο. Σν ΚΫληξν ΑπνθαηΪζηαζεο πξΫπεη λα πεξηιακβΪλεη 
ηνπιΪρηζηνλ 3 απφ ηηο πην πΪλσ ππεξεζέεο, θαζψο θαη 30 θιέλεο γηα 
λνζειεπηηθά θξνληέδα. 
 
Σν ΚΫληξν Γεξηαηξηθάο Φξνληέδαο θαη Παξαθνινχζεζεο απνζθνπεέ 
ζηελ εμππεξΫηεζε αηφκσλ ηξέηεο ειηθέαο κε ηελ παξνρά ηαηξηθάο 
θξνληέδαο/ παξαθνινχζεζεο θαη θπζηνζεξαπεέαο, θαη πεξηιακβΪλεη 
ηνπιΪρηζηνλ 50 θιέλεο γηα λνζειεπηηθά θξνληέδα, παξακΫλνληαο ππφ 
εληαέα ηδηνθηεζέα θαη δηαρεέξηζε. 

 
9.6.2.1.3 Κέληξα Έξεπλαο θαη Αλάπηπμεο (R&D) θαη Αλαπηύμεηο Τςειήο 
               Σερλνινγίαο/  Σερλνινγηθά Πάξθα 
 

Σα ΚΫληξα Έξεπλαο θαη ΑλΪπηπμεο (R&D) θαη Αλαπηχμεηο Τςειάο 
Σερλνινγέαο πεξηιακβΪλνπλ ηνπο ηνκεέο ησλ ηειεπηθνηλσληψλ, ηεο 
κηθξνειεθηξνληθάο, ησλ επθπψλ ζπζηεκΪησλ απηφκαηνπ ειΫγρνπ, 
ησλ ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ, ηεο βην-ηαηξηθάο ηερλνινγέαο, ηεο 
ξνκπνηηθάο, ησλ δηθηχσλ θαη ηεο ηερλνινγέαο αλΪπηπμεο θαη 
ζπληάξεζεο ινγηζκηθνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ρψξνπο πεηξακΪησλ θαη 
δνθηκψλ. Γηεπθξηλέδεηαη φηη ζε θακέα πεξέπησζε νη αλαπηχμεηο απηΫο 
δε ζα πξΫπεη λα κεηεμειηρζνχλ ζε βηνηερληθΫο ά βηνκεραληθΫο 
κνλΪδεο. Σν Ϋξγν ζα κπνξεέ λα πεξηιακβΪλεη ππνζηεξηθηηθΫο 
ρξάζεηο πεξηνξηζκΫλνπ κεγΫζνπο φπσο κηθξφ θαθεζηηαηφξην, 
θαηαζηάκαηα εηδψλ πξψηεο αλΪγθεο, κηθξφ ηαηξεέν θ.ν.θ.  
 
Σν Σερλνινγηθφ ΠΪξθν απνηειεέ κηα ζχλζεηε αλΪπηπμε παξαγσγάο 
πξντφλησλ πςειάο ηερλνινγέαο, ε νπνέα ζπλδπΪδεη Ϋξεπλα/ 

                                                 

 
4
 Χο Μεγάιν Γηαγλσζηηθό Κέληξν νξίδεηαη ην θέληξν πνπ ζα εμππεξεηεί ηηο εηδηθόηεηεο ηνπ 
Μεγάινπ Ηαηξηθνύ θέληξνπ θαη ζα πεξηιακβάλεη παξάιιεια έλα επξύ θάζκα ππεξεζηώλ 
δηάγλσζεο (αμνληθόο θαη καγλεηηθόο ηνκνγξάθνο, αθηηλνινγηθό, καζηνγξαθία, 

ππεξερνηνκνγξαθία θηι.), θαζώο θαη κηθξνβηνινγηθό εξγαζηήξην. 
 
5
  Ζ απνθαηΪζηαζε απνηειεέ κΫξνο ηεο ζπλνιηθάο θξνληέδαο ηνπ αζζελνχο πνπ βηψλεη κηα αλαπεξέα 
(πξφιεςε, αμηνιφγεζε, δηαρεέξηζε, επνπηεέα). 
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εθθφιαςε ηδεψλ/ παξαγσγά πξντφληνο, κΫζα απφ εγθαηαζηΪζεηο 
ηχπνπ εξεπλεηηθψλ θΫληξσλ, εθθνιαπηεξέσλ θαη ρψξσλ 
παξαγσγάο, αλΪινγα κε ηε θχζε ηνπ πξντφληνο (γξαθεηαθνχ ά 
βηνηερληθνχ/βηνκεραληθνχ ρψξνπ παξαγσγάο). 
 

9.6.2.1.4 Οξγαλσκέλα Αζιεηηθά Κέληξα Πνιιαπιώλ Γξαζηεξηνηήησλ: 
 

Ζ θαηεγνξέα απηά πεξηιακβΪλεη απαξαηηάησο θιεηζηά αέζνπζα 
αζινπαηδηψλ θαη νκαδηθψλ αζιεκΪησλ, ηνπιΪρηζην θαιαζφζθαηξαο 
θαη πεηφζθαηξαο, κε θεξθέδεο γηα λα ρξεζηκνπνηεέηαη γηα αγψλεο 
πξσηαζιάκαηνο, θαζψο θαη ζπλαθεέο βνεζεηηθνχο ρψξνπο (π.ρ. 
απνδπηάξηα, απνρσξεηάξηα θαη δσκΪηην πξψησλ βνεζεηψλ). Σν 
νξγαλσκΫλν αζιεηηθφ θΫληξν ζα πεξηιακβΪλεη επέζεο θαη ππαέζξηεο 
δηεπθνιχλζεηο Ϊιισλ δχν ηνπιΪρηζην νκαδηθψλ αζιεκΪησλ. Ζ φιε 
ζχλζεζε ηεο αλΪπηπμεο κπνξεέ επηπξφζζεηα λα πεξηιακβΪλεη θαη 
ρψξνπο αηνκηθψλ αζιεκΪησλ, ελψ ζα ζπλδπΪδεηαη κε κεγΪινπο 
αλνηθηνχο ηνπηνηερλεκΫλνπο ρψξνπο πξαζέλνπ θαη παηδφηνπνπο. 
΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηα ΟξγαλσκΫλα ΑζιεηηθΪ ΚΫληξα Πνιιαπιψλ 
Γξαζηεξηνηάησλ ρξεηΪδεηαη δηαβνχιεπζε κε ηνλ Κππξηαθφ 
Οξγαληζκφ Αζιεηηζκνχ.  
 

9.6.2.2   Έξγα Πνιηηηζκνύ θαη Πεξηβάιινληνο: 

(i) Έξγα Πνιηηηζκνχ: 
 
Σα Ϋξγα κπνξνχλ λα πεξηιακβΪλνπλ κνπζεέα δηαθφξσλ ηχπσλ, 
ακθηζΫαηξν, αέζνπζεο γηα πνιηηηζηηθΫο εθδειψζεηο θαη εθπαηδεπηηθΪ 
πξνγξΪκκαηα, αέζνπζεο ζπλεδξέσλ, αέζνπζεο γηα ηελ Ϋθζεζε Ϋξγσλ 
ηΫρλεο, παξαδνζηαθΪ εξγαζηάξηα πξναγσγάο ηεο ηνπηθάο 
θνπιηνχξαο, ζπλεδξηαθφ θΫληξν θαη Ϊιια παξφκνηα (απηΪ δελ 
απνηεινχλ κΫξνο Υψξνπ Πνηθέισλ Γξαζηεξηνηάησλ φπσο απηφο 
θαζνξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.6.2.3.2 (β) ). ΚΪζε αλΪπηπμε ζα 
πεξηιακβΪλεη Ϋξγα Πνιηηηζκνχ, ηνπιΪρηζηνλ δχν εθ ησλ αλσηΫξσ 
ηχπσλ. 

(ii)  Έξγα Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ: 
 
Σα Ϋξγα ζα πεξηιακβΪλνπλ εθηεηακΫλνπο αλνηθηνχο ρψξνπο, πΪξθν 
Κππξηαθάο παλέδαο θαη ρισξέδαο θαη κεγΪινπο αλνηθηνχο ρψξνπο 
πξαζέλνπ, πεδφδξνκνπο, πνδειαηφδξνκνπο, δηακνξθψζεηο 
αλαβαζκέδσλ, εθηεηακΫλεο δελδξνθπηεχζεηο θιπ., ζηε βΪζε ελφο 
νινθιεξσκΫλνπ ζρεδηαζκνχ βηνθιηκαηηθάο αξρηηεθηνληθάο, 
πεξηβαιινληηθνχ εκπινπηηζκνχ θαη πεξηβαιινληηθάο δηαρεέξηζεο. ΢ην 
έδην πιαέζην εληΪζζεηαη θαη ε εθηΫιεζε Ϋξγσλ πνπ ζηνρεχνπλ ζηε 
δηαθχιαμε, πξνζηαζέα θαη πεξηβαιινληηθά αλαβΪζκηζε αμηφινγσλ 
ζηνηρεέσλ ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο, φπσο ηνπνγξαθηθΪ 
ζηνηρεέα, πθηζηΪκελε βιΪζηεζε θιπ. ΓεληθΪ, ν ζρεδηαζκφο ηεο 
αλΪπηπμεο ζα εέλαη ζπκβαηφο κε ηηο ζχγρξνλεο αξρΫο ηεο βηψζηκεο 
αλΪπηπμεο ζε ζρΫζε κε ην θπζηθφ θαη δνκεκΫλν πεξηβΪιινλ θαη ζα 
ζΫβεηαη θαη αλαδεηθλχεη θΪζε ζεκαληηθφ θπζηθφ ραξαθηεξηζηηθφ ά 
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ζηνηρεέν πεξηβαιινληηθνχ πινχηνπ. Σα Ϋξγα κπνξνχλ λα 
πεξηιακβΪλνπλ βνηαληθφ θάπν ά θαη ζεκαηηθφ πΪξθν (φπσο 
πεξηγξΪθεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.13.10). ΚΪζε αλΪπηπμε ζα 
πεξηιακβΪλεη ζεκαληηθΪ Ϋξγα Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ.  

 

9.6.2.3     ΢πκπιεξσκαηηθέο Υξήζεηο 
 
9.6.2.3.1 Ζ πινπνέεζε εληαέσλ θαη ζχλζεησλ αλαπηχμεσλ, νη νπνέεο ζα 

πεξηιακβΪλνπλ ηηο ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο πνπ πεξηγξΪθνληαη πην 
πΪλσ ηθαλνπνηεέ ηνπο πξσηαξρηθνχο ζηφρνπο ηεο Κξαηηθάο 
πνιηηηθάο. Αλαγλσξέδεηαη παξΪιιεια, φηη ε απαέηεζε γηα ζπλδπαζκφ 
ησλ θχξησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ κε πνιιαπιΪ θαη επηζπκεηΪ 
ζεκαληηθΪ Ϋξγα πνιηηηζκνχ θαη πεξηβΪιινληνο, απνηειεέ εγρεέξεκα 
ηδηαέηεξα απαηηεηηθφ κε ηελ επΫλδπζε εμαηξεηηθΪ ζεκαληηθψλ 
νηθνλνκηθψλ πφξσλ. ΠξνθεηκΫλνπ λα βνεζεζεέ ε πινπνέεζε ηΫηνηαο 
κεγΪιεο θιέκαθαο επηζπκεηψλ αλαπηχμεσλ, νη νπνέεο ζα ζπκβΪινπλ 
ζεηηθΪ ζηελ νηθνλνκηθά θαη πνιηηηζηηθά αλΪπηπμε ηεο ππαέζξνπ, 
ζεσξεέηαη αλαγθαέα ε παξνρά αλΪινγσλ θηλάηξσλ γηα εκπινπηηζκφ 
ηνπ Ϋξγνπ κε ΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο. 

9.6.2.3.2  Χο ηχπνη ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ ζεσξνχληαη νη αθφινπζνη: 

(α) Δληαίν Οηθηζηηθό ΢πγθξόηεκα 
 

Σν εληαέν νηθηζηηθφ ζπγθξφηεκα (δειαδά ακηγάο νηθηζηηθά αλΪπηπμε 
πςειάο ηερληθάο θαη αηζζεηηθάο ζηΪζκεο πνπ Ϋρεη εληαέα ζχλζεζε, 
πξνζαξκφδεηαη ιεηηνπξγηθΪ ζην ρψξν, θαη δηαζΫηεη νξγαλσκΫλνπο 
ρψξνπο ζηΪζκεπζεο θαζψο θαη νξγαλσκΫλνπο ηδησηηθνχο 
ειεχζεξνπο ρψξνπο) πνπ δπλαηφ λα ζπλνδεχεη ηηο ζηξαηεγηθΫο 
ρξάζεηο, ζηνρεχεη ζηε δεκηνπξγέα ελφο πνιχ πςεινχ πνηνηηθνχ 
πεξηβΪιινληνο θαηνηθέαο. Σν Ϋξγν ζρεδηΪδεηαη ππφ εληαέα κνξθά θαη 
ζηνρεχεη ζηελ παξνρά Ϋηνηκεο πνηνηηθάο ζηΫγεο δηαθφξσλ ηχπσλ 
θαη κεγεζψλ νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ, θαζψο θαη δηακεξηζκΪησλ, γηα ηελ 
ηθαλνπνέεζε, κεηαμχ Ϊιισλ, ησλ ζηεγαζηηθψλ αλαγθψλ ησλ 
ρξεζηψλ θαη απαζρνινπκΫλσλ ζηα θχξηα ζπζηαηηθΪ ζηνηρεέα ηεο 
αλΪπηπμεο.  
 
Οη νηθηζηηθΫο κνλΪδεο ζα εέλαη θαηαλεκεκΫλεο θαηΪιιεια ζην ρψξν 
ηεο αλΪπηπμεο. Ζ Ϋλλνηα ηνπ εληαένπ νηθηζηηθνχ ζπγθξνηάκαηνο δελ 
πεξηιακβΪλεη αλΪπηπμε γηα νηθνπεδηθνχο ζθνπνχο. 
 

(β)  Υώξνο πνηθίισλ Γξαζηεξηνηήησλ 

Ο ρψξνο πνηθέισλ δξαζηεξηνηάησλ, ζα απνηειεέ κέα εληαέα 
ρσξνηαμηθά, αξρηηεθηνληθά θαη ιεηηνπξγηθά ελφηεηα. Ζ αλΪπηπμε απηά 
ζα εέλαη κέα νινθιεξσκΫλε ζχλζεζε πνπ ζα πεξηιακβΪλεη δηΪθνξεο 
δξαζηεξηφηεηεο, ρξάζεηο, πιαηεέεο θαη ρψξνπο πξαζέλνπ.  

Ο ρψξνο απηφο κπνξεέ λα πεξηιακβΪλεη ηα αθφινπζα: 
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i. Μηθξάο θιέκαθαο εκπνξηθΫο δηεπθνιχλζεηο γηα ηελ εμππεξΫηεζε 

θαηΪ θχξην ιφγν ησλ ρξεζηψλ ηεο φιεο αλΪπηπμεο, ζηηο νπνέεο 
δπλαηφ λα  πεξηιακβΪλνληαη θαη Ϊιιεο ζπλαθεέο δξαζηεξηφηεηεο, 
φπσο εξγαζηάξηα θαηαζθεπάο παξαδνζηαθψλ πξντφλησλ θαη 
πξντφλησλ ιατθάο ηΫρλεο. Ννεέηαη φηη ηΫηνηεο αλαπηχμεηο ζα 
επηηξΫπνληαη φζνλ αθνξΪ ην εέδνο ηνπο, φηαλ απηΫο δελ 
θαιχπηνληαη ζηα πιαέζηα ησλ πθηζηΪκελσλ δνκψλ παξαπιάζησλ 
νηθηζκψλ. 

 
ii.  Μηθξάο θιέκαθαο γξαθεηαθΫο εγθαηαζηΪζεηο, γηα ηελ εμππεξΫηεζε 

θαηΪ θχξην ιφγν ησλ ρξεζηψλ ηεο φιεο αλΪπηπμεο, φπσο γηα 
παξΪδεηγκα αζθαιηζηηθφ/ ηαμηδησηηθφ γξαθεέν, ππνθαηΪζηεκα 
ηξΪπεδαο θηι. Ννεέηαη φηη ηΫηνηα γξαθεέα δελ ζα απνηεινχλ κΫξνο 
ησλ επηρεηξάζεσλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ.  

 
iii. ΢πλεδξηαθφ θΫληξν, ζπλεδξηαθΫο εγθαηαζηΪζεηο, δηεπθνιχλζεηο 

πςειάο ηερλνινγέαο θαη θΫληξν επηζηεκνληθψλ εξεπλψλ. Ννεέηαη 
φηη νη ρξάζεηο απηΫο ζα κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ θαη εθηφο ηνπ 
ρψξνπ πνηθέισλ δξαζηεξηνηάησλ. 

iv.Μηθξάο θιέκαθαο παξεκθεξεέο δηεπθνιχλζεηο 
αλαςπράο/ςπραγσγέαο γηα ηελ εμππεξΫηεζε ησλ ρξεζηψλ ηεο 
φιεο αλΪπηπμεο θαηΪ θχξην ιφγν (π.ρ. εζηηαηφξηα θαη θαθεηΫξηεο). 
Ννεέηαη φηη, αλεμΪξηεηα απφ ηα πην πΪλσ, δηεπθνιχλζεηο 
αλαςπράο/ ςπραγσγέαο κηθξφηεξεο θιέκαθαο, ππφ κνξθά 
θαληέλαο, κηθξφ ζλαθκπαξ θ.ν.θ., κπνξνχλ λα ζπλνδεχνπλ 
΢ηξαηεγηθά Υξάζε, φηαλ απηΫο θξέλνληαη απαξαέηεηεο γηα 
δηεπθφιπλζε ηεο ρξάζεο απηάο. 

(γ)   Σνπξηζηηθά θαηαιύκαηα 

ΣνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα δπλαηφ λα πεξηιακβΪλνληαη ππφ κνξθά 
μελνδνρεένπ, ηνπξηζηηθνχ ρσξηνχ, ζπγθξνηάκαηνο ηνπξηζηηθψλ 
επαχιεσλ ά νξγαλσκΫλσλ δηακεξηζκΪησλ ά ζπλδπαζκνχ δχν εθ 
ησλ πην πΪλσ. 

 
(δ)   Κέληξα Δπεμίαο  
 
ΚΫληξα Δπεμέαο κπνξνχλ λα εληαρζνχλ ζπκπιεξσκαηηθΪ ζ’ 
νπνηαδάπνηε απφ ηηο πην πΪλσ ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο. Χο θΫληξν 
επεμέαο δπλαηφ λα ζεσξεζεέ αλΪπηπμε ε νπνέα πξνζθΫξεη 
επηζηεκνληθΫο ππεξεζέεο γηα ζσκαηηθά, ςπρηθά θαη πλεπκαηηθά 
βειηέσζε θαη θπζηθά επεμέα, κΫζα απφ εμεηδηθεπκΫλεο ζεξαπεέεο 
θπζηαηξηθάο απνθαηΪζηαζεο, γπκλαζηηθάο θηι. 

 

9.6.3 Βαζηθέο Πξνϋπνζέζεηο θαη Υσξνζεηηθά Κξηηήξηα 
 
 Ζ παξνχζα πνιηηηθά εθαξκφδεηαη εθφζνλ ζπληξΫρνπλ απαξαηηάησο 

φιεο νη πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο: 
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(α)  Ζ αλΪπηπμε ζα πεξηιακβΪλεη ηνπιΪρηζηνλ δχν ΢ηξαηεγηθΫο 
Υξάζεηο απφ ηηο πην θΪησ θαηεγνξέεο,  θαη ζα πξνζαξκφδεηαη 
ζηα δεδνκΫλα (αλαπηπμηαθΪ θαη πεξηβαιινληηθΪ) ηεο πεξηνράο 
ζηελ νπνέα πξνηεέλεηαη: 

 Δθπαέδεπζε, φπσο πεξηγξΪθεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.6.2.1.1  

 Τγεέα, φπσο πεξηγξΪθεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.6.2.1.2 

 ΚΫληξα Έξεπλαο θαη ΑλΪπηπμεο (R&D) θαη Αλαπηχμεηο 
Τςειάο Σερλνινγέαο/ ΣερλνινγηθΪ πΪξθα, φπσο πεξηγξΪθνληαη 
ζηελ παξΪγξαθν 9.6.2.1.3 

 ΟξγαλσκΫλα ΑζιεηηθΪ ΚΫληξα Πνιιαπιψλ Γξαζηεξηνηάησλ, 
φπσο πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.6.2.1.4 

(β)  ΚΪζε αλΪπηπμε ζα πεξηιακβΪλεη απαξαηηάησο ηα αλΪινγα  Ϋξγα 
Πνιηηηζκνχ θαη ΠεξηβΪιινληνο, ε Ϋθηαζε ησλ νπνέσλ ζα θξέλεηαη 
θαηΪ ηελ εμΫηαζε ηεο ΜειΫηεο ΢θνπηκφηεηαο.  

(γ)  Ζ ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα ζα βξέζθεηαη ζε ηνπνζεζέα ε νπνέα 
εμππεξεηεέηαη απφ Ϊξηην δεκφζην νδηθφ δέθηπν, ην νπνέν ζα θαιχπηεη 
επαξθψο ηηο αλΪγθεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην κΫγεζνο θαη ηε 
ιεηηνπξγηΪ ηεο αλΪπηπμεο.  

(δ)  Αλαπηχμεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξΫπνληαη ζε 
Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, Αθηά ά Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο,  
πεξηνρά Αξραένπ Μλεκεένπ Α ά Β,  πεξηνρά πνπ εκπέπηεη ζην Γέθηπν 
Natura 2000, θαη Ϊιινπο βηνηφπνπο, εθηφο αλ ε ρσξνζΫηεζε ηεο 
ρξάζεο απηάο κπνξεέ λα επηηξαπεέ κε βΪζε ην ζρεηηθφ ΓηΪηαγκα 
Γηαρεέξηζεο ά δηαζθαιέδεηαη ε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο 
Αξράο ά ηνπ Γηεπζπληά Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο ά/ θαη ηνπ 
ΠξντζηακΫλνπ ηνπ Σακεένπ Θάξαο. ΠαξΪιιεια, ηΫηνηνπ ηχπνπ 
αλαπηχμεηο δελ ζα επηηξΫπνληαη ζε πεξηνρΫο φπνπ ελδερνκΫλσο λα 
πξνθιεζεέ ξχπαλζε ησλ πδΪηηλσλ πφξσλ, θαζψο θαη ζε πεξηνρΫο 
αξδεπφκελεο απφ θπβεξλεηηθφ Ϋξγν γεσξγηθάο γεο θαη πεξηνρΫο 
αλαδαζκνχ.   

(ε) Σν ειΪρηζηνλ θαζαξφ εκβαδφλ γεο γηα θΪζε ΢ηξαηεγηθά Υξάζε 
θαζνξέδεηαη ζηνλ Πέλαθα 9.6.1 πην θΪησ, θαη  ζπλαξηΪηαη κε ηελ 
νκαδνπνέεζε ησλ θνηλνηάησλ ζχκθσλα κε ην ΠαξΪξηεκα Η. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 9.6.1:  Διάρηζην θαζαξό εκβαδό γεο γηα ζηξαηεγηθέο ρξήζεηο  

 

Οκαδνπνίεζε Κνηλνηήησλ 
(Παξάξηεκα  Η): 

Ι ΙΙ ΙΙΙ ΙΙΙα 

Παλεπηζηάκην 
80000τμ. 

 
60000τμ. 

 
40000 τμ. 

 
40000 τμ. 

 

ΚνιΫγην Δπαγγεικαηηθάο 

ΚαηΪξηηζεο  

50000τμ. 
 

30000τμ. 
 

25000 τμ. 
 

25000 τμ. 
 

Ηδησηηθφ Ννζνθνκεέν/ ΜεγΪιεο 
ΠνιπθιηληθΫο/ ΚιηληθΫο 
 

30000τμ. 
 

30000τμ. 
 

20000τμ. 
 

20000τμ. 
 

ΜεγΪια ΗαηξηθΪ/ ΓηαγλσζηηθΪ 

ΚΫληξα/ ΜεγΪια ΚΫληξα 

ΑπνθαηΪζηαζεο/ ΚΫληξα 

Γεξηαηξηθάο Φξνληέδαο θαη 

Παξαθνινχζεζεο 

  

25000 τμ. 
 

20000τμ. 
 

15000τμ. 
 

15000τμ. 
 

ΚΫληξν Έξεπλαο θαη ΑλΪπηπμεο 
(R&H) θαη Αλαπηχμεηο Τςειάο 
Σερλνινγέαο/ ΣερλνινγηθΪ ΠΪξθα 

20000τμ. 
 

15000τμ. 
 

10000τμ. 
 

10000τμ. 
 

ΟξγαλσκΫλν Αζιεηηθφ ΚΫληξν 
Πνιιαπιψλ Γξαζηεξηνηάησλ 

50000τμ. 
 

30000τμ. 
 

20000τμ. 
 

20000τμ. 
 

 Το Κολζγιο Επαγγελματικισ Κατάρτιςθσ αποτελεί Στρατθγικι Χριςθ όταν ςυνδυάηεται με μια 
άλλθ βακμίδα εκπαίδευςθσ, όπωσ αναφζρεται ςτθν παράγραφο 9.6.2.1.1 πιο πάνω, για τθν οποία 
προβλζπεται πρόςκετο ελάχιςτον κακαρό εμβαδόν γθσ με βάςθ τα πρότυπα του Παραρτιματοσ Γ. 

 
(ζη)  Σν θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ ηνπ ζπλφινπ ηεο αλΪπηπμεο 
ην νπνέν ζπληζηΪ ηελ ππν αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα, ζα θπκαέλεηαη, γηα ηηο 
νκΪδεο θνηλνηάησλ Καηεγνξέαο Η θαη ΗΗ, κεηαμχ 150.000η.κ θαη  
200.000η.κ. θαη, κεηαμχ 100.000η.κ. θαη 150.000η.κ., γηα ηηο νκΪδεο 
θνηλνηάησλ Καηεγνξέαο ΗΗΗ θαη ΗΗΗα.  
 
Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε αλΪπηπμεο πνπ πεξηιακβΪλεη πΫξαλ ησλ 
δχν ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ ά δηαζΫηεη δχν ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο απφ 
ηηο νπνέεο κέα αθνξΪ Παλεπηζηάκην ά ΚνιΫγην Δπαγγεικαηηθάο 
ΚαηΪξηηζεο πνπ ζα ζπλδπΪδεηαη κε Ϊιιε βαζκέδα εθπαέδεπζεο, 
πξσηνβΪζκηαο ά δεπηεξνβΪζκηαο, ηα πην πΪλσ κΫγηζηα θαζαξΪ 
εκβαδΪ γεο γηα ην ζχλνιν ηεο αλΪπηπμεο ζα απμΪλνληαη θαηΪ 20% 
(240.000η.κ. θαη 180.000η.κ. αληέζηνηρα). 

 
(δ) ΢ε πεξέπησζε πνπ ην θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ ηνπ ζπλφινπ 
ηεο αλΪπηπμεο μεπεξλΪ ηηο 200.000η.κ. γηα ηηο νκΪδεο θνηλνηάησλ 
Καηεγνξέαο Η θαη ΗΗ θαη ηηο 150.000η.κ. γηα ηηο νκΪδεο θνηλνηάησλ 
Καηεγνξέαο ΗΗΗ θαη ΗΗΗα (ά ηα 240.000η.κ. θαη 180.000η.κ. αληέζηνηρα), 
κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (ζη):  

 
i. o ζπληειεζηάο δφκεζεο γηα ην ππφινηπν ηκάκα ηνπ γεπΫδνπ δε 
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ζα μεπεξλΪ ζε θακηΪ πεξέπησζε  απηφλ ηεο ηζρχνπζαο 
Πνιενδνκηθάο Εψλεο, ηεξνπκΫλσλ σζηφζν ησλ πξνλνηψλ ησλ 
ππνπαξαγξΪθσλ (η) θαη (ηα) πην θΪησ θαη 

 
ii. ε αληηζηνηρέα/ πνζνζηφ γεπΫδνπ κεηαμχ ΢ηξαηεγηθψλ θαη 

΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ ζα παξακΫλεη ε έδηα. 
 

Ννεέηαη φηη ζε θακέα πεξέπησζε ην ζπλνιηθφ θαζαξφ εκβαδφλ 
γεπΫδνπ ηεο αλΪπηπμεο ζα ππεξβαέλεη ηηο 500.000η.κ. 

 
(ε) Ο ζπλνιηθφο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο 
αλΪπηπμεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην 0,25:1 θαη 0,20:1 αληέζηνηρα 
(ηεξνπκΫλεο ηεο πξφλνηαο (δ)i, θαη εέλαη δπλαηφ λα θαηαλΫκεηαη ζηα 
επηκΫξνπο ηκάκαηα ηεο αλΪπηπμεο θαηΪ ηελ θξέζε ηνπ Γηεπζπληά ηνπ 
Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο. 
 
΢ηνλ πην πΪλσ ζπληειεζηά δφκεζεο δελ ζα ππνινγέδνληαη ηα Έξγα 
Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ, φπσο πεξηγξΪθνληαη 
πην  πΪλσ, κΫρξη πνζνζηνχ 20% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηεο 
αλΪπηπμεο. ΑπηΪ φκσο ζα ππνινγέδνληαη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο 
αλΪπηπμεο.  

 
(ζ) Ζ θΪζε ΢ηξαηεγηθά Υξάζε ζα εθηειεέηαη ζε ρψξν κε ειΪρηζηνλ 
θαζαξφ εκβαδφλ πνπ θαζνξέδεηαη ζηνλ Πέλαθα 9.6.1, αμηνπνηψληαο 
ηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο ηνπ 0,25:1. Οη ΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο ζα 
εθηεινχληαη ζην ππφινηπν εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ (αθαηξνπκΫλνπ 
εθεέλνπ ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ), αμηνπνηψληαο ηνλ ζπληειεζηά 
δφκεζεο ηνπ 0,25:1.  
 
Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ εθαξκφδεηαη ε πξφλνηα (δ)i, ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο ησλ ΢ηξαηεγηθψλ θαη ΢πκπιεξσκαηηθψλ 
Υξάζεσλ ζα εέλαη εθεέλνο ηεο ηζρχνπζαο Πνιενδνκηθάο Εψλεο. 

Ννεέηαη επέζεο φηη, ζε πεξέπησζε κε εμΪληιεζεο ηνπ ζπληειεζηά 
δφκεζεο πνπ αληηζηνηρεέ ζε ΢ηξαηεγηθά Υξάζε, ην ππφινηπν 
επηηξεπφκελν δνκάζηκν εκβαδφλ δπλαηφ λα κεηαθΫξεηαη κφλν ζε 
΢ηξαηεγηθά Υξάζε θαη φρη ζε ΢πκπιεξσκαηηθά. 

(η) ΢ε πεξέπησζε πνπ πνζνζηφ ησλ ζπλνιηθψλ ελεξγεηαθψλ αλαγθψλ 
ηεο αλΪπηπμεο θαιπθζεέ κε ζπζηάκαηα Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ 
ΔλΫξγεηαο (ΑΠΔ), ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθά Δληνιά ηνπ Τπνπξγνχ 
Δζσηεξηθψλ, ν Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο 
δχλαηαη λα επηηξΫςεη αχμεζε ηνπ ζπλνιηθνχ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο 
αλΪπηπμεο ζε πνζνζηφ πνπ πξνζδηνξέδεηαη ζηελ Δληνιά. 

(ηα) ΢ε πεξέπησζε εθηεηακΫλεο εθαξκνγάο ησλ βαζηθψλ αξρψλ ηεο 
Βηνθιηκαηηθάο Αξρηηεθηνληθάο (ελεξγεηαθά απφδνζε θηηξέσλ/ 
αμηνπνέεζε θπζηθψλ θαηλνκΫλσλ ηνπ θιέκαηνο/ ρξεζηκνπνέεζε 
Αλαλεψζηκσλ Πεγψλ ΔλΫξγεηαο) ζην ζχλνιν ηεο αλΪπηπμεο, πΫξαλ 
απηψλ πνπ απαηηνχληαη απφ ηελ ζρεηηθά Δληνιά γηα ΑΠΔ ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ, ν Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
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Οηθάζεσο δχλαηαη λα επηηξΫςεη αχμεζε ηνπ ζπλνιηθνχ ζπληειεζηά 
δφκεζεο ηεο αλΪπηπμεο ζε πνζνζηφ ηεο ηΪμεο ηνπ 10%. ΢ε ηΫηνηα 
πεξέπησζε, δε ζα ηζρχεη ζσξεπηηθΪ αχμεζε ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο 
κε βΪζε ηελ πξφλνηα (η) πην πΪλσ. 
 

9.6.4 Πνιπζεκαηηθό θαη Φπραγσγηθό Πάξθν 

9.6.4.1 Σν Πνιπζεκαηηθφ θαη Φπραγσγηθφ ΠΪξθν απνηειεέ απφ κφλν ηνπ 
ΔλνπνηεκΫλε ΑλΪπηπμε ΜεγΪισλ θαη ΢χλζεησλ Υξάζεσλ θαη 
πεξηιακβΪλεη επξχ θΪζκα επθαηξηψλ ςπραγσγέαο, βαζηζκΫλν ζε 
πνιιΫο ζεκαηηθΫο ελφηεηεο (ηχπνπ Disneyland). Σν ΠΪξθν ζα 
ιεηηνπξγεέ ππφ εληαέα δηαρεέξηζε θαη ζα Ϋρεη εληαέα δνκά θαη 
νξγΪλσζε.  Ζ ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα ζα βξέζθεηαη ζε ηνπνζεζέα ε 
νπνέα εμππεξεηεέηαη απφ Ϊξηην δεκφζην νδηθφ δέθηπν, ην νπνέν ζα 
θαιχπηεη επαξθψο ηηο αλΪγθεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην κΫγεζνο θαη 
ηε ιεηηνπξγηΪ ηεο αλΪπηπμεο.  

9.6.4.2 Έλα ηΫηνην ΠΪξθν κπνξεέ λα ζπλδπΪδεηαη κε ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα 
πςειψλ θαηεγνξηψλ (μελνδνρεέα 3, 4 ά 5 αζηΫξσλ θαζψο θαη 
ηνπξηζηηθΪ ρσξηΪ Α’ ηΪμεο), γηα ηα νπνέα ρξεηΪδεηαη δηαβνχιεπζε κε 
ηνλ ΚΟΣ. Θα πεξηιακβΪλεη επέζεο πνηθηιέα εκπνξηθψλ δηεπθνιχλζεσλ 
θαη δηεπθνιχλζεσλ αλαςπράο/ ςπραγσγέαο, πνπ ζρεηέδνληαη κεηαμχ 
Ϊιισλ κε ηηο ζεκαηηθΫο ελφηεηεο ηνπ ΠΪξθνπ. Οη πην πΪλσ 
αλαθεξφκελεο ρξάζεηο δελ πξΫπεη λα ππεξΫρνπλ/ επηβΪιινληαη ησλ 
ζεκαηηθψλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ ΠΪξθνπ, πνπ απνηεινχλ θαη ηνλ βαζηθφ 
ηνπ θνξκφ. 

9.6.4.3 ΒαζηθΫο βνεζεηηθΫο εγθαηαζηΪζεηο ηνπ Πνιπζεκαηηθνχ/ Φπραγσγηθνχ 
ΠΪξθνπ απνηεινχλ ηα αθφινπζα: 

 

(α) ΔγθαηαζηΪζεηο εμππεξΫηεζεο θνηλνχ (ρψξνη ππνδνράο/ 
πιεξνθφξεζεο, ρψξνη πγηεηλάο θηι.). 
 
(β) ΔγθαηαζηΪζεηο δηνέθεζεο (γξαθεέα δηεχζπλζεο, ινγηζηάξην, 
γξαθεέα αζθαιεέαο, ρψξνο πξνζσπηθνχ). 

 
(γ) ΔγθαηαζηΪζεηο ππνζηάξημεο (απνζάθεο, ζπλεξγεέα ζπληάξεζεο, 
κεραλνζηΪζηα, αληιηνζηΪζηα). 
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9.6.4.4 Σν θαζαξφ εκβαδφλ γεο ηεο αλΪπηπμεο, ην νπνέν ζπληζηΪ ηελ ππν 
αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα, ζα θπκαέλεηαη κεηαμχ 200.000η.κ θαη 
250.000η.κ., ελψ ν κΫγηζηνο ζπλνιηθφο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη 
πνζνζηφ θΪιπςεο ζα εέλαη 0,25:1 θαη 0,15:1 αληέζηνηρα.  

΢ε πεξέπησζε πνπ ην θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ ηνπ ζπλφινπ ηεο 
αλΪπηπμεο μεπεξλΪ ηηο 250.000 ηκ, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο γηα ην 
ππφινηπν ηκάκα ηνπ γεπΫδνπ, δελ ζα μεπεξλΪ ζε θακέα πεξέπησζε 
απηφ ηεο ηζρχνπζαο Πνιενδνκηθάο Εψλεο ηεξνπκΫλσλ θαη ησλ 
πξνλνηψλ ησλ ππνπαξαγξΪθσλ 9.6.3(i) θαη 9.6.3(ηα). Ννεέηαη φηη ζε 
θακέα πεξέπησζε ην ζπλνιηθφ θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ ηεο 
αλΪπηπμεο ζα ππεξβαέλεη ηηο 500.000η.κ. 

 

9.6.5     Βαζηθέο Παξάκεηξνη Αλάπηπμεο 

 

9.6.5.1 ΒαζηθΪ ζπζηαηηθΪ ηεο πνιηηηθάο ησλ ΔλνπνηεκΫλσλ Αλαπηχμεσλ 

ΜεγΪισλ θαη ΢χλζεησλ ρξάζεσλ, φπνπ πξνβιΫπνληαη ΢ηξαηεγηθΫο 

θαη ΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο, εέλαη:  

(i) Ζ χπαξμε κηαο θεληξηθάο ηδΫαο ηνπ Ϋξγνπ κε ζπλΫξγηα 

΢ηξαηεγηθψλ θαη ΢πκπιεξσκαηηθψλ ρξάζεσλ. 

(ii) Ζ ζαθψο δεπηεξεχνπζα ζεκαζέα ησλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ 

ρξάζεσλ ζε ζρΫζε κε ηηο ΢ηξαηεγηθΫο ρξάζεηο. 

(iii)    Ζ εληαέα δνκά/ νξγΪλσζε θαη δηαρεέξηζε ηνπ Ϋξγνπ. 

9.6.5.2 Ο κΫγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ γηα θαηνηθέεο θαη ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα 
πιελ ησλ μελνδνρεέσλ ζα εέλαη δχν, ελψ γηα ηηο ππφινηπεο ρξάζεηο, 
πεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ ζπγθξνηεκΪησλ δηακεξηζκΪησλ θαη αλΪινγα 
κε ην ζεκεέν ηεο ηδηνθηεζέαο φπνπ ζα βξέζθνληαη νη νηθνδνκΫο, ζα 
εέλαη κΫρξη θαη ηΫζζεξεηο, κε αλΪινγν χςνο, κε ηελ πξνζζάθε φπνπ 
απαηηεέηαη ηνπ αλαγθαένπ χςνπο γηα κεραλνινγηθΫο εγθαηαζηΪζεηο. Ζ 
αλΫγεξζε ηΫηνησλ νηθνδνκψλ ζε πηινηά δελ επηηξΫπεηαη εθηφο θαη αλ ν 
Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο θξέλεη φηη νη 
πξνηεηλφκελεο πηινηΫο εέλαη αηζζεηηθΪ απνδεθηΫο θαη νη αληέζηνηρεο 
νηθνδνκΫο εληΪζζνληαη ζην πεξηβΪιινλ. ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο, 
ηδηαέηεξα ζε ζρΫζε κε ην παλεπηζηάκην, ην λνζνθνκεέν θαη Ϊιια 
ζεκαληηθΪ θηέξηα, θαη πξνο ηνλ ζθνπφ δεκηνπξγέαο ζεκεέσλ αλαθνξΪο 
ηεο αλΪπηπμεο θαη θαιχηεξνπ αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ, ν 
Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο κπνξεέ λα 
επηηξΫςεη κεγαιχηεξν αξηζκφ νξφθσλ.  ΢ε πεξηπηψζεηο φκσο φπνπ ην 
πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν Ϋρεη ηΫηνηα ραξαθηεξηζηηθΪ πνπ ην απαηηνχλ, 
ν Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο κπνξεέ λα 
κεηψζεη ηνλ επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο. 

9.6.5.3 Ζ αλΪπηπμε ζα πξνβιΫπεη επαξθΫο δεκφζην νδηθφ δέθηπν γηα ηελ 
εμππεξΫηεζε ηεο, φπσο θαη γηα ηελ εμππεξΫηεζε επηκΫξνπο 
απηφλνκσλ ηκεκΪησλ ηεο θαη ην νπνέν, κεηαμχ Ϊιισλ, ζα δηαζθαιέδεη 
θαη ηελ απξφζθνπηε θαη επαξθά ιεηηνπξγέα εθαπηφκελσλ πεξηνρψλ. 
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9.6.5.4 Οη αλαπηχμεηο ζα εμππεξεηνχληαη απφ επαξθεέο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο, 
δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο, ζχκθσλα κε ηα ηζρχνληα πξφηππα. Θα 
ελζαξξχλεηαη ηδηαέηεξα ε δεκηνπξγέα θηηξηαθψλ ππφγεησλ ά ππΫξγεησλ 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ιακβΪλνληαο ππφςε ηελ ελαξκφληζε ζην 
πεξηβΪιινλ θαη ηε ζσζηά Ϋληαμε, νχησο ψζηε λα παξακΫλνπλ 
ειεχζεξνη κεγΪινη αλνηθηνέ ρψξνη πξαζέλνπ. ΢ηελ πεξέπησζε 
δεκηνπξγέαο ππΫξγεησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ηελ εμππεξΫηεζε ησλ 
΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ, απηνέ δελ ζα ππνινγέδνληαη ζην ζπληειεζηά 
δφκεζεο, αιιΪ κφλν γηα ζθνπνχο πνζνζηνχ θΪιπςεο. 

9.6.5.5 Ο δεκφζηνο ρψξνο πξαζέλνπ ζα εέλαη πνζνζηνχ 15% ηνπ θαζαξνχ 
εκβαδνχ ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο. Θα δεκηνπξγεέηαη ζε 
θαηΪιιειε ηνπνζεζέα θαη φπνπ εέλαη δπλαηφ θεληξνβαξηθΪ ζε ζρΫζε 
κε ηελ φιε αλΪπηπμε θαη ζα εέλαη πξνζβΪζηκνο απφ δεκφζην νδηθφ 
δέθηπν, πνδειαηνδξφκνπο θαη πεδφδξνκνπο. ΣνπιΪρηζην ην 70% ηεο 
Ϋθηαζεο ηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ πνπ παξαρσξεέηαη ζα πξΫπεη λα 
απνηειεέ ζπκπαγά Ϋθηαζε κε θαιά γεσκεηξέα, νχησο ψζηε λα 
δεκηνπξγνχληαη νη πξνυπνζΫζεηο δεκηνπξγέαο ελφο πξαγκαηηθΪ 
κεγΪινπ ρψξνπ πξαζέλνπ θαη πΪξθνπ γηα ηελ εμππεξΫηεζε ηεο 
επξχηεξεο πεξηνράο. Ο ρψξνο απηφο ζα ηνπηνηερλεέηαη ζχκθσλα κε 
ζρΫδην πνπ ζα ππνβιεζεέ γηα ηνλ ζθνπφ απηφ θαη ζα πξνβιΫπεη 
δελδξνθχηεπζε, παηδφηνπνπο, ρψξνπο πεξηπΪηνπ, επέπισζε θιπ., 
θαζψο θαη ππνδνκά γηα ηε κειινληηθά ζπληάξεζά ηνπ. Σν 
αλαθεξφκελν πην πΪλσ 70% ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ ζα 
παξαρσξεέηαη θαη ζα δηαηέζεηαη πξνο ρξάζε ηνπ θνηλνχ κε ηελ 
νπζηαζηηθά ζπκπιάξσζε ηεο πξψηεο θΪζεο, πινπνέεζεο ηεο 
αλΪπηπμεο.  

9.6.5.6 Σα δέθηπα παξνράο ειεθηξηζκνχ θαη ηειεπηθνηλσληψλ  ζα 
ππνγεηνπνηνχληαη. 

9.6.5.7 Ννεέηαη φηη δελ παξεκπνδέδεηαη ε ρξεζηκνπνέεζε ησλ δεκφζησλ νδψλ 
γηα ζθνπνχο παξνράο ηεο απαξαέηεηεο ππνδνκάο λννπκΫλνπ φηη ζα 
εμαζθαιηζηνχλ φιεο νη αλαγθαέεο Ϊδεηεο θαη πξνυπνζΫζεηο απφ ηηο 
αξκφδηεο αξρΫο, θαη ηνχην λα δηαζθαιέδεηαη κΫζσ φξσλ ηεο Ϊδεηαο. 

9.6.5.8 Οη δηΪθνξεο θνηλΫο δηεπθνιχλζεηο θαη ιεηηνπξγέεο ζε πεξέπησζε πνπ ε 
αλΪπηπμε αθνξΪ ΢ηξαηεγηθΫο θαη ΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο, ζα 
πξΫπεη λα εέλαη θαηΪ ην δπλαηφ ζπγθεληξσκΫλεο πξνο επέηεπμε 
νηθνλνκηψλ θιέκαθαο, απνθπγά επαλΪιεςεο θαη θαιχηεξε 
ρσξνδηΪηαμε. 

9.6.5.9 Ζ αλΪπηπμε ζα πξΫπεη θαηΪ πξνηέκεζε λα ρσξνζεηεέηαη ζε εληαέν 
γάπεδν, εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ φπνπ απηφ δελ θαζέζηαηαη δπλαηφ 
ιφγσ ηεο κνξθνινγέαο ηνπ εδΪθνπο (θιέζεηο θαη ηνπνγξαθέα) ά ηεο 
δηαέξεζεο ηνπ ηεκαρένπ απφ ην δεκφζην νδηθφ δέθηπν ά απφ δεκφζηνπο 
ρψξνπο πξαζέλνπ. 
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9.6.6 Γηαδηθαζία Έγθξηζεο ηεο Αλάπηπμεο 
 

9.6.6.1 Ζ αμηνιφγεζε ησλ ΔλνπνηεκΫλσλ Αλαπηχμεσλ ΜεγΪισλ θαη 
΢χλζεησλ Υξάζεσλ εέλαη κηα πνιχπιεπξε δηαδηθαζέα πνπ απαηηεέ ηε 
ζπκβαηφηεηα θαη ζπλΫξγηα ησλ ρξάζεσλ, ιακβαλνκΫλσλ ππφςε ησλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ θΪζε πεξηνράο, ψζηε λα κεγηζηνπνηεέηαη ην φθεινο 
απφ ηε ζπλχπαξμά ηνπο. Ζ ζπλχπαξμε απηά ζα πξΫπεη λα Ϋρεη 
πνιιαπιαζηαζηηθΫο ζεηηθΫο επηπηψζεηο ζηελ ηνπηθά θαη εζληθά 
νηθνλνκέα θαη ζα ιακβΪλεηαη ππφςε ζην ζηΪδην ηεο εηνηκαζέαο 
ΜειΫηεο ΢θνπηκφηεηαο.  

 
9.6.6.2 Ζ αδεηνδφηεζε ηεο αλΪπηπμεο ζα γέλεηαη ζε δχν θΪζεηο. Ζ πξψηε 

θΪζε αθνξΪ ηελ ππνβνιά Γεληθάο Υσξνηαμηθάο ΜειΫηεο (Master 
Plan) ζηνλ  Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο θαη 
Ϋγθξηζά ηεο, θαη ε δεχηεξε θΪζε αθνξΪ ηελ ππνβνιά θαη Ϋγθξηζε ησλ 
αξρηηεθηνληθψλ ζρεδέσλ ησλ επηκΫξνπο κεκνλσκΫλσλ αλαπηχμεσλ. Ζ  
Γεληθά Υσξνηαμηθά ΜειΫηε ζα πεξηιακβΪλεη, κεηαμχ Ϊιισλ, θαη ηα 
αθφινπζα: 

(α) Σε ρσξνδηΪηαμε ησλ πξνηεηλφκελσλ ρξάζεσλ, ησλ δηαθφξσλ 
θηηξηαθψλ ζπγθξνηεκΪησλ θαη αλνηθηψλ ρψξσλ. 

(β) Σα αξηζκεηηθΪ δεδνκΫλα ησλ αλαπηχμεσλ πνπ πξνβιΫπνληαη 
(εκβαδΪ, πνζνζηΪ ζηελ φιε αλΪπηπμε θιπ.) θαη νπνηαδάπνηε Ϊιια 
ζηνηρεέα εέλαη απαξαέηεηα γηα λα πξνζδηνξέζνπλ κε ζρεηηθά αθξέβεηα 
ηε βαζηθά ζχλζεζε ηνπ Ϋξγνπ θαη ηηο εθηΪζεηο πνπ απνδέδνληαη γηα ηελ 
θΪζε ρξάζε. 

(γ) Σν πξφγξακκα ηνπ Ϋξγνπ, ηηο δηΪθνξεο θΪζεηο αλΪπηπμεο ηνπ 
Ϋξγνπ θαη ηα ζηΪδηα πινπνέεζεο ηνπο. 

(δ) Σε ρσξνδηΪηαμε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, πεδνδξφκσλ, 
πνδειαηνδξφκσλ, πιαηεηψλ, ρψξσλ ζηΪζκεπζεο, θιπ. 

(ε) Σν ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ ζα ηζρχεη 
ηφζν ζε θΪζε επηκΫξνπο ηκάκα ηεο αλΪπηπμεο φζν θαη ζπλνιηθΪ. 

(ζη)  Σνπο αξηζκνχο νξφθσλ ησλ δηαθφξσλ θηηξηαθψλ 
ζπγθξνηεκΪησλ. 

(δ) ΢ρεδηαγξΪκκαηα, ηνκΫο θαη καθΫηα πνπ λα δεέρλνπλ ηελ βαζηθά 
ζχλζεζε θαη αλΪπηπμε ηνπ Ϋξγνπ. 

(ε) Λεπηνκεξά απνηχπσζε ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο, κε 
Ϋκθαζε ζηα δηΪθνξα ηνπνγξαθηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο, πθηζηΪκελε 
βιΪζηεζε, θιπ. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ ζα ππνβΪιιεηαη θαη θσηνγξαθηθφ 
πιηθφ γηα θΪζε επηκΫξνπο ζηνηρεέν ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο. 
 

9.6.6.3 Μαδέ κε ηε Γεληθά Υσξνηαμηθά ΜειΫηε θαη πξηλ απφ ηελ αδεηνδφηεζε 
ηεο αλΪπηπμεο ζα ππνβΪιινληαη επέζεο ΜειΫηε ΢θνπηκφηεηαο ε 
νπνέα ζα ηεθκεξηψλεη θαη ηηο δπλαηφηεηεο πξνζΫιθπζεο ησλ 
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ζπγθεθξηκΫλσλ ρξάζεσλ ζηελ πεξηνρά, ΜειΫηε Βησζηκφηεηαο, 
Κπθινθνξηαθά ΜειΫηε θαη ΜειΫηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ. Ζ 
νπζηαζηηθά εκπινθά θξαηηθψλ θνξΫσλ ζηελ αμηνιφγεζε θαη Ϋγθξηζε 
ηΫηνησλ αλαπηχμεσλ θξέλεηαη αλαγθαέα, ελψ νη πην πΪλσ κειΫηεο εέλαη 
απαξαέηεηεο ιφγσ ηεο κεγΪιεο Ϋθηαζεο θαη πνηθηιέαο δεδνκΫλσλ ησλ 
πεξηνρψλ ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. Πην αλαιπηηθΪ: 
 

(α) Ζ ΜειΫηε ΢θνπηκφηεηαο ζα αλαθΫξεηαη ζηηο πξνγξακκαηηδφκελεο 
΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο θαη ηηο αληέζηνηρεο ιεηηνπξγηθΫο, ηερληθΫο, 
νηθνλνκηθΫο, θνηλσληθΫο, πεξηβαιινληηθΫο θαη ζπγθνηλσληνινγηθΫο 
πηπρΫο ηεο αλΪπηπμεο ζπλνιηθΪ, πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ 
΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ, ζε ζηξαηεγηθφ επέπεδν, θαζψο θαη ζε 
επέπεδν ιεπηνκεξεηψλ, θαη ζα εμεηΪδεη κεηαμχ Ϊιισλ ηηο 
ζπζζσξεπηηθΫο επηπηψζεηο, ηα δεδνκΫλα ηεο επξχηεξεο πεξηνράο 
φπνπ ζα εθηειεζηεέ ε αλΪπηπμε, ην επηρεηξεζηαθφ φξακα θαη ηηο 
δηαδηθαζέεο πινπνέεζεο ηνπ Ϋξγνπ. 

Ζ ΜειΫηε ΢θνπηκφηεηαο ζα αμηνινγεέηαη απφ ηνλ  Γηεπζπληά ηνπ 
Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο, ε νπνέα ζα ιακβΪλεη ππφςε, 
κεηαμχ Ϊιισλ, ηηο παξαηεξάζεηο ησλ αξκφδησλ θνξΫσλ (γλσκΪηεπζε 
Πεξηβαιινληηθάο Αξράο, πνξέζκαηα απφ ηελ αμηνιφγεζε ηεο 
Κπθινθνξηαθάο ΜειΫηεο θιπ.) αλΪινγα θΪζε θνξΪ κε ην εέδνο, 
Ϋθηαζε, θιπ, ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ, θαζψο θαη ηηο επηπηψζεηο 
ηεο αλΪπηπμεο ζηηο πθηζηΪκελεο θαη πξνγξακκαηηδφκελεο δνκΫο ησλ 
νηθηζκψλ.  

(β) Ζ ηερληθφ-νηθνλνκηθά ΜειΫηε Βησζηκφηεηαο ζα αλαιχεη αθελφο ηε 
βησζηκφηεηα ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ ρσξέο ηηο ΢πκπιεξσκαηηθΫο 
Υξάζεηο θαη αθεηΫξνπ ηε βησζηκφηεηα ηνπ ζπλφινπ ηεο αλΪπηπμεο, 
ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ. 
ΔπηπιΫνλ, ε κειΫηε ζα αμηνινγεέ θαη ζα ηεθκεξηψλεη ηε δπλαηφηεηα ηεο 
αγνξΪο γηα απνξξφθεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ θαη ΢πκπιεξσκαηηθψλ 
Υξάζεσλ, ιακβΪλνληαο ππφςε ηπρφλ παξφκνηαο θχζεσο αλαπηχμεηο 
πνπ εέηε Ϋρνπλ αδεηνδνηεζεέ ά πινπνηεζεέ ζηελ επξχηεξε πεξηνρά ηεο 
αλΪπηπμεο.  

Ζ ΜειΫηε ζα αμηνινγεέηαη απφ Σξηκειά Δπηηξνπά (Τπνπξγεέν 
Οηθνλνκηθψλ, Γεληθά Γηεχζπλζε Δπξσπατθψλ ΠξνγξακκΪησλ, 
΢πληνληζκνχ θαη ΑλΪπηπμεο θαη Σκάκα Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο) 
θαη ζα πεξηιακβΪλεη αλαιχζεηο θφζηνπο - νθΫινπο ψζηε λα 
δηθαηνινγεέ ηε βησζηκφηεηα ηνπ Ϋξγνπ.  
 

(γ)  ΚαηΪ ηελ αμηνιφγεζε ησλ πην πΪλσ Μειεηψλ, ηφζν ν Γηεπζπληάο 
Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο φζν θαη ε Σξηκειάο Δπηηξνπά κπνξνχλ 
θξέλνληαο θΪζε πεξέπησζε θαη’ αμέα, λα εηζεγεζνχλ ηξνπνπνέεζε ζηε 
ζχλζεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ θαη ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ (αξηζκφ, 
εέδνο, Ϋθηαζε, πνηφηεηα, αλαινγέα), ψζηε ε αλΪπηπμε λα 
πξνζαξκφδεηαη ζηνλ ραξαθηάξα θαη ηα δεδνκΫλα ηεο πεξηνράο θαη λα 
επηηπγρΪλεηαη ε ζσζηά ηζνξξνπέα κεηαμχ ησλ ελ ιφγσ ρξάζεσλ 
ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.6.5.1, πξνο φθεινο ηεο 
νξζάο πνιενδνκηθάο ξχζκηζεο. 
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Ννεέηαη επέζεο φηη θξέλνληαο θΪζε αέηεζε θαη’ αμέαλ, ζηα πιαέζηα ηεο 
αμηνιφγεζεο, κπνξεέ θαη’ εμαέξεζε λα γέλεη απνδεθηά κέα κφλν 
΢ηξαηεγηθά Υξάζε ζην ζχλνιν ηεο αλΪπηπμεο, ζε πεξέπησζε πνπ 
απηά αθνξΪ Παλεπηζηάκην δηεζλνχο εκβΫιεηαο θαη πξνδηαγξαθψλ 
ζπκθψλα κε ηηο απφςεηο ηνπ Τπνπξγεένπ Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ. 
Μπνξεέ επηπιΫνλ, ζε πεξηπηψζεηο πξνηεηλφκελσλ ΢ηξαηεγηθψλ 
Υξάζεσλ ζεκαληηθνχ κεγΫζνπο θαη ζεκαζέαο, λα κελ απαηηεζεέ ε 
πιάξεο εθαξκνγά ησλ πξνλνηψλ ηεο ππνπαξαγξΪθνπ 9.6.3(δ)ii. 
Μπνξεέ ηΫινο, λα αμηνινγνχληαη αηηάζεηο γηα ηχπνπο ελνπνηεκΫλσλ 
αλαπηχμεσλ κεγΪισλ θαη ζχλζεησλ ρξάζεσλ πνπ δελ ηαπηέδνληαη 
πιάξσο κε ηηο πξφλνηεο ηνπ παξφληνο θεθαιαένπ αιιΪ ζπλΪδνπλ 
γεληθφηεξα κε ηε θηινζνθέα θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ, κε ζθνπφ ηελ 
πξναγσγά ηεο θαηλνηνκέαο θαη ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο.   

 
(δ)  Σα πνξέζκαηα ηνπ Γηεπζπληά Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
Οηθάζεσο θαη ηεο ηξηκεινχο επηηξνπάο παξαπΫκπνληαη ζηνλ 
Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ, εέηε καδέ εέηε μερσξηζηΪ, πξηλ απφ ηε ιάςε 
νπνηαζδάπνηε πνιενδνκηθάο απφθαζεο, ν νπνένο απνθαέλεηαη γηα ηε 
ζπκβαηφηεηα ηεο αλΪπηπμεο κε βΪζε ηελ παξνχζα πνιηηηθά, θαη 
γεληθφηεξα ηηο ζηξαηεγηθΫο επηδηψμεηο ηεο πνιηηεέαο. 

9.6.6.4 ΜεηΪ απφ ηε δηαδηθαζέα πνπ αλαθΫξεηαη πην πΪλσ, θαη εθφζνλ Ϋρεη 
εμαζθαιηζζεέ ε ζπγθαηΪζεζε ηνπ Τπνπξγνχ Eζσηεξηθψλ ζα γέλεηαη 
δεκνζηνπνέεζε ηεο αλΪπηπμεο ζε δχν ηνπιΪρηζηνλ εθεκεξέδεο 
παγθχπξηαο θπθινθνξέαο, απφ ηνλ αηηεηά. 

9.6.6.5 Ο Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο, πξηλ 
θαηαιάμεη ζε απφθαζε, ζα ιακβΪλεη ππφςε ηηο απφςεηο ηεο Σνπηθάο 
Αξράο θαη ησλ αθνινχζσλ, αλΪινγα κε ηελ θΪζε πεξέπησζε, θαη ζα 
ζπλαμηνινγεέ δεφλησο ηηο απφςεηο θαη εγθξέζεηο ηνπο: 

(α) Σνπ Τπνπξγεένπ Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ. 

(β) Σνπ Τπνπξγεένπ ΔλΫξγεηαο Δκπνξένπ, Βηνκεραλέαο θαη 
Σνπξηζκνχ. 

(γ) Σνπ Τπνπξγεένπ Γεσξγέαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη ΠεξηβΪιινληνο. 

(δ) Σνπ Τπνπξγεένπ ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ. 

(ε) Σνπ Τπνπξγεένπ Τγεέαο. 

9.6.6.6 Ο Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο ζα ιακβΪλεη 
επέζεο δεφλησο ππφςε ηελ αλΪγθε δηαζθΪιηζεο ηεο νηθνλνκηθάο 
βησζηκφηεηαο θαη επηηπρέαο ηνπ Ϋξγνπ, 
ηδηαέηεξα φζνλ αθνξΪ ηηο δηΪθνξεο θΪζεηο αλΪπηπμεο θαη ηελ Ϋθηαζε 
θαη κΫγεζνο ησλ δηαθφξσλ ρξάζεσλ, θαζψο θαη νπνηεζδάπνηε 
παξαζηΪζεηο Ϋρνπλ ππνβιεζεέ απφ ην θνηλφ ά θνξεέο. 

9.6.6.7 Ζ Γεληθά Υσξνηαμηθά ΜειΫηε ζα πξΫπεη λα δηαθνξνπνηεέηαη θαη λα 
πξνζαξκφδεηαη αλΪινγα κε ηηο απνθΪζεηο πνπ ζα παξζνχλ κεηΪ ηελ 
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εμΫηαζε ηεο ΜειΫηεο ΢θνπηκφηεηαο θαη ηεο ΜειΫηεο Βησζηκφηεηαο. Ζ 
δηαδηθαζέα Ϋγθξηζεο θαη Ϋθδνζεο πνιενδνκηθψλ αδεηψλ, 
ηξνπνπνηεηηθψλ αδεηψλ  θαη πινπνέεζεο ησλ επηκΫξνπο 
κεκνλσκΫλσλ αλαπηχμεσλ ζα γέλεηαη απφ ηνλ Γηεπζπληά Σκάκαηνο 
Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο κε ηε ζπλάζε δηαδηθαζέα, εθφζνλ απηΫο 
ηεξνχλ ηηο βαζηθΫο πξνδηαγξαθΫο ηεο Γεληθάο Υσξνηαμηθάο ΜειΫηεο. 
Ζ Γεληθά Υσξνηαμηθά ΜειΫηε ζα κπνξεέ λα πξνζαξκφδεηαη κε ηελ 
ππνβνιά ηεο αλαγθαέαο αέηεζεο γηα Ϋγθξηζε απφ ηνλ Γηεπζπληά 
Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο εθφζνλ ηεξνχληαη φιεο νη 
βαζηθΫο παξΪκεηξνη ηεο αλΪπηπμεο, ε θηινζνθέα ηνπ ζρεδένπ θαη δελ 
επεξεΪδνληαη νπζησδψο ηα πνξέζκαηα ηεο Σερλν-Οηθνλνκηθάο 
ΜειΫηεο. 

 

9.6.7     Άιιεο Πξόλνηεο 

9.6.7.1 Ζ παξνχζα Πνιηηηθά απνηειεέ νπζηψδε Γεληθά ΢ηξαηεγηθά ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

9.6.7.2 Ο Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο ζα απαηηεέ 
ηελ επηβνιά αληηζηαζκηζηηθψλ κΫηξσλ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηπρφλ 
επηβαξχλζεσλ πνπ ζα δεκηνπξγνχληαη ζηελ πεξηνρά απφ ηελ 
πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε (ζπκπιάξσζε, αλαβΪζκηζε θαη θαηαζθεπά 
νδηθνχ δηθηχνπ, πεξηβαιινληηθΪ Ϋξγα, εκπινπηηζκφο παξερφκελσλ 
δηεπθνιχλζεσλ, πξνο φθεινο ηεο Κνηλφηεηαο,  θιπ). 

9.6.7.3 Ο Γηεπζπληάο ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο κπνξεέ κε 
αλΪινγνπο φξνπο λα επηηξΫςεη ζηνλ ρψξν ηεο αλΪπηπμεο ηελ 
δεκηνπξγέα ελφο ειηθνδξνκένπ κεηΪ απφ δηαβνχιεπζε κε ην Σκάκα 
Πνιηηηθάο Αεξνπνξέαο, γηα εμππεξΫηεζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ ρξάζεσλ, 
θαζψο θαη Ϊιισλ δξαζηεξηνηάησλ, δηεπθνιχλζεσλ, ππεξεζηψλ θαη 
εγθαηαζηΪζεσλ, πνπ ζα θξηζνχλ απφ ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο 
Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο απαξαέηεηεο γηα ηελ εμαζθΪιηζε 
ηθαλνπνηεηηθψλ ζπλζεθψλ ιεηηνπξγέαο ηεο έδηαο ηεο αλΪπηπμεο. 

 

9.6.8 Γηαδηθαζία Τινπνίεζεο ηεο Αλάπηπμεο 

9.6.8.1 Λφγσ ηεο πνιππινθφηεηαο θαη ηνπ κεγΫζνπο ηνπ Ϋξγνπ θαη ηνπ 
νηθνλνκηθνχ πξνγξακκαηηζκνχ πινπνέεζάο ηνπ, ε αλΪπηπμε ζα 
κπνξεέ λα εθηειεέηαη θαηΪ θΪζεηο. Οη δηΪθνξεο θΪζεηο εθηΫιεζεο ηνπ 
Ϋξγνπ ζα θαζνξέδνληαη θαηΪ ηελ ππνβνιά γηα Ϋγθξηζε ηεο Γεληθάο 
Υσξνηαμηθάο ΜειΫηεο, ζα κπνξνχλ φκσο λα ηξνπνπνηεζνχλ κε 
Ϋγθξηζε ηνπ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο. Οη 
Ϊδεηεο πνπ ζα εθδέδνληαη ζα πεξηΫρνπλ, ζε θΪζε θΪζε, ηελ εθηΫιεζε 
νπζηαζηηθψλ Ϋξγσλ πνπ ζρεηέδνληαη κε κηα ηνπιΪρηζηνλ απφ ηηο 
απαξαέηεηεο ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο θαη κε Ϋξγα Πνιηηηζκνχ θαη 
Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ. Ζ πινπνέεζε ησλ επηκΫξνπο 
ζηνηρεέσλ ηεο θΪζε θΪζεο ζα πξΫπεη λα εέλαη θαηΪ ηΫηνην ηξφπν, ψζηε 
λα πξνδηαγξΪθεη ζαθψο θαη ηελ πξφζεζε πινπνέεζεο ηνπ ζπλφινπ 
ηεο θΪζε θΪζεο. 
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9.6.8.2 Ζ θΪζε θΪζε ηνπ Ϋξγνπ ζα πξΫπεη λα πεξηιακβΪλεη ηελ πινπνέεζε 
απηνηειψλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ, Ϊιισλ επηζπκεηψλ Ϋξγσλ, ησλ 
αληέζηνηρσλ αλαγθαέσλ αληηζηαζκηζηηθψλ κΫηξσλ, θαζψο θαη κηα 
ηζφξξνπε πεξέιεςε δηαθφξσλ ηχπσλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ, 
ψζηε λα δηαζθαιέδεηαη ε ιεηηνπξγέα, ε ηζνξξνπέα θαη ν ραξαθηάξαο 
ηνπ Ϋξγνπ. Ζ Ϋθηαζε θαη ην κΫγεζνο ησλ ΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ 
ζε θΪζε θΪζε ζα ζπλαξηΪηαη απφ ην εέδνο θαη ην κΫγεζνο ησλ 
΢ηξαηεγηθψλ Αλαπηχμεσλ, ησλ Έξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη 
Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ θαη απφ ηα δηΪθνξα αληηζηαζκέζκαηα 
ηα νπνέα εέλαη δπλαηφ λα απαηηεζνχλ. Γηα θΪζε απηφλνκε θΪζε ζα 
ρνξεγεέηαη μερσξηζηά Πνιενδνκηθά Άδεηα. 

9.6.8.3 Σν 70% ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, φπσο αλαθΫξεηαη ζηελ 
παξΪγξαθν 9.6.5.5 πην πΪλσ, ζα παξαρσξεέηαη κε ηελ νπζηαζηηθά 
ζπκπιάξσζε ηεο πξψηεο θΪζεο πινπνέεζεο ηεο αλΪπηπμεο.  

9.6.8.4 Σν ππφινηπν 30% ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ θαη ηα Ϋξγα 
ππνδνκάο (δεκφζηα νδηθΪ δέθηπα, πεδφδξνκνη, πνδειαηφδξνκνη, 
ππεξεζέεο θιπ), πνπ αθνξνχλ θΪζε θΪζε, ζα πινπνηνχληαη πιάξσο 
ζηε ζπγθεθξηκΫλε θΪζε. Γηεπθξηλέδεηαη φηη, αλεμΪξηεηα απφ ηα Ϋξγα 
πνπ απαηηνχληαη γηα θΪζε θΪζε αλΪπηπμεο, θαηΪ ηελ αξρηθά θΪζε ζα 
πινπνηνχληαη θαη φζα απφ ηα Ϋξγα ππνδνκάο θξέλνληαη απαξαέηεηα 
γηα ηελ εμππεξΫηεζε ηεο επξχηεξεο πεξηνράο. 

9.6.8.5 Γηα ηελ δηαζθΪιηζε πινπνέεζεο φισλ ησλ πην πΪλσ ζα ππνγξΪθεηαη 
΢πκθσλέα, κε βΪζε ην Άξζξν 43 ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη 
Υσξνηαμέαο Νφκνπ, κεηαμχ ηνπ Γηεπζπληά Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
Οηθάζεσο σο Πνιενδνκηθά Αξρά θαη ηνπ αηηεηά, ε νπνέα ζα 
πεξηιακβΪλεη ηνπο θαηΪιιεινπο θαη αλαγθαένπο φξνπο θαη 
δεζκεχζεηο. 

Μεηαμχ Ϊιισλ ζα ζπκπεξηιακβΪλεηαη πξφλνηα, εθφζνλ θξηζεέ 
ζθφπηκν ψζηε ζε πεξέπησζε πνπ γηα νπνηνλδάπνηε ιφγν νη 
΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο ά νπνηεζδάπνηε Ϊιιεο ρξάζεηο πνπ δελ Ϋρνπλ 
κεηαβηβαζηεέ ζε ηξέηνπο,  πεξηΫιζνπλ ζε αρξεζέα γηα πεξένδν 5 
ρξφλσλ απφ ην ρξφλν πνπ ζα ηεζνχλ ζε ιεηηνπξγέα (γεγνλφο πνπ ζα 
θξηζεέ απφ θνηλνχ απφ ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
Οηθάζεσο θαζψο θαη ην/ηα θαζ’ χιε αξκφδην/α Τπνπξγεέν/α, ζηα 
νπνέα φκσο ζπκπεξηιακβΪλεηαη ππνρξεσηηθΪ θαη ην Τπνπξγεέν 
Δζσηεξηθψλ), ε Κππξηαθά Γεκνθξαηέα ζα Ϋρεη ην δηθαέσκα γηα ηελ 
επηθαξπέα ησλ εγθαηαζηΪζεσλ απηψλ, ε νπνέα θαη ζα αλαιακβΪλεη 
ηελ πεξαηηΫξσ δηαρεέξηζά ηνπο πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηπρφλ αιιαγάο 
ρξάζεο ά κεηαηξνπψλ, κε κνλαδηθφ ζηφρν ηε δηαζθΪιηζε ηνπ 
δεκφζηνπ ζπκθΫξνληνο. 

9.6.8.6 Γελ ζα ρνξεγεέηαη Πνιενδνκηθά Άδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε 
΢πκπιεξσκαηηθψλ Υξάζεσλ ζε επφκελεο θΪζεηο, εθηφο θαη αλ Ϋρνπλ, 
ζην κεηαμχ, πινπνηεζεέ νπζησδψο νη ΢ηξαηεγηθΫο Υξάζεηο θαη ηα Ϋξγα 
εκπινπηηζκνχ πνπ Ϋρνπλ εγθξηζεέ ζηηο ακΫζσο πξνεγνχκελεο θΪζεηο. 
Γηεπθξηλέδεηαη φηη, ζα ρνξεγεέηαη Πνιενδνκηθά Άδεηα γηα ηελ αλΫγεξζε 
΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ ζε επφκελεο θΪζεηο, αλεμΪξηεηα ηνπ βαζκνχ 
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πινπνέεζεο ηΫηνησλ ρξάζεσλ ζε πξνεγνχκελεο θΪζεηο θαη 
αλεμΪξηεηα απφ ηπρφλ δηαθνξνπνηάζεηο ζηηο πξφλνηεο ηνπ ηζρχνληνο 
΢ρεδένπ ΑλΪπηπμεο ζηελ πεξηνρά κειινληηθΪ. 

9.6.8.7 Πηζηνπνηεηηθφ Ϋγθξηζεο γηα ηελ εμαζθΪιηζε Σέηισλ Ηδηνθηεζέαο γηα ηηο 
΢πκπιεξσκαηηθΫο Υξάζεηο πνπ πξνβιΫπνληαη ζε θΪζε απηφλνκε 
θΪζε δελ ζα ρνξεγεέηαη εθηφο θαη αλ πινπνηεζεέ πιάξσο ε 
ζπγθεθξηκΫλε θΪζε. Τινπνέεζε ηεο θΪζεο, ζηελ παξνχζα 
πεξέπησζε, ζεκαέλεη ηελ νινθιάξσζε ησλ ΢ηξαηεγηθψλ Υξάζεσλ, 
ησλ Ϋξγσλ Πνιηηηζκνχ θαη Πεξηβαιινληηθνχ Δκπινπηηζκνχ, θαζψο θαη 
ησλ αληηζηαζκηζηηθψλ κΫηξσλ πνπ Ϋρνπλ επηβιεζεέ. 

9.6.8.8.΢ηελ πεξέπησζε Πνιπζεκαηηθνχ θαη Φπραγσγηθνχ ΠΪξθνπ ζα ηζρχνπλ 
θαη΄αλαινγέα νη πην πΪλσ πξφλνηεο, κε ζθνπφ ηε δηαζθΪιηζε, ζε 
θΪζε θΪζε αλΪπηπμεο ηνπ Ϋξγνπ, ελφο ιεηηνπξγηθνχ/ απηνηεινχο 
κΫξνπο ηνπ Ϋξγνπ απνηεινχκελνπ απφ ζεκαηηθΫο ελφηεηεο θαη 
ζπλαθεέο δηεπθνιχλζεηο.  
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9.7 ΦΨΡΟΘΕΣΗ΢Η ΠΡΑΣΗΡΙΨΝ ΠΕΣΡΕΛΑΙΟΕΙΔΨΝ 

 

Γεληθά  

9.7.1 Σα πξαηάξηα πεηξειαηνεηδψλ απνηεινχλ αλαπηχμεηο πνπ εμππεξεηνχλ ηνπο 
θαηαλαισηΫο θαη θαιχπηνπλ ηηο αλΪγθεο επξχηεξσλ πεξηνρψλ, θαη σο εθ 
ηνχηνπ βαζηθά επηδέσμε ηνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ εέλαη ε ζσζηά 
ρσξνζΫηεζε θαη θαηαλνκά ηνπο θαη ε απνθπγά ελδερφκελσλ επηβαξχλζεσλ 
ζηε θηινμελνχζα πεξηνρά. 

9.7.2 Βαζηθνέ ζηφρνη ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο γηα ηΫηνηεο αλαπηχμεηο εέλαη ε 
δηαζθΪιηζε ηεο νξζνινγηθάο ρσξνζΫηεζεο ηνπο, ε απνθπγά ηνπ επεξεαζκνχ 
ησλ αλΫζεσλ πεξηνρψλ θαηνηθέαο θαη Ϊιισλ επαέζζεησλ ρξάζεσλ θαη ν 
Ϋιεγρνο ησλ ζπκπιεξσκαηηθψλ ρξάζεσλ πνπ κπνξεέ λα επηηξαπνχλ ζε 
πξαηάξηα πεηξειαηνεηδψλ. 

Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

 

9.7.3 Ζ πνιηηηθά ρσξνζΫηεζεο πξαηεξέσλ πεηξειαηνεηδψλ ζηεξέδεηαη ζηελ αξρά 
πσο ε ζρεηηθά δηεπθφιπλζε πξΫπεη λα παξΫρεηαη πΪλσ ζηνπο θχξηνπο 
δξφκνπο  δηαθέλεζεο ησλ νρεκΪησλ θαη κε ηΫηνην ηξφπν ψζηε λα 
ειαρηζηνπνηνχληαη ηπρφλ δπζκελεέο επηπηψζεηο ζηηο αλΫζεηο γεηηνληθψλ 
ρξάζεσλ θαη ηεο πεξηνράο γεληθφηεξα. Ζ εγθαηΪζηαζε πξαηεξέσλ 
πεηξειαηνεηδψλ κπνξεέ λα επηηξΫπεηαη, ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΢ε θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο ζΫζεηο εληφο νξένπ αλΪπηπμεο πνπ 
εθΪπηνληαη ζε θχξηνπο δξφκνπο πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ 
θΫληξν ηνπ νηθηζκνχ ά Ϊιινπο θχξηνπο δξφκνπο ά θαζνξηζκΫλνπο 
Ϊμνλεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο. 

(β) ΢ε Ϊιιεο θαηΪιιειεο ζΫζεηο εθηφο νξένπ αλΪπηπμεο πνπ εθΪπηνληαη 
θχξησλ δξφκσλ θαζψο θαη ππεξαζηηθνχ θαη ππεξηνπηθνχ / 
πεξηθεξεηαθνχ νδηθνχ δηθηχνπ. 

9.7.4 ΥσξνζΫηεζε πξαηεξέσλ πεηξειαηνεηδψλ ζε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο 
κπνξεέ λα επηηξΫπεηαη εθφζνλ ηζρχνπλ ηα αθφινπζα:  

(α) Ζ αλΪπηπμε ζεσξεέηαη αλαγθαέα γηα ηελ εμππεξΫηεζε ηεο ηξνραέαο 
θπθινθνξέαο ηεο επξχηεξεο πεξηνράο. Πξνο ηνλ ζθνπφ αμηνιφγεζεο 
ηεο αλαγθαηφηεηαο ηεο αλΪπηπμεο ζα ιακβΪλεηαη ππφςε, κεηαμχ Ϊιισλ 
θξηηεξέσλ, θαη ε ηάξεζε ειΪρηζηεο απαηηνχκελεο απφζηαζεο κεηαμχ 
ηνπ πξνηεηλφκελνπ πξαηεξένπ πεηξειαηνεηδψλ απφ λφκηκν πθηζηΪκελν 
πξαηάξην πεηξειαηνεηδψλ θαηΪ κάθνο ηνπ έδηνπ δξφκνπ, ε νπνέα δελ 
πξΫπεη λα εέλαη κηθξφηεξε ησλ 2.000 κΫηξσλ. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ 
απηά πξνηεέλεηαη εθηφο νξένπ αλΪπηπμεο, ζα πξΫπεη λα θξηζεέ 
απαξαέηεηε γηα ηελ εμππεξΫηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ηνπ 
θνηλνχ πνπ ηαμηδεχεη ζηνλ θχξην δξφκν θαζψο θαη ζην ππεξαζηηθφ θαη 
ππεξηνπηθφ / πεξηθεξεηαθφ νδηθφ δέθηπν. 
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(β) Ζ ρσξνδηΪηαμε ηεο αλΪπηπμεο, ν ηξφπνο ιεηηνπξγέαο ηεο θαη ε 
εγθαηΪζηαζε ζπκπιεξσκαηηθψλ ρξάζεσλ ζα εέλαη ηΫηνηα ψζηε λα κελ 
δεκηνπξγεέηαη φριεζε θαη λα επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο παξαθεέκελσλ ά 
γεηηνληθψλ νηθηζηηθψλ ά ηνπξηζηηθψλ αλαπηχμεσλ ζε ΟηθηζηηθΫο ά Ϊιιεο 
δψλεο φπνπ ελζαξξχλνληαη νη πην πΪλσ αλαπηχμεηο. 

(γ) Γελ δεκηνπξγνχληαη θέλδπλνη ζηελ νδηθά αζθΪιεηα ά νπζηψδεηο 
δπζιεηηνπξγέεο ζηελ νδηθά θπθινθνξέα. 

(δ) Ζ αλΪπηπμε εληΪζζεηαη ζην πεξηβΪιινλ, ην ραξαθηάξα θαηηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο ζην κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ. 

(ε) Ζ αλΪπηπμε ζα εέλαη πςειάο αηζζεηηθάο θαη πνηνηηθάο ζηΪζκεο, ζα 
εληΪζζεηαη ζην θπζηθφ πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν. 

(ζη) ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε πεξηνρά εθηφο νξένπ 
αλΪπηπμεο, απηά ζα απΫρεη ηνπιΪρηζηνλ 10,00κ. απφ ηα φξηα θχξηνπ 
δξφκνπ ά 15,00κ. απφ ην φξην ππεξαζηηθνχ θαη ππεξηνπηθνχ / 
πεξηθεξεηαθνχ νδηθνχ δηθηχνπ. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζε πεξηπηψζεηο 
πνπ ην θξέλεη αλαγθαέν, εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη αχμεζε ηεο αλσηΫξσ 
απφζηαζεο.  

(δ) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε πεξηνρά εθηφο νξένπ 
αλΪπηπμεο, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην ρακειφηεξν 
ησλ αθνινχζσλ: 

(i) Σν 0,10:1 ά 

(ii) Σνλ θαζνξηδφκελν ζηε Εψλε, φπνπ πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε. 

(ε) Γελ δεκηνπξγνχληαη θέλδπλνη ξχπαλζεο επηθαλεηαθψλ ά θαη ππφγεησλ 
πεγψλ πφζηκνπ λεξνχ 

9.7.5 ΓεληθΪ ε αλΪπηπμε ζα ρσξνζεηεέηαη ζε απφζηαζε έζε ά κεγαιχηεξε ησλ 200 
κ. απφ ην πιεζηΫζηεξν ζεκεέν ηνπ θχξηνπ ρψξνπ ηεο νηθνδνκάο πθηζηΪκελσλ 
αλαπηχμεσλ νη νπνέεο ιεηηνπξγνχλ σο ρψξνη ιαηξεέαο, λνζνθνκεέα, θιηληθΫο, 
ζηΫγεο ειηθησκΫλσλ, θΫληξα απαζρφιεζεο θαη δηεκΫξεπζεο αηφκσλ ηξέηεο 
ειηθέαο, μελνδνρεέα θηλεκαηνγξΪθνη ά Ϊιινη παξφκνηνη ρψξνη ζπλΪζξνηζεο 
πιεζπζκνχ, λεπηαγσγεέα θαη εθπαηδεπηάξηα φισλ ησλ βαζκέδσλ 
(εμαηξνπκΫλσλ ησλ κηθξψλ θξνληηζηεξέσλ). Ζ απφζηαζε ζα ππνινγέδεηαη 
απφ ην θΫληξν ηεο λεζέδαο ησλ αληιηψλ ά ησλ θξεαηέσλ ηεο δεμακελάο 
θαπζέκνπ ά ηεο πξνβνιάο ηνπ ζηνκένπ ηνπ ζσιάλα εμαεξψζεσο. 

Ννεέηαη φηη δελ ζα επηηξΫπεηαη ε ρσξνζΫηεζε νπνηαζδάπνηε απφ ηηο 
αλαπηχμεηο πνπ αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, ζε πεξέπησζε ζηελ νπνέα απηά 
πξνηεέλεηαη λα ρσξνζεηεζεέ ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 200 κΫηξσλ 
(ππνινγηδφκελε σο αλαθΫξεηαη πην πΪλσ) απφ πθηζηΪκελν πξαηάξην 
πεηξειαηνεηδψλ. 

9.7.6 ΚακηΪ ηΫηνηα αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη ζηηο πεξηνρΫο πνπ αλαθΫξνληαη πην 
θΪησ: 
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(α) ΢ε πεξηνρΫο Ηζηνξηθψλ Ππξάλσλ ά ΠεξηνρΫο Δηδηθνχ Υαξαθηάξα, ζε 
Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, 
Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ, Σνπξηζηηθά Εψλε, Βηνκεραληθά Εψλε ά 
Κηελνηξνθηθά Εψλε. 

(β) ΢ε ΠεξηνρΫο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ά Ϊιισλ βηνηφπσλ. ΣΫηνηα 
αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα πνπ δηΫπεη ηελ πεξηνρά ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ε ζεηηθά 
γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο θαη αλΪινγα κε ηελ 
πεξέπησζε λα ιακβΪλεηαη ε ζχκθσλνο γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο 
θαη Παλέδαο  

 

Άιιεο Πξόλνηεο 

9.7.7 ΚαηΪ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο γηα αλΫγεξζε πξαηεξένπ 
πεηξειαηνεηδψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαζθαιέδεη κε θαηΪιιεινπο φξνπο 
ηνλ κε δπζκελά επεξεαζκφ ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο θαη ησλ παξαθεέκελσλ 
ιεηηνπξγηψλ θαη ρξάζεσλ. ΣΫηνηνη φξνη πηζαλφλ λα πεξηιακβΪλνπλ 
απνζηΪζεηο απφ ηα ζχλνξα ησλ ηεκαρέσλ, ππθλά πεξηκεηξηθά 
δελδξνθχηεπζε, ηνπηνηΫρλεζε θαηΪ κάθνο ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ, 
πξνζδηνξηζκφ ηεο αλαινγέαο ζθιεξψλ θαη καιαθψλ επηθαλεηψλ θ.ν.θ. 

 Ννεέηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο γεηηλέαζεο πξαηεξένπ πεηξειαηνεηδψλ κε νηθηζηηθά 
δψλε, εθηφο εΪλ ε δξαζηεξηφηεηα δηεμΪγεηαη ζε ρψξν θιεηζηνχ ηχπνπ, ζε 
απφζηαζε ηνπιΪρηζηνλ 8κ. απφ ην ζχλνξν κε ηελ νηθηζηηθά δψλε, δελ ζα 
δηεμΪγεηαη θακέα δξαζηεξηφηεηα ε νπνέα ζρεηέδεηαη κε ην πξαηάξην 
πεηξειαηνεηδψλ πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο δηαθέλεζεο νρεκΪησλ, θαη ν ρψξνο 
ζα ηνπηνηερλεέηαη θαηΪιιεια κε δελδξνθχηεπζε, ερνπεηΪζκαηα θαη νπηηθΪ 
πεηΪζκαηα θαηΪιιεινπ χςνπο, θαηΪ ηελ θξέζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο, γηα 
ηνλ κε δπζκελά επεξεαζκφ ησλ αλΫζεσλ ηεο νηθηζηηθάο πεξηνράο. ΢ε απηΫο 
ηηο πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο θαη γηα 
επηπξφζζεηε πξνζηαζέα ηεο παξαθεέκελεο νηθηζηηθάο δψλεο, λα κελ επηηξΫςεη 
ηε ζπκπεξέιεςε ζε πξαηάξην πεηξειαηνεηδψλ Ϊιισλ ρξάζεσλ πνπ εέλαη 
δπλαηφ λα ζπκπεξηιεθζνχλ θαη πξνλννχληαη απφ ηνλ πεξέ Ρπζκέζεσο 
Πξαηεξέσλ Πεηξειαηνεηδψλ Νφκν θαη ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο. 

9.7.8 Άιιεο ρξάζεηο πνπ εέλαη δπλαηφ λα ζπκπεξηιεθζνχλ ζε πξαηάξην 
πεηξειαηνεηδψλ εέλαη κφλν απηΫο νη νπνέεο πξνβιΫπνληαη απφ ηνλ πεξέ 
Ρπζκέζεσο Πξαηεξέσλ Πεηξειαηνεηδψλ Νφκν θαη ηνπο ζρεηηθνχο 
Καλνληζκνχο. Ννεέηαη φηη, ρξάζε ε νπνέα εκπέπηεη ζηνλ νξηζκφ ηεο 
βηνηερληθάο αλΪπηπμεο  ζα Ϋρεη κΫγηζην θαιπκκΫλν εκβαδφλ ηεο ηΪμεο ησλ 
100 η.κ., δελ ζα επεξεΪδεη αξλεηηθΪ ηηο αλΫζεηο ησλ πεξηνέθσλ, ζα δηεμΪγεηαη 
απνθιεηζηηθΪ εληφο εζσηεξηθψλ ρψξσλ θαη γηα απηά ζα ηζρχνπλ νη 
πεξηνξηζκνέ ηεο παξαγξΪθνπ 9.7.7 πην πΪλσ.  

9.7.9 Αηηάζεηο γηα εθζπγρξνληζκφ θαη πεξηβαιινληηθά αλαβΪζκηζε ά/θαη αλαβΪζκηζε 
ηεο αζθΪιεηαο πθηζηΪκελσλ πξαηεξέσλ πεηξειαηνεηδψλ, ά/θαη γηα ηελ 
βειηέσζε ησλ πθηζηΪκελσλ ππνδνκψλ, κπνξεέ λα αληηκεησπέδνληαη ζεηηθΪ, 
Ϋζησ θαη εΪλ δελ ηεξνχληαη πιάξσο νη πξνυπνζΫζεηο ηεο επηθχιαμεο ηεο 
παξαγξΪθνπ 9.7.7. ΢ε πεξηπηψζεηο, σζηφζν, πνπ αέηεζε αθνξΪ ηελ αχμεζε 
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ηεο ρσξεηηθφηεηαο πθηζηΪκελνπ πξαηεξένπ πεηξειαηνεηδψλ ά ηελ πξνζζάθε 
λΫσλ δηεπθνιχλζεσλ (π.ρ. πιπληάξην, ιηπαληάξην), ε πξφλνηα απηά ζα ηχρεη 
πιάξνπο εθαξκνγάο. 

9.7.10 Δπηπξφζζεηα λνεέηαη φηη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ζα ηθαλνπνηνχληαη νη 
πξφλνηεο θαη πξνυπνζΫζεηο ηνπ πεξέ Ρπζκέζεσο Πξαηεξέσλ πεηξειαηνεηδψλ 
Νφκνπ θαη ησλ ζρεηηθψλ θαλνληζκψλ. 
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9.8 ΜΕΣΑΛΛΕΤΣΙΚΗ  ΚΑΙ  ΛΑΣΟΜΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ 

 

Γεληθά 

9.8.1 Ζ αμηνπνέεζε ηνπ νξπθηνχ πινχηνπ ζεσξεέηαη πςέζηεο ζεκαζέαο γηα ηελ 
νηθνλνκέα θαη ζπλεπψο αλαγλσξέδεηαη ε αλΪγθε γηα ηε δηαζθΪιηζε 
απξφζθνπηεο πξνζθνξΪο βαζηθψλ ιαηνκηθψλ πιηθψλ ζηνλ ηνκΫα ησλ 
θαηαζθεπψλ ζε πνζφηεηα θαη ζε πνηφηεηα πνπ ζα ηθαλνπνηνχλ πιάξσο ηε 
δάηεζε. 

 Αλαγλσξέδεηαη, εληνχηνηο φηη ε εμφξπμε ιαηνκηθψλ θαη κεηαιιεπηηθψλ πιηθψλ 
ελδΫρεηαη λα επεξεΪζεη δπζκελψο ην πεξηβΪιινλ, ηδηαέηεξα ην θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ, ηηο αλΫζεηο θαη ην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο φπνπ 
πξαγκαηνπνηεέηαη ιαηφκεπζε, θαζψο θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο 
θαη ηε δεκφζηα πγεέα. ΚαηΪ ζπλΫπεηα, ζεσξεέηαη απαξαέηεην φπσο θαηΪ ηε 
κειΫηε αηηάζεσλ γηα ηΫηνηνπ εέδνπο αλΪπηπμε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά  ιακβΪλεη 
ζνβαξΪ ππφςε φιεο ηηο πηζαλΫο θνηλσληθΫο, νηθνλνκηθΫο, ιεηηνπξγηθΫο θαη 
πεξηβαιινληηθΫο επηπηψζεηο. 

Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

9.8.2 Ζ κεηαιιεπηηθά θαη ιαηνκηθά εθκεηΪιιεπζε ζα πξαγκαηνπνηεέηαη θαηΪ θχξην 
ιφγν ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο: 

(α) ΜΫζα ζηηο θαζνξηζζεέζεο ΜεηαιιεπηηθΫο θαη ΛαηνκηθΫο Εψλεο, 
αληέζηνηρα, νη νπνέεο δεέρλνληαη ζε ιεπηνκΫξεηα ζε ρσξνκεηξηθΪ 
ζρΫδηα. Οη Εψλεο απηΫο ζα αλαζεσξνχληαη φπνπ θξέλεηαη αλαγθαέν 
θαηΪ δηαζηάκαηα, ζε κηα πξνζπΪζεηα  δηαζθΪιηζεο ηεο ζπλερνχο 
πξνκάζεηαο ησλ αλαγθαέσλ θαη θαηΪιιεισλ πιηθψλ γηα ηελ νηθνλνκέα 
ηνπ ηφπνπ, πΪλσ ζε καθξνρξφληα βΪζε θαη γηα ηελ πξνζηαζέα ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο.   

(β) Δθηφο ησλ θαζνξηζκΫλσλ Μεηαιιεπηηθψλ θαη Λαηνκηθψλ Εσλψλ, ε 
αλΪπηπμε ηνπ ηχπνπ απηνχ ζα επηηξΫπεηαη κε ηηο πην θΪησ 
πξνυπνζΫζεηο: 

(i) Ζ αλΪπηπμε δελ εέλαη εκθαλψο νξαηά απφ νηθηζκνχο, απφ  
ππεξαζηηθφ δξφκν ά απηνθηλεηφδξνκν, απφ δξφκν ππεξηνπηθάο 
ζεκαζέαο ά απφ δξφκν πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη επξΫσο απφ ην 
θνηλφ γηα ηελ απφιαπζε ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπένπ (scenic route). 

(ii) Ζ αλΪπηπμε θξέλεηαη σο αλαγθαέα θαη δελ αλακΫλεηαη λα 
επεξεΪζεη νπζησδψο ηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηεο 
δσάο ζηελ πεξηνρά. 

(iii) Οη αλΫζεηο ησλ θαηνέθσλ ηεο πεξηνράο, ε αζθαιάο δηαθέλεζε ηεο 
ηξνραέαο θαη ησλ πεδψλ, ε δεκφζηα πγεέα, νη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ 
επξχηεξνπ γεσξγηθνχ ηνκΫα ά Ϊιινη ηνκεέο νηθνλνκηθάο 
δξαζηεξηφηεηαο, δελ ζα επεξεαζζνχλ νπζησδψο απφ ηελ 
αλΪπηπμε. 
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(iv) Οη κεηαιιεπηηθΫο ά ιαηνκηθΫο εξγαζέεο δελ ζα επεξεΪδνπλ ηε 
δεκφζηα πγεέα, δελ ζα ξππαέλνπλ ζε νπζηψδε βαζκφ ηελ 
αηκφζθαηξα, ηα ππφγεηα λεξΪ, ην ππΫδαθνο, ηνπο πνηακνχο, 
ηνπο ρεέκαξξνπο, ηηο αθηΫο θαη ηηο θπζηθΫο ά ηερλεηΫο ιέκλεο, 
νχηε θαη ζα πξνθαινχλ ππεξβνιηθφ θνληνξηφ ά δνλάζεηο ιφγσ 
ησλ εθξάμεσλ ά θνληνξηφ θαη ζφξπβν ιφγσ ηεο ιεηηνπξγέαο ησλ 
κεραλεκΪησλ εμφξπμεο επεμεξγαζέαο θαη κεηαθνξΪο ησλ 
πιηθψλ. 

(v) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ηθαλνπνηεέηαη πιάξσο φηη επηηπγρΪλεηαη ε 
απνθαηΪζηαζε ηνπ ηνπένπ κεηΪ ηνλ ηεξκαηηζκφ ηεο 
κεηαιιεπηηθάο ά ιαηνκηθάο εθκεηΪιιεπζεο, ζχκθσλα κε 
ιεπηνκεξΫο ζρΫδην/κειΫηε απνθαηΪζηαζεο ηνπ ρψξνπ πνπ 
ππνβΪιιεηαη απφ ηνλ αηηεηά θαη εγθξέλεηαη απφ απηάλ ζην ζηΪδην 
ρνξάγεζεο ηεο πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. 

(γ) ΜΫζα ζε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο ζα επηηξΫπεηαη 
εθφζνλ δηαπηζησζεέ φηη απηά εέλαη απφιπηα αλαγθαέα.  ΢ε ηΫηνηεο 
πεξηπηψζεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εμεηΪδεη κε κεγαιχηεξε πξνζνρά 
θαη επαηζζεζέα αηηάζεηο γηα Πνιενδνκηθά Άδεηα θαη ζα ιακβΪλνληαη 
ζνβαξΪ ππφςε, εθηφο απφ ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.8.2 
(β), θαη ε θιέκαθα ηεο πξνηηζΫκελεο αλΪπηπμεο, ε νπνέα πξΫπεη λα εέλαη 
ζρεηηθΪ πεξηνξηζκΫλε θαη λα πξαγκαηνπνηεέηαη ζε πεξηνρά φπνπ ε 
αηζζεηηθά ηνπ ηνπένπ θαη ην θπζηθφ πεξηβΪιινλ γεληθΪ δελ ζεσξεέηαη 
ηδηαέηεξα αμηφινγν. 

9.8.3 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ρνξεγάζεη Πνιενδνκηθά Άδεηα γηα 
Μεηαιιεπηηθά θαη Λαηνκηθά ΑλΪπηπμε ζηηο πεξηνρΫο πνπ αλαθΫξνληαη ζηηο 
παξαγξΪθνπο 9.8.2 (β) θαη (γ) πην πΪλσ αθνχ ιΪβεη ππφςε θαη ηηο αθφινπζεο 
γεληθΫο πξνυπνζΫζεηο:  

(α)  Σνλ βαζκφ επεξεαζκνχ γφληκεο θαη απνδνηηθάο ά θαη αξδεπφκελεο 
γεσξγηθάο γεο. 

(β) Σνλ βαζκφ επεξεαζκνχ πεξηνρψλ ηνπένπ θαη θπζηθνχ πινχηνπ. 

(γ) Σελ απφζηαζε ηεο πξνηεηλφκελεο κεηαιιεπηηθάο ά ιαηνκηθάο 
αλΪπηπμεο απφ αλαπηπζζφκελεο πεξηνρΫο θαζψο θαη απφ αλαπηχμεηο 
κε ηηο νπνέεο εέλαη αζπκβέβαζηε. 

(δ) Σελ απφζηαζε ηεο πξνηεηλφκελεο κεηαιιεπηηθάο ά ιαηνκηθάο 
αλΪπηπμεο απφ πεξηνρΫο  αλαςπράο/ςπραγσγέαο θαη ην ελδερφκελν 
δπζκελνχο επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο πξνθαιψληαο 
ζνβαξΪ πεξηβαιινληηθΪ πξνβιάκαηα ηδηαέηεξα απφ αηζζεηηθάο 
απφςεσο. 

(ε) Σελ δηαζθΪιηζε θαηΪιιειεο ζχλδεζεο ηεο αλΪπηπμεο κε ην θχξην 
νδηθφ δέθηπν, ψζηε λα κελ δεκηνπξγνχληαη πξνβιάκαηα γηα ηελ αζθαιά 
θαη Ϊλεηε  δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο ζηελ πεξηνρά, ιφγσ ηεο δηαθέλεζεο 
βαξΫσλ νρεκΪησλ πξνο θαη απφ ηελ αλΪπηπμε. 
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ΓεληθΪ λα απνθεχγεηαη ά δηΫιεπζε νρεκΪησλ  απφ θαηνηθεκΫλεο πεξηνρΫο, 
φπνπ ζα απαηηεέηαη ζρεηηθά δηαβνχιεπζε κε ηελ Σνπηθά Αξρά. 

Ννεέηαη φηη 

(α)  ε αλΫγεξζε κεκνλσκΫλεο θαηνηθέαο δελ επηηξΫπεηαη κΫζα ζε Λαηνκηθά 
Εψλε  

(β)  ε αλΫγεξζε κνλΪδσλ δηαινγάο πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ, ζπζθεπαζέαο 
θαη απνζάθεπζεο γεσξγηθψλ, θηελνηξνθηθψλ θαη ηρζπνηξνθηθψλ 
πξντφλησλ  δελ επηηξΫπεηαη  ζε ΛαηνκηθΫο Εψλεο 

9.8.4 Βνεζεηηθά αλΪπηπμε, ε νπνέα ζρεηέδεηαη κε πθηζηΪκελα κεηαιιεέα/ιαηνκεέα 
πνπ ιεηηνπξγνχλ λφκηκα θαη ε νπνέα θξέλεηαη σο απφιπηα αλαγθαέα γηα ηελ 
νκαιά δηεμαγσγά ησλ εξγαζηψλ ηνπο, εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεηαη, φπσο 
επέζεο θαη ε απνζεθεπηηθά ά βηνκεραληθά αλΪπηπμε κΫζα ζηνλ έδην ρψξν ά ζε 
παξαθεέκελνπο ρψξνπο, εθφζνλ νη ρξάζεηο απηΫο Ϋρνπλ απνδεδεηγκΫλα 
ιεηηνπξγηθά ζρΫζε κε ην κεηαιιεέν/ιαηνκεέν.  Ζ αλσηΫξσ βηνκεραληθά ά 
απνζεθεπηηθά αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη εθφζνλ δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο 
ηεο πεξηνράο θαη ζα δηαξθεέ γηα φζν ρξφλν ιεηηνπξγεέ λφκηκα ην 
κεηαιιεέν/ιαηνκεέν. 

9.8.5 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ αλσηΫξσ γεληθά πνιηηηθά, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ παξΪηαζε ηεο ιεηηνπξγέαο πθηζηΪκελνπ ιαηνκεένπ ην 
νπνέν ιεηηνπξγεέ λφκηκα, λννπκΫλνπ φηη ζηελ πεξηνρά φπνπ βξέζθεηαη δελ 
Ϋρνπλ δηακνξθσζεέ ζπλζάθεο πνπ επηβΪιινπλ ηε δηαθνπά ησλ εξγαζηψλ ηνπ 
θαη ζα ιακβΪλνληαη ππφςε ηα αθφινπζα : 

(α)  Ζ αλΪπηπμε δελ εέλαη εκθαλψο νξαηά απφ νηθηζκνχο, απφ ππεξαζηηθφ 
δξφκν ά απηνθηλεηφδξνκν ά δξφκν ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο.  

(β)  Γελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ησλ θαηνέθσλ ηεο πεξηνράο θαη ε δεκφζηα 
πγεέα, ε αζθαιάο δηαθέλεζε νρεκΪησλ θαη πεδψλ  θαη νη γεσξγηθΫο θαη 
Ϊιιεο δξαζηεξηφηεηεο.    

(γ)  Γελ επεξεΪδνληαη ε αηκφζθαηξα, ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν θαη ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ηθαλνπνηεέηαη φηη επηηπγρΪλεηαη ε απνθαηΪζηαζε ηνπ 
ηνπένπ κεηΪ ηνλ ηεξκαηηζκφ ηεο ιαηνκηθάο εθκεηΪιιεπζεο. 

(δ) Οη απφςεηο ηεο αξκνδέαο Σνπηθάο Αξράο θαηφπηλ ζρεηηθάο 
δηαβνχιεπζεο.  

 Ζ Πνιηηηθά απηά δελ ηζρχεη ζηηο πεξηπηψζεηο ιαηνκεέσλ θαη κεηαιιεέσλ πνπ 
βξέζθνληαη κΫζα ζε πεξηνρΫο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.8.6 πην 
θΪησ. 

9.8.6 ΑλΪπηπμε ηνπ ηχπνπ απηνχ δελ ζα επηηξΫπεηαη κΫζα ά θνληΪ ζηηο αθφινπζεο 
πεξηνρΫο: 

(α) Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο 

(β)  Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν 
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(γ) ΠεξηνρΫο ηνπ  Γηθηχνπ Natura 2000 ά θαη Ϊιινπο βηφηνπνπο. ΣΫηνηα 
αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο πνπ δηΫπεη ηελ πεξηνρά ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ε 
ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο θαη αλΪινγα κε ηελ 
πεξέπησζε λα ιακβΪλεηαη ε ζχκθσλνο γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο 
θαη Παλέδαο.  

(δ) Σνπξηζηηθά Εψλε θαη Εψλε Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο 

(ε) Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ 

(ζη) Κηελνηξνθηθά Πεξηνρά 

 ΜΫζα ζε Κηελνηξνθηθά Εψλε ηΫηνηα αλΪπηπμε δπλαηφλ λα επηηξαπεέ 
ππφ ηηο πξνυπνζΫζεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 12.2.23 ηνπ 
Κεθαιαένπ 12 (Δηδηθά Γηαθξηηηθά ΔπρΫξεηα) ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

(δ) Βηνκεραληθά ά Βηνηερληθά Πεξηνρά ά Εψλε 

(ε) ΋ξην ΑλΪπηπμεο, ΟηθηζηηθΫο Εψλεο ά Ϊιιεο θαηνηθεκΫλεο πεξηνρΫο. 

(ζ) Αξδεπφκελεο πεξηνρΫο θαη πεξηνρΫο αλαδαζκνχ. 

 

9.8.7 ΜΫζα ζε ΛαηνκηθΫο Εψλεο θαηΪ θαλφλα δελ ζα επηηξΫπεηαη νπνηαδάπνηε Ϊιιε 
αλΪπηπμε, παξΪ κφλν φπσο θαιχπηεηαη εηδηθΪ απφ Ϊιιεο πνιηηηθΫο ά θαη ζε 
εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο, λννπκΫλνπ φηη ζα θξηζεέ απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά 
φηη ε αλΪπηπμε απηά δελ εέλαη αζπκβέβαζηε θαη ζα εέλαη Ϊκεζα ζπζρεηηδφκελε 
κε ηε Λαηνκηθά ΑλΪπηπμε. 
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9.9 ΒΙΟΜΗΦΑΝΙΚΗ, ΒΙΟΣΕΦΝΙΚΗ ΚΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΤΣΙΚΗ 

ΑΝΑΠΣΤΞΗ  

9.9.1  Γεληθά  

9.9.1.1 Ζ ρσξνζΫηεζε ηεο βηνκεραληθάο, απνζεθεπηηθάο θαη βηνηερληθάο αλΪπηπμεο 
ζηελ χπαηζξν Ϋρεη Ϊκεζε ζρΫζε κε ηελ νηθνλνκηθά, θνηλσληθά θαη αλαπηπμηαθά 
ηζφηεηα θαη ζπλνρά, ηφζν κεηαμχ ησλ αζηηθψλ ζπγθξνηεκΪησλ θαη ηεο 
ππαέζξνπ, φζν θαη κεηαμχ ησλ δηΪθνξσλ πεξηνρψλ ηεο ππαέζξνπ, θαζψο θαη 
κε ηελ νηθνλνκηθά επεκεξέα ηεο ππαέζξνπ γεληθφηεξα.  

9.9.1.2 Παξφιν πνπ νη ρξάζεηο απηΫο ζπρλΪ ελδΫρεηαη λα πξνθαινχλ πεξηβαιινληηθΫο 
επηπηψζεηο, κπνξνχλ παξΪιιεια λα δεκηνπξγάζνπλ ζΫζεηο απαζρφιεζεο θαη 
λα πξνζδψζνπλ πξνζηηζΫκελε αμέα ζηηο ππφινηπεο δξαζηεξηφηεηεο, νη νπνέεο 
ζρεηέδνληαη κε ηελ χπαηζξν.  

9.9.1.3 Ζ ρσξνζΫηεζε ηΫηνησλ κνλΪδσλ επεξεΪδεη ηελ θνηλσληθά ζπλνρά, ελψ 
απνηειεέ βαζηθά ζπληζηψζα ηεο ζπλνιηθάο νηθνλνκηθάο δξαζηεξηφηεηαο, 
ηδηαέηεξα ζηελ χπαηζξν, φπνπ ε θαηΪιιειε αλΪπηπμε ηνπ κεηαπνηεηηθνχ ηνκΫα 
θαη ε δεκηνπξγέα λΫσλ κνλΪδσλ θαη ζΫζεσλ αλακΫλεηαη λα ζπκβΪιεη ζηελ 
Ϊκβιπλζε ησλ ρσξηθψλ αληζνηάησλ.  

 Καηεγνξίεο Βηνκεραληθώλ / Βηνηερληθώλ Αλαπηύμεσλ θαη Απνζεθώλ 

9.9.1.4 ΓεληθΪ, δηαθξέλνληαη νη αθφινπζεο Καηεγνξέεο βηνκεραληθψλ, απνζεθεπηηθψλ 
θαη βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ:  

(α) ΒηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α, Καηεγνξέαο Β θαη Καηεγνξέαο Γ.  

(β) ΑπνζεθεπηηθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α θαη Β.  

(γ) ΒηνηερληθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α, Καηεγνξέαο Β θαη Καηεγνξέαο Γ.  

΢ην ΠαξΪξηεκα Α ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο θαζνξέδνληαη νη ηχπνη αλαπηχμεσλ 
πνπ εκπέπηνπλ ζηηο πην πΪλσ θαηεγνξέεο.  

9.9.1.5  Ζ ζρΫζε ηεο βηνκεραληθάο, απνζεθεπηηθάο θαη βηνηερληθάο αλΪπηπμεο κε 
Ϊιιεο γεηηληΪδνπζεο ά εθαπηφκελεο ρξάζεηο, αιιΪ θαη κε ην πεξηβΪιινλ 
γεληθφηεξα θαη ηε δεκφζηα πγεέα, νθεέιεηαη θπξέσο ζηνλ ηξφπν ιεηηνπξγέαο, ηε 
θχζε ησλ πξψησλ θαη Ϊιισλ πιψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη, παξΪγνληαη θαη 
απνβΪιινληαη, ησλ δηεξγαζηψλ πνπ ιακβΪλνπλ ρψξα θαη ηνπ εμνπιηζκνχ.  

9.9.1.6 ΟξηζκΫλνη ηχπνη βηνκεραληθψλ, βηνηερληθψλ, αθφκε θαη απνζεθεπηηθψλ 
αλαπηχμεσλ πξνθαινχλ επηπηψζεηο δηαθφξσλ επηπΫδσλ ζην Ϊκεζν θαη 
επξχηεξν πεξηβΪιινλ ηνπο αθφκα θαη φηαλ ρξεζηκνπνηεζεέ ε ζχγρξνλε 
ηερλνινγέα γηα ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπο (π.ρ. ζφξπβνο, δνλάζεηο, αΫξηα, πγξΪ θαη 
ζηεξεΪ απφβιεηα). Με θξηηάξην ηελ Ϋληαζε θαη ηνλ ηχπν απηψλ ησλ 
επηβαξχλζεσλ, κεκνλσκΫλα ά αζξνηζηηθΪ, θαζνξέδνληαη ηα αθφινπζα ηξέα 
επέπεδα επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο:  
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(α)  ΑπμεκΫλνο ά πνιχ απμεκΫλνο βαζκφο δπζκελνχο επεξεαζκνχ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο πνπ πξνθχπηεη θαηΪ θαλφλα απφ βηνκεραληθΫο θαη βηνηερληθΫο 
αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α (φπσο νξέδεηαη ζην ΠαξΪξηεκα Α ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο).  

(β) ΢πλάζεο βαζκφο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο, κεηαμχ ησλ 
επηπΫδσλ πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο (α) θαη (γ) ηεο 
παξνχζαο παξαγξΪθνπ, πνπ πξνθχπηεη θαηΪ θαλφλα απφ βηνκεραληθΫο θαη 
βηνηερληθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Β.  

(γ) ΠεξηνξηζκΫλνο βαζκφο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο πνπ πξνθχπηεη 
θαηΪ θαλφλα απφ βηνκεραληθΫο θαη βηνηερληθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Γ.  

ΚαηΪ αλΪινγν ηξφπν θαζνξέδνληαη θαη ηα αληέζηνηρα επέπεδα γηα ηηο 
απνζεθεπηηθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α θαη Β, αληέζηνηρα.  

΢εκεέσζε: Οη αλαπηχμεηο θαη νη Εψλεο/ΠεξηνρΫο Καηεγνξέαο Α, Β θαη Γ 
αληηζηνηρνχλ κε ηηο νηθνδνκΫο θαη Εψλεο/ΠεξηνρΫο "απμεκΫλνπ", 
"πεξηνξηζκΫλνπ" θαη "πνιχ πεξηνξηζκΫλνπ" βαζκνχ νριεξέαο, αληέζηνηρα, πνπ 
έζρπαλ ζηελ εγθξηκΫλε Γάισζε Πνιηηηθάο ηνπ 1994.  

9.9.1.7 Ζ ρσξνζΫηεζε ησλ βηνκεραληθψλ θαη βηνηερληθψλ κνλΪδσλ, φπσο θαη ησλ 
απνζεθψλ πξΫπεη λα γέλεηαη ζε θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο ηνπνζεζέεο, κε 
θξηηάξηα ηε ζπκβνιά ηνπο ζηελ αλΪπηπμε ηεο ππαέζξνπ, ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ 
κεηαθηλάζεσλ θαη κεηαθνξψλ, ηα εέδε ησλ πξψησλ πιψλ, ην ρψξν φπνπ 
παξΪγνληαη/βξέζθνληαη, ηνλ επεξεαζκφ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ θαη 
ηελ χπαξμε ά ηηο δπλαηφηεηεο παξνράο ηεο αλαγθαέαο ππνδνκάο.  

9.9.1.8 ΜεγΪιεο βηνκεραληθΫο κνλΪδεο πνπ δελ ζρεηέδνληαη κε πξντφληα ά αγαζΪ πνπ 
ζπλαληψληαη ζηελ χπαηζξν θαη νη νπνέεο πξνζθΫξνπλ επθαηξέεο 
απαζρφιεζεο, ζα πξΫπεη λα ρσξνζεηνχληαη θαηΪ θαλφλα ζηηο ΒηνκεραληθΫο 
Εψλεο θαη ζε ρσξηΪ ηεο ππαέζξνπ, φπνπ ππΪξρνπλ νη αλαγθαέεο ππνδνκΫο, 
λννπκΫλνπ φηη ιακβΪλνληαη ππφςε θαη ζπγθεθξηκΫλα κΫηξα γηα ηε δηαηάξεζε 
ηνπ ραξαθηάξα θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηεο ππαέζξνπ θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ηνπ 
επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ.  

9.9.1.9 ΠαξΪιιεια ζα πξΫπεη λα ιακβΪλεηαη ππφςε ε αλΪγθε κεέσζεο ηνπ θηλδχλνπ 
απφ αηπράκαηα γεληθΪ, αηπράκαηα κεγΪιεο θιέκαθαο θαη εηδηθφηεξα απηψλ 
πνπ ζρεηέδνληαη κε επηθέλδπλεο νπζέεο.  

9.9.1.10 Καη’ εμαέξεζε ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα ζεσξάζεη φηη 
ζπγθεθξηκΫλε βηνκεραληθά, απνζεθεπηηθά ά βηνηερληθά αλΪπηπμε αλάθεη, αληέ 
ηεο Καηεγνξέαο ε νπνέα νξέδεηαη ζην ΠαξΪξηεκα Α, ζε επηφηεξε Καηεγνξέα, 
εθφζνλ πεηζζεέ φηη θΪηη ηΫηνην επηβΪιιεηαη ά δηθαηνινγεέηαη απφ ηνλ 
αλακελφκελν βαζκφ επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο, ζχκθσλα κε ηα 
επέπεδα επεξεαζκνχ πνπ θαζνξέδνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.9.1.6. Πξνο 
εθαξκνγά ηεο παξνχζαο πξφλνηαο, εέλαη αλαγθαέα ηα αθφινπζα:  

(α) Ο αηηεηάο λα ππνβΪιεη πιάξσο αηηηνινγεκΫλε ζρεηηθά κειΫηε.  
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(β) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά λα δηαβνπιεπζεέ κε ην Σκάκα ΠεξηβΪιινληνο, ην 
Τπνπξγεέν ΔλΫξγεηαο Δκπνξένπ, Βηνκεραλέαο θαη Σνπξηζκνχ θαη ην Σκάκα 
Δπηζεψξεζεο Δξγαζέαο, θαζψο θαη (φηαλ θξέλεηαη αλαγθαέν) ην Γηεπζπληά ηεο 
Ζιεθηξνκεραλνινγηθάο Τπεξεζέαο, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ απαηηεέηαη απφ 
ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο αλΪπηπμεο.  

9.9.1.11 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ ά φπνπ αιινχ γέλεηαη αλαθνξΪ 
ζηνλ φξν, σο αγξνηηθά βηνκεραλέα ά βηνηερλέα νξέδεηαη βηνκεραληθά αλΪπηπμε 
ε νπνέα ζρεηέδεηαη κε ηελ επεμεξγαζέα αγξνηηθψλ πξντφλησλ, θαη γεληθΪ ηε 
δηεπθφιπλζε ηνπ επξχηεξνπ γεσξγηθνχ ηνκΫα, εμππεξεηεέ ηελ ηνπηθά 
γεσξγηθά, θηελνηξνθηθά θαη ηρζπνηξνθηθά παξαγσγά θαη ζπκβΪιιεη 
νπζηαζηηθΪ ζηελ νηθνλνκέα ηεο πεξηνράο. ΢ηνλ νξηζκφ απηφ πεξηιακβΪλνληαη 
θαη κνλΪδεο δηαινγάο, πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ θαη ζπζθεπαζέαο ζπλαθψλ 
πξντφλησλ, θαζψο θαη βηνκεραλέεο νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε επεμεξγαζέα 
πξψησλ πιψλ νη νπνέεο ζπλαληψληαη επέ ηφπνπ ζε δηΪθνξεο πεξηνρΫο ηεο 
ππαέζξνπ. ΚαηΪ αλΪινγν ηξφπν εξκελεχεηαη ν φξνο "αγξνηηθά απνζάθε".  

9.9.2 Βηνκεραληθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Α  

9.9.2.1 Βηνκεραληθά ΑλΪπηπμε Καηεγνξέαο Α ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα ζε 
Βηνκεραληθά Εψλε ά Πεξηνρά Καηεγνξέαο Α. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
απνξξέςεη αέηεζε γηα εγθαηΪζηαζε Βηνκεραλέαο Καηεγνξέαο Α ησλ ηχπσλ 
πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηηο ζηηο αθφινπζεο ππνθαηεγνξέεο: 

 (α) Δπεμεξγαζέα – Καηεξγαζέα ΓΫξκαηνο, Γνχλαο, Κισζηνυθαληνπξγέα 

(β) Γηχιηζε Πεηξειαένπ, Καζαξηζκφο Φπζηθνχ Αεξένπ, Παξαγσγηθά 
Δπεμεξγαζέα Άλζξαθα 

 (γ) ΘεξκηθΫο Δπεμεξγαζέεο Παληφο Δέδνπο Όιεο 

(δ) Μνξθνπνέεζε θαη Φπζηθά-Μεραληθά Δπηθαλεηαθά Δπεμεξγαζέα 
ΜεηΪιισλ θαη Πιαζηηθψλ, 

(ε) Γηεξγαζέεο ΢πληάξεζεο, Δπηζθεπάο, Καζαξηζκνχ παληφο εέδνπο θαη 
ζθνπνχ θαη εξγαζέεο πνπ δελ θαηαηΪζζνληαη θαη’ επζεέαλ ζε φπνηα 
Ϊιιε θαηεγνξέα ηεο θαηΪηαμεο απηάο 

 (ζη) Γηεξγαζέεο Παξαγσγάο Οηθνδνκηθψλ Τιηθψλ, θαη 

 (δ) Γηεξγαζέεο Δπεμεξγαζέαο Απνβιάησλ 

  ηνπ ζρεηηθνχ Πέλαθα ηνπ Παξαξηάκαηνο Α, ζε Βηνκεραληθά Εψλε/Πεξηνρά 
Καηεγνξέαο Α, φηαλ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε εέλαη 
αζπκβέβαζηε κε Ϊιιεο αλαπηχμεηο ζηελ πεξηνρά ά εέλαη επηθέλδπλε ιφγσ ηεο 
θχζεο ηεο ά ησλ πιηθψλ πνπ απνζεθεχνληαη, ρξεζηκνπνηνχληαη ά παξΪγνληαη 
ζε απηά. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ επέζεο λα ππνδεέμεη ελαιιαθηηθά 
ρσξνζΫηεζε εληφο ηεο έδηαο Εψλεο ά Πεξηνράο, λννπκΫλνπ φηη απηφ 
επηβΪιιεηαη ιφγσ ηεο θχζεο ηεο αλΪπηπμεο θαη ηνπ βαζκνχ επεξεαζκνχ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο.  
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9.9.2.2 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫπεη θαη’ εμαέξεζε ηε ρσξνζΫηεζε 
ησλ αθφινπζσλ ηχπσλ αλΪπηπμεο εθηφο ησλ πην πΪλσ Εσλψλ ά Πεξηνρψλ:  

(α) Βηνκεραληθά αλΪπηπμε ε νπνέα ζρεηέδεηαη ιεηηνπξγηθΪ κε κεηαιιεπηηθΫο 
θαη ιαηνκηθΫο δξαζηεξηφηεηεο ε νπνέα εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κΫζα ά θνληΪ 
ζην ρψξν φπνπ δηεμΪγνληαη λφκηκα ηΫηνηνπ εέδνπο δξαζηεξηφηεηεο, 
πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη αλαπηχμεσλ παξαγσγάο εηνέκνπ ζθπξνδΫκαηνο, 
premix ά Ϊιισλ αλαπηχμεσλ παξνκνένπ ηχπνπ.  

(β)  ΓηΪθνξεο κνξθΫο αλαπηχμεσλ νη νπνέεο ιφγσ ηεο θχζεο ηεο εξγαζέαο 
ε νπνέα δηεμΪγεηαη, ησλ ηδηαηηεξνηάησλ ηνπ ηξφπνπ κεηαπνέεζεο, ηεο 
εγγχηεηαο κε Ϊιιεο παξεκθεξεέο δξαζηεξηφηεηεο, ηνπ αζχκβαηνπ κε Ϊιιεο 
δξαζηεξηφηεηεο εληφο ησλ βηνκεραληθψλ δσλψλ ά πεξηνρψλ ά Ϊιισλ 
αηηηνινγεκΫλσλ ηδηαηηεξνηάησλ, δηθαηνινγεέηαη ά απαηηεέηαη λα ρσξνζεηεζνχλ 
ζε Ϊιιεο θαηΪιιειεο ηνπνζεζέεο αθνχ ν αηηεηάο πξνζθνκέζεη πξνο ηνχην 
πιάξσο αηηηνινγεκΫλε κειΫηε.  

(γ)  Αλαπηχμεηο νη νπνέεο εέλαη αλαγθαέεο γηα ηελ θαηαζθεπά Ϋξγσλ κπνξεέ 
λα επηηξαπνχλ κε πξνζσξηλά πνιενδνκηθά Ϊδεηα ζηελ πεξηνρά ηνπ Ϋξγνπ.  

9.9.2.3 ΚαηΪ ηε ιάςε απφθαζεο ζε ζρΫζε κε ηελ παξΪγξαθν 9.9.2.2, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζα ζπκβνπιεχεηαη ην Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
Οηθάζεσο, ην Γηεπζπληά ηεο Τπεξεζέαο ΠεξηβΪιινληνο θαη ηελ νηθεέα Σνπηθά 
Αξρά, θαζψο θαη νπνηαδάπνηε φκνξε Σνπηθά Αξρά, ζε πεξέπησζε πνπ ε 
αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ηεο ηΪμεο ησλ δπν (2) 
ρηιηνκΫηξσλ απφ ηα αληέζηνηρα δηνηθεηηθΪ ηεο φξηα. ΣΫηνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο 
κπνξεέ λα εέλαη:  

(α) ΓηΪθνξεο κνξθΫο αλαπηχμεσλ εζληθάο ζεκαζέαο ά δεκνζέαο σθΫιεηαο, 
νη νπνέεο εθηεινχληαη κε πξσηνβνπιέα ηνπ επξχηεξνπ δεκφζηνπ ηνκΫα ά θαη 
ηνπ ηδησηηθνχ ηνκΫα θαη ε ρσξνζΫηεζε ηνπο ζηελ ζπγθεθξηκΫλε πεξηνρά 
θξέλεηαη απαξαέηεηε ά ε πιΫνλ ελδεδεηγκΫλε.  

(β)  ΑγξνηηθΫο βηνκεραλέεο.  

(γ)  ΢θαγεέα, ππφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο θαη πξφζζεηα απφ ηνπο 
ππφινηπνπο πεξηνξηζκνχο:  

(i)  Σα ζθαγεέα δελ ζα ρσξνζεηνχληαη ζε πεξηνρΫο Αλαδαζκνχ, 
αξδεπφκελεο πεξηνρΫο απφ ΚπβεξλεηηθΪ Έξγα θαη Εψλεο Πξνζηαζέαο, 
θαζψο θαη ΑθηΫο θαη ΠεξηνρΫο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, 
Πξνζηαηεπφκελα Σνπέα, ΠεξηνρΫο Αξραέσλ Μλεκεέσλ θαη ΛαηνκηθΫο 
Εψλεο θαη ζα απΫρνπλ ηνπιΪρηζηνλ ηΫζζεξα (4) ρηιηφκεηξα απφ ηελ 
παξαιέα. Σα ζθαγεέα γεληθΪ, κε εμαέξεζε ηα θνληθινζθαγεέα κε εηάζηα 
δπλακηθφηεηα κηθξφηεξε ησλ 50.000 θνπλειηψλ, δελ ζα επηηξΫπνληαη ζε 
Κηελνηξνθηθά Εψλε θαη Πεξηνρά, αλεμΪξηεηα απφ ην θαηΪ πφζν εέλαη 
βνεζεηηθΪ ά φρη σο πξνο θχξηα θηελνηξνθηθά αλΪπηπμε. Καη’ εμαέξεζε, 
θνληθινζθαγεέα κε εηάζηα δπλακηθφηεηα κηθξφηεξε ησλ 50.000 
θνπλειηψλ εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζην ρψξν φπνπ εθηξΫθνληαη 
ηα θνπλΫιηα, ζε ηθαλνπνηεηηθΫο απνζηΪζεηο απφ ηα ππνζηαηηθΪ 
εθηξνθάο, απφ ηα ζχλνξα ηεο φιεο αλΪπηπμεο θαη απφ Ϊιιεο 
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πθηζηΪκελεο ά δπλεηηθΪ επηηξεπφκελεο αλαπηχμεηο πνπ δπλαηφλ λα 
επεξεαζηνχλ θαη λννχκελνπ φηη απηΪ ζα εμππεξεηνχλ κφλν ηηο αλΪγθεο 
πθηζηΪκελνπ αδεηνχρνπ εθηξνθεένπ. Σα πηελνζθαγεέα θαη ηα 
θνληθινζθαγεέα ζα απΫρνπλ ηνπιΪρηζηνλ 500 κ. πεξέπνπ απφ ηα φξηα 
ηνπ ηεκαρένπ ζε πεξέπησζε γεηηλέαζεο κε πθηζηΪκελεο αλαπηχμεηο ηνπ 
ηδένπ ηχπνπ, θαη ζα βξέζθνληαη θαηΪ πξνηέκεζε ζηηο παξπθΫο 
Κηελνηξνθηθάο Εψλεο θαη ζε απφζηαζε ηνπιΪρηζην 500 κ. πεξέπνπ 
απφ ηε Εψλε απηά.  

(ii) Ο ζπληειεζηάο δφκεζεο ηεο αλΪπηπμεο ζα εέλαη ν έδηνο κε ην 
ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο Εψλεο ζηελ νπνέα εκπέπηεη ε αλΪπηπμε. Ζ 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα Ϋρεη ηελ επρΫξεηα λα απμάζεη ην ζπληειεζηά 
δφκεζεο κΫρξη 0,20:1, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο.  

(iii) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ζπκβνπιεχεηαη, κεηαμχ Ϊιισλ, θαη ην 
Γηεπζπληά Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ.  

(δ) ΒηνκεραληθΫο κνλΪδεο / εγθαηαζηΪζεηο, νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε ηε 
δηαρεέξηζε θαη ηελ επεμεξγαζέα απνβιάησλ, ππφ ηηο αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο:  

(i)  ΓεληθΪ, νη βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο, νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε ηε 
δηαρεέξηζε θαη ηελ επεμεξγαζέα απνβιάησλ, ζα ρσξνζεηνχληαη ζε 
απφζηαζε κΫρξη ηεο ηΪμεο ηνπ ελφο (1) ρηιηνκΫηξνπ απφ ηελ πεξέκεηξν 
ρψξσλ νινθιεξσκΫλεο εγθαηΪζηαζεο δηαρεέξηζεο ζηεξεψλ αζηηθψλ 
απνξξηκκΪησλ (ΟΔΓΑ) ά Υψξσλ Τγεηνλνκηθάο Σαθάο ΑπνξξηκκΪησλ / 
ΤπνιεηκκΪησλ (ΥΤΣΑ ά ΥΤΣΤ). Καη’ εμαέξεζε, ηΫηνηεο κνλΪδεο εέλαη 
δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε κεγαιχηεξε απφζηαζε (κΫρξη ηεο ηΪμεο 
ησλ δχν (2) ρηιηνκΫηξσλ), εθφζνλ ηα δεδνκΫλα ηεο πεξηνράο ην 
δηθαηνινγνχλ θαη ε αλΪπηπμε εέλαη αλαγθαέν λα ρσξνζεηεζεέ εθεέ.  

(ii) ΔηδηθΪ, νη κνλΪδεο επεμεξγαζέαο απνβιάησλ απφ εθζθαθΫο, 
θαηαζθεπΫο θαη θαηεδαθέζεηο εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη θαη ζηηο 
αθφινπζεο πεξηνρΫο, επηπξφζζεηα ησλ αλσηΫξσ:  

 εληφο θαζνξηζκΫλεο Λαηνκηθάο Εψλεο, λννπκΫλνπ φηη δελ 
παξεκπνδέδνπλ νπζησδψο ηελ δηαρεέξηζε ησλ απνζεκΪησλ ηνπ ππφ 
ιαηφκεπζε πιηθνχ, 

 ζε απφζηαζε κΫρξη ηεο ηΪμεο ηνπ ελφο (1) ρηιηνκΫηξνπ απφ ηα 
φξηα θαζνξηζκΫλεο Λαηνκηθάο Εψλεο ά εληφο πθηζηακΫλσλ ιαηνκεέσλ ά 
κεηαιιεέσλ πνπ εέλαη ελεξγΪ ά θαη αλελεξγΪ, 

 ζε Εψλεο Τπαέζξνπ κε θσδηθφ Γ, λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά, ιακβΪλνληαο ππφςε ηε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο  
θξέλεη φηη απφ ηε ιεηηνπξγέα ηνπο δελ ζα επεξεαζζνχλ αξλεηηθΪ, ζε 
νπζηψδε βαζκφ, πθηζηΪκελεο γεσξγηθΫο θαιιηΫξγεηεο ά γεληθφηεξα ην 
θπζηθφ πεξηβΪιινλ, νχηε νη αλΫζεηο λφκηκα πθηζηΪκελσλ θαηνηθηψλ. Ζ 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιεη φξνπο πνπ θξέλεη 
αλαγθαένπο γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο απνδεθηάο εγθαηΪζηαζεο θαη 
ιεηηνπξγέαο ηεο κνλΪδαο/εγθαηΪζηαζεο ά θαη λα ρνξεγάζεη Ϊδεηα κε 
θαζνξηζκΫλε ρξνληθά ηζρχ, ε νπνέα κπνξεέ λα αλαλεψλεηαη ππφ ηηο 
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θαηΪιιειεο ζπλζάθεο. 

(iii)   Δηδηθφηεξα, νη βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο, νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε 
ηε δηαρεέξηζε δσηθψλ πεξηηησκΪησλ, θαηΪ θχξην ιφγν, θαη Ϊιισλ 
νξγαληθψλ πιηθψλ κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη εληφο 
Κηελνηξνθηθψλ Εσλψλ, λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
ζπκβνπιεχεηαη ην Γηεπζπληά Κηεληαηξηθψλ Τπεξεζηψλ, πξφζζεηα πξνο 
ηηο ΑξρΫο πνπ θαζνξέδνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.9.2.3.  

(iv)  ΔηδηθΪ, νη κνλΪδεο επεμεξγαζέαο νξγαληθψλ απνβιάησλ, φπσο 
απηΪ θαζνξέδνληαη ζηνλ πεξέ Απνβιάησλ Νφκν, φπσο εθΪζηνηε 
ηξνπνπνηεέηαη ά αληηθαζέζηαηαη, κε ζθνπφ ηε ιηπαζκαηνπνέεζε / 
θνκπνζηνπνέεζε, κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη θαη ζε Εψλεο Τπαέζξνπ 
κε ηελ θσδηθφ Γ, λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά, ιακβΪλνληαο 
ππφςε ηε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο, θξέλεη φηη απφ ηε 
ιεηηνπξγέα ηνπο δε ζα επεξεαζζνχλ αξλεηηθΪ, ζε νπζηψδε βαζκφ, 
πθηζηΪκελεο γεσξγηθΫο θαιιηΫξγεηεο ά γεληθφηεξα ην θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ, νχηε νη αλΫζεηο λφκηκα πθηζηΪκελσλ θαηνηθηψλ. 

(ε)  ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο, αλαπηχμεηο γηα παξαγσγά θαη δηΪζεζε 
Ϋηνηκνπ ζθπξνδΫκαηνο θαη premix, νη νπνέεο ζα θξέλνληαη θαη’ αμέα απφ ηελ 
Πνιενδνκηθά Αξρά.  

Ννεέηαη φηη, ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αλαθΫξνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 
9.9.2.3 (α), (β), (δ) θαη (ε) πην πΪλσ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα Ϋρεη ηελ επρΫξεηα 
λα επηηξΫςεη ζπληειεζηά δφκεζεο κΫρξη 0,25:1, λννπκΫλνπ φηη δελ 
επεξεΪδεηαη ε πνηφηεηα ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 

9.9.2.4  ΢ηηο πεξηπηψζεηο νη νπνέεο πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.9.2.2, ε 
αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ εθφζνλ:  

(α)  Γελ αλακΫλεηαη λα επεξεΪζεη νπζησδψο ηελ πνηφηεηα ηνπ 
πεξηβΪιινληνο, ηελ νηθνινγέα ηεο πεξηνράο, ηελ αηκφζθαηξα, ην Ϋδαθνο, ην 
ππΫδαθνο, ηα ππφγεηα λεξΪ, ηνπο πνηακνχο, ηνπο ρεέκαξξνπο, γεηηνληθΪ 
αξγΪθηα, ηηο θπζηθΫο ά ηερλεηΫο ιέκλεο θαη ελ γΫλεη ηνπο πδΪηηλνπο πφξνπο, ηηο 
αθηΫο, ηα δΪζε, ηηο γεσξγηθΫο θαιιηΫξγεηεο, ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ επξχηεξνπ 
γεσξγηθνχ ηνκΫα ά Ϊιισλ ηνκΫσλ νηθνλνκηθάο δξαζηεξηφηεηαο, νπνηεζδάπνηε 
αξραηφηεηεο ά Ϊιια αμηφινγα θπζηθΪ ά δνκεκΫλα ζηνηρεέα ηνπ πεξηβΪιινληνο 
θαη ηνπ ηνπένπ.  

(β)  Γελ ζα επεξεΪζεη αξλεηηθΪ ά παξαβιΪςεη ηε δεκφζηα πγεέα.  

(γ) Γελ ζα επεξεΪζεη αξλεηηθΪ ά παξαβιΪπηεη νπζησδψο ηηο αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο θαη ησλ πεδψλ. Πξφζζεηα, 
πξΫπεη λα δηαζΫηεη ηθαλνπνηεηηθά ζχλδεζε κε θχξην νδηθφ δέθηπν, φπνπ 
απαηηεέηαη.  

(δ) Θα βξέζθεηαη ζε επαξθά απφζηαζε απφ θαζνξηζκΫλε Οηθηζηηθά, 
Παξαζεξηζηηθά ά/θαη Σνπξηζηηθά Εψλε, ιακβΪλνληαο ππφςε θαη ηηο 
κειινληηθΫο πξννπηηθΫο επΫθηαζεο ησλ Εσλψλ απηψλ, θαη ζα ιακβΪλνληαη 
φια ηα απαξαέηεηα κΫηξα ψζηε λα απνθεχγεηαη ε νριεξέα απφ αΫξηεο 
εθπνκπΫο, θνληνξηφ, ζθφλε, νζκΫο θαη ζφξπβν ά θέλδπλνπο γηα ηε δεκφζηα 
πγεέα ά/θαη κεηΪδνζε αζζελεηψλ ζηηο πην πΪλσ πεξηνρΫο ά θαη ζε Ϊιιεο 
επαέζζεηεο αλαπηχμεηο ά ρξάζεηο ζηελ πεξηνρά.  
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(ε) Γελ ζα εέλαη Ϋληνλα θαη εκθαλψο νξαηά απφ κεγΪιν ηκάκα 
ππεξαζηηθνχ δξφκνπ, απηνθηλεηφδξνκνπ, δξφκνπ ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο ά 
δξφκνπ πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη ηδηαέηεξα ζπρλΪ απφ επηζθΫπηεο γηα ηελ 
απφιαπζε ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπένπ. ΢ε πεξέπησζε πνπ δελ ηθαλνπνηεέηαη ε 
πξφλνηα απηά θαη ε αλΪπηπμε εέλαη απαξαέηεην λα εθηειεζηεέ ζηελ 
ζπγθεθξηκΫλε ηνπνζεζέα, ζα ιακβΪλνληαη απνηειεζκαηηθΪ κΫηξα γηα ηελ 
απφθξπςε ηεο θαη ηελ επηηπρά Ϋληαμε ηεο ζην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν.  

(ζη) Θα δηαζΫηεη φιεο ηηο απαξαέηεηεο πξνυπνζΫζεηο, ψζηε λα κπνξνχλ λα 
εμαζθαιηζζνχλ φιεο νη αλαγθαέεο Ϊδεηεο, κε βΪζε Ϊιιεο ζρεηηθΫο ηζρχνπζεο 
Ννκνζεζέεο.  

9.9.2.5 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηβΪιεη θαηΪιιεινπο φξνπο γηα ηνλ 
πεξηνξηζκφ ελδερφκελσλ αηζζεηηθψλ, ιεηηνπξγηθψλ θαη πεξηβαιινληηθψλ 
επηπηψζεσλ απφ ηε δεκηνπξγέα αλαπηχμεσλ ηνπ ηχπνπ πνπ πεξηγξΪθεηαη 
ζηo παξφλ ΚεθΪιαην.  

9.9.3 Βηνκεραληθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Β θαη Γ  

9.9.3.1 Βηνκεραληθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Β θαη Γ, αλεμΪξηεηα απφ ηελ επηθΪλεηα 
ηεο, εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζεέ:  

(α) ΚαηΪ πξνηεξαηφηεηα ζε θαζνξηζκΫλε Βηνκεραληθά Εψλε ά Πεξηνρά, κε 
ζηφρν ηε δηαζθΪιηζε νξγαλσκΫλεο αλΪπηπμεο θαη ηε κεγηζηνπνέεζε ησλ 
δπλαηνηάησλ ηεο ππαέζξνπ. Γηα ΒηνκεραληθΫο Εψλεο ζα ηζρχνπλ νη 
θαζνξηδφκελνη ζε απηΫο πεξηνξηζκνέ. Γηα ΒηνκεραληθΫο ΠεξηνρΫο ζα ηζρχεη 
ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,80:1 θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 0,50:1, φπνπ απηΫο δελ 
θαιχπηνληαη απφ ΒηνκεραληθΫο Εψλεο.  

(β) ΜΫζα ζην ΋ξην ΑλΪπηπμεο ησλ δηνηθεηηθψλ πεξηνρψλ ησλ Κνηλνηάησλ 
πνπ εκπέπηνπλ ζηηο Καηεγνξέεο ΗΗ, III θαη ΗΗIα ηνπ Παξαξηάκαηνο Η, θαη εθηφο 
ησλ Εσλψλ Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο, εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπνληαη 
βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο κε ζπλνιηθφ εκβαδφ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 400 η.κ., νη 
νπνέεο ζρεηέδνληαη κε ηελ παξαγσγά παξαδνζηαθψλ ά Ϊιισλ πξντφλησλ πνπ 
ραξαθηεξέδνπλ ηνλ νηθηζκφ ά ηελ επξχηεξε πεξηνρά, εμαηξνπκΫλσλ ησλ 
κνλΪδσλ δηαινγάο πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ θαη ζπζθεπαζέαο γεσξγηθψλ, 
θηελνηξνθηθψλ θαη ηρζπνηξνθηθψλ πξντφλησλ, νη νπνέεο ζα κπνξνχλ λα 
επηηξαπνχλ κφλν κΫζα ζην ΋ξην ΑλΪπηπμεο ησλ δηνηθεηηθψλ πεξηνρψλ ησλ 
θνηλνηάησλ πνπ εκπέπηνπλ ζηελ Καηεγνξέα ΗΗΗ ηνπ Παξαξηάκαηνο Η, ππφ ηηο 
αθφινπζεο πξφζζεηεο πξνυπνζΫζεηο:  

(i)  ΋ιεο νη πην πΪλσ κνλΪδεο δπλαηφ λα επηηξαπνχλ, λννπκΫλνπ 
φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο.  

(ii) ΣΫηνηεο εγθαηαζηΪζεηο ζα κπνξνχζαλ λα ζηεγαζηνχλ ζε 
πθηζηΪκελα θηέξηα, λννπκΫλνπ φηη δελ ζα επεξεαζζνχλ αξλεηηθΪ ν 
ραξαθηάξαο θαη ε εκθΪληζε ηνπο.  
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 (iii) ΢ηελ πεξέπησζε λΫσλ νηθνδνκψλ ζα ηζρχνπλ, αλαθνξηθΪ κε ην 
ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο, ηα πην ρακειΪ απφ ηα 
αθφινπζα:  

α. ΢πληειεζηάο δφκεζεο 0,60:1 θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 0,40:1, εθηφο 
ηνπ ππθλνθαηνηθεκΫλνπ ππξάλα ά ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,90:1 θαη 
πνζνζηφ θΪιπςεο 0,70:1 εληφο ηνπ ππθλνθαηνηθεκΫλνπ ππξάλα ηνπ 
Οηθηζκνχ, ά  

β. Πνζνζηφ 0,70:1 ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο 
πνπ θαζνξέδνληαη γηα νηθηζηηθά ρξάζε ζηελ Πνιενδνκηθά Εψλε φπνπ 
πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε.  

(γ) ΢ε φια ηα ρσξηΪ ηεο ππαέζξνπ, Ϋμσ απφ ηα θαζνξηζκΫλα ‘΋ξηα 
ΑλΪπηπμεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη αλΪπηπμε ε νπνέα 
ζρεηέδεηαη κε αγξνηηθά βηνκεραλέα θαη βηνκεραλέα αλαθχθισζεο γεσξγηθψλ, 
θηελνηξνθηθψλ ά ηρζπνηξνθηθψλ πξντφλησλ. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα Ϋρεη ηελ 
επρΫξεηα λα απμάζεη ηνλ επηηξεπφκελν ζπληειεζηά δφκεζεο ζηελ πεξηνρά, γηα 
αγξνηηθΫο βηνκεραλέεο κφλν, θαηΪ 0,05:1, κε αλψηαην φξην 0,15:1, ζε 
πεξηπηψζεηο φπνπ ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο αλΪπηπμεο εέλαη ηΫηνηα, ψζηε απηφ 
λα θξέλεηαη απαξαέηεην, θαη ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ 
ηνπένπ ην επηηξΫπνπλ.  

(δ)  Καη’ εμαέξεζε, πξφζζεηα, Ϋμσ απφ ην θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο 
ησλ δηνηθεηηθψλ πεξηνρψλ ησλ θνηλνηάησλ πνπ εκπέπηνπλ ζηηο Καηεγνξέεο ΗΗ, 
III θαη ΗΗIα ηνπ Παξαξηάκαηνο Η, πνπ δηαζΫηνπλ ηελ αλαγθαέα ππνδνκά, εέλαη 
δπλαηφ επέζεο λα επηηξαπεέ Βηνκεραληθά ΑλΪπηπμε Καηεγνξέαο Β θαη Γ 
πεξηνξηζκΫλνπ κεγΫζνπο, εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο:  

(i) ΢ηε δηνηθεηηθά πεξηνρά ζηελ νπνέα πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε θαη 
ζηηο γεηηνληθΫο κε απηά δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο, δελ ππΪξρεη θαζνξηζκΫλε 
Βηνκεραληθά Εψλε κΫζα ζηελ νπνέα ζα άηαλ δπλαηφ λα ρσξνζεηεζεέ ε 
αλΪπηπμε.  

(ii) Ζ ρσξνζΫηεζε ηεο αλΪπηπμεο γέλεηαη ζε θαηΪιιεια επηιεγκΫλε 
ζΫζε πνπ λα βξέζθεηαη ζε ηθαλνπνηεηηθά απφζηαζε απφ θαζνξηζκΫλα 
΋ξηα ΑλΪπηπμεο, ψζηε λα παξΫρεηαη επρΫξεηα γηα ηελ κειινληηθά 
επΫθηαζε ηνπο, θαη θνληΪ ζε θχξην δξφκν, ψζηε λα δηεπθνιχλεηαη ε 
επρεξάο πξνζπΫιαζε θαη δηαθέλεζε ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ θαη ησλ 
πξψησλ πιψλ θαη πξντφλησλ κεηαπνέεζεο.  

(iii) Γηα ηελ θαηαιιειφηεηα ηεο ζΫζεο ζα ιακβΪλνληαη κεηαμχ Ϊιισλ 
ππφςε θαη ε κνξθνινγέα ηνπ εδΪθνπο, νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο, ην 
ελδερφκελν δπζκελνχο επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ 
θαη ε αζθαιάο δηαθέλεζε ζηελ πεξηνρά.  

(ε) ΜνλΪδεο δηαινγάο, πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ θαη ζπζθεπαζέαο 
θηελνηξνθηθψλ πξντφλησλ εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ θαη ζε Εψλεο φπνπ 
επηηξΫπεηαη θηελνηξνθηθά αλΪπηπμε.  
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9.9.4 Βηνηερληθή Αλάπηπμε Καηεγνξίαο Α  

9.9.4.1 ΒηνηερληθΫο αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Α ζα πξΫπεη θαηΪ θαλφλα λα 
ρσξνζεηνχληαη ζε ΒηνκεραληθΫο Εψλεο Καηεγνξέαο Α θαη ζε ΒηνηερληθΫο 
Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο Καηεγνξέαο Α.  

9.9.4.2 H Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απνξξέςεη αέηεζε γηα εγθαηΪζηαζε βηνηερλέαο 
Καηεγνξέαο Α ησλ ηχπσλ πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηηο ζηηο αθφινπζεο 
ππνθαηεγνξέεο: 

 (α) Δπεμεξγαζέα – Καηεξγαζέα ΓΫξκαηνο, Γνχλαο, Κισζηνυθαληνπξγέα 

 (β) Γηχιηζε Πεηξειαένπ, Καζαξηζκφο Φπζηθνχ Αεξένπ, Παξαγσγηθά 
Δπεμεξγαζέα Άλζξαθα 

 (γ) ΘεξκηθΫο Δπεμεξγαζέεο Παληφο Δέδνπο Όιεο 

 (δ) Μνξθνπνέεζε θαη Φπζηθά-Μεραληθά Δπηθαλεηαθά Δπεμεξγαζέα 
ΜεηΪιισλ θαη Πιαζηηθψλ, 

 (ε) Γηεξγαζέεο ΢πληάξεζεο, Δπηζθεπάο, Καζαξηζκνχ παληφο εέδνπο θαη 
ζθνπνχ θαη εξγαζέεο πνπ δελ θαηαηΪζζνληαη θαη’ επζεέαλ ζε φπνηα Ϊιιε 
θαηεγνξέα ηεο θαηΪηαμεο απηάο 

 (ζη) Γηεξγαζέεο Παξαγσγάο Οηθνδνκηθψλ Τιηθψλ, θαη 

 (δ) Γηεξγαζέεο Δπεμεξγαζέαο Απνβιάησλ 

  ηνπ ζρεηηθνχ Πέλαθα ηνπ Παξαξηάκαηνο Α ζε Βηνκεραληθά ά Βηνηερληθά 
Εψλε/Πεξηνρά Καηεγνξέαο Α, φηαλ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο ε πξνηεηλφκελε 
αλΪπηπμε εέλαη αζπκβέβαζηε κε Ϊιιεο βηνκεραληθΫο ά βηνηερληθΫο ά 
απνζεθεπηηθΫο αλαπηχμεηο ζηελ πεξηνρά ά εέλαη επηθέλδπλε ιφγσ ηεο θχζεο 
ηεο ά ησλ πιηθψλ πνπ απνζεθεχνληαη, ρξεζηκνπνηνχληαη ά παξΪγνληαη ζε 
απηά. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ επέζεο λα ππνδεέμεη ελαιιαθηηθά 
ρσξνζΫηεζε εληφο ηεο έδηαο Εψλεο ά Πεξηνράο, λννπκΫλνπ φηη απηφ 
επηβΪιιεηαη ιφγσ ηεο θχζεο ηεο αλΪπηπμεο θαη ηνπ βαζκνχ επεξεαζκνχ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο.  

9.9.4.3 Βηνηερληθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Α ζα κπνξεέ λα ρσξνζεηεέηαη θαη’ εμαέξεζε, 
εθφζνλ αληηζηνηρεέ ζε βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο πνπ αλαθΫξνληαη σο 
εμαηξΫζεηο ζηελ Πνιηηηθά 9.9.2 θαη ππφ ηα έδηα θξηηάξηα θαη πξνυπνζΫζεηο κε 
απηΪ ηα νπνέα αλαθΫξνληαη ζηελ πην πΪλσ Πνιηηηθά, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη 
ηεο χπαξμεο αληέζηνηρεο Βηνηερληθάο Εψλεο/Πεξηνράο, φπνπ γέλεηαη αλαθνξΪ 
ζε Βηνκεραληθά Εψλε/Πεξηνρά.  
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9.9.5 Βηνηερληθή Αλάπηπμε Καηεγνξίαο Β  

9.9.5.1 Ζ αλΫγεξζε βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ Καηεγνξέαο Β ζα κπνξεέ λα 
ρσξνζεηεζεέ σο αθνινχζσο:  

(α) ΢ηηο θαζνξηζκΫλεο ΒηνκεραληθΫο θαη ΒηνηερληθΫο Εψλεο/ΠεξηνρΫο 
Καηεγνξέαο Β.  

(β) ΢ε φιεο ηηο πεξηνρΫο ζηηο νπνέεο κπνξεέ λα επηηξαπεέ αληέζηνηρε 
βηνκεραληθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Β θαη Γ, κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηεο 
Πνιηηηθάο 9.9.3, θαη ππφ ηα έδηα θξηηάξηα θαη πξνυπνζΫζεηο κε απηΪ ηα νπνέα 
αλαθΫξνληαη ζηελ πην πΪλσ Πνιηηηθά, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο χπαξμεο 
αληέζηνηρεο Βηνηερληθάο Εψλεο/Πεξηνράο, φπνπ γέλεηαη αλαθνξΪ ζε 
Βηνκεραληθά Εψλε/Πεξηνρά.  

(γ) Πξφζζεηα πξνο ηα πην πΪλσ βηνηερληθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Β 
κπνξεέ ζε φια ηα ρσξηΪ λα ρσξνζεηεζεέ ζε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, 
εμαηξνπκΫλνπ ηνπ παξαδνζηαθνχ ιεηηνπξγηθνχ θΫληξνπ (ππξάλα), ζε 
θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο ζΫζεηο θαη θαηΪ πξνηέκεζε ζηηο πεξηνρΫο φπνπ εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξαπεέ εκπνξηθά αλΪπηπμε θαη ζηελ πεξηθΫξεηα ηνπ Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο, εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο:  

(i) Ζ αλΪπηπμε δελ ζα επεξεΪδεη δπζκελψο ηηο αλΫζεηο θαη ηελ 
πνηφηεηα δσάο ζηελ πεξηνρά, ην πεξηβΪιινλ, ην ηνπέν, ηε δεκφζηα 
πγεέα θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο.  

(ii) Γελ ζα πξνθαινχληαη αξλεηηθΫο ζπλΫπεηεο απφ ηε ζπζζψξεπζε 
πνιιψλ νκνεηδψλ ηΫηνησλ επηρεηξάζεσλ ζην ρσξηφ, εμαηξνπκΫλσλ ησλ 
κνλΪδσλ παξαγσγάο παξαδνζηαθψλ πξντφλησλ.  

(iii) Γελ ζα πξνθαιεέηαη κφιπλζε ά ξχπαλζε ηεο αηκφζθαηξαο, ηνπ 
εδΪθνπο, ηνπ ππεδΪθνπο, ησλ ππνγεέσλ λεξψλ, ησλ πνηακψλ, ησλ 
αθηψλ θαη ησλ θπζηθψλ ά ηερλεηψλ ιηκλψλ ηεο πεξηνράο.  

(iv) Αλ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη λα ρσξνζεηεζεέ θνληΪ ζε δεκφζηα 
θηέξηα, κλεκεέα, θηέξηα ζξεζθεπηηθάο ιαηξεέαο ά δηαηεξεηΫεο νηθνδνκΫο, 
δελ ζα επεξεΪδεη ην ραξαθηάξα ά ηε ιεηηνπξγέα ηνπο.  

9.9.5.2 Βηνηερληθά αλΪπηπμε πνπ πξννξέδεηαη γηα ηε κεραληθά ζπληάξεζε θαη 
επηδηφξζσζε κεηαθνξηθψλ κΫζσλ ά γεσξγηθψλ κεραλεκΪησλ θαη εξγαιεέσλ 
κπνξεέ λα ρσξνζεηεζεέ, ζε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο, εθηφο θαζνξηζκΫλνπ 
Οξένπ ΑλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζΫζεηο πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.9.5.1(γ).  

9.9.6 Βηνηερληθή Αλάπηπμε Καηεγνξίαο Γ  

9.9.6.1 Ζ αλΫγεξζε βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ Καηεγνξέαο Γ ζα ελζαξξχλεηαη ζηηο 
αθφινπζεο πεξηνρΫο:  

(α)  ΢ε Βηνηερληθά Εψλε/Πεξηνρά Καηεγνξέαο Β θαη Γ.  
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(β) ΢ε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο φπνπ επηηξΫπνληαη βηνηερληθΫο 
αλαπηχμεηο Καηεγνξέαο Β.  

(γ) ΢ην παξαδνζηαθφ ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ ρσξηνχ (ππξάλα) εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπνληαη φισλ ησλ εηδψλ βηνηερληθΫο αλαπηχμεηο θαηεγνξέαο Γ, 
κε εμαέξεζε βηνηερληθΫο αλαπηχμεηο ζπληάξεζεο θαη επηζθεπάο κεηαθνξηθψλ 
κΫζσλ, ζπλαξκνιφγεζεο επέπισλ ά/θαη ηαπεηζαξέζκαηνο επέπισλ ά/θαη 
απηνθηλάησλ.  

9.9.7 Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Α  

9.9.7.1 Απνζεθεπηηθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Α ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα κΫζα ζηηο 
θαζνξηζκΫλεο ΒηνκεραληθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο Καηεγνξέαο Α. Ζ 
Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απνξξέςεη αέηεζε γηα εγθαηΪζηαζε Απνζάθεο 
Καηεγνξέαο Α ζε Βηνκεραληθά Εψλε/Πεξηνρά Καηεγνξέαο Α, φηαλ θαηΪ ηελ 
θξέζε ηεο ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε εέλαη αζπκβέβαζηε κε Ϊιιεο αλαπηχμεηο 
ζηελ πεξηνρά ά εέλαη επηθέλδπλε ιφγσ ηεο θχζεο ηεο ά ησλ πιηθψλ πνπ 
απνζεθεχνληαη ζε απηά. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ επέζεο λα ππνδεέμεη 
ελαιιαθηηθά ρσξνζΫηεζε εληφο ηεο έδηαο Εψλεο ά Πεξηνράο, λννπκΫλνπ φηη 
απηφ επηβΪιιεηαη ιφγσ ηεο θχζεο ηεο αλΪπηπμεο θαη ηνπ βαζκνχ επεξεαζκνχ 
ηνπ πεξηβΪιινληνο.  

9.9.7.2 Απνζεθεπηηθά αλΪπηπμε πνπ ζρεηέδεηαη κε κεηαιιεπηηθΫο θαη ιαηνκηθΫο 
δξαζηεξηφηεηεο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ θνληΪ ά κΫζα ζηνλ έδην ρψξν φπνπ 
δηεμΪγνληαη λφκηκα ηΫηνηνπ εέδνπο δξαζηεξηφηεηεο.  

9.9.7.3 Δθηφο ησλ Εσλψλ/Πεξηνρψλ πνπ αλαθΫξνληαη αλσηΫξσ, θαη εθηφο 
θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ 
απνζεθεπηηθΫο αλαπηχμεηο νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε δξαζηεξηφηεηεο νη νπνέεο 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ Πνιηηηθά 9.9.2, θαζψο θαη αλαπηχμεηο απνζάθεπζεο 
θπιέλδξσλ πγξαεξένπ, θαη ππφ ηηο έδηεο ρσξνζεηηθΫο θαη Ϊιιεο πξνυπνζΫζεηο 
νη νπνέεο αλαθΫξνληαη ζηηο αληέζηνηρεο ά θαη γεληθΪ γηα βηνκεραληθΫο κνλΪδεο.  

9.9.8 Απνζεθεπηηθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Β  

9.9.8.1 Απνζεθεπηηθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Β ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα κΫζα ζε 
ΒηνκεραληθΫο Εψλεο θαη ΠεξηνρΫο Καηεγνξέαο Β. Δπέζεο, ζα επηηξΫπεηαη θαη 
ζε ΒηνηερληθΫο Εψλεο/ΠεξηνρΫο κε αλψηαην εκβαδφ, φπνπ δηεμΪγεηαη ε 
δξαζηεξηφηεηα, ηεο ηΪμεο ησλ 200 ηκ.  

9.9.8.2 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη θαη’ εμαέξεζε ηελ εγθαηΪζηαζε 
κηθξψλ ιεηηνπξγηθΪ απηνηειψλ απνζεθψλ Καηεγνξέαο Β ζηηο αθφινπζεο 
πεξηπηψζεηο:  

(α)  ΢ε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, κε αλψηαην θαιπκκΫλν εκβαδφ ηεο 
ηΪμεο ησλ 100 ηκ., ζηηο πεξηνρΫο φπνπ εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ εκπνξηθά 
αλΪπηπμε.  

(β)  Δθηφο ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο θαη ζε ηθαλνπνηεηηθά απφζηαζε απφ απηφ, 
δπλαηφλ λα επηηξΫπνληαη απηνηειεέο απνζάθεο κε αλψηαην εκβαδφ, φπνπ 
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δηεμΪγεηαη ε δξαζηεξηφηεηα, ηεο ηΪμεο ησλ 200 ηκ., λννπκΫλνπ φηη ζα 
ιακβΪλνληαη ππφςε:  

(η)  Ο ηχπνο θαη ηα πξνο απνζάθεπζε πιηθΪ, ψζηε λα εμππεξεηεέηαη 
πξΪγκαηη ε ζπγθεθξηκΫλε πεξηνρά ηεο ππαέζξνπ.  

(ηη)  Ζ κνξθνινγέα ηεο πεξηνράο θαη ην ελδερφκελν κειινληηθάο 
επΫθηαζεο ηεο Οηθηζηηθάο Εψλεο/Οξένπ ΑλΪπηπμεο.  

9.9.8.3 ΢ε ζρΫζε κε ηελ πξνεγνχκελε παξΪγξαθν, νη κηθξΫο απνζάθεο ζα 
επηηξΫπνληαη κφλν εθφζνλ ηα πιηθΪ πνπ ζα απνζεθεχνληαη δελ πξνθαινχλ 
νριεξέα (ζφξπβν, ζθφλεο, νζκΫο, θξαδαζκνχο, θ.ιπ.) θαη δελ εέλαη εχθιεθηα, 
ελψ νη απνζάθεο δελ ζα επηβαξχλνπλ νπζησδψο ηηο γχξσ πεξηνρΫο απφ 
Ϊπνςε αλΫζεσλ, πξνζπΫιαζεο, ζηΪζκεπζεο, ζπλζεθψλ θνξηνεθθφξησζεο 
θ.ιπ., θαη γεληθΪ δελ ζα ππνβαζκέδνπλ ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν.  

9.9.8.4 Απνζάθεο γεσξγηθψλ, θηελνηξνθηθψλ θαη ηρζπνηξνθηθψλ πξντφλησλ ζα 
κπνξνχλ λα ζπζηεγΪδνληαη κε κνλΪδεο δηαινγάο, πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ 
θαη ζπζθεπαζέαο θηελνηξνθηθψλ πξντφλησλ, ζηηο έδηεο πεξηνρΫο φπνπ 
επηηξΫπνληαη ηΫηνηεο αλαπηχμεηο. ΠαξΪιιεια ηΫηνηνπ ηχπνπ απηνηειεέο 
απνζάθεο ζα εμεηΪδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά θαη’ αμέαλ θαη ζα 
κπνξνχλ λα αλεγεξζνχλ εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο ηνπ ρσξηνχ, λννπκΫλνπ φηη 
ζα απνδεηρζεέ φηη εμππεξεηνχλ ζπγθεθξηκΫλε δξαζηεξηφηεηα γεσξγηθάο, 
θηελνηξνθηθάο ά ηρζπνηξνθηθάο παξαγσγάο θαη ην κΫγεζφο ηνπο θαη ν φγθνο 
ηνπο ζα εέλαη ηΫηνηα ψζηε λα δηθαηνινγνχληαη απφ ην κΫγεζνο θαη ην εέδνο ηεο 
παξαγσγάο θαη λννπκΫλνπ φηη ζα ζπλΪδνπλ κε ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ.  

9.9.9 ΠΔΡΗΟΥΔ΢ ΟΠΟΤ ΓΔΝ ΔΠΗΣΡΔΠΔΣΑΗ Ζ ΥΧΡΟΘΔΣΖ΢Ζ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΖ΢, 
ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΖ΢ ΚΑΗ ΑΠΟΘΖΚΔΤΣΗΚΖ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢  

Βηνκεραληθά, απνζεθεπηηθά θαη βηνηερληθά αλΪπηπμε Καηεγνξέαο Α, Β θαη Γ 
δελ επηηξΫπεηαη ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο:  

(α) Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο.  

(β) Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν.  

(γ) Πεξηνρά Αξραένπ Μλεκεένπ θαη ζε ηζηνξηθΫο παξαδνζηαθΫο νηθνδνκΫο, 
εμαηξνπκΫλσλ, φζνλ αθνξΪ ηελ Καηεγνξέα Β θαη Γ, παξαδνζηαθψλ ρξάζεσλ ά 
νηθνδνκψλ πνπ αηζζεηηθΪ θαη ιεηηνπξγηθΪ ρξεζηκνπνηνχληαλ γηα αληέζηνηρνπο 
ζθνπνχο.  

(δ) Σνπξηζηηθά Εψλε θαη Εψλε Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο, εμαηξνπκΫλσλ 
αλαπηχμεσλ πνπ θξέλνληαη απαξαέηεηεο ά ππνβνεζεηηθΫο πξνο ηελ θχξηα 
ρξάζε.  

(ε)  ΠεξηνρΫο πνπ πεξηιακβΪλνληαη ζην Γέθηπν Natura 2000, θαη Ϊιινπο 
βηνηφπνπο, εθηφο αλ ε ρσξνζΫηεζε ηεο ρξάζεο πξνλνεέηαη ζε ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηεο 
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Πεξηβαιινληηθάο Αξράο ά/θαη ε ζχκθσλε γλψκε ηνπ ΠξντζηΪκελνπ ηεο 
Τπεξεζέαο ηνπ Σακεένπ Θάξαο, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε.  

(ζη) Γε ςειάο πνηφηεηαο (φπσο νξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 6.3.α), κε 
εμαέξεζε αγξνηηθΫο βηνκεραλέεο θαη βηνηερλέεο, απνζάθεο γεσξγηθψλ 
πξντφλησλ θαη βηνκεραλέεο ά βηνηερλέεο πνπ ζπκβΪιινπλ νπζησδψο θαη κε 
ζπγθεθξηκΫλν ηξφπν ζηελ ελέζρπζε ηεο ηνπηθάο νηθνλνκέαο.  

 (δ) ΛαηνκηθΫο δψλεο, εθηφο αλ ε αλΪπηπμε ζρεηέδεηαη ιεηηνπξγηθΪ κε 
κεηαιιεπηηθΫο θαη ιαηνκηθΫο δξαζηεξηφηεηεο θαη εληΪζζεηαη κΫζα ά θνληΪ ζην 
ρψξν φπνπ δηεμΪγνληαη λφκηκα ηΫηνηνπ ηχπνπ δξαζηεξηφηεηεο. 
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9.10  ΠΑΡΟΔΙΕ΢ ΔΙΕΤΚΟΛΤΝ΢ΕΙ΢ ΕΚΣΟ΢ ΚΑΘΟΡΙ΢ΜΕΝΟΤ 

ΟΡΙΟΤ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢  

9.10.1 Παξφδηεο δηεπθνιχλζεηο εθηφο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο ζεσξνχληαη 
νη δηεπθνιχλζεηο πνπ εέλαη απαξαέηεηεο γηα ηελ εμππεξΫηεζε θαη παξνρά 
ππεξεζηψλ ζε δηεξρφκελνπο ηαμηδηψηεο, γηα ηηο νπνέεο δελ ππΪξρεη 
εηδηθφηεξε πξφλνηα ζηα αληέζηνηρα ΚεθΪιαηα ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

9.10.2 Οη αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫπνληαη ζε ρψξνπο 
πνπ παξαδνζηαθΪ ιεηηνπξγνχλ σο ηνπηθΪ θΫληξα παξνράο 
δηεπθνιχλζεσλ θαη ππεξεζηψλ ζε δηεξρφκελνπο ηαμηδηψηεο, θαζψο θαη 
ζε Ϊιιεο θαηΪιιειεο ζΫζεηο εθαπηφκελεο ά πνιχ θνληΪ ζε θχξηνπο 
δξφκνπο πνπ εμππεξεηνχλ ηελ θπθινθνξέα κεηαμχ πφιεσλ θαη ρσξηψλ. 
Οη αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ ζα επηηξΫπνληαη εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη 
νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Γελ ππΪξρεη Ϊιιν νξγαλσκΫλν θΫληξν παξνράο 
ππεξεζηψλ ζε θνληηλά απφζηαζε εληφο ά εθηφο Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο, ην νπνέν παξΫρεη ηελ πξνηεηλφκελε ά 
αλΪινγε δηεπθφιπλζε ά ζην νπνέν εχθνια ζα κπνξνχζε 
λα ρσξνζεηεζεέ ε δηεπθφιπλζε απηά, δεδνκΫλνπ φηη 
ζηφρνο ηεο παξνχζαο πνιηηηθάο εέλαη ε ηθαλνπνηεηηθά 
εμππεξΫηεζε ηνπ θνηλνχ πνπ ηαμηδεχεη, αιιΪ φρη ε 
δηαζπνξΪ ηΫηνησλ αλαπηχμεσλ ζηελ χπαηζξν, φηαλ ε 
εμππεξΫηεζε κπνξεέ λα παξαζρεζεέ απφ Ϊιιε αλΪπηπμε 
πνπ βξέζθεηαη ζε ινγηθά απφζηαζε.  

(β) Γελ ππΪξρνπλ Ϊιιεο πεξηνρΫο ζε θνληηλά απφζηαζε 
φπνπ, ζχκθσλα κε Ϊιιεο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, ζα άηαλ δπλαηφ λα επηηξαπνχλ αλαπηχμεηο 
παξνκνένπ ηχπνπ.  

(γ) Κξέλεηαη απαξαέηεηε γηα ηελ εμππεξΫηεζε ηνπ θνηλνχ πνπ 
ηαμηδεχεη ζε θχξην νδηθφ Ϊμνλα πνπ εμππεξεηεέ ηελ 
θπθινθνξέα κεηαμχ πφιεσλ θαη ρσξηψλ.  

(δ) Δέλαη ηθαλνπνηεηηθάο ηερληθάο θαη αηζζεηηθάο ζηΪζκεο, 
ρακεινχ χςνπο θαη κηθξνχ φγθνπ.  

(ε) ΔληΪζζεηαη ζην πεξηβΪιινλ ζην κεγαιχηεξν δπλαηφ 
βαζκφ θαη δελ επεξεΪδεη ηελ απξφζθνπηε, αζθαιά θαη 
Ϊλεηε δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο ζηελ πεξηνρά. ΚαηΪ θαλφλα 
ε αλΪπηπμε ζα ρσξνζεηεέηαη ζε πθηζηΪκελν 
πιαγηφδξνκν, εθηφο ηνπ θχξηνπ δξφκνπ. ΢ε απηΫο ηηο 
πεξηπηψζεηο ζα γέλνληαη δηαβνπιεχζεηο κε ηνλ Αξρεγφ 
Αζηπλνκέαο θαη ην Γηεπζπληά Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ 
(Κεληξηθφο ΦνξΫαο Δπέιπζεο Κπθινθνξηαθψλ 
ΠξνβιεκΪησλ). Aλ απηφ θξηζεέ αλαγθαέν απφ ην 
απνηΫιεζκα ησλ πην πΪλσ δηαβνπιεχζεσλ, ζα απαηηεέηαη 
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απφ ηνπο αηηεηΫο ε ππνβνιά ΜειΫηεο Κπθινθνξηαθψλ 
Δπηπηψζεσλ.  

(ζη) 0 ζπληειεζηάο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην 0,10:1 ά ην 
ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο Εψλεο, φπνηνο απφ 
απηνχο εέλαη ν ρακειφηεξνο.  

(δ) Ζ αλΪπηπμε ζα απΫρεη ηνπιΪρηζην 10,00 κ. απφ ηα φξηα 
θχξηνπ δξφκνπ ά 15,00 κ. απφ ην φξην ππεξαζηηθάο νδνχ 
ά απηνθηλεηνδξφκνπ. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά, ζε 
πεξηπηψζεηο πνπ ην θξέλεη αλαγθαέν, εέλαη δπλαηφ λα 
απαηηάζεη αχμεζε ηεο αλσηΫξσ απφζηαζεο απφ φξην 
ππεξαζηηθάο νδνχ ά απηνθηλεηνδξφκνπ.  

9.10.3 Παξφδηεο Γηεπθνιχλζεηο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπνχλ ζε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο 
Φπζηθάο Καιινλάο θΪησ απφ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.10.2.  

(β) Υσξνζεηνχληαη ζηηο ιηγφηεξν επαέζζεηεο πεξηνρΫο θαη 
εέλαη ηθαλνπνηεηηθάο ηερληθάο θαη αηζζεηηθάο ζηΪζκεο.  

(γ) Ο ζπληειεζηάο δφκεζεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην 0,05:1. Ζ 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη αχμεζε ηνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο κΫρξη 0,10:1, αλΪινγα κε ην εέδνο 
ηεο αλΪπηπμεο πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεέ θαη ηελ 
ηνπνζεζέα φπνπ πξνηεέλεηαη. ΋κνηα, γηα ζθνπνχο 
πξνζηαζέαο ηνπ ηνπένπ θαη ηνπ ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο, 
ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη κεέσζε 
ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο κΫρξη 0,03:1, εθηφο αλ ε Εψλε 
πνπ ηζρχεη ζηελ πεξηνρά πξνλνεέ γηα ρακειφηεξν 
ζπληειεζηά δφκεζεο, νπφηε ζα ηζρχεη ν ρακειφηεξνο 
ζπληειεζηάο δφκεζεο.  

9.10.4 ΢ε νξηζκΫλεο πεξηνρΫο πνπ Ϋρνπλ αλαπηπρζεέ σο νξγαλσκΫλα ΚΫληξα 
Παξνράο Τπεξεζηψλ, φπσο εέλαη ε Πιαηεέα Σξνφδνπο θαη ν ΢ηαπξφο ηεο 
Φψθαο, ά θαη Ϊιιεο πεξηνρΫο νη νπνέεο ζα κπνξνχζαλ λα αλαπηπρζνχλ 
ά ελδπλακσζνχλ σο ηΫηνηεο, θΪησ απφ νξηζκΫλεο πξνυπνζΫζεηο, εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπνληαη δηεπθνιχλζεηο φπσο αζηπλνκηθφο ζηαζκφο, 
ηαρπδξνκεέν, γξαθεέν ηαμέ, θαηΪζηεκα Ϋηνηκσλ θαγεηψλ, παηδηθφ πΪξθν, 
δηεπθνιχλζεηο ςπραγσγέαο, πγεηνλνκηθΫο δηεπθνιχλζεηο, κηθξάο θιέκαθαο 
μελνδνρεέν, θαηΪζηεκα εηδψλ πξψηεο αλΪγθεο, θιπ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο 
απηΫο ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξεέ λα επηβΪιεη θαηΪιιεινπο φξνπο 
γηα ηελ πξνζηαζέα ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο θαη ηνπ ραξαθηάξα θαη 
θπζηνγλσκέαο ηνπ ηνπένπ, φπσο θαη ηελ επέηεπμε νινθιεξσκΫλεο 
αλΪπηπμεο.  
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9.11 ΤΓΕΙΑ ΚΑΙ ΚΟΙΝΨΝΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ 

 

Γεληθά 
 

9.11.1  ΢ηελ θαηεγνξέα απηά πεξηιακβΪλνληαη ηδησηηθΫο θιηληθΫο, λνζνθνκεέα θαη 
ηαηξηθΪ/δηαγλσζηηθΪ θΫληξα, ηδησηηθΪ ηαηξεέα, ζεξαπεπηάξηα, αλαξξσηάξηα, 
ζηΫγεο ειηθησκΫλσλ, θΫληξα απαζρφιεζεο θαη δηεκΫξεπζεο αηφκσλ ηξέηεο 
ειηθέαο, θΫληξα λεφηεηαο θαη παξφκνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο.  Βαζηθά επηδέσμε 
εέλαη φπσο νη ππεξεζέεο πξσηνβΪζκηαο ηαηξηθάο θξνληέδαο θαη νη 
δηεπθνιχλζεηο θνηλσληθάο κΫξηκλαο θαη καθξνρξφληαο θξνληέδαο, 
θαηαλΫκνληαη ηζφξξνπα ζηηο θνηλφηεηεο ηεο ππαέζξνπ γηα ζθνπνχο 
απνηειεζκαηηθφηεξεο εμππεξΫηεζεο ηνπ πιεζπζκνχ θαη ρσξνζεηνχληαη 
ζσζηΪ θαηΪ ηξφπν πνπ λα κελ δεκηνπξγνχλ νπνηεζδάπνηε επηβαξχλζεηο. 

 

Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 
 

9.11.2  Αλαπηχμεηο ηεο θαηεγνξέαο απηάο κε εμαέξεζε εθεέλεο πνπ αλαθΫξνληαη ζηε 
παξΪγξαθν 9.11.3 (β) εέλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηνχληαη, ζε ρψξν κΫζα ζην 
θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο λννπκΫλνπ φηη βξέζθνληαη: 

(α) ΢ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ ρσξηνχ 

(β) ΢ε θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη ζε παξαδνζηαθΪ 
θχξηνπο δξφκνπο πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν, ζε 
θαζνξηζκΫλνπο Ϊμνλεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο, φπνπ πθέζηαληαη, 
ζε θχξηνπο κε ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο δξφκνπο θαη ζε ζπιιεθηάξηνπο 
δξφκνπο. 

(γ) ΢ε Ϊιιεο θαηΪιιειεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη θχξηνπ δξφκνπ 
ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο, φπνπ ιφγσ ζΫζεο θαη πξφζβαζεο, νη 
αλαπηχμεηο κπνξνχλ λα εμππεξεηνχλ επξχηεξεο πεξηνρΫο. 

(δ) ΢ε πεξηνρΫο εθηφο ησλ πην πΪλσ θαζνξηδφκελσλ εέλαη δπλαηφ  λα 
ρσξνζεηνχληαη:  

(i) κηθξΪ ηδησηηθΪ ηαηξεέα, κε κΫγηζην επηηξεπφκελν εκβαδφλ ηεο 
ηΪμεο ησλ 100η.κ θαη φπνπ ζα ππΪξρεη δπλαηφηεηα ζπλδπαζκνχ 
ηεο επαγγεικαηηθάο ζηΫγεο κε ηνλ ρψξν δηακνλάο.   

(ii) ππεξεζέεο θνηλσληθάο κΫξηκλαο φπσο γηα παξΪδεηγκα ζηΫγεο 
ειηθησκΫλσλ, θΫληξα απαζρφιεζεο θαη δηεκΫξεπζεο αηφκσλ 
ηξέηεο ειηθέαο, θΫληξα λεφηεηαο θ.ν.θ εθφζνλ δηαζθαιέδνληαη ζε 
θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο απμεκΫλεο απνζηΪζεηο απφ ηα φξηα ηεο 
ηδηνθηεζέαο ηεο αλΪπηπμεο  

9.11.3 ΢ε θαηΪιιειεο πεξηνρΫο εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο εέλαη δπλαηφλ λα 
επηηξΫπνληαη νη αθφινπζνη ηχπνη λνζειεπηεξέσλ, ηαηξηθψλ θΫληξσλ θαη 
ππεξεζηψλ θνηλσληθάο κΫξηκλαο: 
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(α) Δηδηθνέ ηχπνη θιηληθψλ, ηδησηηθΪ λνζνθνκεέα, εμεηδηθεπκΫλα ηαηξηθΪ 
θΫληξα θαη δηαγλσζηηθΪ θΫληξα.  

(β) Θεξαπεπηάξηα, Αλαξξσηάξηα θαη εηδηθνέ ηχπνη θιηληθψλ,πνπ αθνξνχλ 
θΫληξα απνηνμέλσζεο,θιηληθΫο ςπρηθάο απνθαηΪζηαζεο, ηδξχκαηα 
ζεξαπεέαο ινηκσδψλ θαη κεηαδνηηθψλ αζζελεηψλ θαη ηα παξφκνηα, 
κφλν εθφζνλ: 

(i) Γελ βξέζθνληαη θνληΪ ζε ΟηθηζηηθΫο Εψλεο, ά Εψλεο 
Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο. 

(ii) Γελ βξέζθνληαη θνληΪ ζε απηνθηλεηφδξνκνπο, ππεξεζηαθνχο ά 
Ϊιινπο θχξηνπο δξφκνπο θαη δελ επεξεΪδνπλ δπζκελψο ηηο 
αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 

(iii) ΚΪζε νηθνδνκά ηΫηνηαο ρξάζεο ζα απΫρεη 10 κΫηξα ηνπιΪρηζην 
απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρένπ ζην νπνέν ζα βξέζθεηαη. 

 

9.11.4 ΚακηΪ ηΫηνηα αλΪπηπμε ζα επηηξΫπεηαη  ζηηο  πεξηνρΫο  πνπ  αλαθΫξνληαη πην 
θΪησ:  

(α)  ΢ε Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, 
Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ,Tνπξηζηηθά Εψλε, Βηνκεραληθά Εψλε, 
Βηνηερληθά Εψλε ά Κηελνηξνθηθά Εψλε. Δμαέξεζε απνηεινχλ νη 
βξεθνθνκηθνέ/παηδνθνκηθνέ ζηαζκνέ, φπνπ απηνέ εμππεξεηνχλ εηδηθΫο 
αλΪγθεο ησλ εξγαδνκΫλσλ, π.ρ. κΫζα ζε ΒηνκεραληθΫο θαη ΒηνηερληθΫο 
Εψλεο/ΠεξηνρΫο, λννπκΫλνπ φηη ζα ιακβΪλνληαη ηα θαηΪιιεια 
πεξηβαιινληηθΪ κΫηξα ψζηε λα κελ επεξεΪδνληαη αξλεηηθΪ απφ 
παξαθεέκελεο δξαζηεξηφηεηεο. 

(β) ΢ε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο. ΣΫηνηεο αλαπηχμεηο εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξαπνχλ κφλν ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ απηφ πξνθχπηεη 
απφ κειΫηε ηεθκεξέσζεο θαη λννπκΫλνπ φηη: 

(i) ΤπΪξρνπλ αληηθεηκεληθνέ  ηαηξηθνέ ζεξαπεπηηθνέ ιφγνη πνπ 
επηβΪιινπλ ηε ρσξνζΫηεζε  ηνπο ζε ηΫηνηα πεξηνρά. 

(ii) Ζ ρσξνζΫηεζε ζα γέλεηαη ζηνπο ιηγφηεξν επαέζζεηνπο ρψξνπο. 

(iii) ΚΪζε νηθνδνκά ηΫηνηαο ρξάζεο ζα απΫρεη 10 κΫηξα ηνπιΪρηζην 
απφ ηα φξηα ηνπ ηεκαρένπ ζην νπνέν ζα βξέζθεηαη. 

(γ) ΢ε ΠεξηνρΫο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ά θαη Ϊιισλ βηνηφπσλ. ΣΫηνηα 
αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ 
ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο πνπ δηΫπεη ηελ πεξηνρά ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ε 
ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο ΠεξηβΪιινληνο θαη αλΪινγα κε ηελ 
πεξέπησζε λα ιακβΪλεηαη ε ζχκθσλνο γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο 
θαη Παλέδαο . 
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Γεληθά Κξηηήξηα Υσξνζέηεζεο 
 

9.11.5 ΑλΪπηπμε πνπ εκπέπηεη ζε νπνηαδάπνηε απφ ηηο πην πΪλσ θαηεγνξέεο, πξΫπεη 
λα ηθαλνπνηεέ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Γελ επεξεΪδεη, ηηο αλΫζεηο θαη ηελ απξφζθνπηε αζθαιά θαη Ϊλεηε 
δηαθέλεζε ζηελ πεξηνρά. 

(β) ΔληΪζζεηαη ζην πεξηβΪιινλ, ην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο 
πεξηνράο ζην κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ. 

(γ) Ζ αλΪπηπμε ζα εέλαη πςειάο αηζζεηηθάο θαη πνηνηηθάο ζηΪζκεο. 

(δ) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε πεξηνρά εθηφο Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ζα εέλαη 
0,25:1 θαη 0,20:1 αληέζηνηρα θαη ην ειΪρηζην θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ 
γεπΫδνπ ζα εέλαη 15.000 η.κ. 

(ε) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη κΫζα ζε ΋ξην ΑλΪπηπμεο 
ζα ηζρχνπλ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο γηα λΫεο 
νηθνδνκΫο πνπ ηζρχεη γηα Οηθηζηηθά ΑλΪπηπμε ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο 
ηνπ Κεθαιαένπ 9.4 (Οηθηζηηθά αλΪπηπμε) ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

9.11.6 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα δηαβνπιεχεηαη κε Ϊιιεο ΑξρΫο/Σκάκαηα 
/Φνξεέο, λννπκΫλνπ φηη ζα εθαξκφδνληαη θαη φια ηα γεληθΪ θξηηάξηα 
ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.11.5 αλΪινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθΪ θΪζε 
πεξηνράο. 

9.11.7 ΢ε πεξέπησζε πνπ Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
αλαθΫξεηαη πην εμεηδηθεπκΫλα ζε ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ά πεξηνρά γηα αλαπηχμεηο  
πνπ πεξηγξΪθνληαη ζην παξφλ ΚεθΪιαην ζα ηζρχνπλ νη πην εμεηδηθεπκΫλεο 
πξφλνηεο γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε ά πεξηνρά. 
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9.12 ΣΟΤΡΙ΢ΣΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ 

Γεληθά 
 

9.12.1 Ο ηνπξηζκφο απνηειεέ θηλεηάξηα δχλακε νηθνλνκηθάο αλΪπηπμεο ηεο Κχπξνπ, 
ν νπνένο παξΪ ην πιάγκα πνπ δΫρζεθε ην 1974, αλΪθακςε ιφγσ ηεο 
ζηνρεπκΫλεο πνιηηηθάο ηνπ ΚξΪηνπο. Χζηφζν ην κνληΫιν άιηνπ θαη ζΪιαζζαο 
θαζψο θαη νη ςεινέ ξπζκνέ αλΪπηπμεο νδάγεζαλ ζε αξθεηΫο πηΫζεηο, ηδηαηηΫξα 
θαηΪ κάθνο ηεο παξΪθηηαο δψλεο, κε αξλεηηθΫο ζπλΫπεηεο ζηελ αεηθνξέα ηνπ 
πξννξηζκνχ(θαηαπφλεζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο, κνλνδηΪζηαηε 
αλΪπηπμε θαη ηππνπνέεζε ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, επνρηθφηεηα, Ϋιιεηςε 
εκπινπηηζηηθψλ Ϋξγσλ θαη κεησκΫλε αληαγσληζηηθφηεηα). 

9.12.2 Σα πην πΪλσ απαηηνχλ κηα αλαλΫσζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, ψζηε ε 
Κχπξνο λα δηαηεξεζεέ ζηνλ ηνπξηζηηθφ ρΪξηε εθαξκφδνληαο κηα ζηξαηεγηθά 
Ϊξηζηνπ θφζηνπο. Δπηδηψθεηαη πιΫνλ ε δηακφξθσζε ελφο κνληΫινπ αεηθφξνπ 
ηνπξηζηηθάο αλΪπηπμεο, πνπ λα πξνζθΫξεη πξννπηηθΫο αλΪπηπμεο κε 
ζεβαζκφ ζην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελΫο πεξηβΪιινλ θαη πνπ λα δηαιακβΪλεη 
ηελ αλαβΪζκηζε, ηνλ εκπινπηηζκφ θαη ηε δηαθνξνπνέεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ 
πξντφληνο. Ζ δηαθνξνπνέεζε αλακΫλεηαη λα πξνΫιζεη απφ ηε δεκηνπξγέα 
εηδηθψλ πξντφλησλ θαη Ϋξγσλ εκπινπηηζκνχ, ελψ ε αλαβΪζκηζε θαη ν 
εθζπγρξνληζκφο μελνδνρεηαθψλ επηρεηξάζεσλ αλακΫλεηαη λα επηηεπρζεέ κε 
ηελ εηζαγσγά ζρεδένπ θηλάηξσλ. Ζ αλΪπηπμε / δηεχξπλζε ηεο ηνπξηζηηθάο 
νηθνλνκέαο ηεο Κχπξνπ αλακΫλεηαη λα επηηεπρζεέ θπξέσο κΫζα απφ ηελ 
θαζηΫξσζε ηνπ Νεζηνχ ζε ζηνρεπκΫλεο ηνπξηζηηθΫο αγνξΫο, ηελ πινπνέεζε 
Ϋξγσλ ηνπξηζηηθάο ππνδνκάο θαη ηε βειηέσζε ηεο ηνπξηζηηθάο εκπεηξέαο. 

9.12.3 Οη πεξηνρΫο ηεο Γάισζε Πνιηηηθάο, πνπ Ϋρνπλ γεληθΪ αλαπηπρζεέ ιηγφηεξν 
απφ ηηο αληέζηνηρεο αζηηθΫο, ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη απηψλ ηεο 
ελδνρψξαο, πξνζθΫξνπλ ηελ επθαηξέα γηα κηα πξνζεγκΫλε ζεκαηηθά 
πξνζΫγγηζε ηνπ ηνπξηζκνχ. ΢θνπφο ηεο πνιενδνκηθάο πνιηηηθάο εέλαη λα 
πξνζθΫξεη απηΫο ηηο δπλαηφηεηεο, αμηνπνηψληαο ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ 
θΪζε πεξηνράο ζηα πιαέζηα ηεο επξχηεξεο Ϋλλνηαο ηεο ελδνγελνχο ά ηνπηθάο 
αλΪπηπμεο.   

9.12.4 ΢πγθεθξηκΫλεο πνιενδνκηθΫο ξπζκέζεηο ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ γηα 
αλΪπηπμε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο αθνξνχλ κεηαμχ Ϊιισλ, ην θέλεηξν γηα 
παξαρψξεζε πξφζζεηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο γηα ηε δεκηνπξγέα 
εκπινπηηζηηθψλ Ϋξγσλ, ηνλ κε ππνινγηζκφ ζην ζπληειεζηά δφκεζεο θΪπνησλ 
βνεζεηηθψλ ρψξσλ, πεξηζζφηεξε επειημέα ζηηο πξνζζεθνκεηαηξνπΫο ζε 
πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο, ηελ ελζΪξξπλζε ηνπ ηνπξηζκνχ πγεέαο κΫζα 
απφ ζπγθεθξηκΫλα κΫηξα θαη ηελ πηνζΫηεζε ησλ πξνλνηψλ ησλ ΢ρεδέσλ 
Παξνράο Κηλάηξσλ γηα Απφζπξζε Σνπξηζηηθψλ Κιηλψλ ζχκθσλα κε ηηο 
εθΪζηνηε ηζρχνπζεο ζρεηηθΫο απνθΪζεηο ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιένπ. 

Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

9.12.5 Ζ ξχζκηζε ηεο ηνπξηζηηθάο ρξάζεο θαη αλΪπηπμεο εληφο θαη εθηφο ησλ 
Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ δηΫπεηαη απφ ην πιαέζην ηφζν ηνπ ΢ηξαηεγηθνχ ΢ρεδένπ  
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ΑλΪπηπμεο φζν θαη ηεο ΢ηξαηεγηθάο Σνπξηζκνχ. Ζ ρσξνζεηηθά πνιηηηθά γηα 
ηνλ ηνπξηζκφ ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο Ϊιιεο ζπλαθεέο αλαπηχμεηο, εέλαη 
ζπγθξνηεκΫλε κε ηεξαξρεκΫλν ηξφπν θαη ηζρχεη αληέζηνηρα ζηηο ΣνπξηζηηθΫο 
Εψλεο θαη ζηηο Ϊιιεο πεξηνρΫο φπνπ εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ηνπξηζηηθά 
αλΪπηπμε σο αθνινχζσο: 

 

Σνπξηζηηθέο Εώλεο 
 

9.12.5.1 ΢ηηο Παξαιηαθέο Σνπξηζηηθέο Εώλεο1, ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα, 
λννπκΫλνπ φηη νη επηηξεπφκελεο αλαπηχμεηο εέλαη ςειάο αηζζεηηθάο ζηΪζκεο 
θαη πνιχ θαιάο πνηφηεηαο θαηαζθεπάο, ε δηακφξθσζε ησλ εμσηεξηθψλ ηνπο 
ρψξσλ γέλεηαη κε βΪζε εγθξηκΫλν ζρΫδην ηνπηνηΫρλεζεο θαη γεληθΪ 
ιακβΪλνληαη κΫηξα γηα πξνζαξκνγά θαη Ϋληαμε ηνπο ζην Ϊκεζν θαη επξχηεξν 
πεξηβΪιινλ: 

 

(α) Σύπνη θαη Έληαζε ηεο Αλάπηπμεο: Γηα θΪζε επηκΫξνπο Σνπξηζηηθά 
Εψλε θαζνξέδνληαη νη επηηξεπφκελνη ηχπνη αλΪπηπμεο, ν ζπληειεζηάο 
δφκεζεο, ην πνζνζηφ θΪιπςεο, ν επηηξεπφκελνο αξηζκφο νξφθσλ θαη 
ην αλψηαην επηηξεπφκελν χςνο νηθνδνκψλ. ΑλεμΪξηεηα απφ ηηο 
πξφλνηεο ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ, επηηξΫπεηαη ε αλΫγεξζε 
νξγαλσκΫλσλ δηακεξηζκΪησλ κε ηνπο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο πνπ 
πξνβιΫπνληαη γηα ηα ΣνπξηζηηθΪ ΥσξηΪ θαη ηηο ΣνπξηζηηθΫο Δπαχιεηο. 

(β) Παξαζεξηζηηθή Καηνηθία: ΢ηηο ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο, πνπ εέραλ ζην 
παξειζφλ ακηγά ηνπξηζηηθφ ραξαθηάξα Σ2α θαη Σ2ε ηεο ΢σηάξαο, Σ2α 
θαη Σ2ε ηνπ Μαδσηνχ, Σ1ε θαη Σ1γ ηνπ Πεληαθψκνπ, Σ2β θαη Σ3ε ηνπ 
Πηζζνπξένπ, Σ2β ηεο ΠΫγεηαο, Σ3α ηνπ ΝΫνπ Υσξένπ θαη Σ3β ηεο 
ΑξγΪθαο-ΓηαιηΪο επηηξΫπεηαη ε αλΫγεξζε παξαζεξηζηηθάο θαηνηθέαο κε 
ην ζπληειεζηά δφκεζεο πνπ πξνλνεέηαη γηα θαηνηθέα. ΑπηΫο νη 
παξαζεξηζηηθΫο θαηνηθέεο ζα Ϋρνπλ ειΪρηζην εκβαδφ ηεο ηΪμεο ησλ 100 
ηκ. 

΢ε πεξέπησζε φπνπ ηα κνξθνινγηθΪ θαη γεσκεηξηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ ην 
απαηηνχλ θαη ην ππαγνξεχεη ζπγθεθξηκΫλνο αξρηηεθηνληθφο ζρεδηαζκφο, ζα 
επηηξΫπεηαη ε νκαδνπνέεζε ησλ παξαζεξηζηηθψλ θαηνηθηψλ κΫρξη ηεζζΪξσλ 
απηνηειψλ κνλΪδσλ κε αλεμΪξηεηε εέζνδν, αλεμΪξηεην θιηκαθνζηΪζην θαη 
δένδν πξφζβαζεο. Ζ απφζηαζε ησλ αλεμΪξηεησλ ά ελσκΫλσλ κνλΪδσλ ζα 
εέλαη 6.00 κΫηξα ηνπιΪρηζηνλ κεηαμχ ηνπο θαη 4.00 κΫηξα απφ ηα ζχλνξα ηνπ 
ηεκαρένπ. 

Ννεέηαη φηη ε ειΪρηζηε απφζηαζε ησλ πην πΪλσ κνλΪδσλ απφ ηα ζχλνξα 
ηεκαρένπ κπνξεέ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο λα κεησζεέ κΫρξη ηα 
3.00 κεηξΪ ζε πεξέπησζε πνπ ην ζράκα ηνπ ηεκαρένπ ά ε παξαρψξεζε πξνο 
ην δεκφζην πεδφδξνκσλ ά ρψξσλ πξαζέλνπ πεξηνξέδνπλ ηηο δπλαηφηεηεο 
ηθαλνπνηεηηθάο δηΪηαμεο ησλ νηθνδνκψλ ζην ρψξν. 

                                                 

 
1
Χο ΠαξαιηαθΫο ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο νξέδνληαη εθεέλεο πνπ εκπέπηνπλ ζε ρσξηΪ πνπ Ϋρνπλ Ϋλα 

ηνπιΪρηζηνλ δηνηθεηηθφ φξην παξαιηαθφ (ρσξηΪ ηεο παξαιέαο). 
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(γ)  Άιιε νηθηζηηθά αλΪπηπμε ζε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο: ΢ηηο ΠαξαιηαθΫο 
ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο πνπ δελ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.12.4.1 (β) 
πην πΪλσ ζα επηηξΫπνληαη νηθηζηηθΫο αλαπηχμεηο κε ην ζπληειεζηά 
δφκεζεο γηα θαηνηθέα πνπ αλαθΫξεηαη ζηε Εψλε θαη κε ειΪρηζηα 
εκβαδΪ νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ σο αθνινχζσο: ζηνχληην ηεο ηΪμεο ησλ 45 
η.κ νηθηζηηθά κνλΪδα ελφο δσκαηένπ ηεο ηΪμεο ησλ 55 η.κ., νηθηζηηθά 
κνλΪδα δχν δσκαηέσλ ηεο ηΪμεο ησλ 80 η.κ. θαη νηθηζηηθά κνλΪδα ηξηψλ 
δσκαηέσλ ηεο ηΪμεο ησλ 100 η.κ. Γηα ζθνπνχο ηεο παξνχζαο 
παξαγξΪθνπ, σο δσκΪηην ζεσξεέηαη νπνηνζδάπνηε εζσηεξηθφο ρψξνο 
νηθηζηηθάο κνλΪδαο κε εμαέξεζε ην ρσι, ηνπο δηαδξφκνπο, ηε 
ζαινηξαπεδαξέα, ηελ θνπδέλα θαη ην ινπηξφ/απνρσξεηάξην. Ννεέηαη φηη 
ηα πην πΪλσ σθΫιηκα εκβαδΪ δελ πεξηιακβΪλνπλ ηα θνηλφρξεζηα 
θιηκαθνζηΪζηα, θνηλφρξεζηνπο αλειθπζηάξεο, θνηλφρξεζηεο εηζφδνπο, 
εμψζηεο θαη θαιπκκΫλεο ά κε βεξΪληεο. 

΢ηηο ΣνπξηζηηθΫο απηΫο Εψλεο ζα απαηηεέηαη ε αλΪκεημε ηχπσλ 
νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ νχησο ψζηε λα δηαζθαιέδεηαη ε κνξθνινγηθά 
πνηθηιέα, ε πνηφηεηα θαη ε ρξάζε ηεο αλΪπηπμεο γηα νηθηζηηθνχο 
ζθνπνχο. Γηα ζθνπνχο επέηεπμεο ηνπ πην πΪλσ ζηφρνπ, ν αξηζκφο ησλ 
ζηνχληην ά/θαη νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ ελφο δσκαηένπ θΪζε εληαέαο 
νηθηζηηθάο αλΪπηπμεο δελ ζα μεπεξλΪ ην 30%, ελψ ζε πεξηπηψζεηο 
κηθξψλ αλαπηχμεσλ κΫρξη (5) πΫληε νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ, ζα απαηηεέηαη 
φπσο απηΫο εέλαη ησλ δχν θαη ηξηψλ ππλνδσκαηέσλ ζηα πιαέζηα ησλ 
πην πΪλσ αλαθεξφκελσλ ειΪρηζησλ εκβαδψλ. 

(δ) Δγθεθξηκέλα Οηθόπεδα: Γηα ηελ αλΫγεξζε θαηνηθέαο ζε εγθεθξηκΫλα 
νηθφπεδα πνπ θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ηεο πξψηεο δεκνζέεπζεο ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο (1.12.90) εέραλ πηζηνπνηεηηθφ Ϋγθξηζεο ά ζε ηζρχ 
Ϊδεηα δηαρσξηζκνχ κε βΪζε ηνλ Πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
Νφκν θαη πεξηιακβΪλνληαη ζε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο, ζα ηζρχνπλ νη 
αθφινπζεο πξφλνηεο: 

Γηα νηθφπεδα πνπ ακΫζσο πξηλ ηελ εκεξνκελέα ηεο πξψηεο 
δεκνζέεπζεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο (1.12.90) εέραλ ζπληειεζηά 
δφκεζεο γηα θαηνηθέα έζν ά ρακειφηεξν ηνπ 0.30:1, ν νπνένο 
θαζνξέζζεθε κε Γλσζηνπνέεζε πνπ δεκνζηεχζεθε ζχκθσλα κε ην 
Άξζξν 14(1) ηνπ Πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ, ζα 
ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο 0.30:1 θαη πνζνζηφ θΪιπςεο 
0.20:1. 

Γηα νηθφπεδα πνπ ακΫζσο πξηλ ηελ εκεξνκελέα ηεο πξψηεο 
δεκνζέεπζεο  ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο (1.12.90) εέραλ ζπληειεζηά 
δφκεζεο γηα θαηνηθέα πνπ θπκαηλφηαλ απφ 0.30:1 (κε 
πεξηιακβαλνκΫλνπ) κΫρξη θαη 0.60:1, ν νπνένο θαζνξέζζεθε κε 
Γλσζηνπνέεζε πνπ δεκνζηεχζεθε ζχκθσλα κε ην Άξζξν 14(1) ηνπ 
Πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ, ζα ηζρχεη ν ζπληειεζηάο 
δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ πξνλννχληαλ ζηελ αληέζηνηρε 
Γλσζηνπνέεζε.
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Γηα νηθφπεδα πνπ ακΫζσο πξηλ ηελ εκεξνκελέα ηεο πξψηεο  
δεκνζέεπζεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο (1.12.90) πεξηιακβΪλνληαλ ζε 
Εψλε ζηελ νπνέα επηηξεπφηαλ κφλν ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε ά Ϊιιεο 
παξεκθεξεέο πξνο ηνλ ηνπξηζκφ αλαπηχμεηο θαη ε νπνέα θαζνξέζζεθε 
ζχκθσλα κε ην Άξζξν 14(1) ηνπ Πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
Νφκνπ, ζα ηζρχεη αλψηαηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο 0.30:1 θαη πνζνζηφ 
θΪιπςεο 0.20:1. 

΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο (η) κΫρξη (ηηη) αλσηΫξσ, ν αλψηαηνο αξηζκφο 
νξφθσλ θαη ην αλψηαην χςνο ζα εέλαη ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 
Εψλεο ζηελ νπνέα βξέζθεηαη ην νηθφπεδν (γηα θαηνηθέα). 

   

9.12.5.2  ΢ηηο Σνπξηζηηθέο Εώλεο Δλδνρώξαο1, ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(α) Οη πξφλνηεο ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ πνπ θαζνξέζηεθαλ κε ην Άξζξν 
14(1) ηνπ Πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ ά κε βΪζε ηηο 
πξφλνηεο ηνπ Πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ θαη κε ηνπο 
πεξηνξηζκνχο πνπ θαζνξέδνληαη γηα ηελ θΪζε επηκΫξνπο Εψλε. 
ΑλεμΪξηεηα απφ ηηο πξφλνηεο ησλ Σνπξηζηηθψλ Εσλψλ, επηηξΫπεηαη ε 
αλΫγεξζε νξγαλσκΫλσλ δηακεξηζκΪησλ κε ηνπο ζπληειεζηΫο 
αλΪπηπμεο πνπ πξνβιΫπνληαη γηα ηα ΣνπξηζηηθΪ ΥσξηΪ θαη ηηο 
ΣνπξηζηηθΫο Δπαχιεηο. 

(β) Γηα ηελ αλΫγεξζε θαηνηθηψλ ζε εγθεθξηκΫλα νηθφπεδα κΫζα ζηηο 
ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο Δλδνρψξαο, ζα ηζρχνπλ νη έδηεο ξπζκέζεηο πνπ 
πξνλννχληαη γηα εγθεθξηκΫλα νηθφπεδα, πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ 
παξΪγξαθν 9.12.5.1 (δ) πην πΪλσ. 

Όξηα Αλάπηπμεο Υσξηώλ 
 
9.12.5.3 ΜΫζα ζηα ΋ξηα ΑλΪπηπμεο ρσξηψλ ηεο παξαιέαο  πνπ 

πεξηιακβΪλνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Δ, θαη πην ζπγθεθξηκΫλα ζηηο ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο ηνπο πνπ αλαθΫξνληαη ζην ελ ιφγσ ΠαξΪξηεκα, ζα επηηξΫπνληαη 
κηθξΫο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο σο αθνινχζσο: 

(α) Ξελνδνρεέα θαη ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα νπνηαζδάπνηε θαηεγνξέαο θαη 
ηΪμεο κε αλψηαην αξηζκφ θιηλψλ 120. 

(β) ΋ιεο νη ηνπξηζηηθΫο αλαπηχμεηο ζα πξνζαξκφδνληαη κε ην Ϊκεζν θαη 
επξχηεξν παξαδνζηαθφ πεξηβΪιινλ θαη ηε δνκά ηνπ νηθηζκνχ θαη 
εηδηθφηεξα κε ηελ θιέκαθα, ηε θπζηνγλσκέα, ηηο αλαινγέεο θαη ην 
ραξαθηάξα ηνπ. Ζ ρσξνζΫηεζε ηεο αλΪπηπμεο, νη αλαινγέεο ησλ φγθσλ 
θαη ε δηΪηαμε ησλ νηθνδνκψλ κΫζα ζην ηεκΪρην ζα απνηεινχλ 
επηπξφζζεηα ζηνηρεέα/ θξηηάξηα γηα ηελ αμηνιφγεζε ηεο πξνηηζΫκελεο 
αλΪπηπμεο. 

(γ) ΚαηΪ ηε κειΫηε αηηάζεσλ γηα ηηο αλαθεξφκελεο αλαπηχμεηο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ιακβΪλεη ζνβαξΪ ππφςε ην ελδερφκελν 

                                                 

 
1
Χο ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο Δλδνρψξαο νξέδνληαη φιεο νη κε ΠαξαιηαθΫο ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο 
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ππεξζπγθΫληξσζεο ηνπο θαη ηνλ θέλδπλν εθηνπηζκνχ θαη επεξεαζκνχ 
ησλ αλΫζεσλ ηεο θχξηαο ρξάζεο. 

 
9.12.5.4    ΜΫζα ζηα ΋ξηα ΑλΪπηπμεο ρσξηψλ ηεο ελδνρψξαο (πΫξαλ ησλ 

παξαιηαθψλ ρσξέσλ) θαη ζε Εψλε Παξαζεξηζηηθάο Καηνηθέαο, ζα επηηξΫπνληαη 
κηθξΫο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο (μελνδνρεέα θαη ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα 
νπνηαζδάπνηε θαηεγνξέαο θαη ηχπνπ) κε αλψηαην αξηζκφ θιηλψλ 160 θαη κε 
ηηο πξνυπνζΫζεηο (β) θαη (γ) ηεο παξαγξΪθνπ 9.12.5.3. 

Δθηόο Πεξηνρώλ Αλάπηπμεο – Οινθιεξσκέλα Σνπξηζηηθά ΢πγθξνηήκαηα 
 
9.12.5.5        ΢ηηο ππόινηπεο πεξηνρέο ηεο ππαίζξνπ εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫπνληαη 

νινθιεξσκΫλα ηνπξηζηηθΪ ζπγθξνηάκαηα (μελνδνρεηαθΪ ζΫξεηξα) πνπ ζα 
Ϋρνπλ απηνηΫιεηα, ζα πξνζθΫξνπλ εηδηθΫο εκπεηξέεο ζηνπο επηζθΫπηεο κε 
πνηθηιέα δηεπθνιχλζεσλ γηα ςπραγσγέα, αλαςπρά θαη δξαζηεξηφηεηεο θαη ζα 
ζπκβΪιινπλ ζεκαληηθΪ θαη νπζηαζηηθΪ ζηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ ηνπξηζηηθνχ 
πξντφληνο ζε πεξηθεξεηαθφ αιιΪ θαη παγθχπξην επέπεδν. ΚαηΪ ηε κειΫηε 
ηΫηνησλ αηηάζεσλ ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ιακβΪλεη νπζησδψο ππφςε ηα 
αθφινπζα θξηηάξηα: 

 

(α) Ζ αλΪπηπμε ζπλδπΪδεη δχν ηνπιΪρηζηνλ επηζπκεηνχο ηχπνπο 
ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκΪησλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο πεξέ 
Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Ννκνζεζέαο θαη ηεο 
΢ηξαηεγηθάο Σνπξηζκνχ, φπνπ ν πξσηεχσλ (θχξηνο) ηχπνο 
αληηπξνζσπεχεη ηνπιΪρηζηνλ ην 70% ηεο δπλακηθφηεηαο ηνπ 
ζπγθξνηάκαηνο ά θαη πεξηζζφηεξν. 

(β) Ζ αλΪπηπμε ζα εέλαη πςειάο πνηφηεηαο (αηζζεηηθΪ θαη ιεηηνπξγηθΪ), ζα 
δηαζΫηεη εθηελεέο αλνηθηνχο ρψξνπο θαη ρψξνπο πξαζέλνπ θαη ζα 
πξνζθΫξεη αμηφινγα εκπινπηηζηηθΪ ηνπξηζηηθΪ Ϋξγα ζχκθσλα κε ηηο 
πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ (γ). 

(γ) Ζ δνκά, ε νξγΪλσζε θαη νη παξερφκελεο δηεπθνιχλζεηο ηεο αλΪπηπμεο 
δηαζθαιέδνπλ ηε δεκηνπξγέα κηαο θαζφια αμηφινγεο κνλΪδαο 
εμππεξΫηεζεο εμεηδηθεπκΫλνπ ηνπξηζκνχ. ΚΪζε αλΪπηπμε ζα δηαζΫηεη 
Ϋλα ηνπιΪρηζηνλ ζεκαληηθφ εκπινπηηζηηθφ ηνπξηζηηθφ Ϋξγν πνπ ζα 
αθνξΪ νξγαλσκΫλεο αζιεηηθΫο δηεπθνιχλζεηο, δηεπθνιχλζεηο πγεέαο ά 
επεμέαο, εγθαηαζηΪζεηο ζπλεδξηαθνχ ηνπξηζκνχ ά ζΫκαηα πνιηηηζκνχ, 
παξΪδνζεο θαη πεξηβΪιινληνο, θαζψο θαη ζπκπιεξσκαηηθΫο 
εγθαηαζηΪζεηο αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο. 

(δ) Σν ζχλνιν ησλ ηνπξηζηηθψλ θιηλψλ ηεο αλΪπηπμεο ζε θακηΪ πεξέπησζε 
δελ ζα ππεξβαέλεη ηηο 1.500. 

(ε) Σν θαζαξφ εκβαδφλ ηνπ γεπΫδνπ εέλαη ηνπιΪρηζηνλ 100.000 η.κ. φπσο 
απηφ ππνινγέδεηαη κεηΪ ηελ παξαρψξεζε γεο γηα δεκφζηα Ϋξγα 
ππνδνκάο θαη δεκφζηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο (ειεχζεξνο ρψξνο 
πιαηεέαο, πξΪζηλν, θ.ν.θ.). 



9.12 ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 

131 

 

(ζη) Ο κΫγηζηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο ηεο αλΪπηπμεο ζα εέλαη 0,20:1 γηα ην 
ηνπξηζηηθφ θαηΪιπκα θαη 0,05:1 επηπξφζζεηα γηα ην εκπινπηηζηηθφ 
ηνπξηζηηθφ Ϋξγν. ΢ηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο πνπ αθνξΪ ην ηνπξηζηηθφ 
θαηΪιπκα πεξηιακβΪλνληαη θαη ππνινγέδνληαη φια ηα ειΪρηζηα 
πξναπαηηνχκελα απφ ηνπο πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ 
ΚαηαιπκΪησλ Νφκνπο θαη Καλνληζκνχο γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε θαηεγνξέα 
θαηαιχκαηνο. 

 Σν πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο αλΪπηπμεο δελ ζα ππεξβαέλεη ην 0,15:1. Ο 
αξηζκφο νξφθσλ θαη ην χςνο ησλ νηθνδνκψλ δελ ζα μεπεξλνχλ ηνπο 2 
θαη ηα 10 κΫηξα, αληέζηνηρα, εθηφο ζηελ πεξέπησζε μελνδνρεένπ φπνπ 
ηκάκα απηνχ κπνξεέ λα εέλαη ηξηψξνθν. 

(δ) Ζ γε πνπ ζα παξαρσξεέηαη απφ ηελ ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα γηα 
ζθνπνχο δεκηνπξγέαο δεκφζησλ αλνηθηψλ ρψξσλ, ζα εέλαη πνζνζηνχ 
15% (ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο θνηλνηηθάο ππνδνκάο)  ηεο 
Ϋθηαζεο ηνπ γεπΫδνπ, κεηΪ απφ ηελ αθαέξεζε ηνπ εκβαδνχ γηα ηα 
δεκφζηα Ϋξγα ππνδνκάο. ΢ε θΪζε πεξέπησζε, ε πην πΪλσ γε πνπ ζα 
παξαρσξεέηαη ζην δεκφζην, ζα πξΫπεη λα ηνπηνηερλεέηαη ά λα 
δηακνξθψλεηαη αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε θαη ζχκθσλα κε ηηο 
ππνδεέμεηο ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο. 

(ε) Ζ ηνπνζεζέα φπνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεέ ε αλΪπηπμε θξέλεηαη 
θαηΪιιειε απφ ρσξνηαμηθά θαη πεξηβαιινληηθά Ϊπνςε. 

(ζ) Ζ αλΪπηπμε ζα εληΪζζεηαη ζην θπζηθφ πεξηβΪιινλ ηεο πεξηνράο, ελψ 
ζην ζρεδηαζκφ ηεο ζα ιακβΪλεηαη ππφςε ε αξραηνινγηθά / 
παξαδνζηαθά ζεκαζέα ηνπ επξχηεξνπ ρψξνπ. Θα επηδηψθεηαη ε 
δηαηάξεζε θαη ε ζσζηά πξνβνιά ησλ ζηνηρεέσλ πνπ θαηαγξΪθνπλ ηελ 
ηζηνξέα ηεο πεξηνράο, ηα νπνέα ζα κπνξνχλ λα εληΪζζνληαη ζηελ 
αλΪπηπμε θαη λα απνηεινχλ βαζηθΪ ζπλζεηηθΪ ηεο ζηνηρεέα. 

(η) Σφζν ηα ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα φζν θαη ηα εκπινπηηζηηθΪ ηνπξηζηηθΪ 
Ϋξγα πξΫπεη λα ηχρνπλ εληαένπ ζρεδηαζκνχ, λα απνηεινχλ αληηθεέκελν 
ηεο έδηαο αέηεζεο γηα ρνξάγεζε Πνιενδνκηθάο Άδεηαο θαη λα 
θαηαζθεπαζηνχλ θαη λα κπνξνχλ λα ιεηηνπξγάζνπλ ηαπηφρξνλα. 

 
 Ννεέηαη φηη ε εμαζθΪιηζε ηθαλνπνηεηηθάο πξφζβαζεο θαζψο θαη 

ηθαλνπνηεηηθάο πδαηνπξνκάζεηαο, ζε πνηφηεηα θαη πνζφηεηα γηα ηελ 
αλΪπηπμε, απνηειεέ επζχλε ηνπ ηδηνθηάηε. 

 
 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ρνξεγεέ Ϊδεηεο γηα νινθιεξσκΫλα ηνπξηζηηθΪ 

ζπγθξνηάκαηα εθφζνλ: 
 

i. Ϋρεη εμαζθαιηζηεέ πξνεγνπκΫλσο Ϋγθξηζε ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ 
Σνπξηζκνχ φζνλ αθνξΪ ηελ θαηαιιειφηεηα γεπΫδνπ γηα ηΫηνηα 
αλΪπηπμε, θαη 
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ii. Ϋρεη πξνεγεζεέ ΜειΫηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο 
πξφλνηεο ηεο ζρεηηθάο Ννκνζεζέαο,  

Γηαηεξεηέεο θαη Παξαδνζηαθέο Οηθνδνκέο 

9.12.5.6 Σνπξηζηηθή αμηνπνίεζε παξαδνζηαθώλ θαη δηαηεξεηέσλ 
νηθνδνκώλ: ΣνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα ζε παξαδνζηαθΫο ά δηαηεξεηΫεο 
νηθνδνκΫο πνπ βξέζθνληαη εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο ρσξηνχ δπλαηφλ λα 
επηηξΫπνληαη λννπκΫλνπ φηη νπνηεζδάπνηε πξνζζάθεο / κεηαηξνπΫο πνπ 
θξέλεηαη αλαγθαέν λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ζα εέλαη πεξηνξηζκΫλεο Ϋθηαζεο,  ζα 
αθνξνχλ ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγέα ηνπ θαηαιχκαηνο θαη δελ ζα πξνθαινχλ 
ζνβαξά αιινέσζε ζηνλ φγθν, θαη ηελ αξρηηεθηνληθά ησλ νηθνδνκψλ. Γηα ηε 
δηαζθΪιηζε ησλ αλαγθαέσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζα ιακβΪλνληαη ππφςε θαη νη 
πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ  25 ηνπ Παξαξηάκαηνο Β (Πξφηππα γηα Παξνρά 
Υψξσλ ΢ηΪζκεπζεο) 

 

Πξνζζήθεο-Μεηαηξνπέο ζε Σνπξηζηηθή κνλάδα: 
 

9.12.6 Πξνζζάθε ά κεηαηξνπά ζε ηνπξηζηηθά κνλΪδα πνπ πθέζηαηαη λφκηκα (Ϋρεη 
αλεγεξζεέ κε βΪζε ηηο απαηηνχκελεο Ϊδεηεο -πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα 
νηθνδνκάο- θαη δηαζΫηεη θαηΪηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ) ά 
πνπ πθέζηαηαη θαη κπνξεέ λα αδεηνδνηεζεέ (πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα 
νηθνδνκάο) κε βΪζε ηηο ηζρχνπζεο πνιηηηθΫο, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ φηαλ 
βξέζθεηαη ζε πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε, ζηηο αθφινπζεο 
αλεμΪξηεηεο πεξηπηψζεηο (εμαηξνχληαη ηα ηνπξηζηηθΪ δηακεξέζκαηα γηα ηα 
νπνέα ηζρχεη ε επηθχιαμε ηεο παξαγξΪθνπ 9.12.7): 

 

(α) ΤπΪξρεη αλεμΪληιεην εκβαδφλ εληφο ηνπ αξρηθνχ ηεκαρένπ, 
ηεξνπκΫλσλ ησλ κεγεζψλ πνπ απαηηνχληαη απφ ηελ ηζρχνπζα πεξέ 
Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Ννκνζεζέα θαη ησλ 
πξνλνηψλ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδένπ αλαθνξηθΪ κε ηνπο φξνπο δφκεζεο 
(ζπληειεζηά δφκεζεο, πνζνζηφ θΪιπςεο, αξηζκφ νξφθσλ θαη χςνο 
νηθνδνκψλ). 

(β) ΢ε πεξέπησζε ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο ηεο νπνέαο ην εγθξηκΫλν ζπλνιηθφ 
δνκάζηκν εκβαδφλ, φπσο απηφ ππνινγέζηεθε θαηΪ ηελ Ϋθδνζε ηεο 
ζρεηηθάο Ϊδεηαο, ππεξβαέλεη ην δνκάζηκν εκβαδφλ πνπ επηηξΫπεηαη κε 
βΪζε ηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο πνιενδνκηθάο δψλεο, ζα 
επηηξΫπεηαη ε πξνζζάθε εκβαδνχ πνπ αλαινγεέ ζην εκβαδφλ ησλ 
ρψξσλ πνπ εμαηξνχληαη ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο 
(εμαηξνπκΫλσλ ησλ ρψξσλ πνπ δελ εέραλ ππνινγηζζεέ θαηΪ ηελ 
αδεηνδφηεζε ηεο), λννπκΫλνπ φηη δελ δεκηνπξγεέηαη ππΫξβαζε ζην 
επηηξεπφκελν απφ ηελ ηζρχνπζα δψλε πνζνζηφ θΪιπςεο ά θαη ε 
πξνζζάθε γέλεηαη κε θαζ’ χςνο επΫθηαζε ηεο εγθξηκΫλεο νηθνδνκάο 
κΫρξη 2 (δχν) νξφθνπο. 

(γ) ΢ε πεξέπησζε πξνζζάθεο ηεκαρένπ ζε αδεηνδνηεκΫλε αλΪπηπμε, γηα 
ζθνπνχο επΫθηαζεο πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο πνπ ππεξβαέλεη 
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ηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζάκεξα πνιενδνκηθάο δψλεο, 
ε πξνζζάθε ζα αληηπξνζσπεχεη ην ζχλνιν ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο 
ηνπ λΫνπ ηεκαρένπ θαη κπνξεέ λα ηνπνζεηεζεέ ζε νπνηνδάπνηε ζεκεέν 
ηεο αλΪπηπμεο. 

 

 Ννεέηαη φηη ε πθηζηΪκελε κνλΪδα θαη ν ρψξνο επΫθηαζάο ηεο εκπέπηνπλ ζε 
Σνπξηζηηθά Εψλε ά ηθαλνπνηνχλ νπνηαδάπνηε Ϊιιε ρσξνζεηηθά πξφλνηα ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο (ηνπξηζηηθά αμηνπνέεζε παξαδνζηαθάο ά δηαηεξεηΫαο 
νηθνδνκάο ά νινθιεξσκΫλν ηνπξηζηηθφ ζπγθξφηεκα εθηφο Πεξηνρψλ 
ΑλΪπηπμεο). 

 Ννεέηαη φηη νη πην πΪλσ πξνζζάθεο/κεηαηξνπΫο δελ επεξεΪδνπλ δπζκελψο ά 
παξαβιΪπηνπλ ηελ εχινγε ρξάζε παξαθεέκελεο ηδηνθηεζέαο ά ηεο πεξηνράο 
σο ζχλνιν. 

 Ννεέηαη επέζεο, φηη ηεξνχληαη ζην βαζκφ πνπ εέλαη δπλαηφ, φιεο νη ππφινηπεο 
πξφλνηεο πνπ ηζρχνπλ θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο λΫαο 
πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. 

 Ννεέηαη ηΫινο, φηη Ϋρνπλ παξαρσξεζεέ ζην δεκφζην φιεο νη δεζκεχζεηο πνπ 
επηβιάζεθαλ κε βΪζε ηηο νπνέεο πινπνηάζεθε ε αλΪπηπμε. 

9.12.7 Πξνζζάθε ά κεηαηξνπά ζε ηνπξηζηηθά κνλΪδα πνπ πθέζηαηαη λφκηκα (Ϋρεη 
αλεγεξζεέ κε βΪζε ηηο απαηηνχκελεο Ϊδεηεο -πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα 
νηθνδνκάο- θαη δηαζΫηεη θαηΪηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ) ά 
πνπ πθέζηαηαη θαη κπνξεέ λα αδεηνδνηεζεέ (πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα 
νηθνδνκάο) κε βΪζε ηηο ηζρχνπζεο πνιηηηθΫο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ, Ϋζησ 
θαη αλ ε ρξάζε δελ εέλαη επηηξεπφκελε, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο, εθφζνλ ζπληξΫρνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

 

(α) Ο αξηζκφο ησλ νξφθσλ θαη ην κΫγηζην χςνο ηεο νηθνδνκάο κε ηελ 
πξνηεηλφκελε πξνζζάθε δελ ζα ππεξβαέλνπλ ηα ηζρχνληα ζηελ 
αληέζηνηρε Εψλε, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο (β)(ii) πην θΪησ. 

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ν επηηξεπφκελνο απφ ηελ ηζρχνπζα 
Εψλε αξηζκφο νξφθσλ εέλαη κηθξφηεξνο απφ εθεέλν πνπ έζρπε πξηλ ηελ 
εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο ηειεπηαέαο Ϊδεηαο νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο 
Ϊδεηαο, νη πξνζζάθεο εέλαη δπλαηφ λα γέλνπλ εέηε ζε Ϋλα επηπιΫνλ 
φξνθν απφ ηνλ άδε επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ, εέηε γηα ζθνπνχο 
πξνζαξκνγάο ζε πθηζηΪκελεο δεζκεχζεηο ζε παξαθεέκελεο νηθνδνκΫο 
ά/θαη ζην έδην ην ηεκΪρην. 

(β) Οη πξνζζάθεο ά κεηαηξνπΫο ζηελ νηθνδνκά, πνπ γέλνληαη κεηΪ ηελ 
εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο ηειεπηαέαο Ϊδεηαο νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο 
Ϊδεηαο κπνξνχλ λα γέλνπλ φηαλ αθνξνχλ κηα απφ ηηο αθφινπζεο 
πεξηπηψζεηο: 

 
(i) ΤπΪξρεη εθκεηαιιεχζηκν εκβαδφ εληφο ηνπ αξρηθνχ ηεκαρένπ κε 

βΪζε ην πνιενδνκηθφ θαζεζηψο (ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
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πνζνζηφ θΪιπςεο) πνπ έζρπε πξηλ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο 
ηεο ηειεπηαέαο Ϊδεηαο νηθνδνκάο/πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο ά κε βΪζε 
ην ηζρχνλ πνιενδνκηθφ θαζεζηψο γηα ηελ επηθξαηνχζα 
πξνβιεπφκελε απφ ηελ Πνιενδνκηθά Εψλε ρξάζε, νπνηνδάπνηε 
απφ ηα δπν εέλαη κηθξφηεξν. 

 
(ii) ΢ε πεξέπησζε ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο ηεο νπνέαο ην εγθξηκΫλν 

ζπλνιηθφ δνκάζηκν εκβαδφλ, φπσο απηφ ππνινγέζηεθε θαηΪ ηελ 
Ϋθδνζε ηεο ζρεηηθάο Ϊδεηαο, ππεξβαέλεη ην δνκάζηκν εκβαδφλ 
πνπ επηηξΫπεηαη κε βΪζε ηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο 
πνιενδνκηθάο δψλεο, ζα επηηξΫπεηαη ε πξνζζάθε εκβαδνχ πνπ 
αλαινγεέ ζην εκβαδφλ ησλ ρψξσλ πνπ εμαηξνχληαη ηνπ 
ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο (εμαηξνπκΫλσλ ησλ ρψξσλ 
πνπ δελ εέραλ ππνινγηζζεέ θαηΪ ηελ αδεηνδφηεζε ηεο), λννπκΫλνπ 
φηη δελ δεκηνπξγεέηαη ππΫξβαζε ζην επηηξεπφκελν απφ ηελ 
ηζρχνπζα δψλε πνζνζηφ θΪιπςεο ά θαη ε πξνζζάθε γέλεηαη κε 
θαζ’ χςνο επΫθηαζε ηεο εγθξηκΫλεο νηθνδνκάο κΫρξη 2 (δχν) 
νξφθνπο. 

 
(iii) ΢ε πεξέπησζε πξνζζάθεο ηεκαρένπ γηα ζθνπνχο επΫθηαζεο 

λφκηκα πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο πνπ ππεξβαέλεη ηνλ 
ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζάκεξα Πνιενδνκηθάο 
Εψλεο, ζε πεξηνρά φπνπ δελ επηηξΫπεηαη πιΫνλ ε ηνπξηζηηθά 
αλΪπηπμε (επηηξεπφηαλ ζην παξειζφλ θαηΪ ηελ αδεηνδφηεζε ηεο 
κνλΪδαο), ε πξνζζάθε ζα αληηπξνζσπεχεη ην 70% ηνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο ηνπ λΫνπ ηεκαρένπ πνπ θαζνξέδεηαη γηα ηελ 
επηθξαηνχζα πξνβιεπφκελε απφ ηελ Πνιενδνκηθά Εψλε ρξάζε, 
θαη κπνξεέ λα ηνπνζεηεζεέ ζε νπνηνδάπνηε ζεκεέν ηεο 
αλΪπηπμεο. 

 

(γ) Ζ πξνζζάθε/κεηαηξνπά δελ ζα επεξεΪζεη δπζκελψο ά παξαβιΪςεη 
ηελ εχινγε ρξάζε παξαθεέκελεο ηδηνθηεζέαο ά ηεο πεξηνράο σο 
ζχλνιν. 

(δ) Ζ πξνζζάθε/κεηαηξνπά ζα ηεξεέ θαηΪ ην δπλαηφ φιεο ηηο Ϊιιεο 
απαηηάζεηο πνπ πξνβιΫπνληαη απφ ηε Γάισζε Πνιηηηθάο. 

(ε) Έρνπλ παξαρσξεζεέ ζην δεκφζην φιεο νη δεζκεχζεηο πνπ 
ππνβιάζεθαλ κε βΪζε ηηο Ϊδεηεο κε ηηο νπνέεο πινπνηάζεθε ε 
πθηζηΪκελε αλΪπηπμε. 

 
 Ννεέηαη φηη πξνζζάθεο/κεηαηξνπΫο ζε ηνπξηζηηθΪ δηακεξέζκαηα ζα 

επηηξΫπνληαη ζχκθσλα κε ηελ πην πΪλσ πνιηηηθά, κε εμαέξεζε ηελ πξφλνηα 
9.12.7(β)(iii), κφλν φηαλ απηΫο ζα αθνξνχλ βειηηψζεηο ηΫηνησλ κνλΪδσλ ρσξέο 
λα απμΪλεηαη ε δπλακηθφηεηΪ ηνπο (αξηζκφο θιηλψλ). 

 
9.12.8 ΑλεμΪξηεηα απφ ηα αλαθεξφκελα ζηηο παξαγξΪθνπο 9.12.6 θαη 9.12.7 πην 

πΪλσ, ην δνκάζηκν εκβαδφλ πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο κπνξεέ λα 
απμεζεέ φηαλ απηφ αθνξΪ εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα, πΫξαλ ηνπ ηζρχνληνο ζάκεξα 
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ζπληειεζηά δφκεζεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.12.11. 
 

9.12.9 Σνπξηζκόο Τγείαο 

΢ηα πιαέζηα πξνψζεζεο ηεο Κχπξνπ σο ΚΫληξνπ Παξνράο Ηαηξηθψλ 
Τπεξεζηψλ θαη Ϋρνληαο ππφςε ηνπο δπν Ϊμνλεο ηνπ Σνπξηζκνχ Τγεέαο (ηνλ 
Ηαηξηθφ Σνπξηζκφ θαη ηνλ Σνπξηζκφ Δπεμέαο), ε πνιηηηθά ζην ζΫκα απηφ 
πξνλνεέ γηα ηα αθφινπζα: 

(α) Αμηνπνέεζε ηεο πθηζηΪκελεο μελνδνρεηαθάο ηνπξηζηηθάο ππνδνκάο, κε 
ηελ αλΪπηπμε/επΫθηαζε ησλ ππεξεζηψλ θαη εγθαηαζηΪζεσλ ηνπ 
ηνπξηζκνχ επεμέαο ζε πθηζηΪκελα μελνδνρεέα θαη ηνπξηζηηθΪ 
θαηαιχκαηα, θαζψο θαη ηελ πξνψζεζε λΫσλ ηνπξηζηηθψλ κνλΪδσλ κε 
εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα (παξΪγξαθνο 9.12.10). 

Γηα ην ζθνπφ απηφ, πνζνζηφ ηΫηνησλ εκπινπηηζηηθψλ Ϋξγσλ ζε 
πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο εέλαη δπλαηφ λα ππεξβαέλεη ηνλ 
επηηξεπφκελν ζπληειεζηά δφκεζεο (παξΪγξαθνο 9.12.1). 

(β) ΢πκπεξέιεςε μελνδνρεηαθάο αλΪπηπμεο ζπκπιεξσκαηηθάο ρξάζεο 
λνζειεπηεξένπ ζηα πιαέζηα ΔλνπνηεκΫλεο ΑλΪπηπμεο ΜεγΪισλ θαη 
΢χλζεησλ Υξάζεσλ, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Κεθαιαένπ 9.6 
(ΔλνπνηεκΫλεο Αλαπηχμεηο ΜεγΪισλ θαη ΢χλζεησλ Υξάζεσλ). 

(γ) Απνδνρά ηεο αιιαγάο ρξάζεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο ζε λνζειεπηάξην, 
σο πην επηζπκεηάο, λννπκΫλνπ φηη: 

 
(i) ε ηνπξηζηηθά κνλΪδα εέλαη ρακειάο θαηεγνξέαο, 
 
(ii) ε ηνπξηζηηθά κνλΪδα βξέζθεηαη ζε θαζνξηζκΫλε εκπνξηθά 

πεξηνρά/Ϊμνλα ά θαηΪ κάθνο θχξηνπ δξφκνπ, 
 
(iii) ε αιιαγά ρξάζεο δελ επεξεΪδεη ηηο αλΫζεηο γεηηνληθψλ 

ηδηνθηεζηψλ, θαη 
 
(iv) ζε πεξέπησζε ζπλχπαξμεο λνζειεπηεξένπ θαη ηνπξηζηηθάο 

κνλΪδαο, δηαζθαιέδεηαη ε θηηξηνινγηθά θαη ιεηηνπξγηθά απηνηΫιεηα 
ηνπ λνζειεπηεξένπ ζε ρσξηζηφ θηέξην. 

 
Ννεέηαη φηη ε παξνχζα πξφλνηα ζα εθαξκφδεηαη εθφζνλ 
ηξνπνπνηεζεέ αλΪινγα ε πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ 
ΚαηαιπκΪησλ Ννκνζεζέα, ψζηε λα επηηξΫπεηαη Ϊιιε ρξάζε ζην 
γάπεδν ηεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο. 

 

9.12.10 Δκπινπηηζηηθά Έξγα ζε Σνπξηζηηθέο Μνλάδεο 
 

 ΔκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα ζε ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο αθνξνχλ πξφζζεηεο ππεξεζέεο 
αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο θαη Ϊιιεο επηζπκεηΫο ππεξεζέεο ζε μελνδνρεέα θαη 
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ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα απφ απηΫο πνπ απαηηνχληαη κε βΪζε ηελ πεξέ 
Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Ννκνζεζέα, πνπ δπλαηφλ λα 
επηηξαπνχλ εληφο ηνπ γεπΫδνπ ηνπ μελνδνρεένπ/ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο, 
λννπκΫλνπ φηη ηθαλνπνηνχλ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο θαη θξηηάξηα (ηα 
απηνηειά εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα εκπέπηνπλ ζηηο επηκΫξνπο ζεκαηηθΫο πνιηηηθΫο 
ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο): 

(α) ΢πκβΪιινπλ ζηε δηαθνξνπνέεζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, ζηελ 
πξνζΫιθπζε εηδηθάο πειαηεέαο, ζηελ απΪκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο, 
ζηελ πξνβνιά ηεο πνιηηηζηηθάο θιεξνλνκηΪο, ηεο παξΪδνζεο, ηεο 
ηζηνξέαο ηνπ ηφπνπ, θ.ν.θ. 

(β) ΠαξΫρνπλ ππεξεζέεο αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο θαη Ϊιιεο επηζπκεηΫο 
ππεξεζέεο πνπ ζπλδπΪδνληαη θαηΪ ηνλ θαιχηεξν ηξφπν κε ην 
μελνδνρεέν/ηνπξηζηηθφ θαηΪιπκα, δηαζθαιέδνληαο πςειά πνηφηεηα 
θαηαζθεπψλ θαη ηνπηνηερλεκΫλνπ πεξηβΪιινληνο. 

(γ) Υσξνζεηνχληαη ζσζηΪ θαη εληΪζζνληαη ζε Ϊλεηνπο θαη θαηΪιιεια 
δηακνξθσκΫλνπο ππαέζξηνπο ρψξνπο πνπ ζα ζπκβΪιινπλ ζηελ 
νπζηαζηηθά αλαβΪζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο. 

(δ) Θα θξέλνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά θαη' αμέα κε βΪζε ην 
πεξηερφκελν, ηελ νξγΪλσζε, ηε ιεηηνπξγέα θαη ηε ρσξνζΫηεζε ηνπ 
Ϋξγνπ αθνχ εμαζθαιηζζνχλ νη ζεηηθΫο απφςεηο ηνπ Κππξηαθνχ 
Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ. 

 
9.12.11 Σα εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα ηΫηνησλ ηνπξηζηηθψλ κνλΪδσλ θαη νη επηκΫξνπο ρψξνη 

ηνπο κπνξνχλ λα αθνξνχλ ηα αθφινπζα: 

(α) ΢πλεδξηαθΪ θΫληξα, κηθξφηεξεο αέζνπζεο ζπλεδξηψλ γηα εμππεξΫηεζε 
νκΪδσλ ηνπξηζηηθψλ κνλΪδσλ θαη εμεηδηθεπκΫλνη εθζεζηαθνέ ρψξνη. 

(β) ΚΫληξα απνθαηΪζηαζεο/απνζεξαπεέαο/θπζηνζεξαπεέαο, θΫληξα επεμέαο 
φπσο ζαιαζζνζεξαπεέαο, πδαηνζεξαπεέαο θαη ηακαηηθΫο πεγΫο. 

(γ) ΟινθιεξσκΫλα αζιεηηθΪ ζπγθξνηάκαηα, ζηΪδηα, θνιπκβεηάξηα, θιεηζηΪ 
γπκλαζηάξηα, θαζψο θαη Ϊιιεο κεγΪιεο ππνδνκΫο 
πξνπνλεηηθνχ/αζιεηηθνχ ραξαθηάξα. 

(δ) Μνπζεέα, εθζεζηαθνέ ρψξνη, ρψξνη πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ, ρψξνη 
παξαγσγάο/γεπζηγλσζέαο παξαδνζηαθψλ πξντφλησλ, θΫληξα 
πιεξνθφξεζεο/εξκελεέαο (interpretationcentres) θαη εμεηδηθεπκΫλα 
ζεκαηηθΪ πΪξθα. 

(ε) ΔγθαηαζηΪζεηο καξέλσλ, εγθαηαζηΪζεηο παξαθνινχζεζεο αγψλσλ, 
δειθηλΪξηα, πδξνπΪξθα θαη κνπζεέα ζαιΪζζεο. 

(ζη) ΔμεηδηθεπκΫλα/ζεκαηηθΪ εζηηαηφξηα, επηπξφζζεηα ηνπ θπξέσο 
εζηηαηνξένπ ηνπ θαηαιχκαηνο ά/θαη εζηηαηφξην φηαλ απηφ δελ απαηηεέηαη 
κε βΪζε ηελ πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ 
Ννκνζεζέα. 
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Ννεέηαη φηη σο εκπινπηηζηηθφ Ϋξγν ζε ηνπξηζηηθά κνλΪδα κπνξεέ λα ζεσξεζεέ 
θαη ρξάζε Ϊιιε απφ ηηο θαζνξηδφκελεο ζηελ παξνχζα παξΪγξαθν, εθφζνλ 
απηφ πξνλνεέηαη ζε ζρεηηθά Δληνιά ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

 

Κίλεηξα γηα Δκπινπηηζηηθά Έξγα ζε Σνπξηζηηθέο Μνλάδεο 

9.12.12 Σα θέλεηξα παξΫρνληαη ζε μελνδνρεέα θαη ηνπξηζηηθΪ θαηαιχκαηα πνπ 
πιεξνχλ κηα απφ ηηο πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο, κε ζηφρν ηνλ εκπινπηηζκφ ησλ 
ππεξεζηψλ πνπ παξΫρνπλ ζε επηζθΫπηεο: 

(α) Απνηεινχλ λφκηκα πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο (Ϋρνπλ αλεγεξζεέ 
κε βΪζε ηηο απαηηνχκελεο Ϊδεηεο -πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα 
νηθνδνκάο- θαη δηαζΫηνπλ θαηΪηαμε απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ 
Σνπξηζκνχ). 

(β) Απνηεινχλ πθηζηΪκελεο κεξηθψο αδεηνχρεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο πνπ 
κπνξνχλ λα αδεηνδνηεζνχλ (πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα νηθνδνκάο) 
κε βΪζε ην ηζρχνλ πνιενδνκηθφ θαζεζηψο, εθφζνλ ρξεζηκνπνηάζνπλ 
ηα θέλεηξα πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξνχζα παξΪγξαθν, ηηο πξφλνηεο 
ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο (ΚεθΪιαην 3) αλαθνξηθΪ κε ηνλ 
ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηά δφκεζεο, θαζψο θαη νπνηεζδάπνηε Ϊιιεο 
ηζρχνπζεο πνιηηηθΫο. 

(γ) Απνηεινχλ λΫεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο πνπ κπνξνχλ λα αδεηνδνηεζνχλ 
(πνιενδνκηθά Ϊδεηα θαη Ϊδεηα νηθνδνκάο) κε βΪζε ην ηζρχνλ 
πνιενδνκηθφ θαζεζηψο. 

 
9.12.13 Σα θέλεηξα, ηα νπνέα πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.12.14, παξΫρνληαη ζε 

πεξέπησζε πινπνέεζεο ησλ εκπινπηηζηηθψλ Ϋξγσλ πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ 
παξΪγξαθν 9.12.11 Γηα πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο, ζηα εκπινπηηζηηθΪ 
Ϋξγα πεξηιακβΪλνληαη θαη πξνζζεθνκεηαηξνπΫο ζε δσκΪηηα γηα δεκηνπξγέα 
νηθνγελεηαθψλ δσκαηέσλ (familyrooms), ζνπΐησλ θαη δσκαηέσλ γηα ηε 
θηινμελέα πξνζψπσλ κε εηδηθΫο αλΪγθεο. 

 
9.12.14 Ζ παξνχζα πνιηηηθά εθαξκφδεηαη γηα εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα ζε ηνπξηζηηθά 

κνλΪδα πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηηο παξαγξΪθνπο 9.12.11 θαη 9.12.13 φηαλ ε 
κνλΪδα πιεξνέ κηα απφ ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.12.12 θαη 
εκπέπηεη ζε κηα απφ ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) ΋ηαλ ε κνλΪδα βξέζθεηαη εληφο θαζνξηζκΫλεο Σνπξηζηηθάο Εψλεο ά ζε 
πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε, ηεο νπνέαο ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο δελ κεηψζεθε ζε ζρΫζε κε ην ζπληειεζηά πνπ 
έζρπε θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο Ϊδεηαο, ζηελ αλΪπηπμε εέλαη 
δπλαηφλ λα πξνζηεζεέ δνκάζηκν εκβαδφλ κΫρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ 
επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζάκεξα 
Πνιενδνκηθάο Εψλεο γηα ην ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ηνπξηζηηθνχ 
θαηαιχκαηνο. 

(β) ΋ηαλ ε κνλΪδα βξέζθεηαη εληφο θαζνξηζκΫλεο Σνπξηζηηθάο Εψλεο ά ζε 
πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε, αιιΪ ν ζπληειεζηάο 
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δφκεζεο εέλαη κηθξφηεξνο ηνπ ζπληειεζηά πνπ έζρπε θαηΪ ηελ 
εκεξνκελέα ρνξάγεζεο ηεο Ϊδεηαο, ζηελ αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφλ λα 
πξνζηεζεέ δνκάζηκν εκβαδφλ κΫρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ επηηξεπφκελνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζάκεξα Πνιενδνκηθάο Εψλεο γηα 
ην ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ηνπξηζηηθνχ θαηαιχκαηνο. Ζ παξνχζα ηζρχεη 
εθφζνλ ηθαλνπνηνχληαη νη επηθπιΪμεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.12.6. 

(γ) ΋ηαλ ε κνλΪδα βξέζθεηαη ζε Πνιενδνκηθά Εψλε φπνπ ε ηνπξηζηηθά 
ρξάζε δελ επηηξΫπεηαη, ζηελ αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφλ λα πξνζηεζεέ 
δνκάζηκν εκβαδφλ κΫρξη πνζνζηνχ 5% ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηά 
δφκεζεο ηεο ηζρχνπζαο ζάκεξα Πνιενδνκηθάο Εψλεο γηα ηελ θχξηα 
ρξάζε ά εθεέλεο πνπ έζρπε θαηΪ ηε ρνξάγεζε ηεο Ϊδεηαο κε βΪζε ηελ 
νπνέα αλεγΫξζεθε ην θαηΪιπκα, νπνηνζδάπνηε απφ ηνπο δπν εέλαη 
κηθξφηεξνο. Ζ παξνχζα ηζρχεη λννπκΫλνπ φηη ηθαλνπνηνχληαη νη 
πξνυπνζΫζεηο 9.12.7(γ), (δ) θαη (ε). 

 
 Ννεέηαη φηη ζε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο, ε αχμεζε ηνπ δνκάζηκνπ 

εκβαδνχ κΫρξη πνζνζηνχ 5% επέ ηνπ ηζρχνληνο ζάκεξα ζπληειεζηά δφκεζεο 
(κε εμαέξεζε ηελ πεξέπησζε (γ) πην πΪλσ φπνπ γέλεηαη εηδηθά δηεπθξέληζε), ζα 
εέλαη επηπξφζζεηε νπνηαζδάπνηε Ϊιιεο πνπ πξνλνεέηαη ζε Ϊιιε πξφλνηα ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο. Ζ πην πΪλσ αχμεζε ζα ηζρχεη θαη ζε πεξέπησζε 
πξνζζάθεο λΫνπ ηεκαρένπ ζηελ αλΪπηπμε. 

 
 Ννεέηαη επέζεο φηη ζε πεξέπησζε δεκηνπξγέαο ηΫηνησλ εκπινπηηζηηθψλ Ϋξγσλ 

ζε πθηζηΪκελεο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο δελ ζα απαηηνχληαη επηπξφζζεηνη ρψξνη 
ζηΪζκεπζεο γηα ηα εκπινπηηζηηθΪ Ϋξγα, πνπ απεπζχλνληαη θαηΪ θχξην ιφγν 
ζηνπο ελνέθνπο ηεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο. Γηα ηα ππφινηπα εκπινπηηζηηθΪ 
Ϋξγα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫςεη ηελ εμαγνξΪ κΫρξη θαη 
30% ησλ πξφζζεησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο, φηαλ ππΪξρνπλ 
αληηθεηκεληθΫο δπζθνιέεο γηα ηελ εμαζθΪιηζά ηνπο ζην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο, 
αλεμΪξηεηα απφ ηα ζρεηηθΪ Πξφηππα γηα Παξνρά Υψξσλ ΢ηΪζκεπζεο. 

 

Σνπξηζηηθέο δηεπθνιύλζεηο – ππεξεζίεο: 

9.12.15 Γηα ρξάζεηο ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ εθαξκφδεηαη ε αθφινπζε πνιηηηθά: 

(α) Δκπνξηθή Αλάπηπμε: ΚαηΪ θαλφλα δελ ζα επηηξΫπεηαη εκπνξηθά 
αλΪπηπμε (θαηαζηάκαηα θαη γξαθεέα) κΫζα ζε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο, 
εθηφο απφ ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

 
(i) ΋πνπ ε έδηα ε Εψλε πξνβιΫπεη γηα ηΫηνηεο 

δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο (Σνπξηζηηθά Εψλε Σε). ΢ε ηΫηνηα Εψλε 
ελψ ζα επηηξΫπεηαη ε ακηγάο ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε δελ ζα 
επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα ακηγάο νηθηζηηθά αλΪπηπμε. ΢ε 
πεξέπησζε κηθηάο νηθηζηηθάο αλΪπηπμεο νη ηνπξηζηηθΫο 
δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο ζα πξΫπεη λα θαηαιακβΪλνπλ 
ηνπιΪρηζηνλ 60% ηνπ επηηξεπφκελνπ δνκεκΫλνπ εκβαδνχ ηνπ 
ηζνγεένπ. 

 
(ii) ΋πνπ ε αλΪπηπμε ζεσξεέηαη αλαγθαέα γηα ηε ιεηηνπξγέα 
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Σνπξηζηηθάο Εψλεο θαη εέλαη ζπλαθάο κε ηνλ ηνπξηζκφ. 
 

Ννεέηαη φηη ε δηαζπνξΪ ηΫηνησλ αλαπηχμεσλ ζηελ Σνπξηζηηθά 
Εψλε εέλαη αλεπηζχκεηε θαη ζα επηδηψθεηαη ε ζπγθΫληξσζε 
ηνπο ζε ρψξνπο πνπ πξνζθΫξνληαη γηα απηφ ην ζθνπφ. ΢ε 
πεξηπηψζεηο πεξηνρψλ φπνπ Ϋρνπλ θαζνξηζζεέ Εψλεο Σε, ά 
φπνπ ππΪξρνπλ πθηζηΪκελεο πεξηνρΫο ά Ϊμνλεο κε παξφκνηεο 
ρξάζεηο, εκπνξηθΫο αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ πνπ θαζνξέδεηαη 
ζηελ παξΪγξαθν (ηηη) πην θΪησ ζα επηηξΫπνληαη κφλν ζε  
απηΫο ηηο Εψλεο, πεξηνρΫο ά Ϊμνλεο, εθηφο ησλ αθφινπζσλ 
πεξηπηψζεσλ:  

 
 Οη ηνπξηζηηθΫο δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο απνηεινχλ κΫξνο 

νξγαλσκΫλεο αλΪπηπμεο εέλαη εκθαλψο βνεζεηηθΫο ηεο 
ππφινηπεο αλΪπηπμεο θαη απνηεινχλ ρσξνδνκηθΪ θαη 
ιεηηνπξγηθΪ αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο. 

 
 Οη ηνπξηζηηθΫο δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο απνηεινχλ ινγηθά 

πξνΫθηαζε θαζνξηζκΫλεο  Εψλεο Σε πνπ δελ Ϋρεη 
ηνπιΪρηζηνλ πιάξσο αλαπηπρζεέ, δεκηνπξγνχλ κε απηά 
Ϋλα ζπκπαγά ππξάλα ππεξεζηψλ, εθΪπηνληαη θχξηνπ 
δξφκνπ θαη θξέλνληαη πνιενδνκηθΪ επηζπκεηΫο ιφγσ ησλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνράο.  

 
 Ννεέηαη φηη ην εκπνξηθφ κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο δελ ζα 

ππεξβαέλεη ην 35% ηνπ δνκάζηκνπ εκβαδνχ γηα θαηνηθέα. 

(iii) ΋πνπ ε αλΪπηπμε δελ εέλαη αληαγσληζηηθά θαζνξηζκΫλσλ 
ηνπηθψλ εκπνξηθψλ θΫληξσλ ά δσλψλ εκπνξένπ θαη ζεσξεέηαη 
αλαγθαέα γηα ηελ παξνρά αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ θαζεκεξηλάο 
αλΪγθεο.  

 
Πξνηεξαηφηεηα ζα δέδεηαη ζε πεξέπηεξα, κηθξάο θιέκαθαο 
θαηαζηάκαηα ηξνθέκσλ, θαηαζηάκαηα αλακλεζηηθψλ δψξσλ, 
γξαθεέα ηαμέ, παξαξηάκαηα ηαμηδησηηθψλ γξαθεέσλ θαη 
ηξαπεδψλ θαη Ϊιια κηθξΪ θαηαζηάκαηα παξφκνηνπ ηχπνπ θαη 
θιέκαθαο. 

(β) Κέληξα αλαςπρήο: ΢ε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο εέλαη δπλαηφ λα 
επηηξΫπνληαη θΫληξα αλαςπράο σο αθνινχζσο: 

(i) Ζ αλΪπηπμε βξέζθεηαη κΫζα ζε Εψλε φπνπ επηηξΫπνληαη ηΫηνηεο 
δηεπθνιχλζεηο (Σνπξηζηηθά Εψλε Σε). ΢ε ηΫηνηα Εψλε ελψ ζα 
επηηξΫπεηαη ε ακηγάο ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε δελ ζα επηηξΫπεηαη ε 
ακηγάο νηθηζηηθά αλΪπηπμε. ΢ε πεξέπησζε κηθηάο νηθηζηηθάο 
αλΪπηπμεο νη ηνπξηζηηθΫο δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο ζα πξΫπεη 
θαηΪ θαλφλα λα θαηαιακβΪλνπλ 60% ηνπ επηηξεπφκελνπ 
δνκεκΫλνπ εκβαδνχ ηνπ ηζνγεένπ. 

(ii) ΋πνπ ε αλΪπηπμε θξέλεηαη φηη εμππεξεηεέ ηηο αλΪγθεο 
ιεηηνπξγέαο ηεο Σνπξηζηηθάο Εψλεο θαη δελ δεκηνπξγεέηαη 
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ππεξζπγθΫληξσζε ηΫηνησλ αλαπηχμεσλ ζε ζπγθεθξηκΫλε 
πεξηνρά ζε βαζκφ πνπ λα επεξεΪδεη ηηο αλΫζεηο ηεο, δεδνκΫλνπ 
φηη ζηφρνο εέλαη ε δηαθχιαμε ησλ αλΫζεσλ θαη ηεο πνηφηεηαο 
ηνπ πεξηβΪιινληνο γηα ηελ πξσηαξρηθά ρξάζε ηεο πεξηνράο. Ζ 
παξνχζα πξφλνηα ζα εθαξκφδεηαη ηδηαέηεξα ζε πεξέπησζε 
ππεξζπγθΫληξσζεο ρξάζεσλ πνπ δεκηνπξγνχλ απμεκΫλε 
νριεξέα, φπσο νη δηζθνζάθεο, νη κππξαξέεο, ηα ζθαηξηζηάξηα, 
ηα θαηαζηάκαηα Ϋηνηκσλ θαγεηψλ, θ.ν.θ., θαη ζα ιακβΪλνληαη 
ππφςε παξΪκεηξνη φπσο ε ερνξχπαλζε, ε αχμεζε ηεο 
ηξνραέαο θπθινθνξέαο θαη νπνηεζδάπνηε αξλεηηθΫο θνηλσληθΫο 
ζπλζάθεο πνπ δπλαηφ λα δεκηνπξγεζνχλ. 

(iii) ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ απηά ζπκπιεξψλεη πθηζηΪκελεο 
πεξηνρΫο ά Ϊμνλεο κε παξφκνηεο δηεπθνιχλζεηο, αλεμΪξηεηα 
απφ ην βαζκφ ππεξζπγθΫληξσζεο ηνπο. 

΢ε πεξηπηψζεηο πεξηνρψλ φπνπ Ϋρνπλ θαζνξηζζεέ Εψλεο Σε ά φπνπ 
ππΪξρνπλ πθηζηΪκελεο πεξηνρΫο ά Ϊμνλεο κε παξφκνηεο 
δηεπθνιχλζεηο, θΫληξα αλαςπράο ζα επηηξΫπνληαη βαζηθΪ ζε 
απηΫο ηηο Εψλεο, πεξηνρΫο ά Ϊμνλεο, εθηφο ζε πεξηπηψζεηο πνπ 
απηΪ απνηεινχλ κΫξνο νξγαλσκΫλσλ αλαπηχμεσλ, φπνπ κηα 
ηΫηνηα ρξάζε, κε ηε κνξθά κηθξνχ κπαξ, θαθελεένπ, θηι. 
ζπλδΫεηαη κε πηζέλα ά Ϊιινπο ππαέζξηνπο ρψξνπο θαη εέλαη 
ζαθψο βνεζεηηθά θαη ρσξνδνκηθΪ θαη ιεηηνπξγηθΪ 
αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο ππφινηπεο αλΪπηπμεο. 

 
9.12.16 ΢ε φιεο ηηο πην πΪλσ πεξηπηψζεηο (α) θαη (β) ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε δελ 

ζα επεξεΪδεη δπζκελψο ηηο αλΫζεηο παξαθεέκελσλ πεξηνρψλ, δελ ζα 
δεκηνπξγεέ ζνβαξΪ θπθινθνξηαθΪ πξνβιάκαηα, ζα εληΪζζεηαη ζην 
πεξηβΪιινλ, ζα ελαξκνλέδεηαη κε ηελ θιέκαθα θαη ην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο 
θαη ζα ππφθεηηαη ζηνπο πεξηνξηζκνχο αλαθνξηθΪ κε ην ζπληειεζηά δφκεζεο, 
πνζνζηφ θΪιπςεο, χςνο θαη αξηζκφ νξφθσλ πνπ πξνβιΫπνληαη γηα θαηνηθέα 
ζηηο αληέζηνηρεο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο. 

Σημείωση: Οι ππόνοιερ ηιρ παπαγπάθος 9.12.15(β) ανηικαθιζηούν ηην πολιηική 
9(Ν)11(β) για ηην οποία γίνεηαι αναθοπά ζηην παπάγπαθο 9.13.5.3 ηος 
Κεθαλαίος «Ανάπηςξη για ζκοπούρ ανατςσήρ / τςσαγυγίαρ» πος 
δημοζιεύηηκε με ηην ΑΔΠ 353 ζηιρ 8/5/09 ζηην Επίζημη Εθημεπίδα ηηρ 
Δημοκπαηίαρ. 

 

Άιιεο Πξόλνηεο: 

9.12.17 Γηαβνπιεύζεηο κε ηνλ Κππξηαθό Οξγαληζκό Σνπξηζκνύ: Γηα φιεο ηηο πην 
πΪλσ πεξηπηψζεηο, φηαλ ε Πνιενδνκηθά Αξρά αζθεέ ηε δηαθξηηηθά ηεο 
επρΫξεηα, φπσο θαη γηα ηε ρσξνζΫηεζε ΔμεηδηθεπκΫλσλ Γηεπθνιχλζεσλ 
Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο, φπσο εέλαη ηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα, ηα ΚΫληξα 
Πνιιαπινχ Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα θιπ. (γηα ηηο νπνέεο γέλεηαη αλαθνξΪ 
ζηε ζπλΫρεηα), ε Πνιενδνκηθά Αξρά πξηλ ηε ιάςε ηεο απφθαζεο ηεο ζα 
ιακβΪλεη ππφςε ηηο απφςεηο ηνπ Κππξηαθνχ Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ κε ηνλ 
νπνέν ζα δηαβνπιεχεηαη πξηλ ηε ιάςε ηεο απφθαζεο  ηεο. 
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9.12.18 Πηζηνπνηεηηθό Καηαιιειόηεηαο Γεπέδνπ: Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά δελ ζα 
ρνξεγεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε εθηφο εΪλ πξνεγνπκΫλσο 
εθδνζεέ θαη ππνβιεζεέ Πηζηνπνηεηηθφ Καηαιιειφηεηαο ΓεπΫδνπ γηα ην ππφ 
αλΪπηπμε ηεκΪρην, πνπ εθδέδεηαη απφ ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ, 
θαη ηνπ νπνένπ ε ρνξάγεζε ζπλαξηΪηαη θαη κε ζΫκαηα πξφζβαζεο, εκβαδνχ 
θαη δηαζηΪζεσλ γεπΫδνπ. Σν πηζηνπνηεηηθφ δελ ζα δεηεέηαη, φηαλ απηφ παχζεη 
λα απαηηεέηαη ζηελ πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ 
Ννκνζεζέα. 

9.12.19 ΢ρέδην Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα Απόζπξζε Σνπξηζηηθώλ Κιηλώλ: ΢ηηο 
πεξηνρΫο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο ζα εθαξκφδνληαη νη πξφλνηεο ηεο εθΪζηνηε 
ηζρχνπζαο Απφθαζεο ηνπ Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιένπ γηα παξνρά θηλάηξσλ γηα 
ηελ απφζπξζε Σνπξηζηηθψλ θιηλψλ. 

9.12.20 Πεξηνρέο όπνπ δελ επηηξέπεηαη ηνπξηζηηθή αλάπηπμε: Σνπξηζηηθά 
αλΪπηπμε δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε "Αθηά ά Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο", 
"ΠξνζηαηεπκΫλν Σνπέν", "Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ", κΫζα ζε Εψλε ά 
Πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη θηελνηξνθηθά, βηνκεραληθά, βηνηερληθά, 
απνζεθεπηηθά, κεηαιιεπηηθά ά ιαηνκηθά αλΪπηπμε, Πεξηνρά Αλαδαζκνχ θαη γε 
πνπ αξδεχεηαη απφ Κπβεξλεηηθφ Αξδεπηηθφ Έξγν. Σνπξηζηηθά αλΪπηπμε δελ 
ζα επηηξΫπεηαη επέζεο ζε πεξηνρΫο ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000 ά θαη Ϊιινπο 
βηφηνπνπο εθηφο θαη αλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ ΓηΪηαγκα πνπ δηΫπεη ηελ 
πεξηνρά ά / θαη δηαζθαιέδεηαη ε ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο 
ΠεξηβΪιινληνο θαη αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε λα ιακβΪλεηαη ε ζχκθσλνο 
γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο θαη Παλέδαο  

Δηδηθέο πξόλνηεο γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ επηηξεπόκελνπ εκβαδνύ κε βάζε ην 
ζπληειεζηή δόκεζεο ζε Σνπξηζηηθέο Μνλάδεο 

9.12.21 Δπηπξφζζεηα πξνο ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.4 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο (Κεθ.3) πνπ αθνξνχλ θΪζε αλΪπηπμε, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο 
ηνπξηζηηθάο, ζα ηζρχνπλ θαη νη αθφινπζεο εηδηθΫο πξφλνηεο ππνινγηζκνχ ηνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο γηα ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο, νη νπνέεο απνζθνπνχλ ζηελ 
ελζΪξξπλζε ηνπ εθζπγρξνληζκνχ θαη ηεο αλαβΪζκηζεο ηΫηνησλ κνλΪδσλ, 
φπσο πεξηγξΪθεηαη ζηηο επφκελεο παξαγξΪθνπο. 

9.12.22 ΑληηθαηΪζηαζε ηεο παξαγξΪθνπ 3.4.6 (β) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, 
σο αθνινχζσο: 

 
 «ΠξνθεηκΫλνπ πεξέ Ξελνδνρεέσλ, Σνπξηζηηθψλ Υσξηψλ θαη ΟξγαλσκΫλσλ 

ΓηακεξηζκΪησλ πνπ δηΫπνληαη απφ ηηο δηαηΪμεηο ηνπ πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη 
Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Νφκνπ, επηπξφζζεηα απφ ηηο εμαηξΫζεηο πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 3.4.6 (α) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο ,δελ ζα ππνινγέδεηαη ζην ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην 
εκβαδφ ρψξνπ ζην ππφγεην ά ζε νπνηνδάπνηε φξνθν, ν νπνένο 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηηο αθφινπζεο ρξάζεηο, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη 
αλΫζεηο ηεο πεξηνράο θαη ηεο έδηαο ηεο αλΪπηπμεο: 

 
- θνπδέλα, 
- αέζνπζα παηγληδηψλ, 
- δσκΪηην ζΪνπλα/καζΪδ, αέζνπζα γπκλαζηηθάο θαη παξφκνηεο 
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εγθαηαζηΪζεηο επεμέαο, 
- ηξαπεδαξέα πξνζσπηθνχ, 
- δσκΪηην ππεξεζέαο (office), 
- θνηλφρξεζηνη ρψξνη πγηεηλάο, 
- θιεηζηφ θνιπκβεηάξην γηα ηνπο ελνέθνπο ηεο ηνπξηζηηθάο κνλΪδαο, 
- απνζάθεο ζπλαθεέο κε ηνπο πην πΪλσ ρψξνπο 

9.12.23 ΑληηθαηΪζηαζε ηεο ππνπαξαγξΪθνπ 3.4.6 (ζ) (ii) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο σο αθνινχζσο: 

 «΢ηΫγαζηξα κπξνζηΪ απφ εηζφδνπο μελνδνρεέσλ θαη Ϊιισλ ηνπξηζηηθψλ 
θαηαιπκΪησλ» 

9.12.24ΑληηθαηΪζηαζε ηεο παξαγξΪθνπ 3.4.6 (iε)  ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο 
σο αθνινχζσο: 

 «ΑλΪινγα κε ηελ θαηεγνξέα θαη ηελ θιέκαθα ηεο αλΪπηπμεο, ην εκβαδφ ηνπ 
θνηλφρξεζηνπ ρψξνπ εηζφδνπ (entrance lobby), ην νπνέν ζα εέλαη ινγηθνχ 
κεγΫζνπο, 

(i) ΢ην ηζφγεην νηθνδνκψλ κε ηξεηο ά πεξηζζφηεξνπο νξφθνπο, λννπκΫλνπ 
φηη νη δηαζηΪζεηο θαη ην εκβαδφ ηνπ ρψξνπ απηνχ ζα δηαζθαιέδνπλ 
Ϊλεηε ιεηηνπξγηθφηεηα πξνο ηθαλνπνέεζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο. 

(ii) ΢ε πεξηπηψζεηο μελνδνρεέσλ θαη Ϊιισλ ηνπξηζηηθψλ θαηαιπκΪησλ, 
θαζψο θαη θιηληθψλ πνιπθιηληθψλ θαη λνζνθνκεέσλ δελ ζα ινγέδνληαη 
ζηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο ηα πξψηα 50η.κ. 

 
 Ννεέηαη φηη νπνηαδάπνηε ππΫξβαζε ησλ 50 η.κ ζα ππνινγέδεηαη ζην 

ζπληειεζηά δφκεζεο.» 

Σημείωση:  Οι ειδικέρ ππόνοιερ ηυν παπαγπάθυν 9.12.21 – 9.12.24 ανηικαθιζηούν 
ηιρ ανηίζηοισερ ηος Κεθαλαίος 3 «Γενικέρ Ππόνοιερ Πολιηικήρ» πος 
δημοζιεύηηκαν με ηην ΑΔΠ 353 ζηιρ 8/5/09 ζηην Επίζημη Εθημεπίδα 
ηηρ Δημοκπαηίαρ. 
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9.13  ΑΝΑΠΣΤΞΗ ΑΝΑΧΤΦΗ΢ ΚΑΙ ΧΤΦΑΓΨΓΙΑ΢ 

9.13.1 Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο Ήπηαο Μνξθάο  

9.13.1.1 Αλαπηχμεηο αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο άπηαο κνξθάο, φπσο θαθελεέν, 
θαθεηεξέα, εζηηαηφξηα θαη ηαβΫξλα ρσξέο κνπζηθά, ιΫζρε, θΫληξν 
λεφηεηαο, αζιεηηθφο ζχιινγνο, ππεξεζέα ζχλδεζεο κε ην δηαδέθηπν, 
θ.ν.θ., εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζεέ ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο:  

(α)  ΢ε ρψξν κΫζα ζην θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ 
φηη ζα εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο 
παξαγξΪθνπ 9.13.5.1, πην θΪησ, θαη ηδηαέηεξα εθεέλν ηνπ 
επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ησλ πεξηνρψλ θαηνηθέαο, θαη 
βξέζθεηαη:  

(i)  ΢ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ ρσξηνχ.  

(ii) ΢ε θαηΪιιεια επηιεγκΫλε ζΫζε, πνπ εθΪπηεηαη ζε 
παξαδνζηαθΪ θχξην δξφκν πξφζβαζεο πξνο ην 
ιεηηνπξγηθφ θΫληξν, ζε θαζνξηζκΫλν Ϊμνλα εκπνξηθάο 
δξαζηεξηφηεηαο, φπνπ πθέζηαληαη, ζε θχξην κε 
ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο δξφκν θαη ζε ζπιιεθηάξην δξφκν.  

(iii) ΢ε Ϊιιε θαηΪιιειε ζΫζε πνπ εθΪπηεηαη θχξηνπ δξφκνπ 
ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο, φπνπ παξαδνζηαθΪ παξΫρνληαη 
ηΫηνηνπ εέδνπο δηεπθνιχλζεηο.  

(iv) ΥσξνζΫηεζε ησλ αλσηΫξσ άπησλ κνξθψλ αλΪπηπμεο 
αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο ΢ε πεξηνρά Ϊιιε εθηφο ησλ 
πην πΪλσ θαζνξηδφκελσλ εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξαπεέ ε ρσξνζΫηεζε φηαλ δηθαηνινγεέηαη 
απφ ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο πξνηεηλφκελεο 
αλΪπηπμεο θαη ηνπ ζπγθεθξηκΫλνπ ρψξνπ.  

(β)  ΢ε Σνπξηζηηθά Εψλε (ζχκθσλα κε ηελ Πνιηηηθά 9(Ν)11(β)) ά ηηο 
πεξηνρΫο φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε, ζχκθσλα 
κε ηηο ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηνπ αληέζηνηρνπ θεθαιαένπ γηα ηελ 
ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε θαη ηπρφλ εηδηθΫο πξφλνηεο. ΠεξαηηΫξσ ζα 
εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.13.5.1 θαη ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.5.3.  

(γ)  ΢ε θαηΪιιειε πεξηνρά πνπ βξέζθεηαη εθηφο ηνπ Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ φηη ζα ιακβΪλνληαη ππφςε ηα 
αθφινπζα:  

(i) ΋ηαλ ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε γεηηληΪδεη κε πεξηνρά 
φπνπ ε επηθξαηνχζα ρξάζε εέλαη επαέζζεηε, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαθπιΪζζεη πξψηηζηα ηηο αλΫζεηο 
ηεο γεηηνληθάο επηθξαηνχζαο ρξάζεο.  
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(ii)  Δλδερφκελα πξνβιάκαηα φριεζεο απφ ππεξβνιηθά 
αχμεζε ηεο ηξνραέαο θπθινθνξέαο ά πηζαλά παξΪλνκε 
ζηΪζκεπζε ζην νδφζηξσκα, ιφγσ αλεπΪξθεηαο ησλ 
παξερφκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα απαηηεέ πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο απφ ηνπο θαζνξηδφκελνπο ζην ΠαξΪξηεκα Β, 
ζε πεξηπηψζεηο φπνπ θξέλεηαη φηη ην εέδνο θαη ην κΫγεζνο 
ηεο αλΪπηπμεο εέλαη ηΫηνην πνπ αλακΫλεηαη φηη ζα 
πξνζειθχεη κεγΪιν αξηζκφ ρξεζηψλ/επηζθεπηψλ, 
ηδηαέηεξα ζε πεξηπηψζεηο εζηηαηνξέσλ θαη ηαβεξλψλ 
κεγΪινπ εκβαδνχ.  

(iii) Σν αζξνηζηηθφ απνηΫιεζκα απφ ηε ζηαδηαθά 
ζπζζψξεπζε αλαπηχμεσλ ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ. 
Δλδερφκελε πθηζηΪκελε ζπζζψξεπζε δελ πξνδηαγξΪθεη 
θαη' αλΪγθε ην ραξαθηάξα νπνηαζδάπνηε πεξηνράο θαη δε 
δεκηνπξγεέ ππνρξΫσζε γηα ρνξάγεζε Ϊδεηαο γηα 
κεηαγελΫζηεξεο αηηάζεηο. Αληέζεηα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
κπνξεέ λα ζεσξάζεη κηα ηΫηνηα ζπζζψξεπζε σο αξλεηηθά 
παξΪκεηξν θαηΪ ηελ εμΫηαζε ζρεηηθάο αέηεζεο.  

(iv) Σν ελδερφκελν αξλεηηθνχ επεξεαζκνχ ηνπ ραξαθηάξα 
Αξραένπ Μλεκεένπ ά ηεο ιεηηνπξγέαο θηηξένπ ζξεζθεπηηθάο 
ιαηξεέαο.  

(v) ΢ηηο αλσηΫξσ πεξηπηψζεηο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
δηαβνπιεχεηαη κε ηελ Σνπηθά Αξρά, ελψ ζε θαηΪιιειεο 
πεξηπηψζεηο εέλαη δπλαηφ λα δηαβνπιεχεηαη κε ηνλ 
Κππξηαθφ Οξγαληζκφ Σνπξηζκνχ ά ηελ Αξκφδηα Αξρά ά 
ην Σκάκα Γεκνζέσλ Έξγσλ (Κεληξηθφ ΦνξΫα Δπέιπζεο 
Κπθινθνξηαθψλ ΠξνβιεκΪησλ) ά ην Σκάκα Αξραηνηάησλ 
ά ηελ Τπεξεζέα ΠεξηβΪιινληνο ά ηνλ ΠξντζηΪκελν ηνπ 
Σακεένπ Θάξαο, αλΪινγα κε ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ 
θΪζε πεξέπησζεο.  

9.13.1.2 ΑλΪπηπμε ηνπ ζπγθεθξηκΫλνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε Βηνκεραληθά 
Εψλε ά Πεξηνρά, Βηνηερληθά Εψλε ά Πεξηνρά, Κηελνηξνθηθά Εψλε ά 
Πεξηνρά θαη Λαηνκηθά Εψλε, εθηφο θαη αλ θξέλνληαη απαξαέηεηεο γηα ηε 
ιεηηνπξγέα ηεο Εψλεο ά Πεξηνράο. ΢ε πεξέπησζε ρσξνζΫηεζεο ζε 
Σνπξηζηηθά Εψλε ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.1.1(β).  

9.13.1.3 ΢ε πεξέπησζε πνπ Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
αλαθΫξεηαη πην εμεηδηθεπκΫλα ζε ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ά πεξηνρά γηα 
αλΪπηπμε αλαςπράο/ςπραγσγέαο, ζα ηζρχνπλ νη πην εμεηδηθεπκΫλεο 
πξφλνηεο γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε ά πεξηνρά.  

9.13.2 Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο ΢πλάζνπο Μνξθάο  

9.13.2.1 ΑλΪπηπμε αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο ζπλάζνπο κνξθάο, πνπ θαηΪ θαλφλα 
δεκηνπξγεέ ζεκαληηθΫο επηβαξχλζεηο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρά απφ 
Ϊπνςε επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ (π.ρ. πξνζΫιθπζε ηξνραέαο 
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θπθινθνξέαο, ερνξχπαλζε, θ.ιπ.), φπσο γηα παξΪδεηγκα κππξαξέα, 
εζηηαηφξην ά ηαβΫξλα κε κνπζηθά θαη θηλεκαηνγξΪθνο εέλαη δπλαηφ λα 
ρσξνζεηεζεέ ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο:  

(α) ΢ε πεξηνρΫο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ φηη ζα 
εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.13.5.1 θαη ηδηαέηεξα εθεέλν ηνπ επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ησλ 
πεξηνρψλ θαηνηθέαο, νη νπνέεο βξέζθνληαη ζε θαηΪιιεια 
επηιεγκΫλεο ζΫζεηο, πνπ εθΪπηνληαη ζηνπο παξαδνζηαθΪ 
θχξηνπο δξφκνπο πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν, ζε 
θαζνξηζκΫλνπο Ϊμνλεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο φπνπ απηνέ 
πθέζηαληαη, ζε θχξηνπο κε ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο δξφκνπο θαη 
ζε ζπιιεθηάξηνπο δξφκνπο.  

(β) ΢ε Σνπξηζηηθά Εψλε (ζχκθσλα κε ηελ Πνιηηηθά 9(Ν)11(β)) ά ηηο 
πεξηνρΫο φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε ζχκθσλα κε 
ηηο ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηνπ αληέζηνηρνπ θεθαιαένπ γηα ηελ 
ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε θαη ηπρφλ εηδηθΫο πξφλνηεο. ΠεξαηηΫξσ ζα 
εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.13.5.1 θαη ζα ηζρχνπλ παξΪιιεια νη πξφλνηεο ηεο 
παξαγξΪθνπ 9.13.5.3.  

 

(γ)  Δθηφο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο γηα εζηηαηφξηα ά 
ηαβΫξλεο κε κνπζηθά ά/θαη ζε ζπλδπαζκφ κε πνιηηηζηηθΫο 
εθδειψζεηο ζε θαηΪιιειεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη ά βξέζθνληαη 
πιεζένλ θχξησλ δξφκσλ, ζχκθσλα κε ηελ παξΪγξαθν 12.2.31 
ηνπ Κεθαιαένπ 12 (Δηδηθά Γηαθξηηηθά ΔπρΫξεηα). Σαπηφρξνλα, 
ζα γέλεηαη δηαβνχιεπζε κε ηνλ Γηεπζπληά Σκάκαηνο Γεκνζέσλ 
Έξγσλ (Κεληξηθφο ΦνξΫαο Δπέιπζεο Κπθινθνξηαθψλ 
ΠξνβιεκΪησλ) γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο νδηθάο αζθΪιεηαο θαη ηεο 
θπθινθνξηαθάο ηθαλφηεηαο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, νη απφςεηο ηνπ 
νπνένπ ζα ιακβΪλνληαη ππφςε απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά.  

9.13.2.2 ΑλΪπηπμε ηνπ ζπγθεθξηκΫλνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε Βηνκεραληθά 
Εψλε ά Πεξηνρά, Βηνηερληθά Εψλε ά Πεξηνρά, Κηελνηξνθηθά Εψλε ά 
Πεξηνρά θαη Λαηνκηθά Εψλε, ελψ ζε πεξέπησζε πνπ απηά ρσξνζεηεέηαη 
ζε Σνπξηζηηθά Εψλε ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.13.2.1(β). Δπέζεο, ηΫηνηα αλΪπηπμε δελ ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ θαλφλα 
ζην θΫληξν ρσξηνχ, ηδηαέηεξα ρσξηνχ πνπ Ϋρεη ηζηνξηθφ, πνιηηηζηηθφ, 
αξρηηεθηνληθφ ά Ϊιιν εηδηθφ ελδηαθΫξνλ θαη πνπ πεξηιακβΪλεηαη ζην 
ΠαξΪξηεκα Ε, φηαλ ε αλΪπηπμε ζεσξεέηαη αζπκβέβαζηε θαη ζπγθξνχεηαη 
κε ηελ πνιηηηθά πξνζηαζέαο θαη δηαηάξεζεο ησλ παξαδνζηαθψλ θΫληξσλ 
ησλ ρσξηψλ.  

9.13.2.3 ΢ε πεξέπησζε πνπ Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
αλαθΫξεηαη πην εμεηδηθεπκΫλα ζε ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ά πεξηνρά γηα 
αλΪπηπμε αλαςπράο/ςπραγσγέαο, ζα ηζρχνπλ νη πην εμεηδηθεπκΫλεο 
πξφλνηεο γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε ά πεξηνρά.  
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9.13.3 Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο Οριεξάο Μνξθάο  

9.13.3.1 ΑλΪπηπμε αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο νριεξάο κνξθάο, πνπ θαηΪ θαλφλα 
επεξεΪδεη νπζησδψο ηηο αλΫζεηο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρά (π.ρ. 
πξνζΫιθπζε ηξνραέαο θπθινθνξέαο, ερνξχπαλζε, θ.ιπ.), φπσο γηα 
παξΪδεηγκα ε δηζθνζάθε, ην κνπζηθνρνξεπηηθφ θΫληξν, ην θΫληξν ά ε 
εγθαηΪζηαζε κε ππαέζξηεο ερεηηθΫο ά/θαη κνπζηθΫο εγθαηαζηΪζεηο, ην 
κπαξ θαη ην θακπαξΫ εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεέηαη ζηηο αθφινπζεο 
πεξηνρΫο:  

(α)  ΢ε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, ζε ζεκεέα πνπ εθΪπηνληαη 
ζε παξαδνζηαθΪ θχξην δξφκν πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ 
θΫληξν, λννπκΫλνπ φηη ζα εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα 
ρσξνζΫηεζεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.5.1 θαη 9.13.5.2 δελ ζα 
επεξεΪδεη ηηο αλΫζεηο Οηθηζηηθάο Εψλε, ζα εμππεξεηεέ ηνπηθΫο 
αλΪγθεο ηνπ νηθηζκνχ θαη ζα εέλαη πεξηνξηζκΫλνπ κεγΫζνπο.  

(β)  ΢ε Σνπξηζηηθά Εψλε (ζχκθσλα κε ηελ Πνιηηηθά 9(Ν)11(β)) ά ζε 
πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε ζχκθσλα κε 
ηηο ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηνπ αληέζηνηρνπ θεθαιαένπ γηα ηελ 
ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε θαη ηπρφλ εηδηθΫο πξφλνηεο. ΢ε ηΫηνηα 
πεξέπησζε, ζα εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ησλ 
παξαγξΪθσλ 9.13.5.1 θαη 9.13.5.2, θαη ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο 
ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.5.3.  

΢ηηο αλσηΫξσ πεξηπηψζεηο (α) θαη (β), ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
εμεηΪδεη κε ηδηαέηεξε πξνζνρά ηα δεδνκΫλα ηεο αέηεζεο, θπξέσο 
ζε φηη αθνξΪ ηε δηαζθΪιηζε ησλ αλΫζεσλ ζε θαζνξηζκΫλε 
Οηθηζηηθά Εψλε θαη ζα δηαβνπιεχεηαη κε ηελ Σνπηθά Αξρά, νη 
απφςεηο ηεο νπνέαο ζα πξΫπεη λα εέλαη ζεηηθΫο.  

(γ) Δθηφο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζε θαηΪιιειε ζΫζε 
πνπ εθΪπηεηαη θχξηνπ δξφκνπ. Ζ πξνζπΫιαζε πξΫπεη λα 
γέλεηαη απφ αλεμΪξηεηεο εηζφδνπο/εμφδνπο, φπνπ ζα 
δηαζθαιέδεηαη ηθαλνπνηεηηθά νξαηφηεηα. Ζ απφζηαζε ηεο 
νηθνδνκάο απφ ην νδηθφ ζχλνξν πξΫπεη λα εέλαη 25,00 κΫηξα 
ηνπιΪρηζηνλ απφ ην θχξην δξφκν θαη 15,00 κΫηξα ηνπιΪρηζηνλ 
απφ νπνηνδάπνηε Ϊιιν νδηθφ ζχλνξν. ΢ε απηΫο ηηο 
πεξηπηψζεηο εέλαη αλαγθαέα ε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Γηεπζπληά 
Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ (Κεληξηθφο ΦνξΫαο Δπέιπζεο 
Κπθινθνξηαθψλ ΠξνβιεκΪησλ), γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο νδηθάο 
αζθΪιεηαο θαη ηεο θπθινθνξηαθάο ηθαλφηεηαο ηνπ νδηθνχ 
δηθηχνπ, θαη ηεο Σνπηθάο Αξράο. ΋πνπ απαηηεέηαη, νη αηηεηΫο ζα 
ππνβΪιινπλ ΜειΫηε Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ. 
ΠαξΪιιεια, ζα εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ησλ 
παξαγξΪθσλ 9.13.5.1 θαη 9.13.5.2, εμαηξνπκΫλνπ ηνπ θξηηεξένπ 
9.13.5.2(α).  

9.13.3.2  ΑλΪπηπμε ησλ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε 
Βηνκεραληθά Εψλε ά Πεξηνρά, Βηνηερληθά Εψλε ά Πεξηνρά, 
Κηελνηξνθηθά Εψλε ά Πεξηνρά θαη Λαηνκηθά Εψλε, ελψ ζε 
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πεξέπησζε πνπ απηά ρσξνζεηεέηαη ζε Σνπξηζηηθά Εψλε ζα 
ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.3.1(β). Δπέζεο, 
ηΫηνηα αλΪπηπμε, ε νπνέα ζεσξεέηαη αζπκβέβαζηε θαη 
ζπγθξνχεηαη κε ηελ πνιηηηθά πξνζηαζέαο θαη δηαηάξεζεο ησλ 
παξαδνζηαθψλ θΫληξσλ ησλ ρσξηψλ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε 
θΫληξν ρσξηνχ, ηδηαέηεξα ρσξηνχ πνπ Ϋρεη ηζηνξηθφ, πνιηηηζηηθφ, 
αξρηηεθηνληθφ ά Ϊιιν εηδηθφ ελδηαθΫξνλ θαη πνπ πεξηιακβΪλεηαη 
ζην ΠαξΪξηεκα Ε.  

9.13.3.3  ΢ε πεξέπησζε πνπ Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο αλαθΫξεηαη πην εμεηδηθεπκΫλα ζε ζπγθεθξηκΫλνπο 
ηχπνπο ά πεξηνρΫο γηα αλΪπηπμε αλαςπράο/ςπραγσγέαο, ζα 
ηζρχνπλ νη πην εμεηδηθεπκΫλεο πξφλνηεο γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε 
ρξάζε ά πεξηνρά.  

9.13.3.4  Αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ δελ ζα επηηξΫπνληαη κΫζα ζηα 
θΫληξα ησλ ρσξηψλ θαη ηδηαέηεξα ησλ ρσξηψλ πνπ Ϋρνπλ 
ηζηνξηθφ, πνιηηηζηηθφ, αξρηηεθηνληθφ ά Ϊιιν εηδηθφ ελδηαθΫξνλ 
θαη πνπ αλαθΫξνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Ε, νη νπνέεο ζεσξνχληαη 
αζπκβέβαζηεο θαη ζπγθξνχνληαη κε ηελ πνιηηηθά πξνζηαζέαο 
θαη δηαηάξεζεο ησλ παξαδνζηαθψλ θΫληξσλ ησλ ρσξηψλ.  

9.13.4  Αέζνπζεο Γεμηψζεσλ  

9.13.4.1  Ζ Αέζνπζα Γεμηψζεσλ απνηειεέ εηδηθφ ηχπν αλΪπηπμεο 
αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο δεδνκΫλνπ φηη εέλαη δπλαηφ λα 
δεκηνπξγεέ πξνβιάκαηα δηαθφξσλ κνξθψλ φηαλ ρσξνζεηεέηαη 
ζε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, αιιΪ θαη αιινχ, ιφγσ ηνπ 
ζπλάζσο κεγΪινπ κεγΫζνπο, θαη ηνπ κεγΪινπ αξηζκνχ 
επηζθεπηψλ/ρξεζηψλ πνπ πξνζειθχεη. Γηα ην ιφγν απηφ, 
ζεσξεέηαη αλαγθαέα ε εθαξκνγά εηδηθάο ρσξνζεηηθάο πνιηηηθάο. 
΢ηελ αλαθεξφκελε θαηεγνξέα δελ πεξηιακβΪλεηαη ην 
κνπζηθνρνξεπηηθφ θΫληξν ά Ϊιιε θαηεγνξέα θΫληξνπ αλαςπράο 
ά αλΪπηπμε πνπ δηΫπεηαη απφ ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξέ 
Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Νφκνπ. ΣΫηνηνπ 
ηχπνπ αλΪπηπμε δελ κπνξεέ λα ρξεζηκνπνηεέηαη σο Αέζνπζα 
Γεμηψζεσλ ρσξέο ηελ εμαζθΪιηζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. 
Αέζνπζα Γεμηψζεσλ εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ζηηο αθφινπζεο 
πεξηνρΫο, λννπκΫλνπ φηη εθαξκφδνληαη ηα θξηηάξηα 
ρσξνζΫηεζεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.5.1 θαη 9.13.5.2:  

(α) ΢ε πεξηνρά θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, πνπ 
βξέζθεηαη:  

(η) ΢ε θαηΪιιειε ζΫζε, ζε ζπλδπαζκφ κε θηέξην 
ζξεζθεπηηθάο ιαηξεέαο, φηαλ πξννξέδεηαη λα 
εμππεξεηάζεη ηειεηΫο πνπ ζρεηέδνληαη κε ην 
ρψξν απηφ θαη εέλαη πεξηνξηζκΫλνπ 
κεγΫζνπο.  
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(ηη)  ΢ε θαηΪιιεια επηιεγκΫλε ζΫζε, πνπ 
εθΪπηεηαη ζε παξαδνζηαθΪ θχξην δξφκν 
πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν, 
λννπκΫλνπ φηη ζα εμππεξεηεέ ηνπηθΫο 
αλΪγθεο ηνπ νηθηζκνχ θαη ζα εέλαη 
πεξηνξηζκΫλνπ κεγΫζνπο.  

(β) ΢ε Ϊιιε θαηΪιιειε ζΫζε εθηφο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο, λννπκΫλνπ φηη απηά ζεσξεέηαη απφ ηελ 
Πνιενδνκηθά Αξρά σο ηθαλνπνηεηηθά θαη θαηΪιιειε 
απφ Ϊπνςε ιεηηνπξγηθάο εμππεξΫηεζεο ηεο 
θνηλφηεηαο, ρσξέο λα δεκηνπξγεέ πξνβιάκαηα ζηελ 
αζθαιά θαη Ϊλεηε ιεηηνπξγέα ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ.  

9.13.4.2 ΑλΪπηπμε ηνπ ηχπνπ απηνχ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε Βηνκεραληθά 
Εψλε ά Πεξηνρά, Βηνηερληθά Εψλε ά Πεξηνρά, Κηελνηξνθηθά 
Εψλε ά Πεξηνρά θαη Λαηνκηθά Εψλε.  

9.13.5  ΓεληθΪ Κξηηάξηα ΥσξνζΫηεζεο  

9.13.5.1  ΚαηΪ ηελ εμΫηαζε αηηάζεσλ γηα αλΪπηπμε φισλ ησλ ηχπσλ πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηηο παξαγξΪθνπο 9.13.1 κΫρξη 9.13.4 ζα 
ιακβΪλνληαη ππφςε ηα αθφινπζα:  

(α) Σν αλακελφκελν επέπεδν ερεηηθάο ξχπαλζεο ζε βΪξνο 
γεηηνληθψλ ρξάζεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ. ΢ε πεξηπηψζεηο 
φπνπ ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε γεηηληΪδεη κε πεξηνρΫο 
φπνπ ε επηθξαηνχζα ρξάζε εέλαη επαέζζεηε ζηελ 
ερνξχπαλζε (π.ρ. γεηηλέαζε κε Οηθηζηηθά Εψλε), ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαθπιΪζζεη πξψηηζηα ηηο αλΫζεηο 
ηεο γεηηνληθάο επηθξαηνχζαο ρξάζεο. Θα ιακβΪλεηαη 
επέζεο ππφςε ην ελδερφκελν επνρηθάο αχμεζεο ηεο 
ερεηηθάο ξχπαλζεο (π.ρ. κνπζηθά κε εμνπιηζκφ 
ελέζρπζεο ηνπ άρνπ ζε εμσηεξηθφ ρψξν θαηΪ ηνπο 
θαινθαηξηλνχο κάλεο). Δέλαη δπλαηφλ λα απαηηεζεέ εηδηθά 
ερνκφλσζεο ηεο αλΪπηπμεο.  

(β)  Δλδερφκελα πξνβιάκαηα φριεζεο απφ ππεξβνιηθά 
αχμεζε ηεο ηξνραέαο θπθινθνξέαο ά πηζαλά παξΪλνκε 
ζηΪζκεπζε ζην νδφζηξσκα ιφγσ αλεπΪξθεηαο ησλ 
παξερφκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο, ηδηαέηεξα φηαλ ε θχξηα 
πξνζπΫιαζε πξνο ηελ πξνηηζΫκελε αλΪπηπμε δηΫξρεηαη 
απφ Οηθηζηηθά Εψλε. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ 
λα απαηηεέ πεξηζζφηεξνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο απφ ηνπο 
θαζνξηδφκελνπο ζην ΠαξΪξηεκα Β, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ 
θξέλεηαη φηη ην εέδνο θαη ην κΫγεζνο ηεο αλΪπηπμεο εέλαη 
ηΫηνην πνπ αλακΫλεηαη φηη ζα πξνζειθχεη κεγΪιν αξηζκφ 
ρξεζηψλ/επηζθεπηψλ, ηδηαέηεξα ζε πεξηπηψζεηο 
αηζνπζψλ δεμηψζεσλ, κνπζηθνρνξεπηηθψλ θΫληξσλ θαη 
κεγΪινπ κεγΫζνπο εζηηαηνξέσλ κε ά ρσξέο κνπζηθά.  
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(γ) Γηα ηελ απΪκβιπλζε πξνβιεκΪησλ πνπ ελδΫρεηαη λα 
πξνθχπηνπλ απφ ηε ρσξνζΫηεζε αλαπηχμεσλ αλαςπράο 
θαη ςπραγσγέαο ζε θαζνξηζκΫλν ΋ξην ΑλΪπηπμεο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηεέ ηελ ηάξεζε 
ηθαλνπνηεηηθάο απφζηαζεο κεηαμχ ησλ ρψξσλ Ϊζθεζεο 
ησλ θχξησλ ά/θαη ησλ βνεζεηηθψλ δξαζηεξηνηάησλ ηεο 
αλΪπηπμεο (π.ρ. νηθνδνκά, ππαέζξηνη ρψξνη εζηέαζεο ά 
ζπγθΫληξσζεο, ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη δηΪδξνκνη 
δηαθέλεζεο νρεκΪησλ, θ.ν.θ.).  

(δ) Σν αζξνηζηηθφ απνηΫιεζκα απφ ηε ζπζζψξεπζε 
αλαπηχμεσλ ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ. Μηα ηΫηνηα 
πθηζηΪκελε ζπζζψξεπζε δελ πξνδηαγξΪθεη θαη' αλΪγθε 
ην ραξαθηάξα νπνηαζδάπνηε πεξηνράο θαη δε δεκηνπξγεέ 
δεζκεχζεηο γηα ρνξάγεζε Ϊδεηαο ζε κειινληηθΫο 
αλαπηχμεηο παξφκνηνπ ηχπνπ. Αληέζεηα, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά κπνξεέ λα ζεσξάζεη κηα ηΫηνηα ζπζζψξεπζε σο 
αξλεηηθά παξΪκεηξν θαηΪ ηελ εμΫηαζε ζρεηηθάο αέηεζεο.  

(ε) Σν ελδερφκελν αξλεηηθνχ επεξεαζκνχ ηνπ ραξαθηάξα 
αξραένπ κλεκεένπ ά ηεο ιεηηνπξγέαο θηηξένπ ζξεζθεπηηθάο 
ιαηξεέαο.  

(ζη) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα δηαβνπιεχεηαη ζε 
θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο κε ηνλ Κππξηαθφ Οξγαληζκφ 
Σνπξηζκνχ, ηελ αξκφδηα Αξρά, ην Σκάκα Γεκνζέσλ 
Έξγσλ (Κεληξηθφ ΦνξΫα Δπέιπζεο Κπθινθνξηαθψλ 
ΠξνβιεκΪησλ), ην Σκάκα Αξραηνηάησλ, ηελ Τπεξεζέα 
ΠεξηβΪιινληνο ά ηνλ ΠξντζηΪκελν ηνπ Σακεένπ Θάξαο, 
αλΪινγα κε ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ θΪζε αέηεζεο.  

9.13.5.2  Γηα ηε ρσξνζΫηεζε αλαπηχμεσλ Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο 
Οριεξάο Μνξθάο θαη Αηζνπζψλ Γεμηψζεσλ, πξφζζεηα πξνο 
ηηο πξφλνηεο θαη ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.13.5.1 ζα ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ζ πξνζπΫιαζε πξνο ηελ αλΪπηπμε ζα γέλεηαη θαηΪ 
ηξφπν πνπ λα κελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο 
θαη νη ζπλζάθεο ηξνραέαο αζθΪιεηαο, θαη απηά πξΫπεη λα 
εέλαη ηθαλνπνηεηηθΪ ζπζρεηηζκΫλε κε θχξην νδηθφ δέθηπν. 
Ζ πξνζπΫιαζε πξΫπεη λα γέλεηαη απφ αλεμΪξηεηεο 
εηζφδνπο/εμφδνπο νη νπνέεο ζα δηαζθαιέδνπλ 
ηθαλνπνηεηηθά νξαηφηεηα. Ζ απφζηαζε ηεο νηθνδνκάο 
απφ ην νδηθφ ζχλνξν πξΫπεη λα εέλαη 25,00 κΫηξα 
ηνπιΪρηζηνλ απφ ην θχξην νδηθφ δέθηπν, θαη 15,00 κΫηξα 
ηνπιΪρηζηνλ απφ νπνηνδάπνηε Ϊιιν νδηθφ ζχλνξν. ΢ε 
απηΫο ηηο πεξηπηψζεηο Ϊδεηα ζα ρνξεγεέηαη κφλν κε ηηο 
ζεηηθΫο απφςεηο ηνπ Αξρεγνχ Αζηπλνκέαο θαη ηνπ 
Γηεπζπληά Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ (Κεληξηθφο 
ΦνξΫαο Δπέιπζεο Κπθινθνξηαθψλ ΠξνβιεκΪησλ). ΋ηαλ 
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θξέλεηαη αλαγθαέν, ζα απαηηεέηαη ε ππνβνιά ΜειΫηεο 
Κπθινθνξηαθψλ Δπηπηψζεσλ απφ ηνλ αηηεηά.  

(β) Θα δηαζθαιέδνληαη νη απαηηνχκελνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο, νη 
νπνένη ζα εέλαη εληαένη, απνθεχγνληαο νπνηνδάπνηε 
ελδερφκελν ζηΪζκεπζεο θαηΪ κάθνο ηνπ νδνζηξψκαηνο. 
΢ε πεξέπησζε ρσξνζΫηεζεο Αέζνπζαο Γεμηψζεσλ ά 
αλΪπηπμεο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο Οριεξάο Μνξθάο 
εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο, νη ρψξνη ζηΪζκεπζεο ζα εέλαη 
θαηΪ 50% ηνπιΪρηζηνλ πεξηζζφηεξνη ησλ θαζνξηδνκΫλσλ 
ζην ΠαξΪξηεκα Β.  

(γ) Ζ αλΪπηπμε ζα εέλαη πςειάο αηζζεηηθάο θαη πνηνηηθάο 
ζηΪζκεο, ζα εληΪζζεηαη ζην θπζηθφ πεξηβΪιινλ θαη ην 
ηνπέν θαη ζα δηαζΫηεη εθηελεέο ππαέζξηνπο 
ηνπηνηερλεκΫλνπο ρψξνπο.  

9.13.5.3 ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε ρσξνζεηεέηαη ζε Σνπξηζηηθά 
Εψλε, ζχκθσλα κε ηελ Πνιηηηθά 9(Ν)11(β), ά ζε πεξηνρά φπνπ 
επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε ζχκθσλα κε ηηο ζρεηηθΫο 
πξφλνηεο ηνπ θεθαιαένπ Σνπξηζηηθά ΑλΪπηπμε θαη ελδερφκελεο 
εηδηθΫο πξφλνηεο, ζα ηζρχεη ν ζπληειεζηάο δφκεζεο, ην 
πνζνζηφ θΪιπςεο, ν αξηζκφο νξφθσλ θαη ην χςνο πνπ 
θαζνξέδνληαη ά εθαξκφδνληαη ζηε Εψλε γηα ηελ θαηνηθέα. 
Δπηπξφζζεηα, ζα ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηεο Πνιηηηθάο 9(Ν)11(β). 
΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε απνηειεέ κΫξνο ηνπ θηηξένπ 
μελνδνρεένπ ά θηηξηαθνχ ζπγθξνηάκαηνο νξγαλσκΫλσλ 
δηακεξηζκΪησλ δελ ζα εθαξκφδεηαη γηα απηά ν πεξηνξηζκφο ηνπ 
αξηζκνχ νξφθσλ θαη ηνπ χςνπο.  

9.13.5.4 ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε βξέζθεηαη ζε πεξηνρά πνπ 
θαζνξέδεηαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 9.13.1.1(α), 9.13.2.1(α) θαη 
9.13.3.1(α) ζα ηζρχνπλ, φζνλ αθνξΪ ην ζπληειεζηά δφκεζεο 
θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο, νη πξφλνηεο ηεο Πνιηηηθάο 9(Γ)(α) θαη 
δελ ζα ηζρχεη ε παξΪγξαθνο 4.4 ηεο Πνιηηηθάο 3(Α) ησλ 
Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο. Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη κεέσζε ησλ πην πΪλσ πνζνζηψλ 
κΫρξη 20% ζε πεξέπησζε πνπ θξέλεη φηη απηφ επηβΪιιεηαη γηα 
ηελ πξνζηαζέα ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο ά/θαη ηελ 
ελαξκφληζε ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο κε ην ραξαθηάξα, 
ηελ θιέκαθα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. ΋πνπ ε 
αλΪπηπμε δελ απνηειεέ κΫξνο Ϊιιεο νηθνδνκάο, ν αξηζκφο 
νξφθσλ δελ ζα ππεξβαέλεη ηνπο δχν θαη ην χςνο ζα 
πξνζαξκφδεηαη ζηελ θιέκαθα θαη ζην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο.  

Δμεηδηθεπκέλεο Αλαπηύμεηο Αλαςπρήο θαη Φπραγσγίαο  

9.13.6 Οη ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο πνπ 
ιεηηνπξγνχλ σο εκπνξηθΫο επηρεηξάζεηο πξνζθΫξνπλ 
ελαιιαθηηθΫο κνξθΫο παζεηηθάο ά ελεξγνχ ςπραγσγέαο, κε 
ζηφρν ηελ εμππεξΫηεζε επξχηεξσλ πεξηθεξεηψλ. ΟξηζκΫλεο 
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απφ ηηο πην πΪλσ αλαπηχμεηο απνηεινχλ παξεκθεξά 
ηνπξηζηηθΪ Ϋξγα, ιφγσ ηεο θχζεο θαη ηνπ πξννξηζκνχ ηνπο, θαη 
ζρεηηθά εέλαη ε Πνιηηηθά 9(Ν)12.  

9.13.7 Οη ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο 
κπνξνχλ λα Ϋρνπλ σο θχξην ζΫκα, κεηαμχ Ϊιισλ, ηα πην θΪησ:  

(α) Σε θχζε (φπσο ηα κνλνπΪηηα θαη παξαηεξεηάξηα 
κειΫηεο ηεο θχζεο, ηα δηΪθνξα εέδε πΪξθσλ θαη 
νξγαλσκΫλσλ ρψξσλ πξαζέλνπ, θ.ν.θ.),  

(β) Σνλ πνιηηηζκφ (φπσο ηα ζΫαηξα, νη αέζνπζεο 
πνιιαπιψλ ρξάζεσλ, ηα πνιηηηζηηθΪ θΫληξα, ηα 
κνπζεέα, νη αξραηνινγηθνέ ρψξνη, θ.ν.θ.),  

(γ) Σελ Ϊζιεζε (φπσο ηα θΫληξα Ϊζιεζεο, ηα θΫληξα 
ηππαζέαο θαη ηνμνβνιέαο, ηα γάπεδα γθνιθ, θ.ν.θ.),  

(δ) Σα δηΪθνξα εθζΫκαηα (φπσο ηα 
δσνινγηθΪ/πδξνινγηθΪ πΪξθα, ηα ελπδξεέα, νη 
γεσξγηθΫο εθζΫζεηο, θ.ν.θ.),  

(ε) Σε ςπραγσγέα (φπσο ηα πδξνπΪξθα, ηα ινχλα 
παξθ, θ.ν.θ.), θαη  

(ζη) Σν ζπλδπαζκφ ησλ πην πΪλσ ά ηελ ελδπλΪκσζε 
θΪπνηνπ απφ απηνχο Ϋλαληη ησλ ππνινέπσλ (φπσο 
γηα παξΪδεηγκα ηε θχζε ά ηνλ πνιηηηζκφ γηα 
ζθνπνχο επηκφξθσζεο) ά ηε ζπζρΫηηζε κε Ϊιιεο 
ρξάζεηο γεο (πρ. εκπνξηθά ά ηνπξηζηηθά).  

9.13.8 Οη αλαπηχμεηο απηΫο δηαθνξνπνηνχληαη, επέζεο, αλΪινγα κε ηελ 
θιέκαθα θαη ηελ Ϋληαζε ηεο αλΪπηπμεο, ηελ νξγΪλσζε ηνπο 
(θιεηζηνέ, αλνηθηνέ ά εκηππαέζξηνη ρψξνη) ά αθφκε θαη ην βαζκφ 
θαη ηχπν φριεζεο πνπ δεκηνπξγνχλ (ερεηηθά, θπθινθνξηαθά ά 
αηκνζθαηξηθά).  

9.13.9 Οη ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο 
κπνξεέ λα εέλαη ζχλζεηεο (ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα, ΚΫληξα Πνιιαπινχ 
Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα, θ.ν.θ.) ά Ϊιιεο (γάπεδα 
γθνιθ, mini golf, πδξνπΪξθα, ινχλα παξθ, θΫληξα ηππαζέαο, 
ελπδξεέα, θ.ν.θ.). ΣΫηνηεο επηρεηξάζεηο εέηε εέλαη απηνηειεέο εέηε 
απνηεινχλ κΫξνο επξχηεξσλ αλαπηχμεσλ, ζε πεξέπησζε πνπ 
απηφ θξέλεηαη αλαγθαέν θαη επηζπκεηφ κε βΪζε επξχηεξα 
πνιενδνκηθΪ θξηηάξηα.  

9.13.10 ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα  

9.13.10.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, σο Θεκαηηθφ ΠΪξθν 
νξέδεηαη ε νξγαλσκΫλε αλΪπηπμε, ε νπνέα ιεηηνπξγεέ ππφ 
εληαέα ηδηνθηεζέα θαη δηαρεέξηζε θαη Ϋρεη σο θεληξηθά 
δξαζηεξηφηεηα ηελ εθπαέδεπζε θαη ηελ επηκφξθσζε ησλ 
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επηζθεπηψλ θαη ρξεζηψλ, παξΪιιεια κε ηε ςπραγσγέα ηνπο, 
κΫζσ ηεο πξνβνιάο πεξηβαιινληηθψλ ά νηθνινγηθψλ ζεκΪησλ 
ά ζεκΪησλ ηζηνξηθνχ ά πνιηηηζηηθνχ ραξαθηάξα, 
πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη απηψλ πνπ αθνξνχλ ηελ παξΪδνζε ηνπ 
ηφπνπ. Κχξηα γλσξέζκαηα απηψλ ησλ αλαπηχμεσλ εέλαη:  

(α) Ζ Ϋληαμε ηεο αλΪπηπμεο ζε Ϊλεηνπο θαη θαηΪιιεια 
δηακνξθσκΫλνπο θαη ηνπηνηερλεκΫλνπο 
ππαέζξηνπο ρψξνπο πνπ θαηαιακβΪλνπλ 
ζεκαληηθφ πνζνζηφ ηνπ γεπΫδνπ ηεο αλΪπηπμεο, 
ζπκβΪιινληαο ζηελ νπζηαζηηθά αλαβΪζκηζε ηεο 
πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο.  

(β) Ζ νξγΪλσζε ηεο αλΪπηπμεο κε εληαέν θαη ζπλερά 
ηξφπν γχξσ απφ Ϋλα ά πεξηζζφηεξα επηκΫξνπο 
ζΫκαηα, φπσο  παξΪδνζεο, ε αλαπαξΪζηαζε 
ηζηνξηθψλ γεγνλφησλ ά πεξηφδσλ, θ.ν.θ.  

(γ) Ζ πςειά πνηφηεηα ζρεδηαζκνχ, θαηαζθεπψλ θαη 
ηνπηνηΫρλεζεο ησλ ππαέζξησλ ρψξσλ ηεο 
αλΪπηπμεο.  

(δ) Ζ ιεηηνπξγέα ηνπ ζπλφινπ ηεο αλΪπηπμεο ά ηνπ 
ζεκαληηθφηεξνπ πνζνζηνχ ησλ ζηνηρεέσλ πνπ ηε 
ζπλζΫηνπλ κε βΪζε ηελ εθΪπαμ θαηαβνιά ελφο 
αληηηέκνπ εηζφδνπ.  

9.13.10.2 Σν εληαέν Θεκαηηθφ ΠΪξθν εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη σο 
βνεζεηηθά ρξάζε, ζε πεξηνξηζκΫλν πνζνζηφ, θαη ζηνηρεέα 
ιηαληθνχ εκπνξένπ ά εζηέαζεο ησλ επηζθεπηψλ, λννπκΫλνπ φηη 
ηα ζηνηρεέα απηΪ δελ θαζνξέδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηάξα ηεο 
αλΪπηπμεο, αιιΪ πξννξέδνληαη ζαθψο γηα ηε ιεηηνπξγηθά ηεο 
ζηάξημε. Γελ ζα ζεσξεέηαη σο Θεκαηηθφ ΠΪξθν νπνηαδάπνηε 
ζχλζεηε εκπνξηθά αλΪπηπμε ά θαη αλαπηχμεηο πνπ 
πξννξέδνληαη θαηΪ θχξην ιφγν γηα ηελ εζηέαζε ησλ επηζθεπηψλ 
(πρ. ηαβΫξλεο, εζηηαηφξηα, take-away) Ϋζησ θαη ζε πεξέπησζε 
πνπ ηΫηνηεο αλαπηχμεηο εκπινπηέδνληαη κε "παξαδνζηαθΪ 
ζηνηρεέα".  

9.13.10.3 Γηα ην ζθνπφ απηφ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αλαιχεη ηηο 
αλαπηχμεηο πνπ ππνβΪιινληαη σο ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα ζηα 
επηκΫξνπο ζπλζεηηθΪ ηνπο ζηνηρεέα θαη ζα αληηκεησπέδεη ην θΪζε 
ζηνηρεέν αλΪινγα κε ηα θχξηα ραξαθηεξηζηηθΪ θαη ηελ 
πξαγκαηηθά ηνπ θχζε, κε βΪζε ηηο ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο.  

9.13.10.4 Θεκαηηθφ ΠΪξθν εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ζηηο αθφινπζεο 
πεξηνρΫο:  

(α) ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο θαη φηαλ ηα δεδνκΫλα 
ηεο πεξηνράο ά ηνπ ρψξνπ ην δηθαηνινγνχλ, ζε 
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Οηθηζηηθά Εψλε ά ζε θαζνξηζκΫλν ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο, ζε πεξέπησζε ρσξηνχ πνπ δελ 
θαιχπηεηαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, λννπκΫλνπ 
φηη ην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο Ϋρεη Ϋθηαζε 
ηνπιΪρηζηνλ ηεο ηΪμεο ησλ 5.000 η.κ., θαη ην 
Θεκαηηθφ ΠΪξθν ζρεηέδεηαη κε ηελ απφιαπζε ηεο 
θχζεο θαη ηνπ ηνπένπ, ηνλ πνιηηηζκφ θαη ηηο 
παξαδφζεηο ηνπ ηφπνπ θαη ηελ παξαγσγά 
γεσξγηθψλ πξντφλησλ. Οη ςπραγσγηθΫο 
παξΪκεηξνη ηνπ Θεκαηηθνχ ΠΪξθνπ ζα εέλαη 
πιάξσο ζπκβαηΫο κε ηνλ ραξαθηάξα ηεο 
θηινμελνχζαο πεξηνράο. Γελ ζα επηηξΫπεηαη 
Θεκαηηθφ ΠΪξθν πνπ πεξηιακβΪλεη ζνξπβψδεηο 
ά/θαη νρινχζεο ςπραγσγηθΫο δξαζηεξηφηεηεο (π.ρ. 
rollercoaster, ζπγθξνπφκελα ειεθηξνθέλεηα 
απηνθηλεηΪθηα θαη Ϊιια παξφκνηα) ά Ϊιιεο εηδηθΫο 
ςπραγσγηθΫο δξαζηεξηφηεηεο (π.ρ. ζθνπνβνιά, 
ειεθηξνληθΪ παηρλέδηα/παηρληδνκεραλΫο πνπ 
ιεηηνπξγνχλ κε θΫξκαηα, ζθαηξηζηάξηα, θΫληξα 
παηγληδηψλ, θ.ιπ.) ά Ϋληνλν θσηηζκφ θαηΪ ηε 
δηΪξθεηα ηεο λχθηαο. ΠεξαηηΫξσ, ζηηο πεξηνρΫο 
απηΫο, Θεκαηηθφ ΠΪξθν δελ εέλαη δπλαηφ λα 
ζπλδπΪδεηαη κε ΚΫληξν Πνιιαπινχ 
Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα (΢ρεηηθά ε 
παξαγξΪθνο 9.13.11.3).  

(β) ΢ε Σνπξηζηηθά Εψλε, λννπκΫλνπ φηη ην ηεκΪρην ηεο 
αλΪπηπμεο Ϋρεη Ϋθηαζε ηνπιΪρηζην ηεο ηΪμεο ησλ 
5.000 ηκ.  

9.13.10.5 ΢ηηο πεξηπηψζεηο απηΫο, ε αλΪπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεέ νριεξέα 
ά ππνβΪζκηζε ησλ αλΫζεσλ ζε Οηθηζηηθά Εψλε ά ζε ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο, ζηηο πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη 
απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, ά ζε Σνπξηζηηθά Εψλε, ελψ ζα 
ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,30:1 ά ν ζπληειεζηάο δφκεζεο 
πνπ θαζνξέδεηαη γηα θαηνηθέα, νπνηνζδάπνηε απφ ηνπο δχν εέλαη 
κηθξφηεξνο. Γηα ην ζεκαηηθφ κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα Ϋρεη ηελ επρΫξεηα λα θαζνξέδεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ, αθνχ ιΪβεη ππφςε 
ην ελδερφκελν επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο. Γηα 
βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ Θεκαηηθνχ ΠΪξθνπ, φπσο απηΫο 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.13.10.2 ζα ηζρχεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ πνπ θαζνξέδνληαη 
γηα ζθνπνχο θαηνηθέαο ζηελ αληέζηνηρε Πνιενδνκηθά Εψλε. 
ΠαξΪιιεια ζα ηθαλνπνηνχληαη νη πξνυπνζΫζεηο ηεο 
παξαγξΪθνπ 9.13.10.8.  

9.13.10.6 Θεκαηηθφ ΠΪξθν εέλαη επέζεο δπλαηφ λα επηηξαπεέ θαη ζε 
Ϊιινπο θαηΪιιεινπο ρψξνπο εθηφο θαζνξηζκΫλεο Πεξηνράο 
ΑλΪπηπμεο, εθφζνλ ην εκβαδφλ ηνπ ηεκαρένπ εέλαη κεγαιχηεξν 
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ησλ 10.000 η.κ. (ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 
9.13.10.7 θαη 9.13.10.8) θαη ηθαλνπνηνχληαη νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ζ ρσξνζΫηεζε λα ζπκβΪιιεη ζηελ ηζφξξνπε 
αλΪπηπμε ζην ρψξν θαη ζηελ απνθπγά ηεο 
ππεξζπγθΫληξσζεο ζε ζπγθεθξηκΫλε πεξηνρά, 
ρσξέο λα δηαηαξΪζζεηαη ε ηζνξξνπέα πεξηνρψλ 
πνπ Ϋρνπλ άδε αλαπηπρζεέ ά/θαη Ϊιισλ ρξάζεσλ, 
πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο γεσξγνθηελνηξνθέαο.  

(β) Σν πΪξθν εμππεξεηεέηαη ηθαλνπνηεηηθΪ απφ ην 
νδηθφ δέθηπν.  

(γ) Ο πξνηεηλφκελνο ρψξνο δελ βξέζθεηαη ζε 
Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, Αθηά ά Πεξηνρά 
Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, δαζηθά ά δαζψδε 
πεξηνρά, πεξηνρά Αξραένπ Μλεκεένπ Α ά Β, 
πεξηνρά αξραηνηάησλ, πεξηνρά πνπ 
πεξηιακβΪλεηαη ζε Δηδηθά Εψλε Γηαηάξεζεο ά 
Ϊιιεο δψλεο ηνπ Γηθηχνπ Φχζε 2000, κε βΪζε ηνλ 
πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο ηεο Φχζεο θαη 
ηεο Άγξηαο Εσάο Νφκν, Εψλε Δηδηθάο Πξνζηαζέαο, 
κε βΪζε ηνλ πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο 
Αγξέσλ Πηελψλ θαη ΘεξακΪησλ Νφκν, θαη Ϊιιν 
βηφηνπν, εθηφο αλ ε δπλαηφηεηα ρσξνζΫηεζεο ηνπ 
ΠΪξθνπ πξνλνεέηαη ζε δηαρεηξηζηηθφ ζρΫδην πνπ 
εθπνλεέηαη κε βΪζε λνκνζεζέα ά/θαη δηαζθαιέδεηαη 
ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο ά 
ηνπ Γηεπζπληά Τπεξεζέαο ΠεξηβΪιινληνο ά/θαη ηνπ 
ΠξντζηΪκελνπ ηνπ Σακεένπ Θάξαο θαη εθηφο 
πεξηνρψλ φπνπ ην ηνπέν παξνπζηΪδεη ηδηαέηεξν 
ελδηαθΫξνλ.  

(δ) ΢ε πεξέπησζε αέηεζεο γηα ρσξνζΫηεζε Θεκαηηθνχ 
ΠΪξθνπ ζε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο 
Καιινλάο ζα εμεηΪδεηαη πξψηηζηα ν επεξεαζκφο 
ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ.  

(ε) Ο ρψξνο ηεο αλΪπηπμεο βξέζθεηαη ζε επαξθά 
απφζηαζε απφ αζχκβαηεο ρξάζεηο ά/θαη πεξηνρΫο 
θαζνξηζκΫλεο γηα ηΫηνηεο ρξάζεηο (π.ρ. Λαηνκηθά, 
Κηελνηξνθηθά, Βηνκεραληθά αλΪπηπμε, 
ιπκαηφηνπνπο, ζθπβαιφηνπνπο, θ.ιπ.).  

(ζη) ΢ε πεξέπησζε πνπ ηα ηεκΪρηα ηεο αλΪπηπμεο 
βξέζθνληαη ζε πεξηνρά κε ζπληειεζηά δφκεζεο 
κηθξφηεξν απφ 0,10:1, ην Θεκαηηθφ ΠΪξθν πξΫπεη 
λα ζπλΪδεη θαη ζρεηέδεηαη κε ην ραξαθηάξα θαη ηα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο θηινμελνχζαο πεξηνράο.  
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(δ) Θα απαηηεέηαη ε παξαρψξεζε ζην δεκφζην θαη 
ηνπηνηΫρλεζε ρψξνπ πξαζέλνπ πνζνζηνχ 15% 
ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ ηεο ππφ αλΪπηπμε 
ηδηνθηεζέαο (δελ ζα ηζρχεη ε παξΪγξαθνο 3.3.4(i) 
ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο).  

9.13.10.7 Γηα ηε ρσξνζΫηεζε Θεκαηηθνχ ΠΪξθνπ εθηφο Πεξηνράο 
ΑλΪπηπμεο ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα ειΪρηζηα κεγΫζε ηεκαρένπ, 
θαζψο θαη Ϊιιεο παξΪκεηξνη πνπ αθνξνχλ ηνπο 
επηηξεπφκελνπο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο, ηνλ αξηζκφ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο θαη ηηο απνζηΪζεηο απφ ηα ζχλνξα:  

(α) ΢ε πεξέπησζε πνπ ην κΫγεζνο ηνπ ηεκαρένπ 
θπκαέλεηαη κεηαμχ 10.000-40.000 η.κ. ζα ηζρχεη ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο 
πνπ θαζνξέδνληαη ζηελ Πνιενδνκηθά Εψλε φπνπ 
βξέζθεηαη ην ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην. ΢ηηο 
πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ 
ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ζα ηζρχεη ν ζπληειεζηάο 
δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο γηα νηθηζηηθά 
αλΪπηπμε. Γηα ην ζεκαηηθφ κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα θαζνξέδεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ, αθνχ 
ιΪβεη ππφςε ην ελδερφκελν επεξεαζκνχ ησλ 
αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο. Γηα βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ 
Θεκαηηθνχ ΠΪξθνπ, φπσο απηΫο πεξηγξΪθνληαη 
ζηελ παξΪγξαθν 9.13.10.2, ζα ηζρχεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηεο 
αληέζηνηρεο Πνιενδνκηθάο Εψλεο ά ζηηο 
πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ 
ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, ζα ηζρχεη ην επηηξεπφκελν 
χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ γηα νηθηζηηθά 
αλΪπηπμε. ΑλΪινγα κε ηελ επαηζζεζέα θαη ηα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ, 
ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα κεηψζεη ηνλ 
επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο.  

(β) ΢ε πεξέπησζε πνπ ην ειΪρηζην κΫγεζνο ηνπ 
ηεκαρένπ εέλαη κεγαιχηεξν απφ 40.000 η.κ. ζα 
ηζρχνπλ ηα αθφινπζα:  

(i) Σν πνζνζηφ θΪιπςεο θαη ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο ζα απμΪλνληαη 
θαηΪ 50% ηνπ ηζρχνληνο ζηελ 
αληέζηνηρε Πνιενδνκηθά Εψλε θαη 
εθεέλσλ πνπ ηζρχνπλ γηα νηθηζηηθά 
αλΪπηπμε ζηηο πεξηπηψζεηο ρσξηψλ 
πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ 
ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ά ζα ηζρχνπλ 
πνζνζηφ θΪιπςεο θαη ζπληειεζηάο 
δφκεζεο 0,15:1, νπνηνζδάπνηε απφ 
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ηνπο δπν εέλαη κηθξφηεξνο. Γηα ην 
ζεκαηηθφ κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εέλαη δπλαηφ 
λα θαζνξέδεη ην επηηξεπφκελν χςνο 
θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ, αθνχ ιΪβεη 
ππφςε ην ελδερφκελν επεξεαζκνχ 
ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο. Γηα 
βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ ΠΪξθνπ, 
φπσο απηΫο πεξηγξΪθνληαη ζηελ 
παξΪγξαθν 9.13.10.2, ζα ηζρχεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο 
νξφθσλ ηεο αληέζηνηρεο 
Πνιενδνκηθάο Εψλεο ά ζηηο 
πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ 
θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο, ζα ηζρχεη ην επηηξεπφκελν 
χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ γηα 
νηθηζηηθά αλΪπηπμε. Ο αξηζκφο 
νξφθσλ ζα εέλαη δχν θαη ην χςνο 
8,30 κΫηξα. ΑλΪινγα κε ηελ 
επαηζζεζέα θαη ηα ραξαθηεξηζηηθΪ 
ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
κεηψζεη ηνλ επηηξεπφκελν αξηζκφ 
νξφθσλ θαη ην χςνο.  

(ii) Οη νηθνδνκΫο ζα απΫρνπλ 
ηνπιΪρηζηνλ 30 κΫηξα απφ ηα 
ζχλνξα.  

(iii) Σν Ϋξγν κπνξεέ λα πεξηιακβΪλεη θαη 
ππνζηεξηθηηθΫο ρξάζεηο, φπσο 
θαηΪζηεκα αζιεηηθψλ εηδψλ, 
πεξέπηεξν, κηθξφ ηαηξεέν, θαηΪζηεκα 
εηδψλ πγηεηλάο δηαηξνθάο, θ.ν.θ. Δέλαη 
επέζεο δπλαηά ε ζπκπεξέιεςε κΫρξη 
δχν θαηνηθηψλ γηα ηηο αλΪγθεο ηνπ 
πξνζσπηθνχ ηνπ πΪξθνπ. Σν 
εκβαδφλ ησλ πην πΪλσ ρξάζεσλ δελ 
ζα ππεξβαέλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ 
εκβαδνχ ηνπ Ϋξγνπ ά ηα 500 η.κ., 
νπνηνδάπνηε απφ ηα δχν εέλαη 
κηθξφηεξν.  

9.13.10.8 ΚαηΪ ηελ εμΫηαζε αέηεζεο γηα ζεκαηηθφ πΪξθν, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
δηαζθαιέδεη φηη ε πξνηηζΫκελε αλΪπηπμε εληΪζζεηαη ζσζηΪ ζην 
πεξηβΪιινλ, πξνζαξκφδεηαη ζηε θπζηνγλσκέα θαη ζην ραξαθηάξα ηεο 
πεξηνράο θαη δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα, ηνπο θπζηθνχο 
πφξνπο (πεξηιακβΪλνληαη θαη νη πδΪηηλνη πφξνη θαη ε γεσξγηθά γε θαιάο 
πνηφηεηαο), ηηο αλΫζεηο θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο θαη ησλ 
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πεδψλ ζηελ πεξηνρά. ΋ια ηα πην πΪλσ ζηνηρεέα ζα αμηνινγνχληαη κε 
βΪζε εηδηθΫο κειΫηεο πεξηβαιινληηθψλ θαη θπθινθνξηαθψλ επηπηψζεσλ 
πνπ ζα θαηαηέζεληαη απφ ηνλ αηηεηά.  

9.13.11 ΚΫληξα Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα  

9.13.11.1 Γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, σο ΚΫληξν Πνιιαπινχ 
Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα (ζηε ζπλΫρεηα αλαθΫξεηαη σο ην 
ΚΫληξν) θαζνξέδεηαη ε νινθιεξσκΫλε αλΪπηπμε πνπ ιεηηνπξγεέ ππφ 
εληαέα ηδηνθηεζέα θαη δηαρεέξηζε θαη Ϋρεη σο θχξηα δξαζηεξηφηεηα ηελ 
πνιπδηΪζηαηε θαη πνηθέιε Ϊζιεζε ησλ επηζθεπηψλ, ζε ζπλδπαζκφ κε 
ηελ απφιαπζε ηεο θχζεο θαη ηνπ πεξηβΪιινληνο. Χο ΚΫληξν Πνιιαπινχ 
Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα νξέδεηαη ε αλΪπηπμε, ε νξγΪλσζε 
ηεο νπνέαο γέλεηαη κε εληαέν ηξφπν θαη κε θχξην ζΫκα ηελ ελεξγφ θαη 
παζεηηθά Ϊζιεζε. ΑλΪπηπμε ηνπ αλαθεξφκελνπ ηχπνπ εέλαη δπλαηφ λα 
πεξηιακβΪλεη δηεπθνιχλζεηο γηα αηνκηθΪ ά νκαδηθΪ αζιάκαηα θαη 
παηγλέδηα, φπσο πηζέλα, γάπεδα badminton, squash, ρεηξνζθαέξηζεο, 
αληηζθαέξηζεο, πεηφζθαηξαο θαη θαιαζφζθαηξαο, mini golf, 
εγθαηαζηΪζεηο γπκλαζηηθάο θαη ζΪνπλα, bowling, ηππαζέα, παηηλΪδ, 
κεραλάκαηα γπκλαζηεξένπ, θ.ν.θ.  

9.13.11.2 Κχξηα γλσξέζκαηα απηνχ ηνπ ηχπνπ ηεο αλΪπηπμεο εέλαη ε Ϋληαμε ηεο 
αλΪπηπμεο ζε Ϊλεηνπο θαη θαηΪιιεια δηακνξθσκΫλνπο ππαέζξηνπο 
ρψξνπο, πνπ ζα ζπκβΪιινπλ ζηελ νπζηαζηηθά αλαβΪζκηζε ηεο 
πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο, θαη ε πςειά πνηφηεηα 
θαηαζθεπψλ θαη ηνπηνηερλεκΫλνπ πεξηβΪιινληνο.  

9.13.11.3 Σν ΚΫληξν εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη σο βνεζεηηθά ρξάζε ζε 
πεξηνξηζκΫλν πνζνζηφ θαη ζηνηρεέα ιηαληθνχ εκπνξένπ (φπσο γηα 
παξΪδεηγκα κηθξφ θαηΪζηεκα δψξσλ ά ινπινπδηψλ) ά εζηέαζεο 
επηζθεπηψλ (φπσο Ϋλα εζηηαηφξην ά κηα ηαβΫξλα), ππφ ηελ πξνυπφζεζε 
φηη απηΪ ηα ζηνηρεέα δελ θαζνξέδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηάξα ηεο 
αλΪπηπμεο, αιιΪ πξννξέδνληαη εκθαλψο γηα ηε ιεηηνπξγηθά ηεο ζηάξημε.  

Σν ΚΫληξν εέλαη δπλαηφ λα ζπλδπΪδεηαη κε Θεκαηηθφ ΠΪξθν. Παξφια 
απηΪ, Θεκαηηθφ ΠΪξθν πνπ ρσξνζεηεέηαη ζε Οηθηζηηθά Εψλε ά ζε ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο δελ εέλαη δπλαηφ λα ζπλδπΪδεηαη κε ΚΫληξν (ηζρχεη ε ζρεηηθά 
πξφλνηα ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.10.4(α)).  

9.13.11.4 Σν ΚΫληξν εέλαη δπλαηφ θαη επηζπκεηφ λα πεξηιακβΪλεη θαη ζηνηρεέα 
επηκφξθσζεο θαη κειΫηεο ηεο θχζεο (δηαδξνκΫο γηα πεδνχο ζε θπζηθφ 
πεξηβΪιινλ, θπηεχζεηο πνηθηιέαο δΫλδξσλ θαη ζακλνεηδψλ ηεο ηνπηθάο 
ρισξέδαο ά θαη εηζαγνκΫλσλ εηδψλ) ά κηθξάο θιέκαθαο "θΪξκεο" 
θαηνηθέδησλ δψσλ θαη πηελψλ, Ϋηζη ψζηε ην ΚΫληξν λα εκπινπηέδεηαη 
ιεηηνπξγηθΪ θαη λα παξΫρεη θαηΪ ην δπλαηφ νινθιεξσκΫλεο δπλαηφηεηεο 
μεθνχξαζεο, Ϊζιεζεο θαη επηκφξθσζεο γηα δηΪθνξεο νκΪδεο ειηθηψλ.  

9.13.11.5 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αλαιχεη ηα επηκΫξνπο ζπλζεηηθΪ ζηνηρεέα 
ΚΫληξνπ θαη ζα αληηκεησπέδεη ην θΪζε ζηνηρεέν αλΪινγα κε ηα θχξηα 
ραξαθηεξηζηηθΪ θαη ηελ πξαγκαηηθά ηνπ θχζε, κε βΪζε ηελ αληέζηνηρε 
πνιηηηθά ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο.  
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9.13.11.6 ΚΫληξν εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ, ππφ ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο 
παξαγξΪθνπ 9.13.11.9, ζε Σνπξηζηηθά Εψλε, λννπκΫλνπ φηη ην ηεκΪρην 
ηεο αλΪπηπμεο Ϋρεη Ϋθηαζε ηνπιΪρηζην ηεο ηΪμεο ησλ 5.000 η.κ., θαη ε 
αλΪπηπμε δελ ζα δεκηνπξγεέ νριεξέα ά ππνβΪζκηζε ησλ αλΫζεσλ ζηε 
Εσλε, ελψ ζα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,30:1 ά ν ζπληειεζηάο 
δφκεζεο πνπ θαζνξέδεηαη γηα θαηνηθέα, νπνηνζδάπνηε απφ ηνπο δχν εέλαη 
κηθξφηεξνο. Γηα βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ ΚΫληξνπ, φπσο απηΫο 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.13.11.3 ζα ηζρχεη ην επηηξεπφκελν 
χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ πνπ θαζνξέδνληαη γηα ζθνπνχο θαηνηθέαο 
ζηελ αληέζηνηρε Πνιενδνκηθά Εψλε.  

9.13.11.7 ΚΫληξν Πνιιαπινχ Αζιεηηθνχ/Φπραγσγηθνχ Υαξαθηάξα εέλαη επέζεο 
δπλαηφ λα επηηξαπεέ θαη ζε Ϊιιν θαηΪιιειν ρψξν εθηφο Πεξηνράο 
ΑλΪπηπμεο, εθφζνλ ην ειΪρηζην κΫγεζνο ηεκαρένπ εέλαη 10.000 η.κ. 
(ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.11.8 θαη 9.13.11.9), εθφζνλ 
πιεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Με ηε ρσξνζΫηεζε ππνβνεζεέηαη ε ηζφξξνπε θαηαλνκά 
ηεο αλΪπηπμεο ζην ρψξν θαη παξΪιιεια δελ αλαηξΫπεηαη 
ε ηζνξξνπέα πεξηνρψλ πνπ Ϋρνπλ άδε αλαπηπρζεέ ά/θαη 
Ϊιισλ ρξάζεσλ, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο 
γεσξγνθηελνηξνθέαο.  

(β) Δμππεξεηεέηαη απφ ηθαλνπνηεηηθφ νδηθφ δέθηπν.  

(γ) Βξέζθεηαη εθηφο Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, Αθηάο ά 
Πεξηνράο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, δαζηθάο ά δαζψδνπο 
πεξηνράο, πεξηνράο Αξραένπ Μλεκεένπ Α ά Β, πεξηνράο 
αξραηνηάησλ, πεξηνράο φπνπ ην ηνπέν παξνπζηΪδεη 
ηδηαέηεξν ελδηαθΫξνλ, πεξηνράο πνπ πεξηιακβΪλεηαη ζε 
Δηδηθά Εψλε Γηαηάξεζεο ά Ϊιιεο δψλεο πνπ 
πεξηιακβΪλνληαη ζην Γέθηπν Φχζε 2000, κε βΪζε ηνλ 
πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο ηεο Φχζεο θαη ηεο 
Άγξηαο Εσάο Νφκν, Εψλεο Δηδηθάο Πξνζηαζέαο, κε βΪζε 
ηνλ πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο Αγξέσλ Πηελψλ θαη 
ΘεξακΪησλ Νφκν, θαη Ϊιισλ βηνηφπσλ, εθηφο αλ ε 
ρσξνζΫηεζε ηεο ρξάζεο απηάο κπνξεέ λα επηηξαπεέ κε 
βΪζε δηαρεηξηζηηθφ ζρΫδην πνπ εθπνλεέηαη ά δηαζθαιέδεηαη 
ε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο ά ηνπ 
Γηεπζπληά Τπεξεζέαο ΠεξηβΪιινληνο ά/θαη ηνπ 
ΠξντζηΪκελνπ ηνπ Σακεένπ Θάξαο.  

(δ) ΢ε πεξέπησζε αέηεζεο πνπ αθνξΪ ηδηνθηεζέα πνπ 
εκπέπηεη ζε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο, ζα 
εμεηΪδεηαη πξψηηζηα ν επεξεαζκφο ηνπ πεξηβΪιινληνο 
θαη ηνπ ηνπένπ.  

(ε) Βξέζθεηαη ζε επαξθά απφζηαζε απφ αζχκβαηεο ρξάζεηο 
ά/θαη πεξηνρΫο θαζνξηζκΫλεο γηα ηΫηνηεο ρξάζεηο (π.ρ. 
Λαηνκηθά, Κηελνηξνθηθά, Βηνκεραληθά αλΪπηπμε, 
ιπκαηφηνπνπο, ζθπβαιφηνπνπο, θ.ιπ.).  
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(ζη) ΢ε πεξέπησζε πνπ ηα ηεκΪρηα βξέζθνληαη ζε πεξηνρΫο κε 
ζπληειεζηά δφκεζεο κηθξφηεξν απφ 0,10:1, ην ΚΫληξν ζα 
ζπλΪδεη κε ηνλ ραξαθηάξα θαη ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο 
θηινμελνχζαο πεξηνράο.  

(δ) Θα απαηηεέηαη ε παξαρψξεζε ζην δεκφζην θαη ε 
ηνπηνηΫρλεζε ρψξνπ πξαζέλνπ πνζνζηνχ 15% ηνπ 
θαζαξνχ εκβαδνχ ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο (δελ ζα 
ηζρχεη ε παξΪγξαθνο 3.3.4(i)) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο).  

9.13.11.8 Γηα ηε ρσξνζΫηεζε ΚΫληξνπ εθηφο Πεξηνράο ΑλΪπηπμεο ζα ηζρχνπλ ηα 
αθφινπζα ειΪρηζηα κεγΫζε ηεκαρένπ, θαζψο θαη Ϊιιεο παξΪκεηξνη πνπ 
αθνξνχλ ηνπο αλψηαηνπο επηηξεπφκελνπο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο, ηνλ 
αξηζκφ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη ηηο απνζηΪζεηο απφ ηα ζχλνξα:  

(α)  ΢ε πεξέπησζε πνπ ην ειΪρηζην κΫγεζνο ηνπ ηεκαρένπ 
θπκαέλεηαη κεηαμχ 10.000-40.000 η.κ. ζα ηζρχεη ν  
θαζνξέδνληαη ζηελ Πνιενδνκηθά Εψλε φπνπ βξέζθεηαη ην 
ππφ αλΪπηπμε ηεκΪρην. ΢ηηο πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ 
θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο ζα ηζρχεη ν 
ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο γηα 
νηθηζηηθά αλΪπηπμε. Γηα ην ζεκαηηθφ κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο 
ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα θαζνξέδεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ, αθνχ ιΪβεη 
ππφςε ην ελδερφκελν επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο 
πεξηνράο. Γηα βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ ΚΫληξνπ, φπσο 
απηΫο πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.13.11.3 ζα 
ηζρχεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ ηεο 
αληέζηνηρεο Πνιενδνκηθάο Εψλεο ά ζηηο πεξηπηψζεηο 
ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, 
ζα ηζρχεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ 
γηα νηθηζηηθά αλΪπηπμε. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ 
λα κεηψζεη ηνλ επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ θαη ην 
χςνο, φπνπ απηφ απαηηεέηαη, πξνο απνηξνπά ηνπ 
αξλεηηθνχ επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ 
ηνπένπ.  

(β) ΢ε πεξέπησζε πνπ ην ειΪρηζην κΫγεζνο ηνπ ηεκαρένπ 
εέλαη έζν ά κεγαιχηεξν απφ 40.000 η.κ. ζα ηζρχνπλ ηα 
αθφινπζα:  

(i) Σν πνζνζηφ θΪιπςεο θαη ν ζπληειεζηάο δφκεζεο 
ζα απμΪλνληαη θαηΪ 50% ηνπ ηζρχνληνο ζηελ 
ηζρχνπζα Πνιενδνκηθά Εψλε θαη εθεέλσλ πνπ 
ηζρχνπλ γηα νηθηζηηθά αλΪπηπμε ζηηο πεξηπηψζεηο 
ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ ΠνιενδνκηθΫο 
Εψλεο ά ζα ηζρχνπλ πνζνζηφ θΪιπςεο θαη 
ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,15:1, νπνηνζδάπνηε απφ 
ηνπο δπν εέλαη κηθξφηεξνο. Γηα ην ζεκαηηθφ κΫξνο 
ηεο αλΪπηπμεο ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ 
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λα θαζνξέδεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ 
νξφθσλ, αθνχ ιΪβεη ππφςε ην ελδερφκελν 
επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο. Γηα 
βνεζεηηθΫο ρξάζεηο ηνπ ΚΫληξνπ, φπσο απηΫο 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.13.11.3, ζα 
ηζρχεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο 
νξφθσλ ηεο αληέζηνηρεο Πνιενδνκηθάο Εψλεο ά 
ζηηο πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη 
απφ ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, ζα ηζρχεη ην 
επηηξεπφκελν χςνο θαη ν αξηζκφο νξφθσλ γηα 
νηθηζηηθά αλΪπηπμε. Ο αξηζκφο νξφθσλ ζα εέλαη 
δχν θαη ην χςνο 8,30 κΫηξα. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα κεηψζεη ηνλ επηηξεπφκελν αξηζκφ 
νξφθσλ θαη ην χςνο, φπνπ απηφ απαηηεέηαη, πξνο 
απνηξνπά ηνπ αξλεηηθνχ επεξεαζκνχ ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ.  

(ii) Οη νηθνδνκΫο ζα απΫρνπλ ηνπιΪρηζηνλ 30 κΫηξα 
απφ ηα ζχλνξα.  

(iii) Σν ΚΫληξν εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη 
ππνζηεξηθηηθΫο ρξάζεηο, φπσο θαηαζηάκαηνο 
αζιεηηθψλ εηδψλ, πεξηπηΫξνπ, κηθξνχ ηαηξεένπ, 
θαηαζηάκαηνο εηδψλ πγηεηλάο δηαηξνθάο, θ.ν.θ. 
Δέλαη επέζεο δπλαηά ε ζπκπεξέιεςε κΫρξη δχν 
θαηνηθηψλ γηα ηηο αλΪγθεο ηνπ πξνζσπηθνχ. Σν 
εκβαδφλ ησλ πην πΪλσ ρξάζεσλ δελ ζα 
ππεξβαέλεη ην 15% ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ ηνπ 
Ϋξγνπ, ά ηα 500 η.κ., νπνηνδάπνηε απφ ηα δχν εέλαη 
κηθξφηεξν.  

9.13.11.9 ΢ε νπνηαδάπνηε πεξέπησζε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα βεβαηψλεηαη φηη ε 
πξνηηζΫκελε αλΪπηπμε εληΪζζεηαη ζσζηΪ ζην πεξηβΪιινλ, 
πξνζαξκφδεηαη ζηε θπζηνγλσκέα θαη ζην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο θαη 
δελ επεξεΪδεη δπζκελψο ηε δεκφζηα πγεέα, ηνπο θπζηθνχο πφξνπο 
(πεξηιακβΪλνληαη θαη νη πδΪηηλνη πφξνη θαη ε γεσξγηθά γε θαιάο 
πνηφηεηαο), ηηο αλΫζεηο θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο θαη ησλ 
πεδψλ ζηελ πεξηνρά. ΋ια ηα πην πΪλσ ζα αμηνινγνχληαη κε βΪζε εηδηθΫο 
κειΫηεο πεξηβαιινληηθψλ θαη θπθινθνξηαθψλ επηπηψζεσλ πνπ ζα 
θαηαηέζεληαη απφ ηνλ αηηεηά.  

9.13.12 Άιιεο ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο  

9.13.12.1 Άιιεο ΔμεηδηθεπκΫλεο Αλαπηχμεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο (ζα 
αλαθΫξνληαη σο ε αλΪπηπμε ζην κΫξνο 9.13.12), πνπ ζπλάζσο Ϋρνπλ 
ζρΫζε κε ηνλ ηνπξηζκφ θαη εέλαη ηνπηθάο εκβΫιεηαο (γάπεδν γθνιθ, mini 
golf, πδξνπΪξθν, ινχλα παξθ, θΫληξν ηππαζέαο, ελπδξεέν, θ.ν.θ.), εέλαη 
δπλαηφ λα πεξηιακβΪλνπλ σο βνεζεηηθά ρξάζε θαη ζε πεξηνξηζκΫλν 
πνζνζηφ, ζε ζρΫζε κε ην ζχλνιν ηεο αλΪπηπμεο, ζηνηρεέα ιηαληθνχ 
εκπνξένπ ε εζηέαζεο ησλ επηζθεπηψλ (φπσο θαηΪζηεκα πιεξνθνξηψλ 
θαη ζνπβελέξ, θαληέλα, snack bar), λννπκΫλνπ φηη ηα ζηνηρεέα απηΪ δελ 
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θαζνξέδνπλ ηνλ θχξην ραξαθηάξα ηεο αλΪπηπμεο θαη πξννξέδνληαη 
εκθαλψο γηα ηε ιεηηνπξγηθά ηεο ζηάξημε. ΢ε πεξέπησζε φπνπ γηα ηελ 
αλΪπηπμε εθαξκφδνληαη εηδηθΪ θέλεηξα κε βΪζε Απφθαζε ηνπ 
Τπνπξγηθνχ ΢πκβνπιένπ, ηφηε ζα ηζρχνπλ επηπξφζζεηα θαη ηα θέλεηξα 
απηΪ. ΔηδηθΪ γηα γάπεδν γθνιθ, ζα πεξηιακβΪλνληαη θαη φινη νη ηχπνη 
ρξάζεσλ πνπ ζα εγθξέλεη εθΪζηνηε ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην, φπσο π.ρ. 
θαηνηθέεο, μελνδνρεέν, ρψξνη αλαςπράο θαη ςπραγσγέαο, θ.ιπ., πνπ ζα 
ζεσξνχληαη αλαπφζπαζην ηκάκα ηνπ θαη ζα εμεηΪδνληαη κε βΪζε ηελ 
παξνχζα πνιηηηθά.  

9.13.12.2 ΣΫηνηα αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ζε Σνπξηζηηθά Εψλε, 
λννπκΫλνπ φηη ην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο Ϋρεη ειΪρηζηε Ϋθηαζε ηεο ηΪμεο 
ησλ 5.000 η.κ. θαη απηά δελ δεκηνπξγεέ νριεξέα ά ππνβΪζκηζε ησλ 
αλΫζεσλ ηεο Εψλεο. ΣΫηνηα αλΪπηπμε, ηνπ ηχπνπ πνπ ζεσξεέηαη πηζαλφ 
λα δεκηνπξγάζεη νριεξέα, ζα κειεηΪηαη κε ηδηαέηεξε πξνζνρά, ψζηε λα 
απνηξαπεέ ν επεξεαζκφο ησλ αλΫζεσλ ηεο πξσηεχνπζαο ρξάζεο. 
ΑλΪπηπμε σο αλσηΫξσ θαηΪ θαλφλα δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε Πεξηνρά 
ΑλΪπηπμεο (κε εμαέξεζε ηηο ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο, φπσο πην πΪλσ). 
Ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.12.5 θαη 9.13.12.6. Πξνο 
απνηξνπά ελδερφκελσλ νριάζεσλ ζε γεηηνληθΫο Εψλεο ά ηδηνθηεζέεο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη ηελ παξαρψξεζε 
απνκνλσηηθψλ ά πξνζηαηεπηηθψλ ισξέδσλ απφ ην ππφ αλΪπηπμε 
ηεκΪρην.  

9.13.12.3 Καη' εμαέξεζε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη ηΫηνηα 
αλΪπηπμε θαη εθηφο Σνπξηζηηθάο Εψλεο, φηαλ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο ε θχζε 
ηεο αλΪπηπμεο (π.ρ. ελπδξεέν) θαη ην κΫγεζφο ηεο δελ ζα δεκηνπξγάζεη 
ζεκαληηθΫο επηπηψζεηο ζηε γχξσ πεξηνρά. ΢ε ηΫηνηα πεξέπησζε, ζα 
πξνηηκΪηαη πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη εκπνξηθά αλΪπηπμε, ελψ ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιεη νπνηνπζδάπνηε 
επηπξφζζεηνπο φξνπο, πνπ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο ζεσξνχληαη απαξαέηεηνη, 
πεξηιακβαλνκΫλνπ θαη φξνπ αλαθνξηθΪ κε ην ειΪρηζην εκβαδφλ 
ηδηνθηεζέαο πνπ εέλαη αλαγθαέν γηα ηελ αλΪπηπμε. Ηζρχνπλ επέζεο νη 
πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.12.5 θαη 9.13.12.6.  

9.13.12.4 ΣΫηνηα αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ θαη ζε θαηΪιιειν ρψξν εθηφο 
Πεξηνράο ΑλΪπηπμεο, εθφζνλ ην ειΪρηζην κΫγεζνο ηεκαρένπ εέλαη ηεο 
ηΪμεο ησλ 10.000 η.κ. (ηζρχνπλ νη πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 9.13.12.5 
θαη 9.13.12.6), λννπκΫλνπ φηη πιεξνχληαη νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Με ηε ρσξνζΫηεζε ππνβνεζεέηαη ε ηζφξξνπε θαηαλνκά 
ηεο αλΪπηπμεο ζην ρψξν θαη παξΪιιεια δελ αλαηξΫπεηαη 
ε ηζνξξνπέα πεξηνρψλ πνπ Ϋρνπλ άδε αλαπηπρζεέ ά/θαη 
Ϊιισλ ρξάζεσλ, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο 
γεσξγνθηελνηξνθέαο.  

(β) Ο ρψξνο εμππεξεηεέηαη απφ ηθαλνπνηεηηθφ νδηθφ δέθηπν.  

(γ) Βξέζθεηαη εθηφο Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ, Αθηάο ά 
Πεξηνράο Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, δαζηθάο ά δαζψδνπο 
πεξηνράο, πεξηνράο Αξραένπ Μλεκεένπ Α ά Β, πεξηνράο 
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αξραηνηάησλ, πεξηνράο φπνπ ην ηνπέν παξνπζηΪδεη 
ηδηαέηεξν ελδηαθΫξνλ, πεξηνράο πνπ πεξηιακβΪλεηαη ζε 
Δηδηθά Εψλε Γηαηάξεζεο ά Ϊιιεο δψλεο πνπ 
πεξηιακβΪλνληαη ζην Γέθηπν Φχζε 2000, κε βΪζε ηνλ 
πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο ηεο Φχζεο θαη ηεο 
Άγξηαο Εσάο Νφκν, Εψλεο Δηδηθάο Πξνζηαζέαο, κε βΪζε 
ηνλ πεξέ Πξνζηαζέαο θαη Γηαρεέξηζεο Αγξέσλ Πηελψλ θαη 
ΘεξακΪησλ Νφκν, θαη Ϊιισλ βηνηφπσλ, εθηφο αλ ε 
ρσξνζΫηεζε ηεο ρξάζεο απηάο κπνξεέ λα επηηξαπεέ κε 
βΪζε δηαρεηξηζηηθφ ζρΫδην πνπ εθπνλεέηαη ά δηαζθαιέδεηαη 
ε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο ά ηνπ 
Γηεπζπληά Τπεξεζέαο ΠεξηβΪιινληνο ά/θαη ηνπ 
ΠξντζηΪκελνπ ηνπ Σακεένπ Θάξαο.  

(δ) ΢ε πεξέπησζε αέηεζεο πνπ αθνξΪ ηδηνθηεζέα πνπ 
εκπέπηεη ζε Πεξηνρά Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο, ζα 
εμεηΪδεηαη πξψηηζηα ν επεξεαζκφο ηνπ πεξηβΪιινληνο 
θαη ηνπ ηνπένπ.  

(ε) Βξέζθεηαη ζε επαξθά απφζηαζε απφ αζχκβαηεο ρξάζεηο 
ά/θαη πεξηνρΫο θαζνξηζκΫλεο γηα ηΫηνηεο ρξάζεηο (π.ρ. 
Λαηνκηθά, Κηελνηξνθηθά, Βηνκεραληθά αλΪπηπμε, 
ιπκαηφηνπνπο, ζθπβαιφηνπνπο, θ.ιπ.).  

(ζη) ΢ε πεξέπησζε πνπ ην ηεκΪρην βξέζθεηαη ζε πεξηνρά κε 
ζπληειεζηά δφκεζεο κηθξφηεξν απφ 0,10:1, ε αλΪπηπμε 
πξΫπεη λα ζπλΪδεη κε ην ραξαθηάξα ηεο θηινμελνχζαο 
πεξηνράο.  

(δ) Θα απαηηεέηαη ε παξαρψξεζε θαη ηνπηνηΫρλεζε δεκνζένπ 
ρψξνπ πξαζέλνπ πνζνζηνχ 15% ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ 
ηεο ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέαο (δελ ζα ηζρχεη ε πξφλνηα 
3.3.4(i) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο).  

9.13.12.5 Γηα Άιιεο ΔμεηδηθεπκΫλεο Γηεπθνιχλζεηο Αλαςπράο θαη Φπραγσγέαο ζα 
ηζρχνπλ ηα αθφινπζα:   

(α)  Ο κΫγηζηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ 
θΪιπςεο ζα εέλαη ηεο ηΪμεο ηνπ 50% ησλ αληέζηνηρσλ 
επηηξεπφκελσλ γηα θαηνηθέα ζηελ Πνιενδνκηθά Εψλε ά 
εθεέλσλ πνπ ηζρχνπλ γηα νηθηζηηθά αλΪπηπμε ζηηο 
πεξηπηψζεηο ρσξηψλ πνπ δελ θαιχπηνληαη απφ 
ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, ρσξέο φκσο απηΪ λα ππεξβαέλνπλ 
ην 0,30:1 θαη 0,20:1 αληέζηνηρα. ΢ε Γεσξγηθά-Αγξνηηθά 
Εψλε ζα ηζρχνπλ ν κΫγηζηνο ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην 
αλψηαην πνζνζηφ θΪιπςεο ρσξέο νπνηαδάπνηε κεέσζε.  

(β) Ο κΫγηζηνο αξηζκφο νξφθσλ ζα εέλαη δπν θαη ην χςνο 
8,30 κΫηξα. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κεηψζεη 
ηνλ επηηξεπφκελν αξηζκφ νξφθσλ θαη ην χςνο, φπνπ 
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απηφ απαηηεέηαη, πξνο απνηξνπά ηνπ αξλεηηθνχ 
επεξεαζκνχ ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ.  

9.13.12.6 ΢ε νπνηαδάπνηε πεξέπησζε, ζα δηαζθαιέδεηαη ε νξζά Ϋληαμε ηεο 
αλΪπηπμεο ζην πεξηβΪιινλ, ε πξνζαξκνγά ηεο ζηε θπζηνγλσκέα θαη ζην 
ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο θαη ε απνθπγά ηνπ επεξεαζκνχ ηεο δεκφζηαο 
πγεέαο, ησλ θπζηθψλ πφξσλ (πεξηιακβΪλνληαη θαη νη πδΪηηλνη πφξνη θαη 
ε γεσξγηθά γε θαιάο πνηφηεηαο), ησλ αλΫζεσλ θαη ηεο αζθαινχο 
δηαθέλεζεο ηεο ηξνραέαο θαη ησλ πεδψλ ζηελ πεξηνρά. Ζ αλΪπηπμε 
πξΫπεη λα δηαζΫηεη Ϊλεηε θαη αζθαιά πξνζπΫιαζε, ελψ ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζα κπνξεέ λα απαηηάζεη ρψξνπο ζηΪζκεπζεο πΫξαλ ησλ 
θαζνξηζκΫλσλ πξνηχπσλ (ΠαξΪξηεκα Β). ΋ια ηα πην πΪλσ ζηνηρεέα ζα 
αμηνινγνχληαη κε βΪζε εηδηθΫο κειΫηεο πεξηβαιινληηθψλ θαη 
θπθινθνξηαθψλ επηπηψζεσλ πνπ ζα πξΫπεη λα ππνβΪιινληαη γη' απηφ ην 
ζθνπφ, λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά ην θξέλεη αλαγθαέν ιφγσ ηεο 
θιέκαθαο θαη ηεο Ϋληαζεο ηεο αλΪπηπμεο. 
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9.14 ΠΟΛΙΣΙ΢ΣΙΚΗ ΤΠΟΔΟΜΗ 

 

9.14.1 Γεληθά 
 

9.14.1.1 Ζ Ϋλλνηα ηνπ Πνιηηηζκνχ ζηε ζχγρξνλε θνηλσλέα πεξηιακβΪλεη φρη κφλν ηηο 
ΚαιΫο ΣΫρλεο αιιΪ αθνξΪ επέζεο ζηνλ ηξφπν δσάο, ζηελ αληέιεςε ηεο 
ηζηνξέαο, ζηελ απηνζπλεηδεζέα ηεο θνηλσλέαο, θαζψο επέζεο θαη ζηελ εμΫιημε 
ηεο ηερλνινγέαο. Χο εθ ηνχηνπ, ην εχξνο ηνπ πεδένπ ηεο πνιηηηζηηθάο 
δηαθπβΫξλεζεο θαη πνιηηηθάο ζπλδΫεηαη Ϊκεζα φρη κφλν κε ηε ζχγρξνλε 
θαιιηηερληθά δεκηνπξγέα, αιιΪ θαη κε Ϊιια νπζηψδε ζΫκαηα φπσο εέλαη ε 
θνηλσληθά ζπλνρά, ε πνιηηηζηηθά πνηθηινκνξθέα, ε αλαδσνγφλεζε ησλ 
νηθηζκψλ θαη ε ηνπηθά νηθνλνκέα. 

9.14.1.2 ΔπνκΫλσο, εγθαηαζηΪζεηο, ππνδνκά θαη δηεπθνιχλζεηο γηα ζπλαθεέο κε ηνλ 
πνιηηηζκφ δξαζηεξηφηεηεο, νη νπνέεο ζρεηέδνληαη κε ηα πην πΪλσ, θαη 
πεξηιακβΪλνπλ, κεηαμχ Ϊιισλ, κνπζεέα, ζΫαηξα, βηβιηνζάθεο, ρψξνπο 
εθζΫζεσλ Ϋξγσλ ηΫρλεο, πνιηηηζηηθΪ θΫληξα, ζπλεδξηαθΪ θΫληξα, κλεκεέα θαη 
Ϊιια παξφκνηα, θαιχπηνπλ Ϋλα επξχ θΪζκα αλαπηχμεσλ θαη ρξάζεσλ, νη 
νπνέεο ξπζκέδνληαη απφ ηηο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

9.14.1.3 Ζ ρσξνζεηηθά πνιηηηθά γη’ απηνχ ηνπ εέδνπο αλαπηχμεηο, ελζαξξχλεη ζε ρσξηθφ 
επέπεδν  ηελ πξνζηαζέα, πξνβνιά θαη αλΪδεημε ηεο πνιηηηζηηθάο θαη Ϊιιεο 
θιεξνλνκηΪο, ηνπ ζχγρξνλνπ πνιηηηζκνχ θαη ηεο θαιιηηερληθάο θαη 
πλεπκαηηθάο δεκηνπξγέαο, ηελ παξνρά έζσλ επθαηξηψλ πξφζβαζεο θαη 
ζπκκεηνράο ζε ζρΫζε κε ηελ πνιηηηζηηθά ππνδνκά θαη ηελ αλαβΪζκηζε θαη 
εκπινπηηζκφ πνιηηηζηηθψλ εγθαηαζηΪζεσλ θαη δξαζηεξηνηάησλ απφ ηνλ 
δεκφζην θαη ηδησηηθφ ηνκΫα θαηΪ ηξφπν πνπ λα δηαζθαιέδεηαη ε κΫγηζηε 
πξνζαξκνγά ηνπο ζηηο κεηαβαιιφκελεο αλΪγθεο θαη ηΪζεηο. Γηα αλαπηχμεηο νη 
νπνέεο δπλαηφλ λα ζπκπεξηιεθζνχλ εληφο ηνπ επξχηεξνπ νξηζκνχ ηνπ 
"πνιηηηζκνχ" αιιΪ εκπέπηνπλ πεξηζζφηεξν ζηελ Ϋλλνηα ηεο ςπραγσγέαο θαη 
αλαςπράο θαη γεληθφηεξα ησλ εκπνξηθψλ ρψξσλ ζπλΪζξνηζεο ηνπ θνηλνχ, ε 
ρσξνζεηηθά πνιηηηθά θαηαγξΪθεηαη ζην ΚεθΪιαην 9.13 (ΑλΪπηπμε Αλαςπράο 
θαη Φπραγσγέαο). 

 

9.14.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή  
 

9.14.2.1Ζ πνιηηηζηηθά ππνδνκά απνηειεέ αλαπφζπαζην κΫξνο ηνπ ηζηνχ θαη ηεο 
ιεηηνπξγέαο ηνπ θΪζε νηθηζκνχ. Οη πνιηηηζηηθΫο ρξάζεηο πνπ πξνσζνχληαη απφ 
ηνλ επξχηεξν δεκφζην ηνκΫα, θαη ηδηαέηεξα εθεέλεο κε ζθαέξα επηξξνάο κηα 
επξχηεξε πεξηνρά ά/ θαη νκΪδα θνηλνηάησλ ά/ θαη πνπ Ϋρνπλ παγθχπξηα 
εκβΫιεηα, ζα πξΫπεη λα ρσξνζεηνχληαη θαηΪ θαλφλα ζην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν 
ηνπ ρσξηνχ αθνχ αλακΫλεηαη νηη νη ρξάζεηο απηΫο ζα ζπκβΪινπλ ζηελ 
ελέζρπζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο θαη ηαπηφηεηαο ηεο πεξηνράο απηάο. 

9.14.2.2Γεληθφηεξα, αλαπηχμεηο πνπ ζηεγΪδνπλ πνιηηηζηηθΫο δξαζηεξηφηεηεο, εέλαη 
δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη: 
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(α) ΢ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ ρσξηνχ 

(β) ΢ηηο ζΫζεηο φπνπ ε πεξηθΫξεηα ηνπ ιεηηνπξγηθνχ θΫληξνπ ηνπ ρσξηνχ 
εθΪπηεηαη ησλ θχξησλ δξφκσλ πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ 
θΫληξν. 

(γ) ΢ε θαζνξηζκΫλνπο Ϊμνλεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο. 

(δ) ΢ε θαηΪιιειεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη θχξηνπ δξφκνπ ππεξηνπηθάο 
ζεκαζέαο, φπνπ ιφγσ ζΫζεο θαη πξφζβαζεο νη αλαπηχμεηο κπνξνχλ λα 
εμππεξεηάζνπλ επξχηεξεο πεξηνρΫο, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδεηαη ε 
αζθαιάο ρξάζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

(ε) ΢ε ΣνπξηζηηθΫο Εψλεο.  
 

9.14.2.3Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη ηε ρσξνζΫηεζε αλαπηχμεσλ 
πνιηηηζηηθάο ππνδνκάο θαη ζε πεξηνρΫο Ϊιιεο απφ ηηο πην πΪλσ, αθνχ ηηο 
κειεηάζεη θαη’ αμέα, ιακβΪλνληαο ππφςε ηηο ηνπηθΫο ηδηνκνξθέεο θαη αλΪγθεο, 
εθεέ φπνπ απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο αλΪπηπμεο 
θαη ηνπ ζπγθεθξηκΫλνπ ρψξνπ θαη εθφζνλ ε πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε δελ 
δεκηνπξγεέ νπνηεζδάπνηε δπζκελεέο επηπηψζεηο ζηελ πεξηβΪιινπζα πεξηνρά 
νχηε ζηηο αλΫζεηο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ. 

9.14.2.4ΚαηΪ ηελ εμΫηαζε ζρεηηθψλ αηηάζεσλ ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα Ϋρεη ηελ 
επρΫξεηα λα αλαπξνζαξκφδεη ην επηηξεπφκελν χςνο θαη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ 
ησλ νηθνδνκψλ γηα ζθνπνχο Ϋληαμάο ηνπο ζην ρψξν θαη ζα απνδέδεη ηδηαέηεξε 
Ϋκθαζε ζηελ ελαξκφληζε κε ην πεξηβΪιινλ, ηελ θιέκαθα θαη ηνλ ραξαθηάξα 
ηεο πεξηνράο θαη ζην βαζκφ επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ παξαθεέκελσλ 
πεξηνρψλ απφ ηνλ αξηζκφ επηζθεπηψλ θαη ηελ θπθινθνξέα νρεκΪησλ πνπ ζα 
δεκηνπξγεέ ε έδηα ε αλΪπηπμε. 

9.14.2.5Πξνο επέηεπμε ηεο θπζηθάο θαη ιεηηνπξγηθάο Ϋληαμεο ηεο αλΪπηπμεο ζην 
ρψξν, ζα επηδηψθεηαη ε ηθαλνπνέεζε ησλ αθνινχζσλ θξηηεξέσλ: 

 

(α) Λεηηνπξγηθφο ζρεδηαζκφο θαη αζθαιάο θαη πςειάο πνηφηεηαο 
θαηαζθεπά κε πιηθΪ θαη κεζφδνπο θαηαζθεπάο πνπ δελ επεξεΪδνπλ 
αξλεηηθΪ ην πεξηβΪιινλ νχηε ηηο αλΫζεηο παξαθεέκελσλ ρξάζεσλ 
(ερνξχπαλζε, θσηνξχπαλζε ά Ϊιιεο κνξθΫο ξχπαλζεο). 

(β) Άξηηνο ζρεδηαζκφο εμσηεξηθψλ θαη εζσηεξηθψλ δεκφζησλ ρψξσλ πνπ 
δηαζθαιέδνπλ ηε δεκφζηα πγεέα, απνζαξξχλνπλ ηελ εγθιεκαηηθφηεηα, 
εέλαη θηιηθνέ πξνο ην θνηλφ θαη πξνζηηνέ απφ φιεο ηηο θνηλσληθΫο νκΪδεο 
θαη ειηθέεο 

(γ) Δπαξθάο εμππεξΫηεζε ηνπηθάο θνηλσλέαο, ηθαλνπνηεηηθά πξφζβαζε ζε 
δέθηπα ζπγθνηλσληψλ θαη επηθνηλσληψλ, παξνρά ηεο θαηΪιιειεο 
ππνδνκάο γηα ηελ ελζΪξξπλζε θαη αζθΪιεηα πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ, 
παξνρά ησλ θαηΪιιεισλ ζε πνηφηεηα θαη αξηζκφ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο 
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θαη δηαζθΪιηζε δπλαηφηεηαο ελαιιαθηηθάο πξφζβαζεο ρσξέο ηε ρξάζε 
ηδησηηθψλ απηνθηλάησλ, γηα φζνπο ην επηζπκνχλ. 

(δ) Έληαμε ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο ζηνλ πεξηβΪιινληα ρψξν θαη 
ζην ηνπέν απφ πιεπξΪο φγθνπ, θιέκαθαο, εμσηεξηθάο φςεσο θαη 
ζρεδηαζκνχ. 

 

9.14.3 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Αλέγεξζε θαη Σνπνζέηεζε Μλεκείσλ θαη  
Έξγσλ Σέρλεο ζε Αλνηθηνύο Υώξνπο 

9.14.3.1 ΢ηηο πεξηπηψζεηο αλΫγεξζεο θαη ηνπνζΫηεζεο κλεκεέσλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
ζα ιακβΪλεη ζνβαξΪ ππφςε ηηο εηζεγάζεηο ηεο Δπηηξνπάο Μλεκεέσλ, 
ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξέ ΔιΫγρνπ ηεο ΑλΫγεξζεο θαη ΣνπνζΫηεζεο 
Μλεκεέσλ ζε Αλνηθηνχο Υψξνπο Νφκνπ. 

9.14.3.2 ΑλεμΪξηεηα απφ ηα πην πΪλσ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ιακβΪλεη ππφςε ηα 
εμάο θξηηάξηα: 

(α) Βαζκφο πξνβνιάο κλεκεένπ 

(β) ΛεηηνπξγηθΫο αλΪγθεο κλεκεένπ 

(γ) Έληαμε κλεκεένπ ζηνλ ρψξν, ζην θπζηθφ πεξηβΪιινλ θαη ζην ηνπέν 
 

9.14.3.3΢ε θαηΪιιειεο πεξηπηψζεηο θαη θαηφπηλ δηαβνχιεπζεο κε ηελ Σνπηθά Αξρά, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ελζαξξχλεη ηελ ελζσκΪησζε Ϋξγσλ ηΫρλεο ζε 
αλνηθηνχο ρψξνπο (π.ρ. πΪξθα, πιαηεέεο θαη δξφκνπο), ψζηε λα αλαδεηθλχεηαη 
ν ζχγρξνλνο πνιηηηζκφο θαη ε παξΪδνζε ηεο θνηλφηεηαο, κΫζα απφ εηδηθΫο 
εηθαζηηθΫο θαηαζθεπΫο ά θαη εγθαηαζηΪζεηο ζηνλ ρψξν. Με ηνλ ηξφπν απηφ ζα 
πξνσζεέηαη ηφζν ε αηζζεηηθά αλαβΪζκηζε ηνπ δεκφζηνπ ρψξνπ φζν θαη ε 
ζηάξημε θαη ελέζρπζε ησλ ληφπησλ δεκηνπξγψλ. 
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9.15 ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ ΚΑΙ ΠΑΡΟΦΗ ΤΠΗΡΕ΢ΙΨΝ 

 

Γεληθά 
 

9.15.1 Ζ ρσξνζΫηεζε ηεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο θαη ν ηνκΫαο παξνράο 
ππεξεζηψλ ζεσξνχληαη σο απαξαέηεηα ζπζηαηηθΪ ζηνηρεέα ηεο νξγΪλσζεο θαη 
ιεηηνπξγέαο ησλ νηθηζκψλ ηεο ππαέζξνπ, κε ηελ Ϋλλνηα φηη απμΪλνπλ ηηο 
δπλαηφηεηεο απαζρφιεζεο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, ελψ παξΪιιεια 
κεηψλνπλ ην βαζκφ εμΪξηεζεο απφ αλΪινγεο δηεπθνιχλζεηο/ππεξεζέεο ησλ 
αζηηθψλ θΫληξσλ.  Ο εκπινπηηζκφο ηεο νηθνλνκηθάο δνκάο θαη ησλ 
εηζνδεκΪησλ ζηηο θνηλφηεηεο ηεο ππαέζξνπ απνηειεέ ζεηηθφ παξΪγνληα γηα ηελ 
γεληθά αλαβΪζκηζε ηνπο, σο ρψξσλ δσάο θαη απαζρφιεζεο.  ΢ε αξθεηΫο 
πεξηπηψζεηο νη αλσηΫξσ ηνκεέο δξαζηεξηφηεηαο εμππεξεηνχλ ζε ζεκαληηθφ 
βαζκφ δηεξρφκελνπο επηζθΫπηεο θαη ηηο αλΪγθεο ηνπ εζσηεξηθνχ θαη 
εμσηεξηθνχ ηνπξηζκνχ. 

 

Γεληθή ρσξνζεηηθή πνιηηηθή 
 

9.15.2  Δκπνξηθά αλΪπηπμε θαη παξνρά ππεξεζηψλ (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη 
γξαθεέσλ) εληφο ηνπ θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, εέλαη δπλαηφ λα 
ρσξνζεηεζνχλ ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο (λννπκΫλνπ φηη ζα εθαξκφδνληαη θαη 
φια ηα ζρεηηθΪ εηδηθΪ θξηηάξηα γηα θΪζε ηχπν εκπνξηθάο αλΪπηπμεο  θαζψο θαη  
ηα γεληθΪ θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο ηεο παξαγξΪθνπ 9.15.7 .): 

 

(α) ΢ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ ρσξηνχ φπνπ παξαδνζηαθΪ παξΫρνληαη 
δηεπθνιχλζεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ. 

(β) ΢ηηο ζΫζεηο φπνπ ε πεξηθΫξεηα ηνπ ιεηηνπξγηθνχ θΫληξνπ ηνπ ρσξηνχ 
εθΪπηεηαη ησλ θχξησλ δξφκσλ πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ ηνπ 
θΫληξν. 

(γ) ΢ε θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη ζε θχξηνπο δξφκνπο 
πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν.  

(δ) ΢ε Ϊιιεο θαηΪιιειεο ζΫζεηο πνπ εθΪπηνληαη θχξησλ δξφκσλ φπνπ 
παξαδνζηαθΪ παξΫρνληαη ηΫηνηνπ εέδνπο ππεξεζέεο θαη εμππεξεηνχλ 
θαηΪ θχξην ιφγν δηεξρφκελνπο ηαμηδηψηεο. 

(ε) ΢ε θαζνξηζκΫλνπο Ϊμνλεο εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο (κε αληέζηνηρε 
θσδηθά νλνκαζέα) θαη φπσο απηνέ αλαθΫξνληαη ζηα ζρΫδηα  ησλ 
αληέζηνηρσλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ. ΢ε πεξέπησζε πνπ δελ 
αλαγξΪθνληαη εηδηθΫο ρξάζεηο θαη ξπζκέζεηο ζα ηζρχεη ην πεξηερφκελν 
ησλ πην θΪησ παξαγξΪθσλ. 
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(δ) ΢ε Ϊιιεο πεξηνρΫο, εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ε 
ρσξνζΫηεζε εκπνξηθάο αλΪπηπμεο ππφ κνξθά  Σνπηθάο Δκπνξηθάο 
Πεξηνράο (γξακκηθάο ά Ϊιιεο κνξθάο), φηαλ δηθαηνινγεέηαη απφ ηα 
ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο θαη ηνπ 
ζπγθεθξηκΫλνπ ρψξνπ. ΣΫηνηεο αλαπηχμεηο ζα κπνξνχζαλ λα 
ρσξνζεηεζνχλ ζε δηαρσξηζκνχο νηθνπΫδσλ, ζε δηαρσξηζκνχο 
Κπβεξλεηηθψλ Οηθηζκψλ ΢ηΫγαζεο ΔθηνπηζζΫλησλ θαη ΢πλνηθηζκψλ 
ΑπηνζηΫγαζεο θ.ι.π., φηαλ απηνέ αθνξνχλ νηθνπεδνπνηάζεηο πΫξαλ 
ησλ 50 νηθνπΫδσλ ά εληαέεο αλαπηχμεηο πΫξαλ ησλ 100 νηθηζηηθψλ 
κνλΪδσλ. 

(ε) ΢ε Σνπξηζηηθά Εψλε Σε. 

(ζ) ΢ε πεξηνρΫο φπνπ επηηξΫπεηαη ε ηνπξηζηηθά αλΪπηπμε, ζχκθσλα κε ηηο 
ζρεηηθΫο πξφλνηεο πνπ πεξηγξΪθνληαη πην θΪησ. 

 

9.15.3 Οη δηΪθνξεο θαηεγνξέεο εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηάησλ δηαθνξνπνηνχληαη, 
κεηαμχ Ϊιισλ, απφ ηνλ ηχπν θαη ηελ νκνηνγΫλεηα ησλ πξντφλησλ θαη 
ππεξεζηψλ θαη ην εχξνο εμππεξΫηεζεο πνπ παξΫρνπλ ζηηο δηΪθνξεο πεξηνρΫο 
ηεο ππαέζξνπ.  Ζ ρσξνζεηηθά πνιηηηθά γηα θΪζε θαηεγνξέα εκπνξηθάο 
δξαζηεξηφηεηαο δηαθνξνπνηεέηαη θαη ρσξηθΪ κε θξηηάξην ηε βΫιηηζηε 
εμππεξΫηεζε θαη ηελ δπλαηφηεηα ζπλδπαζκνχ δηαθφξσλ ηχπσλ εκπνξηθάο 
θαη γξαθεηαθάο αλΪπηπμεο.  

 
Δηδηθή ρσξνζεηηθή πνιηηηθή 
 

9.15.4  Ζ ρσξνζΫηεζε εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο ζα ελζαξξχλεηαη θαη ζα 
πξνσζεέηαη ζηηο πεξηνρΫο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.15.2, εθφζνλ 
εθαξκφδνληαη θαη ηα γεληθΪ θξηηάξηα θαη πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.15.7 πην θΪησ θαη λννπκΫλνπ φηη πιεξνχληαη θαη νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο γηα θΪζε πεξέπησζε: 

(α) Πεξέπηεξν κε ζπλνιηθφ εκβαδφ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 25η.κ. 
(ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ πγεηνλνκηθψλ δηεπθνιχλζεσλ) φπνπ ζα 
πσινχληαη κφλν εέδε πξψηεο αλΪγθεο, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ζε 
φιεο ηηο πεξηνρΫο ηεο παξαγξΪθνπ 9.15.2. 

 Καη’ εμαέξεζε εέλαη δπλαηά ε ρσξνζΫηεζε πεξηπηΫξνπ ζε Οηθηζηηθά 
Εψλε αλεμΪξηεηα απφ ηελ απφζηαζε απφ πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη 
εκπνξηθά αλΪπηπμε ά απφ Ϊμνλα εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο, αθνχ 
ιεθζεέ ππφςε ε αλαγθαηφηεηα ηεο ιεηηνπξγέαο ηνπ γηα ηελ εμππεξΫηεζε 
ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, θαη λννπκΫλνπ φηη αθνξΪ ηελ πψιεζε εηδψλ 
πξψηεο αλΪγθεο κφλνλ. 

(β) Σα θαηαζηάκαηα θαζεκεξηλάο εμππεξΫηεζεο νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ θαη 
γξαθεέα κε σθΫιηκν  εκβαδφλ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 50η.κ., φπσο 
θαηαζηάκαηα ηξνθέκσλ, εέδε ηκαηηζκνχ θαη ππφδεζεο,  πεξέπηεξα, 
ςηιηθΪ, κηθξΪ βηβιηνπσιεέα, θνπξεέα, θνκκσηάξηα θ.ν.θ.,   εέλαη δπλαηφ 
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λα επηηξαπνχλ ζε φιεο ηηο πεξηνρΫο ηεο παξαγξΪθνπ 9.15.2 θαη γηα 
φιεο ηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο.  

 Καη’ εμαέξεζε, ζε κεγΪια ρσξηΪ ηεο ππαέζξνπ, θαηαζηάκαηα 
θαζεκεξηλάο εμππεξΫηεζεο κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ ζε Οηθηζηηθά 
Εψλε, εθφζνλ απηΪ Ϋρνπλ κΫγηζην σθΫιηκν εκβαδφλ ηεο ηΪμεο ησλ 
50η.κ. θαη λννπκΫλνπ φηη ε αλΪπηπμε βξέζθεηαη ζε θχξην ά δεπηεξεχνλ 
νδηθφ δέθηπν, θαη ζε απφζηαζε κεγαιχηεξε ηεο ηΪμεο ησλ 300 κΫηξσλ 
απφ πεξηνρά φπνπ επηηξΫπεηαη ε εκπνξηθά αλΪπηπμε ά απφ  Ϊμνλα 
εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο,  ά θαη ζε κηθξφηεξε απφζηαζε, εθφζνλ ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εθηηκάζεη φηη ε θαηαλνκά ησλ πην πΪλσ εκπνξηθψλ 
πεξηνρψλ ά αμφλσλ, ά/θαη ε θαηαλνκά ησλ επηκΫξνπο αλαπηχμεσλ ζηηο 
πεξηνρΫο απηΫο, δεκηνπξγεέ ειιεέςεηο ζηελ επαξθά εμππεξΫηεζε ηνπ 
πιεζπζκνχ.  Ζ ρνξάγεζε ηεο πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο πξΫπεη λα 
δηθαηνινγεέηαη απφ ην κΫγεζνο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, θαη ζε θακέα 
πεξέπησζε δελ ζα επηηξΫπεηαη λα επεξεαζζνχλ δπζκελψο νη αλΫζεηο 
ησλ πεξηνέθσλ, ά λα επεξεαζζεέ αξλεηηθΪ ε βησζηκφηεηα θαη 
ειθπζηηθφηεηα ησλ θαζνξηζκΫλσλ πεξηνρψλ εκπνξηθάο αλΪπηπμεο 
ιφγσ ηνπ αξηζκνχ, ηεο θιέκαθαο ά ησλ ηχπσλ ησλ αλσηΫξσ 
θαηαζηεκΪησλ. 

(γ) Καηαζηάκαηα θαη γξαθεέα κε κΫγηζην σθΫιηκν εκβαδφ ρψξνπ 
πσιάζεσλ ά παξνράο ππεξεζηψλ ηεο ηΪμεο ησλ 150η.κ.  δπλαηφλ λα 
επηηξαπνχλ ζε φιεο ηηο πεξηνρΫο ηεο παξαγξΪθνπ 9.15.2 θαη γηα φιεο 
ηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο.   

 Μηθξάο θιέκαθαο γξαθεέα γηα εμππεξΫηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ 
εέλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηεζνχλ θαη ζε νηθηζηηθΫο πεξηνρΫο.  Ννεέηαη φηη 
απηΪ ζα κπνξνχζαλ λα αθνξνχλ δηθεγνξηθΪ, ινγηζηηθΪ, αξρηηεθηνληθΪ 
θιπ γξαθεέα κε σθΫιηκν εκβαδφ φρη πΫξαλ ησλ 100η.κ. θαη φπνπ ζα 
παξΫρεηαη ε δπλαηφηεηα, ζπλδπαζκνχ ηεο επαγγεικαηηθάο ζηΫγεο κε ην 
ρψξν δηακνλάο. Ννεέηαη επέζεο φηη ε εγγξαθά αλεμΪξηεηνπ ηέηινπ 
ηδηνθηεζέαο γηα ην κΫξνο ηεο αλΪπηπμεο πνπ αθνξΪ ηε γξαθεηαθά 
αλΪπηπμε δελ εέλαη δπλαηά. 

(δ) Ζ ρσξνζΫηεζε εκπνξηθάο αλΪπηπμεο  ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη 
γξαθεέσλ, ζα επηηξΫπεηαη ζηηο πεξηνρΫο πνπ αλαθΫξνληαη ζηελ 
παξΪγξαθν 19.5.2(ε) δειαδά ζηνπο θαζνξηζκΫλνπο γξακκηθνχο Ϊμνλεο 
εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο πνπ θαζνξέδνληαη  ζηηο αληέζηνηρεο 
ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο, κε βΪζε θαη ηηο ζρεηηθΫο ππνζεκεηψζεηο  πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηηο ζπγθεθξηκΫλεο δψλεο. 

(ε) ΢ε δηαρσξηζκνχο νηθνπΫδσλ (βι. παξα. 19.5.2 (δ)) θαζψο θαη ζε 
δηαρσξηζκνχο Κπβεξλεηηθψλ Οηθηζκψλ ΢ηΫγαζεο ΔθηνπηζζΫλησλ, 
΢πλνηθηζκψλ ΑπηνζηΫγαζεο Οηθηζκψλ γηα ρακειΪ εηζνδάκαηα θαη 
νηθηζκνχο ηνπ Οξγαληζκνχ ΑλΪπηπμεο Γεο θαη ΒηνκεραληθΫο θαη 
ΒηνηερληθΫο πεξηνρΫο ζα επηηξΫπεηαη ε εκπνξηθά αλΪπηπμε ππφ κνξθά 
Σνπηθάο Δκπνξηθάο Πεξηνράο (ΣΔΠ) λννπκΫλνπ φηη ν ζρεηηθφο νηθηζκφο 
αληηζηνηρεέ κε αξηζκφ πΫξαλ ησλ 50 θαλνληθψλ νηθηζηηθψλ (ά  
βηνηερληθψλ/βηνκεραληθψλ) νηθνπΫδσλ ά ζε πεξέπησζε εληαέσλ 
αλαπηχμεσλ πΫξαλ ησλ 100 νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ.   Σν ζπλνιηθφ 



9.15 ΔΜΠΟΡΗΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ ΚΑΗ ΠΑΡΟΥΖ ΤΠΖΡΔ΢ΗΧΝ 

170 

 

εκβαδφ ησλ ΣΔΠ ζα θαζνξέδεηαη απφ ηελ αξκφδηα Πνιενδνκηθά Αξρά.  
΢ηηο ΣΔΠ ζα ελζαξξχλεηαη ην ζπλερΫο ζχζηεκα δφκεζεο θαη νη εληαέεο 
αλαπηχμεηο κε θαηαζηάκαηα   θαζεκεξηλάο εμππεξΫηεζεο θαη γξαθεέα 
κε κΫγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφ αλΪ κνλΪδα ηεο ηΪμεο ησλ 150η.κ.  

 
Δμεηδηθεπκέλεο  Δκπνξηθέο Αλαπηύμεηο 
 

9.15.5 ΑλΪκεζα ζηνπο πνιπΪξηζκνπο ηχπνπο εκπνξηθάο αλΪπηπμεο μερσξέδνπλ 
ηξεηο ηχπνη νη νπνένη ιφγσ ηεο θιέκαθαο θαη ηεο Ϋληαζεο ηεο αλΪπηπμεο, ηεο 
πξνζΫιθπζεο κεγΪινπ αξηζκνχ ρξεζηψλ, ησλ ηδηαέηεξσλ ιεηηνπξγηθψλ ηνπο 
αλαγθψλ θαη ησλ αλακελφκελσλ επηπηψζεσλ θαζηζηνχλ αλαγθαέα ηελ 
πηνζΫηεζε εμεηδηθεπκΫλεο ρσξνζεηηθάο πνιηηηθάο θαη ηελ δηαζθΪιηζε 
ζηνηρεέσλ θαη παξακΫηξσλ πνπ ζα επηηξΫςνπλ ηε ζσζηά Ϋληαμε ηνπο ζηνλ 
νηθηζκφ.  Οη αλαθεξφκελνη ηχπνη αλαπηχμεσλ  κε σθΫιηκν εκβαδφ πΫξαλ ησλ 
150η.κ. νξέδνληαη   σο αθνινχζσο: 

 

(α) Χο πνιπθαηΪζηεκα νξέδεηαη ην εληαέν απφ θηηξηνινγηθά Ϊπνςε  
ζπγθξφηεκα ζην νπνέν ζηεγΪδεηαη εληαέα επηρεέξεζε ιηαληθνχ εκπνξένπ,  
φπνπ δηαηέζεληαη θαηΪ θαλφλα πξντφληα επξεέαο πνηθηιέαο, ρσξέο λα 
ππΪξρεη εμεηδέθεπζε ζε νπνηνδάπνηε εέδνο. 

(β) Χο ΟξγαλσκΫλν Δκπνξηθφ ΚΫληξν, νξέδεηαη ην θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα 
ζην νπνέν ζπζηεγΪδνληαη κνλΪδεο ιηαληθνχ εκπνξένπ πνπ εέλαη 
ιεηηνπξγηθΪ ά επηρεηξεκαηηθΪ αλεμΪξηεηεο, Ϊζρεηα κε ην ζπλνιηθφ 
αξηζκφ θαη ην κΫγεζνο ηνπο ά ηε δηαρεέξηζε θαη ηδηνθηεζέα ηνπ 
ζπγθξνηάκαηνο. 

(γ) Χο ππεξαγνξΪ νξέδεηαη ε ιεηηνπξγηθΪ θαη θηηξηνινγηθΪ εληαέα εκπνξηθά 
αλΪπηπμε, ε νπνέα ζηεγΪδεη επηρεέξεζε ιηαληθνχ εκπνξένπ κε θχθιν 
εξγαζηψλ πνπ αθνξΪ θαηΪ θχξην ιφγν Ϋλα ηχπν πξντφλησλ. 

9.15.6  Ννεέηαη φηη ε ρσξνζΫηεζε ησλ πην πΪλσ εηδηθψλ ηχπσλ εκπνξηθάο αλΪπηπμεο 
εέλαη δπλαηφλ (λννπκΫλνπ φηη ηεξνχληαη θαη ηα γεληθΪ θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο 
θαη πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.15.7 πην θΪησ) λα επηηξΫπνληαη ζε 
πεξηνρΫο ησλ Οξέσλ ΑλΪπηπμεο  (πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηηο παξ. 9.15.2 (γ) (δ) 
(ε) (δ) (ε) θαη (ζ) πην πΪλσ) ηα εμάο κεγΫζε : 

(α) ζηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο πνπ πεξηιακβΪλνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Η θαη 
ηαπηφρξνλα ζπλνξεχνπλ κε ηα φξηα ησλ Σνπηθψλ ΢ρεδέσλ (θαζψο θαη 
ζηα ρσξηΪ Σξαρψλη θαη Αζψκαηνο), κε σθΫιηκν εκβαδφ κΫρξη  1000η.κ.   

(β) ζηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο πνπ πεξηιακβΪλνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Η θαη 
δελ εκπέπηνπλ ζηελ ππνπαξΪγξαθν (α) πην πΪλσ, ζηηο δηνηθεηηθΫο 
πεξηνρΫο ησλ θνηλνηάησλ πνπ πεξηιακβΪλνληαη ζην ΠαξΪξηεκα  Η 
Καηεγνξέα ΗΗ (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ ρσξέσλ Οξκάδεηα θαη 
Ξπινηχκπνπ), θαζψο θαη ζηηο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο ησλ Καηεγνξηψλ ΗΗΗ 
θαη ΗΗΗα ηνπ Παξαξηάκαηνο Η (νη νπνέεο ηαπηφρξνλα αθνξνχλ θνηλφηεηεο 
πνπ παξαδνζηαθΪ ιεηηνπξγνχζαλ σο θΫληξα παξνράο ππεξεζηψλ θαη 
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βξέζθνληαη καθξηΪ απφ αζηηθΪ θΫληξα) κε σθΫιηκν  εκβαδφ κΫρξη 
500ηκ. 

(γ) Γηα ηηο ππφινηπεο δηνηθεηηθΫο πεξηνρΫο πνπ εκπέπηνπλ ζηηο Καηεγνξέεο  
ΗΗΗ θαη ΗΗΗα ηνπ Παξαξηάκαηνο Η (θαη νη νπνέεο δελ εκπέπηνπλ ζηελ 
ππνπαξΪγξαθν (β) πην πΪλσ) κε σθΫιηκν εκβαδφ κΫρξη 300η.κ. 

 

Γεληθά θξηηήξηα ρσξνζέηεζεο 
 

9.15. 7 ΚαηΪ ηελ εμΫηαζε αηηάζεσλ γηα αλΪπηπμε φισλ ησλ ηχπσλ πνπ αλαθΫξνληαη 
πην πΪλσ ζα ιακβΪλνληαη ππφςε ηα αθφινπζα γεληθΪ θξηηάξηα θαη  
πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Οη επηπηψζεηο πνπ ελδΫρεηαη λα πξνθαιΫζεη ε αλΪπηπμε κεγΪισλ 
εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ (πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 9.15.5) 
ζηε βησζηκφηεηα ησλ Ϊιισλ κηθξφηεξσλ ηχπσλ εκπνξηθάο αλΪπηπμεο.  

(β) Ζ πξνζπειαζηκφηεηα θαη ηξνθνδνζέα ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο 
θαζψο θαη νη γεληθφηεξεο θπθινθνξηαθΫο ζπλζάθεο θαη ξπζκέζεηο, 
ηδηαέηεξα φζνλ αθνξΪ ηνπο θχξηνπο ά Ϊιινπο ζεκαληηθνχο δξφκνπο ζε 
ζρΫζε κε θαηαζηάκαηα πνπ πξνζειθχνπλ απμεκΫλε πειαηεέα φπσο 
π.ρ. πεξέπηεξα, αξηνπνηεέα θ.ιπ. ά κεγΪιεο εκπνξηθΫο αλαπηχμεηο. 

(γ)  Ζ ηθαλφηεηα ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο λα εμππεξεηεέ Ϊκεζα 
πθηζηΪκελεο ά πξνβιεπφκελεο πιεζπζκηαθΫο ζπγθεληξψζεηο. 

(δ)  Σν ελδερφκελν αξλεηηθνχ επεξεαζκνχ ηνπ ραξαθηάξα ηνπ αξραένπ 
κλεκεένπ ά ηεο ιεηηνπξγέαο θηεξένπ ζξεζθεπηηθάο ιαηξεέαο. 

(ε)  Σν αζξνηζηηθφ απνηΫιεζκα απφ ηε ζηαδηαθά ζπζζψξεπζε αλαπηχμεσλ 
ησλ αλαθεξφκελσλ ηχπσλ.  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ζεσξάζεη 
κηα ηΫηνηα ζπζζψξεπζε σο αξλεηηθά παξΪκεηξν θαηΪ ηελ εμΫηαζε 
ζρεηηθάο αέηεζεο. 

(ζη)  Οη αλΫζεηο ησλ πεξηνέθσλ ά / ε πηζαλφηεηα λα ηεζεέ ζε θέλδπλν ε 
βησζηκφηεηα θαη ε ειθπζηηθφηεηα ησλ πεξηνρψλ φπνπ επηηξΫπεηαη 
εκπνξηθά αλΪπηπμε ά ησλ αμφλσλ εκπνξηθάο δξαζηεξηφηεηαο ιφγσ 
ηνπ αξηζκνχ, ηεο θιέκαθαο ά ηνπ ηχπνπ ησλ ππφ αλαθνξΪ αλαπηχμεσλ. 

(δ) ΢ε πεξέπησζε εμεηδηθεπκΫλσλ εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ, ζα πξΫπεη 
απηΫο λα εέλαη πςειάο αηζζεηηθάο ζηΪζκεο θαη λα ιακβΪλεηαη ππφςε ν 
ραξαθηάξαο θαη ε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. 

 

9.15.8 ΢ε πεξέπησζε πνπ Ϊιιε πξφλνηα ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο 
αλαθΫξεηαη πην εμεηδηθεπκΫλα ζε ζπγθεθξηκΫλν ηχπν ά πεξηνρά γηα εκπνξηθά 
αλΪπηπμε θαη παξνρά ππεξεζηψλ, ζα ηζρχνπλ νη πην εμεηδηθεπκΫλεο πξφλνηεο 
γηα ηε ζπγθεθξηκΫλε ρξάζε ά πεξηνρά. 
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9.16 ΕΚΠΑΙΔΕΤ΢Η 

 

9.16.1 Γεληθά 

9.16.1.1  Σα εθπαηδεπηηθΪ ηδξχκαηα σο ρψξνη, εγθαηαζηΪζεηο θαη πφινη 
δξαζηεξηφηεηαο, απνηεινχλ ζηνηρεέα πνιενδνκηθάο θαη 
ρσξνηαμηθάο νξγΪλσζεο θεθαιαηψδνπο ζεκαζέαο, δεδνκΫλνπ φηη 
επεξεΪδνπλ ζεκαληηθΪ ην βαζκφ επηηπρέαο ηεο νξγΪλσζεο 
επηκΫξνπο πεξηνρψλ ηεο ππαέζξνπ. Ηδηαέηεξα ζεκαληηθφο 
παξΪγνληαο ζηε δηακφξθσζε ιεηηνπξγηθάο ρσξνζεηηθάο πνιηηηθάο 
εέλαη ε αλαγλψξηζε ηνπ γεγνλφηνο φηη ηα ηδησηηθΪ θαη δεκφζηα 
εθπαηδεπηάξηα, κΫρξη θαη ηε ΜΫζε Δθπαέδεπζε, ιεηηνπξγνχλ κε 
δηαθνξεηηθΫο δψλεο επηξξνάο θαη εμππεξΫηεζεο. 

9.16.1.2   Σα πεξηζζφηεξα εθπαηδεπηηθΪ ηδξχκαηα ζηελ χπαηζξν εέλαη θξαηηθΪ, 
αιιΪ ζε αξθεηΫο πεξηπηψζεηο παξΫρνληαη απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκΫα 
λεπηαγσγεέα, ζρνιεέα θαη θξνληηζηάξηα δεκνηηθάο θαη κΫζεο 
παηδεέαο, θαζψο θαη ηδξχκαηα αλψηεξεο εθπαέδεπζεο.  

 

9.16.2 Υσξνζεηηθή πνιηηηθή  γηα εθπαηδεπηηθά ηδξύκαηα 

                  Σα εθπαηδεπηηθΪ ηδξχκαηα φισλ ησλ ηχπσλ θαη βαζκέδσλ πξΫπεη 
λα ρσξνζεηνχληαη, θαηΪ θαλφλα, εθηφο φπνπ αλαθΫξεηαη 
δηαθνξεηηθΪ κΫζα ζην θεέκελν, κΫζα ζε θαζνξηζκΫλν ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο ζχκθσλα κε ηελ αθφινπζε πνιηηηθά θαη ηηο 
πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.16.5.  

9.16.2.1 Νεπηαγσγεία 

9.16.2.1.1 Σα λεπηαγσγεέα πξΫπεη λα ρσξνζεηνχληαη ζε ΟηθηζηηθΫο Εψλεο θαη 
φπνπ εέλαη εθηθηφ θνληΪ ζε ΓεκνηηθΪ ζρνιεέα ά θΫληξα 
απαζρφιεζεο, ελψ ν ζπλδπαζκφο ηνπο κε δεκφζηνπο ρψξνπο 
πξαζέλνπ παξΫρεη πεξηβαιινληηθΪ θαη Ϊιια πιενλεθηάκαηα.  

9.16.2.1.2 Ζ απαηηνχκελε Ϋθηαζε γεπΫδνπ γηα λεπηαγσγεέα (δεκφζηα θαη 
ηδησηηθΪ) δηαθνξνπνηεέηαη αλΪινγα κε ην κΫγεζνο ηνπο (Πέλαθαο 1α 
θαη 1β, ΠαξΪξηεκα Γ). Γηα ηδησηηθΪ λεπηαγσγεέα, ζε πεξηνρΫο 
αλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κεγαιχηεξν ηνπ 0,90:1, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζε ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη 
Πνιηηηζκνχ, κπνξεέ λα επηηξΫςεη κεέσζε ηνπ απαηηνχκελνπ 
εκβαδνχ ηνπ γεπΫδνπ κΫρξη θαη θαηΪ 15%. 

9.16.2.2 Γεκνηηθά ΢ρνιεία θαη Πξνδεκνηηθή Δθπαίδεπζε  

9.16.2.2.1 Σα δεκνηηθΪ ζρνιεέα θαη νη ηΪμεηο πξνδεκνηηθάο εθπαέδεπζεο εέλαη 
δπλαηφ λα ζπλδπΪδνληαη, ρσξνδνκηθΪ, κε πεξηνρΫο εκπνξηθάο 
εμππεξΫηεζεο θαη δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζέλνπ. ΋πνπ εέλαη εθηθηφ, 
ζπλέζηαηαη λα εμππεξεηνχληαη απφ θαηΪιιειν δέθηπν πεδνδξφκσλ 
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θαη πνδειαηνδξφκσλ θαη λα ζπλδΫνληαη κε ηηο δηαδξνκΫο 
ιεσθνξεέσλ.  

9.16.2.2.2 ΚΪζε δεκφζην δεκνηηθφ ζρνιεέν πξνβιΫπεηαη φηη ζα εμππεξεηεέ 
πιεζπζκφ ηεο ηΪμεο ησλ 3000 αηφκσλ πεξέπνπ, ελψ εέλαη δπλαηφ 
λα ππΪξμνπλ θαη δεκνηηθΪ ζρνιεέα γηα εμππεξΫηεζε κηθξφηεξνπ 
πιεζπζκνχ. 

9.16.2.2.3 Σα πξφηππα κεγΫζε γηα δεκνηηθΪ ζρνιεέα (δεκφζηα θαη ηδησηηθΪ) 
πξνθχπηνπλ θαηΪ θχξην ιφγν απφ ηηο απαηηάζεηο ηνπ Τπνπξγεένπ 
Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ θαη θαζνξέδνληαη ζηνπο Πέλαθεο 2α θαη 2β  
αληέζηνηρα, ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ. ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ απηφ 
ζεσξεέηαη δηθαηνινγεκΫλν απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά θαη ην 
αξκφδην Τπνπξγεέν, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ, αλΪινγα κε ηε ζΫζε ηνπ ζρνιεένπ κΫζα ζηελ πεξηνρά 
αλΪπηπμεο θαη ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 1 ηνπ Παξαξηάκαηνο 
Γ.    

9.16.2.3  ΢ρνιεία Μέζεο Δθπαίδεπζεο 

9.16.2.3.1 Σα ζρνιεέα ΜΫζεο Δθπαέδεπζεο πξΫπεη λα ρσξνζεηνχληαη εληφο ά 
ζε θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο πεξηνρΫο εθηφο ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο 
ησλ θνηλνηάησλ ηεο ππαέζξνπ θαη λα Ϋρνπλ Ϊκεζε ζρΫζε, φζν απηφ 
εέλαη δπλαηφ, κε ην θχξην ηνπηθφ νδηθφ δέθηπν, ηηο δηαδξνκΫο ησλ 
ιεσθνξεέσλ, ηνπο δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζέλνπ θαη ηα δέθηπα 
πεδνδξφκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ. Υψξνη πνπ δελ εέλαη θεληξηθνέ 
ζε ζρΫζε κε ηηο πεξηνρΫο πνπ εμππεξεηνχλ πξΫπεη λα πξνζθΫξνπλ 
απαξαέηεηα  πνιχ  θαιά πξνζπΫιαζε.  

9.16.2.3.2 ΚΪζε δεκφζην ΓπκλΪζην αλακΫλεηαη φηη ζα εμππεξεηεέ γεληθΪ 
πιεζπζκφ ηεο ηΪμεο ησλ 5000 - 10000 αηφκσλ, ελψ θΪζε δεκφζην 
Λχθεην πιεζπζκφ ηεο ηΪμεο ησλ 20000 – 25000 αηφκσλ.  

9.16.2.3.3 Σα πξφηππα κεγΫζε γηα ζρνιεέα ΜΫζεο Δθπαέδεπζεο (δεκφζηα θαη 
ηδησηηθΪ)   πξνθχπηνπλ θαηΪ θχξην ιφγν απφ ηηο απαηηάζεηο ηνπ 
Τπνπξγεένπ Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ θαη θαζνξέδνληαη ζηνπο 
Πέλαθεο 3α, 3β θαη 4 ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ. ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ 
απηφ ζεσξεέηαη δηθαηνινγεκΫλν απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά θαη ην 
αξκφδην Τπνπξγεέν, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ, αλΪινγα κε ηε ζΫζε ηνπ ζρνιεένπ κΫζα ζηελ πεξηνρά 
αλΪπηπμεο θαη ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 2 ηνπ Παξαξηάκαηνο 
Γ.    

9.16.2.4 ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

9.16.2.4.1 ΢ρνιΫο ΣξηηνβΪζκηαο Δθπαέδεπζεο ζα ρσξνζεηνχληαη εληφο ά ζε 
θαηΪιιεια επηιεγκΫλεο πεξηνρΫο εθηφο ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο ησλ 
θνηλνηάησλ ηεο ππαέζξνπ, ζα Ϋρνπλ απαξαέηεηα Ϊλεηεο ζπλζάθεο 
πξνζπΫιαζεο, δελ ζα επεξεΪδνπλ ηηο αλΫζεηο θαη δελ ζα 
δεκηνπξγνχλ δπζκελεέο πεξηβαιινληηθΫο ά Ϊιιεο επηπηψζεηο ζηηο 
παξαθεέκελεο πεξηνρΫο. Υψξνη νη νπνένη βξέζθνληαη κΫζα ζε 
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αλεπηπγκΫλεο πεξηνρΫο θαηνηθέαο ζα ζεσξνχληαη αθαηΪιιεινη, 
εθηφο ησλ πεξηπηψζεσλ φπνπ ε ιεηηνπξγηθά ηνπο ζρΫζε κε ην 
θχξην νδηθφ δέθηπν δηαζθαιέδεη ηνλ κε δπζκελά επεξεαζκφ ησλ 
αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο θαηνηθέαο.  

9.16.2.4.2 Ο θαζνξηζκφο απζηεξψλ πξνηχπσλ γηα ζρνιΫο ηξηηνβΪζκηαο 
εθπαέδεπζεο εέλαη γεληθΪ δχζθνινο γηαηέ απηΫο πνηθέινπλ ζε 
κΫγεζνο, εέδνο θαη αλΪγθεο. Χζηφζν, ηα πξφηππα ηνπ 
Παξαξηάκαηνο Γ απνηεινχλ ην πιαέζην κε βΪζε ην νπνέν ζα 
θαζνξέδνληαη νη απαηηάζεηο γηα ηΫηνηεο ζρνιΫο. 

9.16.2.5 Φξνληηζηήξηα θαη Ηλζηηηνύηα  

9.16.2.5.1 Σα θξνληηζηάξηα γεληθΪ πξΫπεη λα ρσξνζεηνχληαη κΫζα ζην ΋ξην 
ΑλΪπηπμεο θαη θαηΪ θαλφλα ζε πεξηνρΫο ά νδηθνχο Ϊμνλεο ά 
ηκάκαηα νδηθψλ αμφλσλ ζηα νπνέα επηηξΫπεηαη, κε βΪζε ηηο 
ζρεηηθΫο πξφλνηεο ηεο παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο, ε εκπνξηθά 
αλΪπηπμε.  

9.16.2.5.2 Φξνληηζηάξηα κηθξάο ζρεηηθΪ θιέκαθαο, κε κΫγηζην ζπλνιηθφ 
εκβαδφ ηεο ηΪμεο ησλ 100η.κ. εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπνληαη θαη ζε 
θχξηνπο δξφκνπο ηνπηθάο ζεκαζέαο, εληφο Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, 
λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά θξέλεη φηη δελ επεξεΪδνληαη νη 
αλΫζεηο παξαθεέκελσλ ηδηνθηεζηψλ ά ηεο επξχηεξεο πεξηνράο.  

9.16.2.6 Γπκλαζηήξηα, Υνξνδηδαζθαιεία, ΢ρνιέο Μνπζηθήο θαη 
παξόκνηεο ρξήζεηο 

9.16.2.6.1 Οη δηεπθνιχλζεηο Ϊζιεζεο θαη εθγχκλαζεο πνπ παξΫρνληαη απφ 
ηνλ ηδησηηθφ ηνκΫα, ηα ρνξνδηδαζθαιεέα θαη νη ζρνιΫο κνπζηθάο 
κπνξνχλ λα ρσξνζεηνχληαη ζηηο πεξηνρΫο πνπ θαζνξέδνληαη ζην 
ΚεθΪιαην 9.15.  

9.16.2.6.2 Αηηάζεηο γηα κηθξάο θιέκαθαο δηεπθνιχλζεηο ησλ αλαθεξφκελσλ 
ηχπσλ ζε ΟηθηζηηθΫο Εψλεο, κε κΫγηζην ζπλνιηθφ εκβαδφ ηεο ηΪμεο 
ησλ 100 η.κ., εέλαη δπλαηφ λα εγθξέλνληαη ζε πεξέπησζε πνπ ε 
πεξηνρά ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο δελ εμππεξεηεέηαη 
ηθαλνπνηεηηθΪ απφ πθηζηΪκελεο δηεπθνιχλζεηο ηνπ ηδένπ ηχπνπ, ε 
αλΪπηπμε ζπλδπΪδεη ηελ επαγγεικαηηθά ζηΫγε κε ην ρψξν δηακνλάο 
θαη ην ηεκΪρην βξέζθεηαη θαηΪ πξνηέκεζε θνληΪ ζε πθηζηΪκελεο κε 
νηθηζηηθΫο ρξάζεηο ά ζε δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζέλνπ. ΢ηελ 
πεξέπησζε απηά ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα εμεηΪδεη ηε ζρεηηθά αέηεζε 
κε βαζηθΪ θξηηάξηα ην βαζκφ επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο 
επηθξαηνχζαο ρξάζεο ζηελ πεξηνρά, ηηο ζπλζάθεο ηξνραέαο 
θφξηηζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ηεο πεξηνράο θαη ηελ επΪξθεηα ησλ 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο πνπ πξνβιΫπνληαη κΫζα ζηα φξηα ηνπ 
γεπΫδνπ ηεο αλΪπηπμεο. 

9.16.2.7 Δμεηδηθεπκέλνη Σύπνη ΢ρνιείσλ 

9.16.2.7.1 Αηηάζεηο γηα ζρνιεέα εμεηδηθεπκΫλνπ ηχπνπ, φπσο εέλαη ηα ζρνιεέα 
γηα Ϊηνκα κε εηδηθΫο ηθαλφηεηεο, ζα εμεηΪδνληαη απφ ηελ 
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Πνιενδνκηθά Αξρά αλΪινγα κε ηνλ ηχπν θαη ηηο εηδηθΫο αλΪγθεο ηεο 
θΪζε πεξέπησζεο, ζε ζπλελλφεζε κε ηηο αξκφδηεο θπβεξλεηηθΫο 
ππεξεζέεο. Οη ΔμεηδηθεπκΫλεο ΢ρνιΫο πξΫπεη λα δηαζΫηνπλ, εθηφο 
ησλ Ϊιισλ, εχθνιε πξνζπΫιαζε απφ θχξην δξφκν, λα εέλαη 
ζπκβαηΫο κε ηηο Ϊιιεο επηηξεπφκελεο ρξάζεηο θαη λα κελ 
επεξεΪδνπλ ηηο αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 

9.16.2.7.2 Ο απαηηνχκελνο ρψξνο γηα ηΫηνηεο ΢ρνιΫο ζα θαζνξέδεηαη απφ ηελ 
Πνιενδνκηθά Αξρά αλΪινγα κε ηηο αλΪγθεο θαη ηα ραξαθηεξηζηηθΪ 
θΪζε πεξέπησζεο μερσξηζηΪ. 

9.16.3 Δπέθηαζε Τθηζηάκελσλ Δθπαηδεπηεξίσλ 

΢ε πεξέπησζε λφκηκα πθηζηΪκελσλ εθπαηδεπηεξέσλ φισλ ησλ 
βαζκέδσλ, ηα νπνέα δελ πιεξνχλ ηα πξφηππα εκβαδνχ γεπΫδνπ 
πνπ θαζνξέδνληαη ζην ΠαξΪξηεκα Γ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ 
ζε ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ ά Ϊιιε 
αξκφδηα Κπβεξλεηηθά Τπεξεζέα, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε, λα 
επηηξΫςεη πεξηνξηζκΫλεο επεθηΪζεηο, λννπκΫλνπ φηη πιεξνχληαη θαη 
νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(α)  Οη επεθηΪζεηο αμηνινγνχληαη σο απφιπηα απαξαέηεηεο γηα ηε 
βησζηκφηεηα ά ηελ αλαβΪζκηζε ηεο ιεηηνπξγέαο ηνπ εθπαηδεπηεξένπ 
ά γηα ηελ θαιχηεξε εμππεξΫηεζε ησλ αλαγθψλ ηεο πεξηνράο. 

(β) Οη επεθηΪζεηο δελ επεξεΪδνπλ ηηο απαηηάζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 
9.16.5. 

(γ)  Ζ νιηθά θπβηθά ρσξεηηθφηεηα ησλ πξνζζεθψλ ζηελ νηθνδνκά 
δε ζα ππεξβαέλεη ην 10% ηεο θπβηθάο ρσξεηηθφηεηαο ηεο 
πθηζηΪκελεο νηθνδνκάο θαηΪ ηελ εκεξνκελέα δεκνζέεπζεο ηεο 
παξνχζαο Γάισζεο Πνιηηηθάο, λννπκΫλνπ φηη απηά θαηεέρε Ϊδεηα 
νηθνδνκάο. Πξφζζεηα δε ζα πξΫπεη λα γέλεηαη ππΫξβαζε ηνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο πνπ θαζνξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 9.16.5. 

 

9.16.4 Πεξηθεξεηαθά Δθπαηδεπηήξηα 
 

9.16.4.1 Σα ηειεπηαέα ρξφληα επηδηψθεηαη ε αλΫγεξζε δεκφζησλ 
Πεξηθεξεηαθψλ Δθπαηδεπηεξέσλ πξσηνβΪζκηαο θαη 
δεπηεξνβΪζκηαο εθπαέδεπζεο (ΓεκνηηθΪ, ΓπκλΪζηα θαη Λχθεηα), ηα 
νπνέα εμππεξεηνχλ ηηο αλΪγθεο φκνξσλ θνηλνηάησλ. Ζ 
ρσξνζΫηεζε ησλ πεξηθεξεηαθψλ ζρνιεέσλ, ζηηο πιεέζηεο 
πεξηπηψζεηο, γέλεηαη εθηφο ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο ησλ θνηλνηάησλ 
ηεο ππαέζξνπ.  

9.16.4.2 ΣΫηνηνπ ηχπνπ Δθπαηδεπηάξηα, εέηε ρσξνζεηνχληαη εθηφο εέηε εληφο 
ηνπ  Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζα εγθξέλνληαη λννπκΫλνπ φηη πιεξνχληαη νη 
πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.16.5 θαη βξέζθνληαη ζε 
θεληξνβαξά ζΫζε ζε ζρΫζε κε ηελ πεξηνρά εμππεξΫηεζεο. 
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9.16.5 Γεληθέο Πξνϋπνζέζεηο Υσξνζέηεζεο Δθπαηδεπηεξίνπ  

9.16.5.1 Σν πξνηηζΫκελν γηα αλΪπηπμε Δθπαηδεπηάξην πξΫπεη λα ηθαλνπνηεέ 
ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Να ηεξνχληαη ηα πξφηππα γεπΫδνπ ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ. 

(β) Ζ αλΪπηπμε λα δηαζΫηεη Ϊλεηε θαη αζθαιά πξνζπΫιαζε ηφζν 
γηα νράκαηα φζν θαη γηα πεδνχο, απνθεχγνληαο, αλΪκεζα ζ’ Ϊιια, 
ηε δηαζηαχξσζε θχξησλ ά ππεξαζηηθψλ δξφκσλ απφ καζεηΫο. 

(γ) Να πξνλννχληαη Ϊλεηεο θαη αζθαιεέο δηεπζεηάζεηο γηα ηελ 
επηβέβαζε θαη απνβέβαζε ησλ καζεηψλ. 

(δ) Να δηαζΫηεη επαξθεέο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο (Πξφηππα 
Παξαξηάκαηνο Β).΢ηηο πεξηπηψζεηο σζηφζν κηθξψλ αλαπηχμεσλ 
ηεο ηΪμεο ησλ 100η.κ. (παξΪγξαθνη 9.16.2.6 θαη 9.16.2.7) ζε 
ηζηνξηθνχο ππξάλεο νηθηζκψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά δπλαηφ λα 
αζθεέ εηδηθά δηαθξηηηθά επρΫξεηα πξνο κεέσζε ησλ απαηηάζεσλ γηα 
ρψξνπο ζηΪζκεπζεο (παξΪγξαθνο 12.2.17). 

(ε) Να πιεξνέ πςεινχ επηπΫδνπ απνδεθηΪ πξφηππα 
ρσξνδηΪηαμεο, αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ θαη ηνπηνηΫρλεζεο. 

(ζη) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε πεξηνρά εθηφο 
ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζα ηζρχεη ζπληειεζηάο δφκεζεο 0,30:1, 
πνζνζηφ θΪιπςεο 0,20:1 θαη ν αξηζκφο νξφθσλ θαη ην χςνο ζα 
θαζνξέδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά. 

(δ) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη ζε πεξηνρά εληφο 
ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζα ηζρχνπλ ν ζπληειεζηάο δφκεζεο θαη ην 
πνζνζηφ θΪιπςεο πνπ θαζνξέδνληαη ζην ΚεθΪιαην 9.4. «Οηθηζηηθά 
ΑλΪπηπμε», ν αξηζκφο νξφθσλ ζα εέλαη δχν θαη ην χςνο ζα 
θαζνξέδεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά. 

(ε) Ζ αλΪπηπμε ζα εληΪζζεηαη ζην πεξηβΪιινλ θαη ζα 

πξνζαξκφδεηαη ζην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. 
Δηδηθφηεξα ζηηο πεξηπηψζεηο ρσξνζΫηεζεο πεξηθεξεηαθψλ 
εθπαηδεπηεξέσλ εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζα πξΫπεη  λα ιακβΪλεηαη 
ππφςε ε ηνπνγξαθέα  θαη Ϊιια πεξηβαιινληηθΪ θαη πνιηηηζηηθΪ 
ζηνηρεέα. 

(ζ) Ζ αλΪπηπμε ζα ρσξνζεηεέηαη ζε ηθαλνπνηεηηθά απφζηαζε απφ 
θχξηνπο θαη ππεξαζηηθνχο δξφκνπο θαη καθξηΪ απφ ζνξπβψδεηο 
εγθαηαζηΪζεηο θαη ηπρφλ αζπκβέβαζηεο ρξάζεηο φπσο βηνκεραλέεο, 
κεγΪιεο απνζάθεο, ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο/ ΠεξηνρΫο θαη πεξηνρΫο 
ιαηνκηθάο αλΪπηπμεο. 

9.16.5.2 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα εγθξέλεη αλαπηχμεηο πνπ δελ 
πιεξνχλ πιάξσο ηηο πξνυπνζΫζεηο ηεο παξαγξΪθνπ 9.16.5.1, ζε 
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πεξέπησζε πνπ ε έδηα ην θξέλεη δηθαηνινγεκΫλν ιφγσ ησλ ηνπηθψλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ησλ νηθηζκψλ. Δηδηθφηεξα, φζνλ αθνξΪ ηελ 
ηάξεζε ησλ πξνηχπσλ ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
κπνξεέ λα απνδερζεέ εκβαδΪ γεπΫδνπ γηα δηΪθνξνπο ηχπνπο 
ζρνιεέσλ, κεησκΫλα κΫρξη θαη θαηΪ 15% ησλ θαζνξηδνκΫλσλ, 
αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε θαη θαηφπηλ ζπλελλφεζεο κε ην 
Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ. Ζ πξφλνηα απηά εέλαη δπλαηφ 
λα εθαξκφδεηαη θαη ζηελ πεξέπησζε επΫθηαζεο ζρνιεένπ ην νπνέν 
πθέζηαηαη λφκηκα. 
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9.17 ΦΨΡΟΙ ΑΝΣΙ΢ΚΗΝΨΝ ΚΑΙ ΣΡΟΦΟ΢ΠΙΣΨΝ ΓΙΑ 

΢ΚΟΠΟΤ΢ ΠΑΡΑΘΕΡΙ΢ΜΟΤ ΚΑΙ ΕΚΔΡΟΜΙΚΟΙ ΦΨΡΟΙ 

 
9.17.1 Οη ρψξνη αληέζθελσλ θαη ηξνρφζπηησλ γηα ζθνπνχο παξαζεξηζκνχ ζα πξΫπεη 

λα εέλαη θαηΪιιεια δηακνξθσκΫλνη. Μεηαμχ Ϊιισλ, ζα πξΫπεη λα δηαζΫηνπλ 
εχθνιε πξνζπΫιαζε, ηθαλνπνηεηηθνχο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο, πδαηνπξνκάζεηα 
θαη πγεηνλνκηθΫο εγθαηαζηΪζεηο, λα εληΪζζνληαη ζην πεξηβΪιινλ θαη λα 
πξνζαξκφδνληαη κε ην ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. Οη 
εθδξνκηθνέ ρψξνη ζα πξΫπεη λα εέλαη δηακνξθσκΫλνη θα εμνπιηζκΫλνη θαη λα 
ρσξνζεηνχληαη ζε θαηΪιιειεο ηνπνζεζέεο κε ζηφρν ηελ εμππεξΫηεζε ηνπ 
θνηλνχ. 

 

9.17.2  Υσξνζεηηθή πνιηηηθή  
 
 ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ ηε δεκηνπξγέα εθδξνκηθνχ ρψξνπ θαη ρψξνπ γηα ηελ 

ηνπνζΫηεζε ηξνρφζπηησλ θαη αληέζθελσλ γηα ζθνπνχο παξαζεξηζκνχ, ζα 
επηηξΫπεηαη, εθφζνλ ζπληξΫρνπλ φιεο νη πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Ζ αλΪπηπμε βξέζθεηαη εθηφο "Αθηάο ά Πεξηνράο Πξνζηαζέαο ηεο 
Φχζεο" (εθηφο απφ εηδηθνχο ρψξνπο πνπ εέλαη δπλαηφ λα θαζνξηζζνχλ 
ζε ιεπηνκεξά ζρΫδηα ζε φηη αθνξΪ ηε δεκηνπξγέα εθδξνκηθψλ ρψξσλ 
απνθιεηζηηθΪ), πεξηνράο "Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ", πεξηνράο 
"Αξραένπ Μλεκεένπ Α ά Β",  πεξηνράο πνπ πεξηιακβΪλεηαη ζην Γέθηπν 
Natura 2000 θαη Ϊιισλ βηνηφπσλ, εθηφο αλ ε ρσξνζΫηεζε ηεο ρξάζεο 
απηάο κπνξεέ λα επηηξαπεέ κε βΪζε ζρεηηθφ ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο ά 
δηαζθαιέδεηαη ε γλσκΪηεπζε ηεο Πεξηβαιινληηθάο Αξράο ά ηνπ 
Γηεπζπληά Σκάκαηνο  ΠεξηβΪιινληνο ά/ θαη ηνπ ΠξντζηακΫλνπ ηεο 
Τπεξεζέαο Θάξαο θαη Παλέδαο.  ΠαξΪιιεια, ηΫηνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο 
δελ ζα επηηξΫπνληαη ζε "Οηθηζηηθά Πεξηνρά",  ζε Εψλε ά Πεξηνρά φπνπ 
επηηξΫπεηαη θηελνηξνθηθά, βηνκεραληθά, απνζεθεπηηθά, βηνηερληθά ά 
κεηαιιεπηηθά θαη ιαηνκηθά αλΪπηπμε θαη ζε πεξηνρά αλαδαζκνχ θαη γεο 
πνπ αξδεχεηαη απφ Κπβεξλεηηθφ Αξδεπηηθφ Έξγα.  

(β)  Ζ αλΪπηπμε βξέζθεηαη ζε ηθαλνπνηεηηθά απφζηαζε απφ ππεξαζηηθφ 
δξφκν ά απηνθηλεηφδξνκν θαη καθξηΪ απφ νπνηεζδάπνηε νριεξΫο 
εγθαηαζηΪζεηο. 

(γ)  Ο ρψξνο ζα εέλαη θαηΪιιεια δηακνξθσκΫλνο θαη ηνπηνηερλεκΫλνο, ζα 
ιακβΪλεηαη πξφλνηα γηα δεκηνπξγέα επαξθψλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη, 
φπνπ απαηηεέηαη, γηα δεληξνθχηεπζε. Ζ αλΪπηπμε ζα εληΪζζεηαη ζην 
πεξηβΪιινλ, ζα πξνζαξκφδεηαη αλΪινγα κε ην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο 
θαη δελ ζα επεξεΪδεη ηηο αλΫζεηο ηεο.  

(δ)  Ο ρψξνο ζα δηαζΫηεη θαηΪιιειε πξνζπΫιαζε, πδαηνπξνκάζεηα, 
πγεηνλνκηθΫο δηεπθνιχλζεηο θαη δηεπθνιχλζεηο απνθνκηδάο ζθπβΪισλ. 

(ε) ΢ε πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε αθνξΪ θαηαζθελσηηθφ ρψξν, απηά ζα 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηελ ηνπνζΫηεζε αληέζθελσλ θαη ηξνρφζπηησλ κφλν 
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γηα ζθνπνχο παξαζεξηζκνχ, θαη ε δηαξξχζκηζά ηνπ ζα εέλαη ζχκθσλε 
κε ηνπο ζρεηηθνχο Καλνληζκνχο ηνπ πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ 
ΚαηαιπκΪησλ Νφκνπ. 
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9.18 ΕΡΓΑ ΤΠΟΔΟΜΗ΢ 

9.18.1 Χο Ϋξγα ππνδνκάο ζεσξνχληαη νπζηψδε Ϋξγα δεκνζένπ ελδηαθΫξνληνο, ηα 
νπνέα απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξΫηεζε ησλ αλζξψπηλσλ 
δξαζηεξηνηάησλ ζε επξεέα θιέκαθα θαη ρξεζηκνπνηνχληαη ηφζν γηα ηελ 
πξνψζεζε ηεο νηθνλνκηθάο αλΪπηπμεο, φζν θαη γηα ηελ βειηέσζε ηεο 
πνηφηεηαο δσάο θαη γηα ηελ απνθπγά ππνβΪζκηζεο ηνπ πεξηβΪιινληνο 
γεληθφηεξα.  

9.18.2 ΢ηα Ϋξγα ππνδνκάο πεξηιακβΪλνληαη, κεηαμχ Ϊιισλ, νη αθφινπζεο 
αλαπηχμεηο:  

(α) Αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ ζηα δέθηπα ππνδνκάο, φπσο δέθηπα 
θαη ππνζηαζκνέ κεηαθνξΪο θαη δηαλνκάο ειεθηξηθάο ελΫξγεηαο 
δηαθφξσλ ηχπσλ, ηειεπηθνηλσληαθνέ ζηαζκνέ θαη ζηαζκνέ 
ξαδηνεπηθνηλσληψλ, ξαδηνθσληθνέ θαη ηειενπηηθνέ ζηαζκνέ, 
ζηαζκνέ πιεξνθνξηθάο θαη ηα δέθηπα ηνπο, πδξεπηηθΪ θαη 
αξδεπηηθΪ Ϋξγα θαη δέθηπα, κνλΪδεο αθαιΪησζεο λεξνχ, 
εγθαηαζηΪζεηο παξαγσγάο ελεξγεέαο απφ αλαλεψζηκεο πεγΫο 
(θσηνβνιηατθΪ, ειηνζεξκηθΪ, αηνιηθΪ πΪξθα, θ.ιπ.), θαη Ϊιιεο 
παξφκνηεο εγθαηαζηΪζεηο.  

(β)  Οη αλαπηχμεηο πνπ ζπλαξηνχληαη κε ηηο ζπγθνηλσλέεο θαη ηηο 
κεηαθνξΫο (νδηθΪ δέθηπα δηαθφξσλ επηπΫδσλ, κε ηα ζπζηαηηθΪ 
ηνπο ζηνηρεέα, πεδφδξνκνη θαη πνδειαηφδξνκνη, αεξνδξφκηα, 
ιηκΪληα, καξέλεο, θαη Ϊιιεο παξφκνηεο εγθαηαζηΪζεηο).  

(γ)  ΒειηησηηθΪ Ϋξγα, φπσο Ϋξγα πξνζηαζέαο ηεο παξαιέαο, 
αγθπξνβνιεέα, απνβΪζξεο, πδαηνθξΪθηεο, εγγεηνβειηησηηθΪ, 
αληηδηαβξσηηθΪ θαη απνζηξαγγηζηηθΪ Ϋξγα, Ϋξγα απνξξνάο 
φκβξησλ πδΪησλ, θαη Ϊιια παξφκνηα κε ηηο ζρεηηθΫο ηνπο 
εγθαηαζηΪζεηο.  

(δ) Αλαπηχμεηο πνπ ζπλαξηψληαη κε ηε δηαρεέξηζε απνβιάησλ 
δηαθφξσλ ηχπσλ θαη θαηεγνξηψλ (απνρεηεπηηθΪ δέθηπα θαη ηα 
ζπζηαηηθΪ ηνπο ζηνηρεέα, εγθαηαζηΪζεηο δηαινγάο, επεμεξγαζέαο 
θαη νινθιεξσκΫλεο δηαρεέξηζεο ζηεξεψλ αζηηθψλ απνβιάησλ, 
ζηαζκνέ επεμεξγαζέαο αζηηθψλ ιπκΪησλ, Υψξνη Τγεηνλνκηθάο 
Σαθάο Απνβιάησλ (ΥΤΣΑ), Υψξνη Τγεηνλνκηθάο Σαθάο 
ΤπνιεηκκΪησλ (ΥΤΣΤ), θΫληξν δηαρεέξηζεο επηθέλδπλσλ 
απνβιάησλ, θαζψο θαη Ϊιιεο παξφκνηεο αλαπηχμεηο).  

9.18.3 ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ Ϋξγν ππνδνκάο ζα επηηξΫπεηαη εθφζνλ:  

(α) Απνηειεέ Ϋξγν δεκφζηαο σθΫιεηαο θαη εέλαη εζληθάο, 
πεξηθεξεηαθάο ά ηνπηθάο ζεκαζέαο, ζπληειεέ νπζηαζηηθΪ ζηελ 
νηθνλνκηθά αλΪπηπμε θαη ζπκβΪιιεη ζηε βειηέσζε ηεο πνηφηεηαο 
δσάο θαη ζηελ επέηεπμε αεηθφξνπ αλΪπηπμεο.  
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(β) Γελ επεξεΪδεη νπζησδψο ην πεξηβΪιινλ, ηνπο θπζηθνχο 
πφξνπο, ην ηνπέν, ηελ νηθνινγέα ηεο πεξηνράο, ηε δεκφζηα πγεέα, 
ηηο αλΫζεηο θαζνξηζκΫλσλ Εσλψλ θαη Οξέσλ ΑλΪπηπμεο, 
ιακβΪλνληαο ππφςε θαη ηηο δπλαηφηεηεο κειινληηθψλ ηνπο 
επεθηΪζεσλ, θαη ηελ αζθαιά δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο θαη ησλ 
πεδψλ ζηελ πεξηνρά.  

(γ)  ΛακβΪλνληαη φια ηα απαξαέηεηα κΫηξα γηα ηελ νξζά, επαξθά 
Ϋληαμε ηεο αλΪπηπμεο ζην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν. Ηδηαέηεξε 
πξνζπΪζεηα πεξηβαιινληηθάο πξνζαξκνγάο ζα θαηαβΪιιεηαη 
γηα Ϋξγν πνπ εέλαη απαξαέηεην λα γέλεη ζε Αθηά ά Πεξηνρά 
Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο, Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, Πεξηνρά 
Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο, Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ, 
Πεξηνρά ηνπ Γηθηχνπ Φχζε 2000, νξεηλΫο θαη Ϊιιεο επαέζζεηεο 
πεξηνρΫο φπνπ ε αηζζεηηθά, νηθνινγηθά ά Ϊιιε εηδηθά αμέα ηνπ 
πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ ζεσξεέηαη πςέζηεο ζεκαζέαο.  

(δ) Γελ ξππαέλεη ά κνιχλεη ηελ αηκφζθαηξα, ηνπο πδΪηηλνπο πφξνπο, 
ην Ϋδαθνο θαη ην ππΫδαθνο, ηνπο πνηακνχο, ηηο αθηΫο θαη ηηο 
θπζηθΫο ά ηερλεηΫο ιέκλεο (πδαηνθξΪθηεο).  

(ε) ΢ε πεξέπησζε πνπ ηΫηνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο ζπλδπΪδνληαη κε 
βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο ά αλαπηχμεηο δηΪζεζεο απνβιάησλ, 
θαηΪ ηελ αμηνιφγεζε ηεο ρσξνζΫηεζεο ζα ιακβΪλνληαη ππφςε 
θαηΪ ην δπλαηφ θαη αλΪινγα κε ηε ζεκαζέα ηνπ Ϋξγνπ θαη νη 
αληέζηνηρεο ΠνιηηηθΫο πνπ αθνξνχλ ηηο αλαπηχμεηο απηΫο.  

Ννεέηαη φηη θαηΪ ηε κειΫηε αηηάζεσλ γηα αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ 
ηχπνπ ζα ιακβΪλνληαη ππφςε, εθηφο ησλ Ϊιισλ, θαη ηα 
ηερλννηθνλνκηθΪ θξηηάξηα ησλ αξκφδησλ θνξΫσλ/ππεξεζηψλ.  
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9.19 ΠΙΝΑΚΙΔΕ΢ ΔΙΑΥΗΜΙ΢ΕΨΝ ΚΑΙ ΔΙΑΥΗΜΙ΢ΕΙ΢ 

Γεληθά 
 

9.19.1 Ζ ρσξέο Ϋιεγρν ηνπνζΫηεζε, αλΪξηεζε θαη Ϋθζεζε δηαθεκέζεσλ θαη 
πηλαθέδσλ θΪζε εέδνπο θαη κεγΫζνπο Ϋρεη δεκηνπξγάζεη πνιχ ζνβαξΪ 
πξνβιάκαηα αηζζεηηθάο ξχπαλζεο θαη νδηθάο αζθΪιεηαο ζε πνιιΫο πεξηνρΫο 
ηεο ππαέζξνπ θαη ηα ρσξηΪ. ΣΫηνηα πξνβιάκαηα εέλαη βαζηθΪ ε αηζζεηηθά 
ππνβΪζκηζε αμηφινγσλ πεξηνρψλ θπζηθνχ πεξηβΪιινληνο, ε αηζζεηηθά 
ξχπαλζε ρσξηψλ κε πνιηηηζηηθφ, ηζηνξηθφ θαη παξαδνζηαθφ ελδηαθΫξνλ θαη 
ραξαθηάξα θαη ν ζνβαξφο επεξεαζκφο ηεο αζθαινχο δηαθέλεζεο ηεο 
ηξνραέαο θπθινθνξέαο πΪλσ ζε απηνθηλεηφδξνκνπο, ππεξαζηηθνχο θαη 
Ϊιινπο θχξηνπο δξφκνπο. Ζ ξχζκηζε ηνπ πξνβιάκαηνο ησλ δηαθεκέζεσλ εέλαη 
απφιπηα αλαγθαέα θαη επεέγνπζα. 

Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 

9.19.2 (α) ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ ηελ Ϋθζεζε, αλΪξηεζε, θσηηζκφ, ά θαη ρξάζε 
Πηλαθέδσλ Γηαθεκέζεσλ δελ ζα επηηξΫπεηαη θαηΪ κάθνο ππεξαζηηθψλ 
δξφκσλ, απηνθηλεηνδξφκσλ ά δξφκσλ πνπ Ϋρνπλ ηνπξηζηηθά ζεκαζέα, 
εθηφο αλ ζρεηέδεηαη Ϊκεζα κε ην φλνκα, ηα πξντφληα ά ηηο 
δξαζηεξηφηεηεο παξαθεέκελεο επηρεέξεζεο. 

(β) ΑλΪπηπμε πνπ αθνξΪ Ϋθζεζε, αλΪξηεζε, θσηηζκφ ά ρξάζε Πηλαθέδσλ 
Γηαθεκέζεσλ γεληθΪ δελ ζα επηηξΫπεηαη ζε «Αθηά θαη Πεξηνρά 
Πξνζηαζέαο ηεο Φχζεο», «Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν», «Πεξηνρά 
Δμαηξεηηθάο Φπζηθάο Καιινλάο», «Πεξηνρά Αξραέσλ Μλεκεέσλ» θαη 
«Πεξηνρά ηνπ Γηθηχνπ Natura 2000», εθηφο αλ απηά Ϋρεη Ϊκεζε ζρΫζε 
κε ηε δηαθάκηζε ηνπ νλφκαηνο ά ησλ πξντφλησλ ά ηηο δξαζηεξηφηεηεο 
παξαθεέκελεο επηρεέξεζεο πνπ βξέζθεηαη ζε ιεηηνπξγέα ά γηα ζθνπνχο 
παξνράο πιεξνθνξηψλ ζην θνηλφ θαη ηνπο επηζθΫπηεο. ΢ηελ 
πεξέπησζε απηά ε Πνιενδνκηθάο Αξρά κπνξεέ λα θαζνξέζεη ην ηχπν, 
ην κΫγεζνο, ηα πιηθΪ θαηαζθεπάο φπσο θαη ην ρψξν πνπ ζα 
ηνπνζεηεζεέ. 

(γ) ΑλΪξηεζε, Ϋθζεζε ά θσηηζκφο δηαθεκέζεσλ πΪλσ ζε φςεηο νηθνδνκψλ 
πνπ βξέζθνληαη κΫζα ζε θαηνηθεκΫλεο πεξηνρΫο ησλ Κνηλνηάησλ δελ ζα 
γέλεηαη ζε χςνο πνπ λα μεπεξλΪ ην θΪησ κΫξνο ηεο πιΪθαο ηεο νξνθάο 
ηνπ ηζνγεένπ ά ζε πεξέπησζε θεθιηκΫλεο νξνθάο ην χςνο ηνπ επηπΫδνπ 
ηνπ γεέζνπ ηνπ ηζνγεένπ. Κακέα ηΫηνηα πηλαθέδα δηαθάκηζεο δελ 
επηηξΫπεηαη πΪλσ ζηηο νξνθΫο ησλ νηθνδνκψλ απηψλ. ΜΫζα ζε 
θαηνηθεκΫλεο πεξηνρΫο ησλ Κνηλνηάησλ πνπ αλαθΫξνληαη ζην 
ΠαξΪξηεκα «Ε», ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα θαζνξέζεη ηνλ ηχπν, 
κΫγεζνο, ηα πιηθΪ θαηαζθεπάο θαζψο θαη ην ρψξν φπνπ ζα ηνπνζεηεζεέ 
ε δηαθάκηζε. 
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(δ) ΢ε ηζηνξηθΫο/ παξαδνζηαθΫο πεξηνρΫο απαγνξεχνληαη νη θσηεηλΫο ά 
αληαλαθιαζηηθΫο πηλαθέδεο, ά πηλαθέδεο κε θηλνχκελα γξΪκκαηα. 

(ε) ΚακηΪ δηαθεκηζηηθά πηλαθέδα δελ ζα ηνπνζεηεέηαη ζηνλ ειεχζεξν ρψξν 
γχξσ απφ ηελ αλΪπηπμε, εθηφο αλ γέλεη εηδηθφο ζρεδηαζκφο θαη 
εμαζθαιηζηεέ Ϊδεηα κε βΪζε ηε ζρεηηθά λνκνζεζέα. 

9.19.3 Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ θαηΪ ηε δηΪξθεηα ηζρχνο ηεο παξνχζαο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο ηεζνχλ ζε ηζρχ Καλνληζκνέ πνπ αλαθΫξνληαη ζε 
δηαθεκηζηηθΫο πηλαθέδεο, ηφηε απηνέ ππεξηζρχνπλ ησλ πξνλνηψλ ηνπ παξφληνο 
Κεθαιαένπ. 
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9.20 ΕΝΑΠΟΘΕ΢Η ΑΠΟΒΛΗΣΨΝ (ΒΙΟΜΗΦΑΝΙΚΨΝ, 

ΚΣΗΝΟΣΡΟΥΙΚΨΝ, ΖΨΙΚΨΝ, ΕΞΟΡΤΚΣΙΚΗ΢ 

ΔΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΑ΢, ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ΢ ΒΙΟΜΗΦΑΝΙΑ΢, 

ΟΙΚΙΑΚΨΝ, ΕΠΙΚΙΝΔΤΝΨΝ ΚΑΙ ΜΗ Κ.ΛΠ.)  

 

9.20.1 Ζ αλεμΫιεγθηε ελαπφζεζε ά απφξξηςε απνβιάησλ, απνξξηκκΪησλ, 
ζθπβΪισλ, ιπκΪησλ, πγξψλ απνβιάησλ, επηθέλδπλσλ, ηνμηθψλ θαη 
ξαδηελεξγψλ νπζηψλ, εέλαη δπλαηφ λα δεκηνπξγάζεη ζνβαξΪ πξνβιάκαηα 
ζηελ χπαηζξν θαη λα ζπληειΫζεη ζε κεγΪιν βαζκφ ζηελ ππνβΪζκηζε ηνπ 
πεξηβΪιινληνο ζε πεξηπηψζεηο φπνπ δελ ιακβΪλνληαη ππφςε 
ζπγθεθξηκΫλα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο θαη δελ δηαζθαιέδνληαη νη αλαγθαέεο 
ζχγρξνλεο εγθαηαζηΪζεηο, εμνπιηζκφο θαη δηεξγαζέεο.  

9.20.2 Χο ελαπφζεζε ελλνεέηαη ε ηειηθά δηΪζεζε ηνπ απνβιάηνπ.  

9.20.3 ΣΫηνηνπ ηχπνπ αλΪπηπμε ζα απνηειεέ ππνδνκά ζπιινγηθάο ρξάζεο, θαη ζα 
ρσξνζεηεέηαη ζε θαηΪιιεια επηιεγκΫλε ηνπνζεζέα, κε βΪζε ηα αθφινπζα 
θξηηάξηα:  

(α)  Ο ρψξνο ζα βξέζθεηαη ζε επαξθά απφζηαζε απφ ηελ 
πιεζηΫζηεξε Εψλε ΑλΪπηπμεο ά ΋ξην ΑλΪπηπμεο, ιακβΪλνληαο 
ππφςε θαη ηηο δπλαηφηεηεο κειινληηθψλ επεθηΪζεσλ, θαη απφ 
Ϊιιεο επαέζζεηεο ηνπνζεζέεο, αλαπηχμεηο ά ρξάζεηο θαη ζα 
ιακβΪλνληαη φια ηα απαξαέηεηα κΫηξα ψζηε λα απνθεχγεηαη ν 
νπζηψδεο επεξεαζκφο ησλ αλΫζεσλ ηνπο θαη ηδηαέηεξα ε 
νριεξέα απφ αΫξηεο εθπνκπΫο, θνληνξηφ, ζθφλε, νζκΫο, ζφξπβν 
θαη δνλάζεηο ά θέλδπλνπο γηα ηε δεκφζηα πγεέα.  

(β) Ζ αλΪπηπμε δελ ζα εέλαη εκθαλψο νξαηά απφ κεγΪιν ηκάκα 
νπνηνπδάπνηε δξφκνπ ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο ά δξφκνπ πνπ 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηελ απφιαπζε ηεο θχζεο θαη ηνπ ηνπένπ θαη 
βξέζθνληαη ζε επαξθά απφζηαζε απφ ηΫηνηνπο δξφκνπο. ΢ε 
πεξέπησζε πνπ θΪηη ηΫηνην δελ εέλαη εθηθηφ θαη ε αλΪπηπμε εέλαη 
απαξαέηεην λα εθηειεζηεέ ζηελ ζπγθεθξηκΫλε ηνπνζεζέα, ζα 
ιακβΪλνληαη φια ηα απαξαέηεηα κΫηξα γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηεο 
αηζζεηηθάο πηπράο ηεο αλΪπηπμεο.  

(γ) Ζ αλΪπηπμε δελ επεξεΪδεη νπζησδψο ηελ νηθνινγέα ηεο 
πεξηνράο, ην Ϋδαθνο, ηνπο πδΪηηλνπο πφξνπο, ηηο αθηΫο, ηα 
δΪζε, ηηο γεσξγηθΫο θαιιηΫξγεηεο ά Ϊιια αμηφινγα θπζηθΪ ά 
δνκεκΫλα ζηνηρεέα ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ηνπένπ. Πξνο ην 
ζθνπφ απηφ ζα απνθεχγεηαη ε ρσξνζΫηεζε ηΫηνηαο αλΪπηπμεο 
ζε πεξηνρά κε ηδηαέηεξε νηθνινγηθά αμέα θαη αμηφινγν ηνπέν ά 
θπζηθφ πεξηβΪιινλ.  

(δ)  Γηαζθαιέδεηαη ηθαλνπνηεηηθά ζχλδεζε ηεο αλΪπηπμεο κε ην θχξην 
νδηθφ δέθηπν, φπνπ απαηηεέηαη, θαη δελ δεκηνπξγνχληαη 
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πξνβιάκαηα γηα ηελ αζθαιά θαη Ϊλεηε δηαθέλεζε ηεο ηξνραέαο 
ζηελ πεξηνρά ηδηαέηεξα απφ ηε δηαθέλεζε βαξΫσλ νρεκΪησλ 
πξνο θαη απφ ηελ αλΪπηπμε.  

9.20.4 Αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ ελαπφζεζε απνβιάησλ πνπ ζρεηέδνληαη κε 
δξαζηεξηφηεηεο κεκνλσκΫλσλ ά πεξηνξηζκΫλνπ αξηζκνχ ηδησηψλ ζα 
εμεηΪδνληαη κφλν ζε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο θαη ζα αδεηνδνηνχληαη κφλν 
φηαλ ηα απφβιεηα δελ κπνξνχλ λα δηαηεζνχλ ζε ρψξν ζπιινγηθάο 
ρξάζεο  

9.20.5 Αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ ελαπφζεζε απνβιάησλ ζε ζρΫζε κε ηελ 
εμνξπθηηθά δξαζηεξηφηεηα, ηα νπνέα ζπλδΫνληαη Ϊκεζα κε ηε 
δξαζηεξηφηεηα, θαζψο θαη κε επηθέλδπλα απφβιεηα απφ εθζθαθΫο θαη 
θαηεδαθέζεηο θαη πνπ ζρεηέδνληαη κε δξαζηεξηφηεηεο κεκνλσκΫλσλ ά 
πεξηνξηζκΫλνπ αξηζκνχ ηδησηψλ εέλαη δπλαηφ λα εμεηΪδνληαη θαη 
αδεηνδνηνχληαη θαη εθηφο ησλ ρψξσλ ζπιινγηθάο ρξάζεο κε βΪζε ηα έδηα 
πην πΪλσ θξηηάξηα.  

9.20.6 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα επηβΪιεη θαηΪιιεινπο φξνπο γηα ηνλ 
πεξηνξηζκφ ελδερφκελσλ αηζζεηηθψλ, ιεηηνπξγηθψλ, πεξηβαιινληηθψλ θαη 
Ϊιισλ επηπηψζεσλ ζηελ πεξηνρά απφ ηε δεκηνπξγέα αλαπηχμεσλ ηνπ 
αλαθεξφκελνπ ηχπνπ αθνχ ιεθζνχλ ππφςε, εθηφο ησλ Ϊιισλ, ε 
θαηεχζπλζε ησλ επηθξαηνχλησλ αλΫκσλ θαη ε αζθαιάο δηαθέλεζε ηεο 
ηξνραέαο θαη ησλ πεδψλ. ΠαξΪιιεια, ζα επηβΪιινληαη φξνη, κεηαμχ Ϊιισλ 
θαη γηα ηελ απνθαηΪζηαζε ηνπ ηνπένπ πνπ επεξεΪδεηαη απφ ηελ 
πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε, θαη ηε δελδξνθχηεπζε θαη ηνπηνηΫρλεζε ηνπ 
ρψξνπ γηα ηελ πιεξΫζηεξε Ϋληαμε ηνπ ζην πεξηβΪιινλ κεηΪ ηνλ 
ηεξκαηηζκφ ησλ ζρεηηθψλ δξαζηεξηνηάησλ.  

9.20.7 ΢ε πεξέπησζε πνπ αλΪπηπμε απηνχ ηνπ ηχπνπ ζπλδπΪδεηαη κε βηνκεραληθά 
αλΪπηπμε δηαρεέξηζεο απνβιάησλ ά Ϋξγν ππνδνκάο, θαηΪ ηελ αμηνιφγεζε 
ηεο ρσξνζΫηεζεο ζα ιακβΪλνληαη ππφςε θαη νη αληέζηνηρεο ΠνιηηηθΫο πνπ 
αθνξνχλ ηελ αλΪπηπμε απηά.  

9.20.8 ΚαηΪ ηνλ Ϋιεγρν αηηάζεσλ γηα αλαπηχμεηο ηνπ ηχπνπ απηνχ, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζα ζπκβνπιεχεηαη, κεηαμχ Ϊιισλ, θαη κε ην Γεληθφ Γηεπζπληά ηνπ 
Τπνπξγεένπ Δζσηεξηθψλ, ην Γηεπζπληά ηεο Τπεξεζέαο ΠεξηβΪιινληνο, 
ηελ νηθεέα Σνπηθά Αξρά, θαζψο θαη νπνηαδάπνηε φκνξε Σνπηθά Αξρά, ζε 
πεξέπησζε πνπ ε αλΪπηπμε ρσξνζεηεέηαη ζε απφζηαζε κηθξφηεξε απφ 
Ϋλα (1) ρηιηφκεηξν απφ ηα δηνηθεηηθΪ ηεο φξηα. 
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9.21 ΑΝΑΠΣΤΞΕΙ΢ ΕΙΔΙΚΟΤ ΣΤΠΟΤ 

 

9.21.1 Γεληθά 

΢ηε Γάισζε Πνιηηηθάο δελ εέλαη πξαθηηθΪ δπλαηφ λα δηαηππσζεέ ζε 
ιεπηνκΫξεηα ε ρσξνζεηηθά πνιηηηθά γηα θΪζε ηχπν αλΪπηπμεο γηα ηνλ νπνέν 
εέλαη δπλαηφ λα ππνβιεζεέ αέηεζε γηα ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. Γηα 
αλαπηχμεηο Ϊιιεο απφ φζεο πεξηγξΪθνληαη ζε πξνεγνχκελα ΚεθΪιαηα ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο ζεσξεέηαη αλαγθαέν θαη επηζπκεηφ απφ πνιενδνκηθά 
Ϊπνςε λα δηαηεξεζεέ ζρεηηθά επειημέα, Ϋηζη ψζηε ε Πνιενδνκηθά Αξρά λα 
κπνξεέ λα θξέλεη θΪζε αέηεζε θαηαμέαλ, ρξεζηκνπνηψληαο σο νπζηψδε 
θξηηάξηα ηηο γεληθΫο αξρΫο πνιηηηθάο πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 
9.21.2. 

 

9.21.2 Υσξνζεηηθή Πνιηηηθή 
 

 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αμηνινγεέ αηηάζεηο γηα ηνπο ηχπνπο αλΪπηπμεο πνπ 
δελ πεξηγξΪθνληαη ζε ζπγθεθξηκΫλν ΚεθΪιαην ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο θαη ζα 
επηβΪιιεη θαηΪιιεινπο φξνπο ψζηε λα επηηπγρΪλεηαη ε νξζά Ϋληαμε ηεο 
αλΪπηπμεο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρά, κε βΪζε ηα αθφινπζα θξηηάξηα: 

(α) Ζ πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε ζα ρσξνζεηεέηαη κΫζα ζηηο θαζνξηζκΫλεο 
ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο, Ϋηζη ψζηε λα Ϋρεη Ϊκεζε ζρΫζε κε ηνλ πιεζπζκφ 
πνπ πξφθεηηαη λα εμππεξεηάζεη, εθηφο φπνπ ελδεέθλπηαη ά/ θαη 
απαηηεέηαη ε ρσξνζΫηεζε ηεο εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο θαηΪ ηελ θξέζε 
ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο, ιφγσ ησλ ζπγθεθξηκΫλσλ ραξαθηεξηζηηθψλ 
ηεο θαη ηεο πεξηνράο φπνπ πξνηεέλεηαη λα εθηειεζηεέ.  

(β) Ζ αλΪπηπμε βξέζθεηαη εθηφο "Αθηάο θαη Πεξηνράο Πξνζηαζέαο ηεο 
Φχζεο", "Πξνζηαηεπφκελνπ Σνπένπ" θαη "Πεξηνράο Αξραέσλ 
Μλεκεέσλ". Βξέζθεηαη επέζεο εθηφο πεξηνρψλ ηνπ «Γηθηχνπ Natura 
2000» ά θαη Ϊιισλ βηνηφπσλ. ΣΫηνηα αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα 
επηηξαπεέ φηαλ πξνλνεέηαη ζην ζρεηηθφ ΓηΪηαγκα Γηαρεέξηζεο πνπ δηΫπεη 
ηελ πεξηνρά ά/θαη δηαζθαιέδεηαη ε ζεηηθά γλσκΪηεπζε ηνπ Σκάκαηνο 
ΠεξηβΪιινληνο θαη αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε λα ιακβΪλεηαη ε 
ζχκθσλνο γλψκε ηεο Τπεξεζέαο Θάξαο θαη Παλέδαο. 

(γ) Ζ ρσξνζΫηεζε ηΫηνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεσλ ζα εέλαη δπλαηά θαη ζε 
πεξηνρΫο αξδεπφκελεο γεσξγηθάο γεο θαη πεξηνρΫο αλαδαζκνχ, 
εθφζνλ θξηζεέ φηη απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηηο ζχγρξνλεο εμειέμεηο θαη 
πξννπηηθΫο αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο 

(δ) Ζ ηνπνζεζέα φπνπ πξνηεέλεηαη λα πξαγκαηνπνηεζεέ ε αλΪπηπμε 
ζεσξεέηαη θαηΪιιειε απφ ρσξνηαμηθά Ϊπνςε γηα ην ζπγθεθξηκΫλν ηχπν 
αλΪπηπμεο.  
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(ε) Ζ αλΪπηπμε εληΪζζεηαη ζην πεξηβΪιινλ, ην ραξαθηάξα, ηε 
θπζηνγλσκέα θαη ηελ θιέκαθα ηεο πεξηνράο θαη δελ επεξεΪδεη 
νπζησδψο ην πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν, ηηο αλΫζεηο ηεο επξχηεξεο 
πεξηνράο θαη ηελ Ϊλεηε θαη αζθαιά δηαθέλεζε ησλ νρεκΪησλ θαη ησλ 
πεδψλ. 

(ζη) ΋πνπ εέλαη δπλαηφ θαη εθαξκφζηκν, ζα ιακβΪλεηαη ππφςε ε πνιηηηθά 
πνπ θαζνξέδεηαη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο γηα αλαπηχμεηο αλΪινγεο κε ηνλ 
ηχπν ηεο πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο 

(δ) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιεη φινπο ηνπο αλαγθαένπο 
θαηΪ ηελ θξέζε ηεο πεξηνξηζκνχο ά/θαη φξνπο γηα ηε ζσζηά Ϋληαμεο ηεο 
πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο ζηε ρσξνδνκά ηνπ νηθηζκνχ ά θαη επξχηεξα 
ζηελ πεξηνρά. 

(ε) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιεη, αλΪινγα κε ηελ 
πεξέπησζε, αληηζηαζκηζηηθΪ κΫηξα πξνο απΪκβιπλζε ησλ 
επηπηψζεσλ απφ ηε ρσξνζΫηεζε ηεο αλΪπηπμεο ζηελ πξνηεηλφκελε 
πεξηνρά. Σα κΫηξα εέλαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλνπλ Ϋξγα βειηέσζεο ηνπ 
νδηθνχ δηθηχνπ (πεξηιακβαλνκΫλνπ θαη ηνπ αλαγθαένπ νδηθνχ 
εμνπιηζκνχ ηεο εγγχο πεξηνράο), ηνπηνηΫρλεζε ησλ δεκφζησλ ρψξσλ 
πξαζέλνπ (πεξηιακβαλνκΫλνπ θαη ηνπ αλαγθαένπ εμνπιηζκνχ γηα ηε 
δεκηνπξγέα νξγαλσκΫλσλ πΪξθσλ / παηδηθάο ραξΪο ά πιαηεέαο), 
θαηαζθεπά δεκφζησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη Ϊιισλ Ϋξγσλ βαζηθάο 
αζηηθάο ππνδνκάο. 

(ζ) Ο ζπληειεζηάο δφκεζεο, ην πνζνζηφ θΪιπςεο, ν αξηζκφο νξφθσλ θαη 
ην χςνο δελ ζα ππεξβαέλνπλ ηα θαζνξηδφκελα γηα ηελ Πνιενδνκηθά 
Εψλε φπνπ πξνηεέλεηαη ε αλΪπηπμε, ά ηα θαζνξηδφκελα απφ 
ελδερφκελε Ϊιιε πνιηηηθά ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, νπνηαδάπνηε απφ 
ηα δχν εέλαη ρακειφηεξα. Ννεέηαη σζηφζν φηη ζηε πεξέπησζε πνπ ε 
αλΪπηπμε πξνηεέλεηαη εληφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ν ζπληειεζηάο δφκεζεο 
δελ ζα ππεξβαέλεη ην 70% ηνπ θαζνξηδφκελνπ γηα ηελ επηθξαηνχζα 
ρξάζε. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 10 

ΑΡΦΕ΢ ΚΑΙ ΚΑΣΕΤΘΤΝΣΗΡΙΕ΢ ΓΡΑΜΜΕ΢ ΓΙΑ ΣΗΝ 

ΑΙ΢ΘΗΣΙΚΗ ΒΕΛΣΙΨ΢Η ΚΑΙ ΑΝΑΒΑΘΜΙ΢Η ΣΗ΢ ΠΟΙΟΣΗΣΑ΢ 

ΣΟΤ ΔΟΜΗΜΕΝΟΤ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΟ΢ 

 

10.1 ΓΔΝΗΚΑ 

10.1.1 ΢ηελ χπαηζξν ππΪξρνπλ ζπρλΪ αθαιαέζζεηα θαη πξφρεηξα θηέζκαηα ά 
επεκβΪζεηο ζε νηθνδνκΫο ά γέλεηαη ρξάζε επηειψλ πιηθψλ, κε απνηΫιεζκα ηελ 
πξφθιεζε νπζηαζηηθάο αηζζεηηθάο ξχπαλζεο. Σαπηφρξνλα, παξφκνηα 
πξνβιάκαηα δεκηνπξγνχληαη ιφγσ ηεο κεγΪιεο αηαμέαο πνπ παξαηεξεέηαη ζηε 
κνξθά, ηνλ φγθν, ηελ θιέκαθα θαη ηελ αξρηηεθηνληθά Ϋθθξαζε πνιιψλ 
νηθνδνκψλ, αιιΪ θαη απφ ηηο απζαέξεηεο νηθνδνκηθΫο επεκβΪζεηο θαη 
κεηαηξνπΫο πνπ αιινηψλνπλ ηνλ αξρηθφ ραξαθηάξα ησλ δηαθφξσλ 
νηθνδνκψλ, θαη θαη' επΫθηαζε ηεο πεξηνράο φπνπ βξέζθνληαη. Ηδηαέηεξα ζπρλφ 
θαη Ϋληνλν παξνπζηΪδεηαη ην πξφβιεκα ζε ηζηνξηθΫο θαη παξαδνζηαθΫο 
πεξηνρΫο θαη ζηνλ πεξηβΪιινληα ρψξν. Γηα ηνλ ιφγν απηφ, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζα ξπζκέδεη ηελ αηζζεηηθά ηεο αλΪπηπμεο, κε βΪζε ην παξφλ ΚεθΪιαην. 

10.1.2 Ζ ξχζκηζε ηεο αηζζεηηθάο ηεο αλΪπηπμεο απνζθνπεέ ζηελ πξνζηαζέα  
πεξηνρψλ πνπ εέλαη επαέζζεηεο ιφγσ ηνπ παξαδνζηαθνχ ά ηζηνξηθνχ 
ραξαθηάξα ηνπο, ά ιφγσ ηεο πνηφηεηαο ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ ηνπένπ 
θαη πεξηβΪιινληνο. ΢ε ηΫηνηεο πεξηνρΫο, ζα εθαξκφδνληαη κε πξνζνρά θαη 
ζπλΫπεηα νη παξνχζεο αξρΫο θαη πξφηππα, ελψ ζηηο ππφινηπεο πεξηνρΫο ζα 
επηδηψθεηαη ε  απνηξνπά αλαπηχμεσλ ά ηξνπνπνηάζεσλ ζε πθηζηΪκελεο 
αλαπηχμεηο πνπ ππνβαζκέδνπλ ην Ϊκεζν ά επξχηεξν θπζηθφ ά δνκεκΫλν 
πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν. Μεηαμχ Ϊιισλ, ζα απνηξΫπεηαη ε ππεξβνιηθά ρξάζε 
δηαθνζκεηηθψλ ζηνηρεέσλ, φπσο θαη ε ρξάζε ζηνηρεέσλ πνπ απνηεινχλ 
θαθΫθηππα ηεο ηνπηθάο παξΪδνζεο θαη κνξθνινγέαο. Δπέζεο, δελ ζα 
ρνξεγεέηαη Ϊδεηα γηα νηθνδνκΫο πνπ αγλννχλ ηηο παξακΫηξνπο πνπ πξΫπεη λα 
ιακβΪλνληαη πΪληνηε ππφςε γηα ηελ νξζά Ϋληαμε αλαπηχμεσλ ζε θΪζε 
ζπγθεθξηκΫλν ρψξν (π.ρ. απνηπρέα πξνζαξκνγάο ηεο αλΪπηπμεο ζηελ 
ηνπνγξαθέα). 

10.1.3 Ζ πην πΪλσ αλαθεξφκελε ξχζκηζε ζα εθαξκφδεηαη κε ηε κνξθά Αηζζεηηθνχ 
ΔιΫγρνπ, ε νπνέα νξέδεηαη σο ν Ϋιεγρνο πνπ αζθεέηαη ζε παξακΫηξνπο ηεο 
αλΪπηπμεο, νη νπνέεο θαζνξέδνπλ ηελ Ϋληαμε ηεο αξρηηεθηνληθάο κνξθάο ζην 
θπζηθφ θαη δνκεκΫλν πεξηβΪιινλ θαη ην ηνπέν. Οη παξΪκεηξνη δηαθξέλνληαη ζε 
κεηξάζηκεο θαη κε, πνπ ζπλδπαζκΫλα ζπλζΫηνπλ κέα αλΪπηπμε. Οη κεηξάζηκεο 
παξΪκεηξνη αθνξνχλ ζΫκαηα φπσο ε ρσξνζΫηεζε, ην χςνο, ε δφκεζε, ε 
θΪιπςε, ε πξνζαξκνγά ζην θπζηθφ Ϋδαθνο, ε βηνθιηκαηηθά αληαπφθξηζε ηεο 
νηθνδνκάο, ην κΫγεζνο θαη ν ηξφπνο δηαρσξηζκνχ νηθνπΫδσλ, θαζψο θαη ε 
ηνπνζΫηεζε δηαθεκηζηηθψλ πηλαθέδσλ θαη κεραλνινγηθψλ ά Ϊιισλ 
εγθαηαζηΪζεσλ ζηηο φςεηο ηεο νηθνδνκάο. Οη κε κεηξάζηκεο παξΪκεηξνη 
αθνξνχλ ζΫκαηα ηνπ ραξαθηάξα ηεο αλΪπηπμεο, πνπ εθηηκψληαη κε βΪζε ηηο 
αξρΫο ηεο αξρηηεθηνληθάο. 
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10.2 ΠΔΡΗΟΥΔ΢ ΔΦΑΡΜΟΓΖ΢ 

ΓεληθΪ, ν αηζζεηηθφο Ϋιεγρνο ζα αζθεέηαη ζε φιεο ηηο πεξηνρΫο ηεο Κχπξνπ, σο 
αθνινχζσο: 

10.2.1 Πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο 

10.2.1.1 ΢ηηο ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο ε αλΪπηπμε πξΫπεη λα 
ζρεδηΪδεηαη σο κΫξνο ηνπ ρψξνπ ζηνλ νπνέν πξαγκαηνπνηεέηαη θαη λα 
ιακβΪλεη ππφςε ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο επξχηεξεο πεξηνράο.  ΢πγθεθξηκΫλα, 
νη νηθνδνκΫο πξΫπεη λα εληΪζζνληαη νξζΪ ζην ρψξν ζε φηη αθνξΪ ηε 
ρσξνζΫηεζε ηνπο ζην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο, ηε κνξθνινγέα, ηελ θιέκαθα θαη 
ηνλ φγθν. Ηδηαέηεξα, ηα πιηθΪ θαηαζθεπάο, ηα ρξψκαηα, ε ζρΫζε πιάξνπο/ 
θελνχ, νη αλαινγέεο ησλ αλνηγκΪησλ ζηηο φςεηο θαη ην εέδνο ζηΫγαζεο, πξΫπεη 
λα ελαξκνλέδνληαη κε ηνλ ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο.  Ζ αληηγξαθά ά κέκεζε 
ηζηνξηθψλ θαη παξαδνζηαθψλ ζηνηρεέσλ, εέηε ζε παιηΫο νηθνδνκΫο φπνπ δελ 
ππάξραλ ηα ζηνηρεέα απηΪ εέηε ζε λΫεο νηθνδνκΫο γεληθΪ, δελ ελδεέθλπηαη, 
ηδηαέηεξα φηαλ απηφ νδεγεέ ζε παξακφξθσζε ηνπ απζεληηθνχ ραξαθηάξα ηεο 
πεξηνράο φπνπ βξέζθνληαη ηΫηνηεο νηθνδνκΫο. 

10.2.1.2 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαζθαιέδεη φηη αλαπηχμεηο ζε ηδηνθηεζέεο νη 
νπνέεο γεηηληΪδνπλ ά Ϋρνπλ νπηηθά επαθά κε επαέζζεηεο πεξηβαιινληηθΪ 
πεξηνρΫο ζα ελαξκνλέδνληαη κε ηνλ ραξαθηάξα ησλ πεξηνρψλ απηψλ. 

10.2.1.3 Γηα ζθνπνχο νκνηφκνξθεο εξκελεέαο ησλ φξσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη 
ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

(i) ΗζηνξηθΫο ά παξαδνζηαθΫο πεξηνρΫο εέλαη νη πεξηνρΫο πνπ Ϋρνπλ 
θαζνξηζζεέ σο Διεγρφκελεο ΠεξηνρΫο, κε βΪζε ηνλ πεξέ Αξραηνηάησλ 
Νφκν, θαη φινη νη ππξάλεο ησλ Υσξηψλ ηνπ Παξαξηάκαηνο Ε, φπσο θαη 
νπνηνζδάπνηε ππξάλαο Ϊιινπ ρσξηνχ πνπ δηαηεξεέ, εληαέα ά ζε 
ηκάκαηα ηνπ νηθηζκνχ, νκΪδεο παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ ά 
παξαδνζηαθά ά ηζηνξηθά δνκά θαη ραξαθηάξα. 

(ii) ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο εέλαη νη ηζηνξηθΫο/ παξαδνζηαθΫο 
πεξηνρΫο, ηα πξνζηαηεπφκελα ηνπέα, νη αθηΫο θαη πεξηνρΫο πξνζηαζέαο 
ηεο θχζεο, νη πεξηνρΫο πνπ εκπέπηνπλ ζην Γέθηπν Natura 2000, αιιΪ 
θαη νπνηαδάπνηε Ϊιιε πεξηνρά παξφκνηνπ βαζκνχ πξνζηαζέαο 
θαζνξέδεηαη σο ηΫηνηα ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο ά δηαζΫηεη αμηφινγν 
θπζηθφ ά δνκεκΫλν πεξηβΪιινλ ά θαη ηνπέν. 

(iii) Ππξάλαο ρσξένπ εέλαη ε πεξηνρά απφ ηελ νπνέα ηζηνξηθΪ μεθέλεζε ε 
αλΪπηπμε ηνπ ζπγθεθξηκΫλνπ ρσξηνχ θαη γεληθΪ δηαηεξεέ ηελ παιηΪ 
δνκά θαη ηνλ ραξαθηάξα ηεο, πεξηιακβΪλεη παξαδνζηαθΫο νηθνδνκΫο 
θαη Ϊιια ζηνηρεέα θαη ραξαθηεξέδεηαη, ζπλάζσο, απφ ην ζπλερΫο 
ζχζηεκα δφκεζεο. 
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10.2.2 ΋ιεο νη ππφινηπεο πεξηνρΫο 

 ΢ηηο ππφινηπεο πεξηνρΫο επηδηψθεηαη ε απνθπγά ησλ αθξνηάησλ θαη ε 
ελζΪξξπλζε ελφο ζχγρξνλνπ αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ ςειάο πνηφηεηαο. 
ΚαηΪ ηελ Ϊζθεζε αηζζεηηθνχ ειΫγρνπ ζα ιακβΪλνληαη ππφςε νη πξφλνηεο ησλ 
παξαγξΪθσλ 10.4 θαη 10.5.1.2. ΋ηαλ πξφθεηηαη γηα αλαπηχμεηο ζε πεξηνρΫο 
πνπ γεηηληΪδνπλ κε ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο, νη νπνέεο 
πεξηιακβΪλνπλ φια ηα ηεκΪρηα πνπ εθΪπηνληαη, θαζψο θαη ηα ηεκΪρηα πνπ 
Ϋρνπλ νπηηθά επαθά κε ηηο ελ ιφγσ πεξηνρΫο, ζα θαηαβΪιιεηαη πξνζπΪζεηα 
ψζηε νη νηθνδνκΫο λα ελαξκνλέδνληαη φζν εέλαη δπλαηφ κε ηελ θιέκαθα θαη ηνλ 
ραξαθηάξα ηεο γεηηνληθάο αμηφινγεο πεξηνράο, λα απνθεχγνληαη ιχζεηο πνπ 
ελδΫρεηαη λα ππνβαζκέδνπλ ηελ πεξηνρά θαη λα πηνζεηνχληαη ιχζεηο πνπ 
ζπλδπΪδνπλ κε απιφ ηξφπν κνξθΫο απφ λΫεο ηΪζεηο ζηελ αξρηηεθηνληθά θαη 
ηηο αξρΫο ηεο παξΪδνζεο θαη ηεο θιεξνλνκηΪο ηνπ παξειζφληνο. 

 

10.2.3 ΠεξηνρΫο γηα ηηο νπνέεο Ϋρνπλ δεκνζηεπηεέ εηδηθΫο κειΫηεο 

 ΢ε πεξηνρΫο γηα ηηο νπνέεο Ϋρνπλ δεκνζηεπηεέ εηδηθφηεξεο κειΫηεο, πνπ 
αθνξνχλ ζηελ αηζζεηηθά ηεο αλΪπηπμεο, ζηα πιαέζηα Ρπζκηζηηθψλ ΢ρεδέσλ, 
΢ρεδέσλ ΓξΪζεο θαη Ϊιια ζρΫδηα, νη ζρεηηθΫο πξφλνηεο ζα ππεξηζρχνπλ ησλ 
πξνλνηψλ ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ, ζηα αληέζηνηρα ζΫκαηα ηα νπνέα 
πξαγκαηεχνληαη. 

 

10.3 ΔΗΓΗΚΖ ΔΠΗΣΡΟΠΖ Α΢ΚΖ΢Ζ΢ ΑΗ΢ΘΖΣΗΚΟΤ ΔΛΔΓΥΟΤ 

10.3.1 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ζπκβνπιεχεηαη Δηδηθά Δπηηξνπά Άζθεζεο Αηζζεηηθνχ 
ΔιΫγρνπ, ε νπνέα ζα αζθεέ ηα θαζάθνληα ηεο ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεοηνπ 
παξφληνο Κεθαιαένπ. 

10.3.2 Ζ Δπηηξνπά ζα ζπκβνπιεχεη ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά ζηηο αθφινπζεο 
πεξηπηψζεηο: 

(α) Γηα αλΪπηπμε ά ζΫκα πνπ παξαπΫκπεηαη ζε απηά απφ ηελ Πνιενδνκηθά 
Αξρά. 

(β) Γηα αλΪπηπμε ζε ζρΫζε κε ηελ νπνέα δηαπηζηψλεηαη δηαθσλέα νπζέαο 
ζρεηηθΪ κε αηζζεηηθΪ ζΫκαηα, κεηαμχ ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο θαη ηνπ 
αηηεηά. 

(γ) Γηα αλΪπηπμε ζε ζρΫζε κε ηελ νπνέα εμεηΪδεηαη Ηεξαξρηθά Πξνζθπγά, 
πνπ αλαθΫξεηαη θαη ζε αηζζεηηθΪ ζΫκαηα, φηαλ δεηεζνχλ νη απφςεηο ηεο 
Δπηηξνπάο. 

(δ) ΋πνπ αλαθΫξεηαη εηδηθΪ ζην θεέκελν ά ζε Ϊιιεο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο. 

10.3.3 Ζ ζχλζεζε θαη ε ιεηηνπξγέα Δηδηθάο Δπηηξνπάο Άζθεζεο Αηζζεηηθνχ ΔιΫγρνπ 
θαζνξέδνληαη κε Δληνιά ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 
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10.4 ΒΑ΢ΗΚΔ΢ ΑΡΥΔ΢ 

10.4.1 Ζ Ϊζθεζε αηζζεηηθνχ ειΫγρνπ δελ απνηειεέ απηνζθνπφ θαη νπζηαζηηθφο 
ζηφρνο εέλαη ε εμΫηαζε αέηεζεο απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά ζηα πιαέζηα κηαο 
νινθιεξσκΫλεο πνιενδνκηθάο ζεψξεζεο. 

10.4.2 Οη βαζηθΫο αξρΫο ηεο αξρηηεθηνληθάο γεληθΪ, θαη εηδηθφηεξα ηεο θππξηαθάο 
παξαδνζηαθάο αξρηηεθηνληθάο, φπσο ε θιέκαθα, ν ξπζκφο, νη αλαινγέεο, ε 
απιφηεηα θαη ε θαζαξφηεηα ησλ φγθσλ, ησλ αμφλσλ θαη ησλ κνξθψλ, ε 
εηιηθξηλάο ρξάζε ησλ πιηθψλ, ε Ϋληαμε ηεο νηθνδνκάο κΫζα ζην ζχλνιν ηνπ 
ηνπηθνχ ραξαθηάξα θαη ηνπ πνιηηηζηηθνχ ηνπένπ, ε αξκνληθά πξνζαξκνγά κε 
ην θπζηθφ ηνπέν θαη ηηο θιηκαηνινγηθΫο ζπλζάθεο, θαζψο θαη νη ζχγρξνλεο 
ηΪζεηο θαη αμέεο ζηελ αξρηηεθηνληθά, πξΫπεη λα απνηεινχλ ηε βΪζε πΪλσ ζηελ 
νπνέα λα ζηεξέδεηαη νπνηαδάπνηε επΫκβαζε ζε πθηζηΪκελε νηθνδνκά ά ν 
ζρεδηαζκφο κηαο ζχγρξνλεο αλΪπηπμεο. 

10.4.3 Οη πξφλνηεο ηνπ παξφληνο Κεθαιαένπ δελ απνζθνπνχλ ζηνλ πεξηνξηζκφ ηεο 
αξρηηεθηνληθάο δεκηνπξγηθφηεηαο, αιιΪ αληέζεηα ζηνρεχνπλ ζηνλ θαζνξηζκφ 
ησλ βαζηθψλ αξρψλ θαη θξηηεξέσλ πνπ αθνξνχλ ηηο αληηθεηκεληθΫο θαη 
ππνθεηκεληθΫο παξακΫηξνπο ηεο αλΪπηπμεο, ψζηε λα απνηξαπνχλ 
αξρηηεθηνληθΫο επεκβΪζεηο, πνπ εέλαη αζπκβέβαζηεο κε ηνλ πεξηβΪιινληα 
ρψξν ά θαη κε ηνλ επξχηεξν θππξηαθφ ρψξν. 

10.4.4 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα αληηκεησπέδεη ζεηηθΪ πξνηΪζεηο πνπ αθνξνχλ  
πξσηφηππεο θαη ζχγρξνλεο επεκβΪζεηο ζηνλ ρψξν, εέηε ηδησηηθψλ, εέηε 
δεκφζησλ θηηξέσλ ά θηηξέσλ κε θνηλφρξεζηεο ιεηηνπξγέεο, πνπ απφ ηε θχζε 
ηνπο απαηηνχλ Ϊιιεο πξνζεγγέζεηο, αλεμΪξηεηα απφ ηελ εθαξκνγά ησλ 
παξφλησλ αξρψλ θαη πξνηχπσλ, λννπκΫλνπ φηη ζπγθξνηνχλ 
εκπεξηζηαησκΫλε ελαιιαθηηθά πξφηαζε, ε νπνέα ζα εληΪζζεηαη ζηνλ 
ραξαθηάξα ηεο θΪζε πεξηνράο. 

10.5 ΚΑΣΔΤΘΤΝΣΖΡΗΔ΢ ΓΡΑΜΜΔ΢ 

10.5.1 Αλαπηύμεηο ζε πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο 

10.5.1.1 ΢πλερήο δόκεζε 

 Ζ ζπλεράο δφκεζε ά ε εθΪζηνηε ηδηΪδνπζα κνξθά δφκεζεο ζηηο 
πεξηπηψζεηο ηζηνξηθψλ ά παξαδνζηαθψλ πεξηνρψλ απνηειεέ νπζηψδε 
παξΪκεηξν δηαηάξεζεο ηνπ ραξαθηάξα ηνπο θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ζα 
απαηηεέηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά ε εθαξκνγά ηεο, ψζηε λα 
απνηξαπεέ ν δπζκελάο επεξεαζκφο ηεο πθηζηΪκελεο ζπλνράο ζηε δνκά 
ησλ πεξηνρψλ απηψλ.  ΢ε πεξηνρΫο πνπ ηζηνξηθΪ αλαπηχρζεθαλ κε ην 
παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα δφκεζεο, δελ ζα ηζρχεη ε παξνχζα 
πξφλνηα αιιΪ ζα ηεξνχληαη νη θνηλΫο ζπληζηΪκελεο ηεο ζρΫζεο ησλ 
νηθνδνκψλ κε ηνλ πεξηβΪιινληα ρψξν, ηελ απιά θαη ηα ζχλνξα ηνπ 
ηεκαρένπ, φπσο π.ρ. ε λνεηά νηθνδνκηθά γξακκά. 

10.5.1.2  Γεκηνπξγία ηζνϋςώλ ηζνγείσλ θαη νξόθσλ ζε πεξηπηώζεηο 
ζπλερνύο δόκεζεο ή επηθξαηνύληνο παξαδνζηαθνύ ραξαθηήξα 
νηθνδνκώλ 
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Γηα ιφγνπο κνξθνινγηθάο ζπλΫπεηαο θαη ζπλΫρεηαο, ηα χςε φισλ ησλ 
ηζνγεέσλ θαη νξφθσλ νηθνδνκψλ θαηΪ κάθνο ελφο δξφκνπ φπνπ 
εθαξκφδεηαη ην ζπλερΫο ζχζηεκα δφκεζεο ά επηθξαηεέ ν παξαδνζηαθφο 
ραξαθηάξαο νηθνδνκψλ, ησλ παηαξηψλ πεξηιακβαλνκΫλσλ ά κε, πξΫπεη 
λα βξέζθνληαη ζηελ έδηα πεξέπνπ γξακκά απφιεμεο ά λα ζπζρεηέδνληαη 
κε απηά, φζν εέλαη δπλαηφ. Ηδηαέηεξε πξνζνρά ζα πξΫπεη λα δέλεηαη ζηε 
ζπκκφξθσζε κε ηα χςε ησλ γεηηνληθψλ δηαηεξεηΫσλ ά αμηφινγσλ 
παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ. ΢πλεπψο, ζηηο αλαθεξφκελεο πεξηνρΫο, ε 
θαηαζθεπά παηαξηψλ ζα εέλαη απνδεθηά κφλν φηαλ απηΪ εέλαη δπλαηφ λα 
ελζσκαησζνχλ νξζΪ ζηα παξαδνζηαθΪ χςε ησλ νηθνδνκψλ. 

10.5.1.3 Έληαμε ζην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν (θιίκαθα νηθνδνκώλ) 

  Θα απνδέδεηαη ηδηαέηεξε Ϋκθαζε ζηε ζσζηά ρσξνδηΪηαμε λΫσλ 
νηθνδνκψλ κΫζα ζην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο θαη ζηε δηαηάξεζε ηεο 
επηζπκεηάο νηθνδνκηθάο θιέκαθαο, ψζηε λα επηηπγρΪλεηαη ε βΫιηηζηε 
δπλαηά πξνζαξκνγά ηνπο ζην ρψξν θαη ζηα ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ 
ηνπ. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ: 

(α) Να κελ επηηξΫπεη νηθνδνκά πνπ δελ αθνινπζεέ ηελ θιέκαθα πνπ 
ραξαθηεξέδεη ηνλ ρψξν. Ηδηαέηεξε πξνζνρά ζα δέλεηαη ζε 
πεξηπηψζεηο ζπλερψλ κεηψπσλ πξνζφςεσλ κεγΪινπ κάθνπο 
πνπ εέλαη Ϋμσ απφ ηελ θιέκαθα ηνπ ρψξνπ. 

(β) Να επηηξΫπεη κεγαιχηεξν πνζνζηφ θΪιπςεο, ζε ζπλδπαζκφ κε 
κηθξφηεξν χςνο ά φγθν ζηνλ φξνθν νηθνδνκψλ ά ην αληέζεην, 
λννπκΫλνπ φηη δελ ζα επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο θαη ε θιέκαθα πνπ 
ραξαθηεξέδεη ηελ αλΪπηπμε ηεο γχξσ πεξηνράο. 

(γ) Να κελ επηηξΫπεη ηελ αλΫγεξζε λΫαο νηθνδνκάο, ζε πεξέπησζε 
πνπ απηά δελ πξνζαξκφδεηαη ζηνλ ρψξν θαη ζηα ηδηαέηεξα ηνπ 
ραξαθηεξηζηηθΪ θαη λα κελ επηηξΫπεη ηελ αλΫγεξζε νηθνδνκάο 
εθηφο ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, φηαλ  ηνπνζεηεέηαη ζε θνξπθνγξακκά 
ιφθνπ ά βνπλνχ ά μεπεξλΪ ζε χςνο ηελ νπνηαδάπνηε Ϊκεζα 
αληέζηνηρε εθαπηφκελε θνξπθνγξακκά βνπλνχ ά ιφθνπ ηεο 
πεξηνράο, εμαηξνπκΫλσλ ησλ αλαγθαέσλ δεκφζησλ Ϋξγσλ 
ππνδνκάο θαη δηεπθνιχλζεσλ.  ΢ε πεξέπησζε νηθνδνκάο εληφο 
ηνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, ζα θαηαβΪιιεηαη θΪζε δπλαηά πξνζπΪζεηα 
γηα πξνζαξκνγά ζηα θπζηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ θνξπθνγξακκάο ά 
ινθνγξακκάο. 

(δ) Να ζΫηεη πεξηνξηζκνχο θαηΪ ηελ αλΫγεξζε λΫσλ νηθνδνκψλ πξνο 
δηαθχιαμε νπηηθψλ θπγψλ θαη δηαδξφκσλ ζΫαο πξνο αμηφινγα 
θηέζκαηα ά θπζηθΪ γλσξέζκαηα ηεο πεξηνράο απφ δεκφζηνπο 
ρψξνπο. 

 Πξνζαξκνγή νηθνδνκήο ζηε θπζηθή θιίζε ηνπ εδάθνπο 

10.5.1.4 Ζ πξνζηαζέα ηεο θπζηθάο θιέζεο ηνπ εδΪθνπο θαη ε πξνζαξκνγά ηεο 
νηθνδνκάο ζε απηά ζα απνηειεέ βαζηθφ θξηηάξην θαηΪ ηνλ Ϋιεγρν ηεο 
αλΪπηπμεο. Οη νηθνδνκηθνέ φγθνη πξΫπεη λα πξνζαξκφδνληαη ζηε θπζηθά 
θιέζε ηνπ εδΪθνπο θαη λα ζΫβνληαη ηηο ηδηνκνξθέεο ηνπ ηνπένπ 
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(δηαηάξεζε πθηζηΪκελσλ αμηφινγσλ δΫληξσλ, εδαθνινγηθψλ αμηφινγσλ 
κνξθσκΪησλ θ.ιπ.). Ζ ζρΫζε ηνπ πθηζηΪκελνπ εδΪθνπο, ηφζν κε ηα 
γεηηνληθΪ ηεκΪρηα φζν θαη κε ηελ νηθνδνκά, πξΫπεη λα εέλαη φζν ην 
δπλαηφ ζπλεράο, δειαδά θαλΫλα ζεκεέν ηνπ νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ κΫζα 
ζηελ ειΪρηζηε απαηηνχκελε  απφζηαζε απφ ηα ζχλνξα ηνπ 
ηεκαρένπ/νηθνπΫδνπ ζην νπνέν δηελεξγεέηαη αλΪπηπμε, δελ ζα 
δηαθνξνπνηεέηαη απφ ην πθηζηΪκελν Ϋδαθνο πΫξαλ ηνπ 1,20κ. φζνλ 
αθνξΪ επηρσκαηψζεηο, 

10.5.1.5 ΠΫξαλ ηεο ειΪρηζηεο απαηηνχκελεο απφζηαζεο απφ ηα φξηα ηνπ 
ηεκαρένπ/νηθνπΫδνπ ζα επηδηψθεηαη ε δηαηάξεζε ηεο θπζηθάο θιέζεο ηνπ 
εδΪθνπο κε κΫγηζηεο εθζθαθΫο/επηρσκαηψζεηο ηεο ηΪμεο ηνπ 1,80κ., 
εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ θξέλεηαη απαξαέηεηε γηα ηελ εχξπζκε 
ιεηηνπξγέα ππφγεηνπ ρψξνπ. 

10.5.1.6 Δμαέξεζε απφ ηα πην πΪλσ απνηεινχλ νη πεξηπηψζεηο νηθνπΫδσλ φπσο 
πεξηγξΪθνληαη ζηελ επηθχιαμε ηνπ νξηζκνχ  «χςνο» ηνπ Παξαξηάκαηνο 
Α, φζνλ αθνξΪ ηηο επηρσκαηψζεηο, δειαδά νηθφπεδν ζε κεγΪιε 
θνηιφηεηα. 

10.5.1.7 ΢ε πεξηπηψζεηο πθηζηΪκελσλ πςνκεηξηθψλ δηαθνξψλ, νη ηνέρνη 
αληηζηάξημεο ζα θαηαζθεπΪδνληαη κε θιηκαθσηά δηΪηαμε (ηχπνπ 
αλαβαζκέδαο), κε πεξηνξηζκΫλν χςνο θαηΪ ην δπλαηφ, πνπ δελ ζα 
μεπεξλΪ ηα 2,00κ. αλΪ βαζκέδα. ΢ε εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο πνπ 
πξνηεέλνληαη ηνέρνη αληηζηάξημεο κε κεγαιχηεξν χςνο, νη  νπνένη 
θξέλνληαη απαξαέηεηνη ιφγσ εηδηθψλ ζπλζεθψλ (π.ρ. κεγΪιε πςνκεηξηθά 
δηαθνξΪ θαη κηθξφ κΫγεζνο ηεκαρένπ), ε Πνιενδνκηθά Αξρά πξηλ ηε ιάςε 
ζρεηηθάο απφθαζεο ζα ζπκβνπιεχεηαη ηελ Δηδηθά Δπηηξνπά Άζθεζεο 
Αηζζεηηθνχ ΔιΫγρνπ. 

10.5.1.8 Οηθνδνκή ζε ππνζηπιώκαηα, κε αλνηθηό ηζόγεην (pilotis) 

 Ζ αλαθεξφκελε κνξθά δελ ζα γέλεηαη απνδεθηά ζηηο ΠεξηβαιινληηθΪ 
Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο. 

10.5.1.9 ΢ηέγαζε νηθνδνκήο 

 Ζ ζηΫγαζε πξΫπεη λα γέλεηαη κε ηδηαέηεξε πξνζνρά φζνλ αθνξΪ ηε 
κνξθά, ηα πιηθΪ θαη ηε ιεπηνκΫξεηα ησλ ηειεησκΪησλ. Ζ παξαδνζηαθά 
ζηΫγαζε ζηελ Κχπξν ραξαθηεξέδεηαη απφ επέπεδεο ζηΫγεο κε 
θξνδψκαηα ά θεθιηκΫλεο ζηΫγεο κε κηθξΫο θιέζεηο θαη κηθξάο δηαηνκάο 
ιεπηνκΫξεηεο απφιεμεο (γεέζα, θαιθΪληα), εληαέα επέπεδα θαη απιφηεηα 
ζηελ Ϋθθξαζε, ηα νπνέα ζα πξΫπεη λα απνηειΫζνπλ ζηνηρεέα αλαθνξΪο 
γηα ηηο λΫεο αλαπηχμεηο, ηδηαέηεξα ζηηο ηζηνξηθΫο θαη παξαδνζηαθΫο 
πεξηνρΫο. Ζ κνξθά ηεο ζηΫγαζεο θΪζε λΫαο αλΪπηπμεο πξΫπεη λα 
ζρεηέδεηαη νξζΪ κε ηνπο ηχπνπο θαη ηε κνξθνινγέα ζηΫγαζεο πνπ 
ραξαθηεξέδνπλ ηελ πεξηνρά. Δπέζεο, πξΫπεη λα απνθεχγνληαη ηα 
ππεξβνιηθΪ ζε κΫγεζνο θαη αξηζκφ θεθιηκΫλα επέπεδα θαη γεληθΪ νη 
πνιχπινθεο ζηΫγεο. Ζ ζηΫγαζε ζα πξΫπεη λα θαέλεηαη 
νινθιεξσκΫλε/ζπκπιεξσκΫλε, αλεμΪξηεηα αλ ππΪξρεη πξφλνηα γηα 
πξφζζεηνπο νξφθνπο. 

 Τιηθά θαη ρξσκαηηζκνί 

10.5.1.10 Σα νηθνδνκηθΪ πιηθΪ πξΫπεη λα ρξεζηκνπνηνχληαη κε θξηηάξην ηηο θπζηθΫο 
ηνπο ηδηφηεηεο θαη ηελ ηερληθά ηνπνζΫηεζεο, εθαξκνγάο θαη δφκεζεο 
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ηνπο. Ζ έδηα αξρά ζα εθαξκφδεηαη θαη ζηελ επηδηφξζσζε ά θαηαζθεπά 
δξφκσλ θαη πεδνδξνκέσλ. 

10.5.1.11 ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο, πξΫπεη λα πξνηηκψληαη πιηθΪ πνπ πξνβΪιινπλ 
θαη ζπλερέδνπλ ηελ πθά θαη ηνλ ραξαθηάξα ηεο θΪζε πεξηνράο,ηα νπνέα 
ζα ρξεζηκνπνηνχληαη κε βΪζε ηα ηνπηθΪ παξαδνζηαθΪ πξφηππα 
(κΫγεζνο, δηαηνκΫο, ηξφπνο δφκεζεο θιπ.). Οη ελαιιαθηηθνέ ηξφπνη 
θαηαζθεπάο πνπ ζα πξνηεέλνληαη κε ζχγρξνλα πιηθΪ ζα πξΫπεη λα 
δηΫπνληαη απφ ζπλζεηηθά θαη θαηαζθεπαζηηθά ζπλΫπεηα. Ζ ρξάζε ηνπ 
εκθαλνχο κπεηφλ, ηνπ κεηΪιινπ, ηνπ μχινπ ά Ϊιινπ πιηθνχ, δελ ζα 
πξΫπεη λα εέλαη ηπραέα, αιιΪ ζα ιακβΪλεη ππφςε ηηο ηδηφηεηεο ηνπ θΪζε 
πιηθνχ, θαη ζα ζρεηέδεηαη κε ηε κνξθά πνπ παέξλεη ε νηθνδνκά 
αμηνπνηψληαο ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ πιηθνχ. 

10.5.1.12 Γηα ηηο εμσηεξηθΫο επηθΪλεηεο ησλ νηθνδνκψλ (ηνηρνπνηέεο, θνπθψκαηα 
θιπ.) πξΫπεη λα πξνηηκψληαη θαηΪ θαλφλα ρξψκαηα ζπγγελά κε ηα 
ρξψκαηα πνπ παξαδνζηαθΪ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηελ πεξηνρά ηεο 
αλΪπηπμεο.  

 Μνξθνινγία θαη νγθνκεηξία λέσλ νηθνδνκώλ 

10.5.1.13 Ζ κνξθνινγέα ησλ φςεσλ ησλ λΫσλ νηθνδνκψλ πξΫπεη λα ηεξεέ ηηο 
βαζηθΫο αξρΫο πνπ δηΫπνπλ ηελ κνξθνινγηθά ζχλζεζε ησλ 
παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, φπσο εέλαη ε αλαινγέα πιάξνπο/θελνχ, νη 
αλαινγέεο ησλ αλνηγκΪησλ, ε ζπλΫρεηα ηεο επηθΪλεηαο ηεο ηνηρνπνηέαο, 
ρσξέο λα αληηγξΪθνπλ ηηο παξαδνζηαθΫο νηθνδνκΫο ά ηα κεκνλσκΫλα 
ζηνηρεέα ηνπο. 

10.5.1.14 Ζ νγθνκεηξηθά ζχλζεζε ησλ λΫσλ νηθνδνκψλ πξΫπεη λα ζρεδηΪδεηαη κε 
νινθιεξσκΫλα θαη ζαθά ζράκαηα, αλΪινγα ζε θιέκαθα κε ηνπο 
παξαδνζηαθνχο φγθνπο. Ζ δεκηνπξγέα ζχλζεησλ ρψξσλ λα 
επηηπγρΪλεηαη απφ ην ζπλδπαζκφ απιψλ θαη θαζαξψλ φγθσλ κεηαμχ 
ηνπο παξΪ απφ πνιχπινθνπο φγθνπο μΫλνπο πξνο ηελ παξαδνζηαθά 
δνκά ηνπ ρψξνπ. ΢ε πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο ζε κεγΪινπ εκβαδνχ 
ηδηνθηεζέεο ά ελνπνέεζεο ηεκαρέσλ, ε ζχλζεζε ησλ θηηξηαθψλ φγθσλ ζα 
εθθξΪδεη ηελ παξαδνζηαθά θιέκαθα ησλ αξρηθψλ ηεκαρέσλ. 

10.5.1.15 Υξήζε ςεπδνπαξαδνζηαθώλ ζηνηρείσλ 

 Ζ ιαλζαζκΫλε απφδνζε παξαδνζηαθψλ κνξθνινγηθψλ ζηνηρεέσλ αιιΪ 
θαη ε πηζηά αληηγξαθά θαη αηαέξηαζηε ρξάζε ηνπο ζε λΫεο νηθνδνκΫο, 
Ϋρνπλ ζπκβΪιεη ζεκαληηθΪ ζηε δηακφξθσζε ηεο θαθάο 
ςεπδνπαξαδνζηαθάο εηθφλαο πνπ ζπρλΪ παξνπζηΪδνπλ λΫεο νηθνδνκΫο, 
ηδηαέηεξα ζηηο ηζηνξηθΫο/παξαδνζηαθΫο πεξηνρΫο.  ΢ηνηρεέα, φπσο 
δηαθνζκεηηθΪ πΫηξηλα πιαέζηα ά γσληφιηζνη πνπ πιαηζηψλνπλ ηπραέσλ 
αλαινγηψλ θνπθψκαηα ζηηο πξνζφςεηο ησλ νηθνδνκψλ, πιεηΪδα 
«παξαδνζηαθψλ» θνπθσκΪησλ ζε ιαλζαζκΫλεο αλαινγέεο θαη ζΫζεηο, 
πιεζψξα θακΪξσλ, αεησκΪησλ, θηφλσλ ζηηο φςεηο θιπ., δελ ζα γέλνληαη 
απνδεθηΪ. Αληέζεηα, ζα επηηξΫπνληαη νη κνξθνινγηθΫο πξνζεγγέζεηο πνπ 
βαζέδνληαη ζηελ ηάξεζε ησλ αξρψλ ηεο παξαδνζηαθάο αξρηηεθηνληθάο 
θαη ηελ αθαηξεηηθά αλαθνξΪ ζε απηΫο. 

 

10.5.1.16 Καηάξγεζε ζρεδίσλ δηεύξπλζεο ησλ δξόκσλ ζηηο ηζηνξηθέο ή  
παξαδνζηαθέο πεξηνρέο 
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 Ζ δηεχξπλζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ε επηβνιά ζρεδένπ ξπκνηνκέαο, θαηΪ 
θαλφλα, δελ ζπκβηβΪδνληαη κε ηε δηαηάξεζε ηεο δνκάο θαη ηνπ 
ραξαθηάξα ησλ ηζηνξηθψλ/παξαδνζηαθψλ πεξηνρψλ.  Γηα ηνλ ιφγν απηφ, 
ε Πνιενδνκηθά Αξρά δελ ζα επηβΪιιεη δηεπξχλζεηο ά θαη ζα αλαθαιεέ 
πηζαλΫο πθηζηΪκελεο δεζκεχζεηο ξπκνηνκηψλ, εθηφο απφ πεξηπηψζεηο 
πνπ αθνξνχλ βαζηθφ δξφκν ά ηκάκαηα δξφκνπ (π.ρ. ζηξνθΫο) ηνπ 
ππξάλα πνπ δελ επεξεΪδνπλ αμηφινγε παξαδνζηαθά νηθνδνκά ά ηνλ 
γεληθφ ραξαθηάξα ηεο γεηηνληΪο θαη επξχηεξα ηνπ νηθηζκνχ. 

10.5.1.17 Γηαρσξηζκνί νηθνπέδσλ ή λένπ δξόκνπ κέζα ζε ηζηνξηθέο θαη 
παξαδνζηαθέο πεξηνρέο ή ζε επαθή κε απηέο θαη γεληθά ζε 
Πεξηβαιινληηθά Δπαίζζεηεο Πεξηνρέο 

 Σα ζρΫδηα δηαρσξηζκνχ νηθνπΫδσλ θαη νηλΫνη δξφκνη πνπ δεκηνπξγνχληαη 
ζε ηΫηνηεο πεξηνρΫο πξΫπεη λα πξνζαξκφδνληαη ζηελ παξαδνζηαθά ά 
ηνπηθά ρσξνδνκά, ζηελ ηνπνγξαθέα ηνπ εδΪθνπο θαη ζηελ θιέκαθα, ηε 
ιεηηνπξγέα θαη ηηο αλΪγθεο ηεο πεξηνράο. Ο ζρεδηαζκφο ηνπο πξΫπεη λα 
ζΫβεηαη απφιπηα ηνλ ραξαθηάξα θαη ηε κνξθά ηεο πθηζηΪκελεο δνκάο θαη 
ηνπ ηνπένπ, θαζψο θαη ηα θπζηθΪ ζηνηρεέα ηνπ πεξηβΪιινληνο. 

 Πεξηηεηρίζκαηα, σημιντήρια θαη πεξηθξάμεηο 

10.5.1.18 ΢ε ηζηνξηθΫο/παξαδνζηαθΫο πεξηνρΫο εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιινληαη ζηα 
νδηθΪ φξηα ηνπ ηεκαρένπ ηεο αλΪπηπμεο πεξηηεηρέζκαηα ά ζημινηήπια ά 
πεξέθξαμε κε χςνο ηεο ηΪμεο ησλ 2,50 κΫηξσλ απφ ην θπζηθφ Ϋδαθνο, 
ζε πεξηπηψζεηο πνπ ε Πνιενδνκηθά Αξρά θξέλεη φηη απηφ επηβΪιιεηαη, 
γηα ηε δηαηάξεζε ηνπ ραξαθηάξα ηεο γεηηνληΪο ά ηεο πεξηνράο. 

10.5.1.19 ΢ε νξηζκΫλεο πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο ζηηο ππφ αλαθνξΪ πεξηνρΫο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιιεη πεξηηεηρέζκαηα ά 
ζημινηήπια κε χςνο ρακειφηεξν  απφ απηφ πνπ αλαθΫξεηαη πην πΪλσ, 
γηα ζθνπνχο δηαηάξεζεο ηεο θιέκαθαο θαη ηεο θπζηνγλσκέαο ηεο 
πεξηνράο, θαη ησλ αλΫζεσλ ησλ πεξηνέθσλ. 

10.5.1.20 Έξγα Τπνδνκήο 

 ΢ε φηη αθνξΪ Ϋξγα ππνδνκάο, ζα δηαζθαιέδνληαη ηα αθφινπζα: 

(α) Καιψδηα, ζχξκαηα, ζσιάλεο θαη ηα ζπλαθά ζα πξΫπεη λα 
ηνπνζεηνχληαη δηαθξηηηθΪ ζηελ νηθνδνκά, ψζηε λα κελ 
επεξεΪδνπλ αξλεηηθΪ ηε θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. 

(β) Ο νδηθφο εμνπιηζκφο θαη ε επέπισζε αλνηθηψλ ρψξσλ 
(παγθΪθηα, θαλνζηΪηεο, νδηθά ζάκαλζε, ιεθΪλεο δεληξνζηνηρηψλ 
θιπ.) ζα εέλαη πςειάο πνηφηεηαο θαηαζθεπάο θαη ζα 
πξνζαξκφδνληαη ζην ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο. ΚαηΪ αλΪινγν 
ηξφπν, νπνηαδάπνηε πιαθφζηξσηα ά ιηζφζηξσηα ζα πξΫπεη λα 
αθνινπζνχλ κνηέβα θαη λα Ϋρνπλ πθά πνπ λα ζπλΪδνπλ κε ηε 
θπζηνγλσκέα ηεο πεξηνράο. 

10.5.2 Αλαπηύμεηο ζε άιιεο πεξηνρέο  

10.5.2.1 ΢ηηο πεξηνρΫο εθηφο ησλ ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεησλ Πεξηνρψλ, ζα 
ηζρχνπλ επέζεο νη ππνπαξΪγξαθνη 10.5.1.3, 10.5.1.4, 10.5.1.10 θαη 
10.5.1.15, πην πΪλσ. 
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10.5.2.2 Οηθνδνκή ζε ππνζηπιώκαηα, κε αλνηθηό ηζόγεην (pilotis) 

 Δέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεηαη κφλν ζε πεδηλΫο πεξηνρΫο, εθηφο ησλ 
ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεησλ Πεξηνρψλ (γηα ηηο νπνέεο ηζρχνπλ νη 
πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ10.5.5) θαη κφλν ζε πεξέπησζε πνπ 
γέλεηαη εηδηθφο ζρεδηαζκφο, κε ηδηαέηεξε πξνζνρά ζηε ζρΫζε θαη αλαινγέα 
ηνπ ζπζηάκαηνο ππνζηπισκΪησλ κε ην κΫγεζνο ηεο νηθνδνκάο, θαζψο θαη 
ζηε ζρΫζε ησλ ηπθιψλ επηθαλεηψλ (ηνέρσλ) κε ηα θελΪ ηνπ ηζνγεένπ. Ο 
ρψξνο πνπ δεκηνπξγεέηαη θΪησ απφ ηα ππνζηπιψκαηα πξΫπεη λα 
πεξηιακβΪλεη Ϊλεηε δηακφξθσζε εηζφδνπ θαη εμσηεξηθά ηνπηνηΫρλεζε, 
θαζψο θαη ρψξνπο ζηΪζκεπζεο. 

10.5.2.3 Πεξηηεηρίζκαηα θαη Πεξηθξάμεηο 

 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη πεξηηεηρέζκαηα θαη 
πεξηθξΪμεηο χςνπο κΫρξη θαη 2,00 κ. πΪλσ ζε νδηθφ ζχλνξν, λννπκΫλνπ 
φηη απηΫο δελ επεξεΪδνπλ ηηο αλΫζεηο ησλ γεηηνληθψλ νηθνδνκψλ, ηελ 
αηζζεηηθά ηεο πεξηνράο ά ηελ νδηθά αζθΪιεηα γεληθΪ, φηαλ ζεσξνχληαη 
αλαγθαέεο γηα ηε δηαζθΪιηζε ηεο ηδησηηθφηεηαο δηαθφξσλ εηδηθψλ 
δξαζηεξηνηάησλ ζηελ απιά ηεο νηθνδνκάο (πρ. θνιπκβεηηθά δεμακελά). 
ΔπηπιΫνλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφλ λα επηηξΫςεη πεξέθξαμε 
χςνπο ηεο ηΪμεο ησλ 2,50κ., εθφζνλ δεκηνπξγνχληαη ζΫκαηα αζθΪιεηαο 
(π.ρ. ζε αζηπλνκηθνχο ζηαζκνχο ά ζε ρψξνπο εηδηθψλ δξαζηεξηνηάησλ). 
΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ηα πιηθΪ θαηαζθεπάο θαη ην χςνο ηνπ 
πεξηηεηρέζκαηνο ά ηεο πεξέθξαμεο πξΫπεη λα ελαξκνλέδνληαη κε ην Ϊκεζν 
δνκεκΫλν θαη θπζηθφ πεξηβΪιινλ, θαζψο θαη κε ηελ θιέκαθα ηεο 
αξρηηεθηνληθάο ζχλζεζεο ηνπ ζπλφινπ ηεο αλΪπηπμεο. 

10.5.2.4 Μεραλνινγηθέο θαη άιιεο εγθαηαζηάζεηο ζε νηθνδνκέο 

 Οη κεραλνινγηθΫο θαη Ϊιιεο εγθαηαζηΪζεηο πνπ επεξεΪδνπλ ηελ εμσηεξηθά 
εκθΪληζε ησλ νηθνδνκψλ ζα δεέρλνληαη ζηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη κε 
ηελ αέηεζε γηα ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. ΔμεηδηθεπκΫλεο 
κεραλνινγηθΫο εγθαηαζηΪζεηο κεγΪιεο θιέκαθαο εέλαη δπλαηφ λα κε 
δεέρλνληαη ζηα ζρΫδηα θαη ε  Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ζΫζεη σο 
δηαθπιαρζΫλ ζΫκα ζε πνιενδνκηθά Ϊδεηα ηελ ππνβνιά επηπξφζζεησλ 
ζρεηηθψλ ζρεδέσλ. Πξφζζεηα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
απαηηάζεη ηα αθφινπζα: 

(α) Σε δηαθξηηηθά ηνπνζΫηεζε κεραλνινγηθψλ ά Ϊιισλ 
εγθαηαζηΪζεσλ, φπσο ληεπφδηηα λεξνχ, θνπγΪξα, ζπζθεπΫο 
θιηκαηηζκνχ (γηα ηελ ηνπνζΫηεζε ησλ νπνέσλ ζα απαηηεέηαη 
εηδηθφο ζρεδηαζκφο γηα θηέξηα γξαθεέσλ, θαηαζηεκΪησλ θαη 
ηνπξηζηηθΫο αλαπηχμεηο), θεξαέεο θαη δνξπθνξηθνέ δέζθνη θιπ.  
ΣΫηνηεο εγθαηαζηΪζεηο δελ ζα ηνπνζεηνχληαη ζε ηπραέεο ζΫζεηο 
ζηελ πξφζνςε ά ηηο νξνθΫο ησλ νηθνδνκψλ, αιιΪ ζα εληΪζζνληαη 
ζηελ αηζζεηηθά ηνπ ζπλφινπ ηεο αλΪπηπμεο.  Ηδηαέηεξε ζεκαζέα ζα 
δέλεηαη ζηα ρξψκαηα ά ηηο επηγξαθΫο ηΫηνησλ εγθαηαζηΪζεσλ. 

(β) Σε δηαθξηηηθά ηνπνζΫηεζε ειηαθψλ ζεξκνζέθσλσλ, νη νπνένη 
πξΫπεη λα ζρεδηΪδνληαη σο αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο νηθνδνκάο, 
λα εέλαη ελαξκνληζκΫλνη κε ηα πιηθΪ θαη ηε κνξθά ηεο θαη λα 
απνηεινχλ εληαέν ζχλνιν κε απηά.  ΛεπηνκεξΫζηεξεο 
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θαηεπζπληάξηεο γξακκΫο γηα ην ζΫκα απηφ δέλνληαη ζηελ 
παξΪγξαθν 10.5.2.5. 

(γ) Σε δηαθξηηηθά ηνπνζΫηεζε θσηνβνιηατθψλ ζπζηεκΪησλ, ηα νπνένη 
πξΫπεη λα ζρεδηΪδνληαη σο αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο νηθνδνκάο, 
λα εέλαη ελαξκνληζκΫλα κε ηα πιηθΪ θαη ηε κνξθά ηεο θαη λα 
απνηεινχλ εληαέν ζχλνιν κε απηά.  ΢ε πεξέπησζε εγθαηΪζηαζεο 
ηνπ ζπζηάκαηνο ζε θεθιηκΫλε ζηΫγε, φια ηα πιαέζηα ζε θΪζε 
ζπγθεθξηκΫλε επηθΪλεηα πξΫπεη λα εθΪπηνληαη κεηαμχ ηνπο θαη λα 
ηνπνζεηνχληαη παξΪιιεια κε ηελ θιέζε ηεο ζηΫγεο θαη 
εθαπηφκελα ζ’ απηά.  ΢ε πεξέπησζε εγθαηΪζηαζεο ηνπ 
ζπζηάκαηνο ζε επέπεδε νξνθά, ηα πιαέζηα ζα ηνπνζεηνχληαη ζε 
νκνηφκνξθεο, παξΪιιειεο ζεηξΫο, ην χςνο ηνπο δελ ζα μεπεξλΪ 
ην 1,20 κ. απφ ην επέπεδν ηεο νξνθάο θαη ε ειΪρηζηε ηνπο 
απφζηαζε απφ ηα Ϊθξα ηεο νξνθάο ζα εέλαη έζε κε ην κΫγηζην 
ηνπο χςνο. 

10.5.2.5 Ζιηαθνί ζεξκνζίθσλεο 

(α) ΓεληθΫο Πξφλνηεο, πνπ εθαξκφδνληαη ζε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο: 

 (i) Ζ δεμακελά ηνπ θξχνπ λεξνχ, ε νπνέα ζεσξεέηαη απφ ηα 
πιΫνλ ελνριεηηθΪ ζηνηρεέα απφ αηζζεηηθά Ϊπνςε, πξΫπεη λα 
απνθξχπηεηαη ά λα εληΪζζεηαη αξρηηεθηνληθΪ ζε ζηΫγεο ά ζε 
Ϊιια εηδηθΪ ζρεδηαζκΫλα ζηνηρεέα ηεο νηθνδνκάο.   

 (ii) Οη ειηαθνέ ζπιιΫθηεο θαη ν θχιηλδξνο δεζηνχ λεξνχ φηαλ εέλαη 
νξαηνέ πξΫπεη λα ηνπνζεηνχληαη κε βΪζε ηε κεγΪιε ηνπο 
πιεπξΪ θαη φρη φξζηνη, κεηψλνληαο ζην ειΪρηζην ην ζπλνιηθφ 
χςνο ηνπ ζπζηάκαηνο. 

 (iii) Οη ειηαθνέ ζπιιΫθηεο πξΫπεη λα αθνινπζνχλ, φζν εέλαη 
δπλαηφ, ηελ θιέζε ηεο νξνθάο/ζηΫγεο, ιακβΪλνληαο ππφςε 
ηηο θαηΪιιειεο ηερληθΫο, κε ηηο νπνέεο εέλαη δπλαηά ε 
εθαξκνγά θιέζεσλ κηθξφηεξσλ απφ ηηο ζπλάζεηο, ρσξέο 
νπζηψδε επεξεαζκφ ηεο απφδνζεο ηνπ ζπζηάκαηνο. 

 (iv) ΢ην ζχζηεκα δελ ζα αλαγξΪθεηαη νπνηαδάπνηε δηαθάκηζε. 

 (v) Σα ειηαθΪ ζπζηάκαηα ζΫξκαλζεο λεξνχ πξΫπεη λα δεέρλνληαη 
ζηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη γηα πνιενδνκηθά Ϊδεηα, ηφζν 
ζηα αξρηηεθηνληθΪ ζρΫδηα (φςεηο, θαηφςεηο, ηνκΫο), φζν θαη ζε 
ζρεηηθφ ιεπηνκεξΫο ζρΫδην. 

(β) ΢ε ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο, εθηφο απφ ηε δεμακελά 
θξχνπ λεξνχ, ζα πξΫπεη λα απνθξχπηεηαη ζε αξρηηεθηνληθΪ 
ζηνηρεέα ηεο νηθνδνκάο θαη ν θχιηλδξνο δεζηνχ λεξνχ, ψζηε λα 
κελ εέλαη νξαηφο εμσηεξηθΪ. 

(γ) ΢ε ΓηαηεξεηΫεο ΟηθνδνκΫο θαη Αξραέα Μλεκεέα, επηβΪιιεηαη ε 
πιάξεο απφθξπςε ηνπ ειηαθνχ ζπζηάκαηνο, 
ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ ειηαθψλ ζπιιεθηψλ, νη νπνένη πξΫπεη 
λα ηνπνζεηνχληαη ψζηε λα κελ εέλαη νξαηνέ απφ δεκφζην δξφκν. 

(δ) ΢ε πνιπθαηνηθέεο, ςειΪ θηέξηα ά νηθνδνκΫο ζε νξγαλσκΫλε θαη 
εληαέα κνξθά, επηβΪιιεηαη ε πηνζΫηεζε θνηλνχ ζπζηάκαηνο ά ε 
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ζπγθΫληξσζε ησλ αλεμΪξηεησλ ζπζηεκΪησλ ζε εηδηθΪ 
ζρεδηαζκΫλνπο ρψξνπο ηεο νξνθάο.  ΋πνπ εέλαη εθηθηφ, νη 
ζσιάλεο εμαεξηζκνχ ηνπ δεζηνχ θαη θξχνπ λεξνχ δελ ζα  
αθάλνληαη κεηΫσξεο, αιιΪ λα αθνινπζνχλ ζηνηρεέα ηεο 
νηθνδνκάο. 

 Οπνηεζδάπνηε δηαθνξνπνηάζεηο απφ ηηο πην πΪλσ αξρΫο ά ε 
πηνζΫηεζε Ϊιισλ ζπζηεκΪησλ ζΫξκαλζεο λεξνχ, εέλαη δπλαηφ λα 
εμεηΪδνληαη μερσξηζηΪ απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά, ζηα πιαέζηα 
κηαο νινθιεξσκΫλεο αηζζεηηθάο αληηκεηψπηζεο ηεο 
ζπγθεθξηκΫλεο νηθνδνκάο, λννπκΫλνπ φηη επηηπγρΪλεηαη νξζά 
Ϋληαμε ηνπ ζπζηάκαηνο, ηφζν ζε ζρΫζε κε ηελ νηθνδνκά, φζν θαη 
κε ην επξχηεξν πεξηβΪιινλ ηεο. ΢ε πεξηπηψζεηο εγθαηαζηΪζεσλ 
κεγΪιεο Ϋθηαζεο, νη κειεηεηΫο ζα ελζαξξχλνληαη λα ηηο 
ρσξνζεηνχλ ζε μερσξηζηφ επέπεδν ρψξν. 

10.5.2.6 Γηαθεκηζηηθέο πηλαθίδεο 

 Ζ ζΫζε, ην κΫγεζνο θαη ε κνξθά ησλ δηαθεκηζηηθψλ πηλαθέδσλ ζα 
δεέρλνληαη ζηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη γηα εμαζθΪιηζε πνιενδνκηθάο 
Ϊδεηαο ζε ζρΫζε κε αλΫγεξζε, επηδηφξζσζε, πξνζζάθε ά αιιαγά 
ρξάζεο νηθνδνκάο, φηαλ ζηελ αλΪπηπμε πεξηιακβΪλεηαη θαη ε 
ηνπνζΫηεζε ηΫηνηαο πηλαθέδαο. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά, θαηΪ ηελ εμΫηαζε 
ηεο αέηεζεο, ζα ιακβΪλεη ππφςε θαη ηα αθφινπζα θξηηάξηα: 

(α) Οπνηαδάπνηε δηαθεκηζηηθά πηλαθέδα πξΫπεη λα ηνπνζεηεέηαη 
δηαθξηηηθΪ ζηελ νηθνδνκά θαη λα απνηειεέ αλαπφζπαζην κΫξνο 
ηεο, ρσξέο λα επεξεΪδεη αξλεηηθΪ ηα αξρηηεθηνληθΪ ά κνξθνινγηθΪ 
ηεο ζηνηρεέα. 

(β) ΚακηΪ δηαθεκηζηηθά πηλαθέδα ζα ηνπνζεηεέηαη ζηελ νξνθά, ζηΫγεά 
Ϊιιν ζεκεέν πΫξα απφ ηελ πξφζνςε νηθνδνκάο, εθηφο αλ γέλεη γηα 
ηνλ ζθνπφ απηφ εηδηθφο ζρεδηαζκφο πνπ ζα εγθξηζεέ απφ ηελ 
Πνιενδνκηθά Αξρά. 

(γ) ΚακηΪ δηαθεκηζηηθά πηλαθέδα ζα ηνπνζεηεέηαη ζηνλ ειεχζεξν ρψξν 
γχξσ απφ ηελ νηθνδνκά, εθηφο αλ γέλεη εηδηθφο ζρεδηαζκφο θαη 
εμαζθαιηζζεέ Ϊδεηα κε βΪζε ηε ζρεηηθά λνκνζεζέα. 

(δ) ΢ηηο ΠεξηβαιινληηθΪ Δπαέζζεηεο ΠεξηνρΫο απαγνξεχνληαη νη 
θσηεηλΫο ά αληαλαθιαζηηθΫο πηλαθέδεο, ά πηλαθέδεο κε θηλνχκελα 
γξΪκκαηα. 

 ΢ηελ πεξέπησζε πνπ ππΪξρνπλ ζε ηζρχ Καλνληζκνέ πνπ 
αλαθΫξνληαη ζηελ ηνπνζΫηεζε δηαθεκηζηηθψλ πηλαθέδσλ, νη 
Καλνληζκνέ ππεξηζρχνπλ ησλ παξνπζψλ πξνλνηψλ. 

10.5.2.7 Γηακόξθσζε πξνζόςεσλ θαηαζηεκάησλ 

 Ζ δηακφξθσζε ηεο πξφζνςεο θαηαζηάκαηνο, πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη 
ηεληψλ ά Ϊιισλ θαηαζθεπψλ ειηνπξνζηαζέαο, πξΫπεη λα ζρεδηΪδνληαη 
πξνζεθηηθΪ θαη λα δεέρλνληαη ζηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη γηα 
εμαζθΪιηζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. Βαζηθφ θξηηάξην ζην ζρεδηαζκφ ζα 
εέλαη ε απφδνζε αηζζεηηθΪ ηθαλνπνηεηηθνχ ραξαθηάξα ζε Ϋλα δξφκν ά ζε 
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ζεηξΪ νηθνδνκψλ. 

10.5.2.8 ΢θπβαιαπνζήθεο θαη ζθπβαινδνρεία 

 Ζ ρσξνζΫηεζε ζθπβαιαπνζεθψλ θαη ζθπβαινδνρεέσλ ζην ηεκΪρην ηεο 
αλΪπηπμεο ζα εγθξέλεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά. ΣΫηνηεο 
θαηαζθεπΫο πξΫπεη λα απνθξχβνληαη ά λα εληΪζζνληαη δηαθξηηηθΪ ζηελ 
νηθνδνκά ά ζε Ϊιιν ρψξν. Ζ πξφλνηα αθνξΪ ηφζν ηα κεκνλσκΫλα φζν 
θαη ηα θνηλφρξεζηα ζθπβαινδνρεέα (δεκφζηα θαη ηδησηηθΪ). 

10.5.2.9 Ζκηηειείο νηθνδνκέο 

 Οη νηθνδνκΫο πξΫπεη λα παξνπζηΪδνληαη ζπκπιεξσκΫλεο ζε θΪζε θΪζε 
ηεο ιεηηνπξγέαο ηνπο. Ηδηαέηεξε πξνζνρά ζα δέλεηαη ζηα αθφινπζα: 

(α) ΢έδεξα νπιηζκνχ πνπ πξνεμΫρνπλ γηα κειινληηθά θαηαθφξπθε ά 
νξηδφληηα επΫθηαζε δελ πξΫπεη λα παξακΫλνπλ νξαηΪ, αιιΪ λα 
ελζσκαηψλνληαη ζε πξνζσξηλά θαηαζθεπά πνπ ζα απνηειεέ 
αλαπφζπαζην κΫξνο ηεο νηθνδνκάο (π.ρ. πεξηκεηξηθφ ζηεζαέν). 

(β) ΢ε πεξέπησζε πνπ αλαπφθεπθηα ε νηθνδνκά παξακΫλεη εκηηειάο 
κε κφλν ηελ εθζθαθά ζεκειέσλ ά ηνλ θΫξνληα νξγαληζκφ κΫξνπο 
ά ηνπ ζπλφινπ ηεο, ν ρψξνο ηνπ ηεκαρένπ ζα θαζαξέδεηαη απφ φια 
ηα Ϊρξεζηα νηθνδνκηθΪ πιηθΪ θαη ζα πεξηθξΪζζεηαη, κε πεξέθξαμε 
πνπ ζα εμαζθαιέζεη ζρεηηθά Ϋγθξηζε Ϋηζη ψζηε λα δηαζθαιέδνληαη 
νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο θαη λα πεξηνξέδνληαη νη θέλδπλνη γηα ηελ 
αζθΪιεηα ησλ πεξένηθσλ. 

(γ) ΚαηΪ ην ζηΪδην ηεο θαηαζθεπάο, ην εξγνηΪμην πξΫπεη λα 
πεξηνξέδεηαη ζην γάπεδν ηεο νηθνδνκάο, ην νπνέν ζα 
πεξηθξΪζζεηαη θαηΪιιεια γηα λα κελ παξελνριεέ αηζζεηηθΪ ά κε 
Ϊιιν ηξφπν ηα γεηηνληθΪ ηεκΪρηα ά ρξάζεηο ά ηε ιεηηνπξγέα ηνπ 
δξφκνπ. 

10.5.2.10 Γεκόζηνη θαη ηδησηηθνί ρώξνη ζηάζκεπζεο 

 Ζ Ϋληαμε δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζε πεξηνρΫο φπνπ 
ηζρχεη εέηε ην ζπλερΫο εέηε ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα δφκεζεο, 
πξΫπεη λα ιακβΪλεη ππφςε, φζν εέλαη εθηθηφ, ηελ αλΪγθε νπηηθάο 
απνκφλσζεο ηνπ ρψξνπ απηνχ απφ ηνλ πεξέγπξφ ηνπ, θαζψο θαη ηελ 
αλΪγθε επαξθνχο ηνπηνηΫρλεζεο.  Ηδηαέηεξα ζην ζπλερΫο ζχζηεκα 
δφκεζεο, ε Ϋληαμε ρψξσλ ζηΪζκεπζεο δελ ζα δηαθφπηεη ηε ζπλΫρεηα ηεο 
νηθνδνκηθάο γξακκάο ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ ηεο πεξηνράο, αιιΪ ζα 
ελζσκαηψλεηαη ζε απηά. 

10.5.2.11 Κπβεξλεηηθέο/ δεκόζηεο αλαπηύμεηο 

 Ζ αλΪγθε γηα αηζζεηηθά θαη πνηνηηθά βειηέσζε ηνπ δνκεκΫλνπ 
πεξηβΪιινληνο πξΫπεη λα πηνζεηεέηαη θαη απφ ηνπο θξαηηθνχο θαη 
εκηθξαηηθνχο θνξεέο, αιιΪ θαη ηνπηθΫο αξρΫο πνπ ζρεδηΪδνπλ θαη 
εθηεινχλ νηθνδνκηθΪ Ϋξγα (δεκφζηα θηέξηα, δξφκνπο, γεθχξηα, ειεθηξηθΫο 
ά Ϊιιεο εγθαηαζηΪζεηο θ.ν.θ.), ά Ϊιια Ϋξγα ππνδνκάο (ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο, δηακφξθσζε ρψξσλ πξαζέλνπ θαη αλαςπράο θιπ.). 
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10.5.3 Άιιεο πξόλνηεο αηζζεηηθνύ ειέγρνπ 

 Γηα ηελ Ϊζθεζε νινθιεξσκΫλνπ αηζζεηηθνχ ειΫγρνπ, ηζρχνπλ επηπιΫνλ φιεο 
νηζρεηηθΫο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, φπσο θαη νη ζρεηηθΫο ΔληνιΫο ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ (π.ρ. γηα μχιηλεο/ πξνθαηαζθεπαζκΫλεο νηθνδνκΫο, 
θεξαέεο ηειεπηθνηλσληψλ θνθ.). 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 11 

ΑΡΦΑΙΑ ΜΝΗΜΕΙΑ ΚΑΙ ΑΡΦΑΙΟΣΗΣΕ΢ 

 

11.1 Γεληθά 
 

11.1.1 Σα Αξραέα Μλεκεέα θαη νη Αξραηφηεηεο θαζνξέδνληαη ζχκθσλα κε ηνλ πεξέ 
Αξραηνηάησλ Νφκν (Κεθ. 31) θαη δηΫπνληαη απφ απηφλ. Σα θαζνξηζκΫλα 
Αξραέα Μλεκεέα θαηαγξΪθνληαη ζηνλ Α’ ά ζηνλ Β’ Πέλαθα, αλΪινγα κε ην 
θαζεζηψο ηδηνθηεζέαο πνπ ηα δηΫπεη, φπνπ ηα πξψηα απνηεινχλ θξαηηθά 
ηδηνθηεζέα. ΄Οζα απφ ηα θαηαγξακκΫλα ζηνλ Α’ Πέλαθα Μλεκεέα εκπέπηνπλ ζε 
πεξηνρΫο φπνπ εθαξκφδεηαη ε Γάισζε Πνιηηηθάο, θαηαγξΪθνληαη ζην 
ΠαξΪξηεκα Θ. ΋ια ηα θεξπγκΫλα κε βΪζε ηνλ πεξέ Αξραηνηάησλ Νφκν 
Αξραέα Μλεκεέα, ηφζν εθεέλα πνπ εκπέπηνπλ ζηνλ Α’ Πέλαθα, φζν θαη εθεέλα 
πνπ εκπέπηνπλ ζηνλ Β’ Πέλαθα επηζεκαέλνληαη ζηα επέζεκα ΥσξνκεηξηθΪ 
΢ρΫδηα ηνπ Σκάκαηνο Κηεκαηνινγένπ θαη Υσξνκεηξέαο κε ηελ Ϋλδεημε «Α.Μ.» 
θαη νξηζκΫλα Ϊιια θαζνξέδνληαη θαηΪ δηαζηάκαηα ζχκθσλα κε ηνλ πεξέ 
Αξραηνηάησλ Νφκν. 

11.1.2 Βαζηθφο ζηφρνο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο εέλαη ε πξνζηαζέα, δηαηάξεζε θαη 
αλΪδεημε ησλ Αξραέσλ Μλεκεέσλ ζηνλ επξχηεξν ρψξν φπνπ βξέζθνληαη, 
θαζψο θαη ε δηαθχιαμε ηνπ πεξηβΪιινληνο γχξσ απφ απηΪ, κε ζθνπφ ηε 
δηαζθΪιηζε ηφζν ηεο βησζηκφηεηαο ησλ πνιηηηζηηθψλ πφξσλ φζν θαη ησλ 
πξννπηηθψλ γηα ηελ εθαξκνγά κηαο ζπλεηάο πνιηηηθάο δηαρεέξηζεο ηεο 
θιεξνλνκηΪο. Κχξηα επηδέσμε ζα εέλαη ε αξκνληθά Ϋληαμε νπνησλδάπνηε λΫσλ 
αλαπηχμεσλ ζην πθηζηΪκελν θπζηθφ-πνιηηηζηηθφ ηνπέν ζε ρψξνπο γχξσ απφ 
Μλεκεέα θαη Αξραηφηεηεο ά θνληΪ ζε απηΪ, επηηξΫπνληαο παξΪιιεια ηε 
δΫνπζα αλΪδεημε θαη πξνβνιά ηεο θιεξνλνκηΪο θαη ησλ πνιηηηζηηθψλ πφξσλ, 
πνπ απνηεινχλ θνηλφ αγαζφ γηα νιφθιεξε ηελ θνηλσλέα ησλ πνιηηψλ. 

 

11.2 Πξόλνηεο Πνιηηηθήο  

11.2.1 ΓεληθΪ, ζα ππΪξρεη εθ πξννηκένπ ηεθκάξην ελαληένλ θΪζε αλΪπηπμεο, ε νπνέα 
ελδΫρεηαη λα επεξεΪζεη αξλεηηθΪ ζε νπζηψδε βαζκφ εέηε Αξραέν Μλεκεέν ά 
Αξραηφηεηεο / Αξραηνινγηθφ Υψξν εέηε νπνηαδάπνηε γεηηνληθά κε απηΪ 
πεξηνρά. Ζ γεηηνληθά κε ην Αξραέν Μλεκεέν  ά Αξραηφηεηεο / Αξραηνινγηθφ 
Υψξν πεξηνρά ζα νξέδεηαη κε γλψκνλα θξηηάξηα πνπ αθνξνχλ ηε ζεκαζέα ηνπ 
κλεκεένπ, ηνλ ραξαθηάξα ηνπ έδηνπ ηνπ κλεκεένπ θαη ηνπ πεξηβΪιινληνο 
ρψξνπ, ηνλ ραξαθηάξα ηπρφλ πθηζηΪκελσλ αλαπηχμεσλ ζηε γχξσ πεξηνρά, 
θαζψο θαη ηνλ βαζκφ επεξεαζκνχ απφ ηελ πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε ηφζν ηνπ 
κλεκεένπ φζν θαη ηνπ πεξηβΪιινληνο ηνπένπ, σο κηαο εληαέαο θαη αδηαέξεηεο 
ηζηνξηθάο, πνιηηηζηηθάο, θπζηθάο, πνιενδνκηθάο θαη θνηλσληθννηθνλνκηθάο 
ρσξηθάο ελφηεηαο.  

11.2.2 ΢ε γεληθΫο γξακκΫο, φια ηα Αξραέα Μλεκεέα ηνπ Α’ Πέλαθα, θαζψο θαη αξηζκφο 
Αξραέσλ Μλεκεέσλ ηνπ Β’ Πέλαθα (θπξέσο ζσδφκελα θηέξηα θαη θηέζκαηα φπσο 
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εθθιεζέεο, νηθέεο, λεξφκπινη, γεθχξηα, θιπ.) πνπ βξέζθνληαη εθηφο Οξένπ 
ΑλΪπηπμεο, εληΪζζνληαη ζε Εψλε Πξνζηαζέαο Αξραηνηάησλ κε θσδηθφ Ε2. 

11.2.3 ΢ε πεξέπησζε αέηεζεο γηα αλΪπηπμε εέηε εληφο εέηε εθηφο Οξένπ ΑλΪπηπμεο 
πνπ επεξεΪδεη Αξραέν Μλεκεέν ά Αξραηφηεηεο / Αξραηνινγηθφ Υψξν ά 
εκπέπηεη ζε γεηηνληθά κε απηΪ πεξηνρά, φπσο θαζνξέδεηαη ζηελ παξΪγξαθν 
11.2.1, ά ζε «Διεγρφκελε Πεξηνρά», ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ πεξέ 
Αξραηνηάησλ Νφκνπ, Ϋζησ θαη αλ ν επεξεαζκφο απηφο εέλαη κφλν αηζζεηηθφο 
ά νπηηθφο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαβνπιεχεηαη κε ην Σκάκα Αξραηνηάησλ, 
ηηο απφςεηο ηνπ νπνένπ ζα ιακβΪλεη ζνβαξΪ ππφςε γηα ηε ρνξάγεζε ά κε 
πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο. Ζ Πνιηηηθά ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο, ζε ζρΫζε κε ην 
ζΫκα απηφ εέλαη ε αθφινπζε: 

(α) ΢ε πεξέπησζε πνπ νπνηαδάπνηε αλΪπηπμε επηηξαπεέ ζε γεηηνληθά κε 
Αξραέν Μλεκεέν ά Αξραηφηεηεο / Αξραηνινγηθφ Υψξν πεξηνρά, ε 
αλΪπηπμε απηά ζα εληΪζζεηαη πιάξσο ζην δνκεκΫλν ά κε πεξηβΪιινλ, 
θαη ζα ελαξκνλέδεηαη κε ηνλ αξραηνινγηθφ ραξαθηάξα θαη ην ηζηνξηθφ 
ηνπέν ηεο πεξηνράο.  

(β) ΣΫηνηα αλΪπηπμε εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κε θαηΪιιεινπο φξνπο πνπ 
ζα ζΫζεη ε Πνιενδνκηθά Αξρά πξνο επέηεπμε ησλ ζηφρσλ ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο εθαξκνγάο ησλ πξνλνηψλ ηνπ 
πεξέ Αξραηνηάησλ Νφκνπ, κε ζηφρν ηελ πξνζηαζέα ηεο θπζηνγλσκέαο 
θαη ηνπ ραξαθηάξα ηνπ Αξραένπ Μλεκεένπ ά Αξραηνηάησλ / 
Αξραηνινγηθνχ Υψξνπ θαη ηελ πξΫπνπζα θαη θαηΪιιειε πξνβνιά θαη 
αλΪδεημά ηνπο, ψζηε λα ζπκβΪιιεη ηφζν ζηε δηαηάξεζε θαη ελέζρπζε 
ηεο ηνπηθάο ηαπηφηεηαο φζν θαη ζηε βειηέσζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο ηεο 
θΪζε πεξηνράο γηα θαηνέθνπο, επηζθΫπηεο θαη επηρεηξάζεηο.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 12 

ΕΙΔΙΚΗ ΔΙΑΚΡΙΣΙΚΗ ΕΤΦΕΡΕΙΑ 

 

12.1 Γεληθά 

12.1.1 ΢ε νξηζκΫλεο πεξηπηψζεηο, ηα ζπγθεθξηκΫλα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο αλΪπηπμεο 
θαζηζηνχλ αλαγθαέα θαη δηθαηνινγεκΫλε ηε κειΫηε αέηεζεο θαη ηε ιάςε 
πνιενδνκηθάο απφθαζεο κε ηελ Ϊζθεζε εηδηθάο δηαθξηηηθάο επρΫξεηαο. Ζ 
Ϊζθεζε εηδηθάο δηαθξηηηθάο επρΫξεηαο δηαζθαιέδεη επειημέα θαη δπλακηζκφ 
ζηνπο κεραληζκνχο θαη ηηο δηαδηθαζέεο Ϊζθεζεο πνιενδνκηθνχ ειΫγρνπ 
ηεο αλΪπηπμεο. 

12.1.2 ΚαηΪ ηελ Ϊζθεζε εηδηθάο δηαθξηηηθάο επρΫξεηαο ζα απνδέδεηαη ηδηαέηεξε 
βαξχηεηα ζηε δηαθχιαμε ησλ αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο ηεο αλΪπηπμεο θαη 
ησλ ρξεζηψλ γεηηνληθψλ αλαπηχμεσλ θαη ηδηνθηεζηψλ, φπσο θαη ζηελ 
πξνζηαζέα ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ ραξαθηάξα θαη ηεο 
θπζηνγλσκέαο ηεο πεξηνράο. 

12.1.3 Ζ εηδηθά δηαθξηηηθά επρΫξεηα πνπ θαζνξέδεηαη ζην παξφλ ΚεθΪιαην δελ ζα 
εθαξκφδεηαη γηα αλαπηχμεηο κΫζα ζε Εψλε Πξνζηαζέαο ηεο Παξαιέαο, ζε 
Πξνζηαηεπφκελν Σνπέν, θαη ζε Αθηά θαη Πεξηνρά Πξνζηαζέαο ηεο 
Φχζεο. 

12.2 Πεξηπηώζεηο άζθεζεο εηδηθήο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο 

12.2.1 ΛακβαλνκΫλσλ ππφςε ησλ εμαηξΫζεσλ ηεο πξνεγνχκελεο παξαγξΪθνπ 
12.1.3, εηδηθά δηαθξηηηθά επρΫξεηα ζα αζθεέηαη ζηηο αθφινπζεο 
πεξηπηψζεηο, ζχκθσλα κε ηα θαζνξηδφκελα θξηηάξηα θαη πξνυπνζΫζεηο: 

΢πληειεζηήο δόκεζεο ζε ππθλνθαηνηθεκέλνπο ππξήλεο νηθηζκώλ 

12.2.2 Πξνο επέηεπμε ηεο αλαβέσζεο θαη ελέζρπζεο ηνπ κφληκνπ πιεζπζκνχ ησλ 
ππθλνθαηνηθεκΫλσλ ππξάλσλ ησλ νηθηζκψλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπεη ζπληειεζηά δφκεζεο κεγαιχηεξν ηνπ 
θαζνξηδφκελνπ, κΫρξη θαη 1,40:1, γηα ηελ αλΫγεξζε κέαο θαηνηθέαο κε 
σθΫιηκν εκβαδφ κΫρξη 150 η.κ., ζε πεξηπηψζεηο κηθξψλ νηθνπΫδσλ ά 
ηεκαρέσλ γεο, ηα νπνέα δελ ππνδηαηξνχληαη ά πξνΫθπςαλ απφ 
ππνδηαέξεζε κεηΪ ηελ πξψηε δεκνζέεπζε ηεο παξνχζαο πξφλνηαο, ζηηο 
12 Μαΐνπ 2000. 

12.2.3 Ζ παξνχζα πξφλνηα δελ ζα ηζρχεη γηα αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ ζπλνιηθΪ ά 
κεξηθΪ αλΪπηπμε Ϊιιε απφ ηελ νηθηζηηθά, ηε δηαέξεζε κέαο θαηνηθέαο ζε 
δχν κνλΪδεο θαηνηθέαο θαη ζε πεξέπησζε πνπ ππΪξρεη Ϊιιε θαηνηθέα ά 
νπνηαδάπνηε Ϊιιε αλΪπηπμε ζην ηεκΪρην. 

΢πληειεζηέο αλάπηπμεο ζε πεξίπησζε πξνζζήθεο γεο ζην ηεκάρην 
πθηζηάκελεο αλάπηπμεο 
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12.2.4 ΢ε πεξέπησζε πνπ ζην γάπεδν λφκηκα πθηζηΪκελεο αλΪπηπμεο πξνζηεζεέ 
λΫν ηκάκα γεο, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ ε αλΫγεξζε νηθνδνκάο ά ε 
πξνζζάθε ζε πθηζηΪκελε νηθνδνκά κε εκβαδφλ πνπ αληηζηνηρεέ κε ην 
πνζνζηφ θΪιπςεο θαη ην ζπληειεζηά δφκεζεο ηνπ λΫνπ ηκάκαηνο πνπ 
πξνζηέζεηαη, λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο. 

Δμώζηεο θαη θαιπκκέλεο βεξάληεο πνπ δελ ππνινγίδνληαη ζην ζπληειεζηή 
δόκεζεο 

12.2.5 Γηα ζθνπνχο θαιχηεξνπ αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ, αλεμΪξηεηα απφ ηηο 
πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ 3.4.6(ε)(i) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ ππνινγέζεη ζην 
ζπληειεζηά δφκεζεο εκβαδφλ εμψζηε ά θαιπκκΫλεο βεξΪληαο κΫρξη 
30% ηνπ δνκεκΫλνπ εκβαδνχ νξηζκΫλσλ νξφθσλ, αληέ ηνπ 
θαζνξηδφκελνπ 20%, κε αλΪινγε κεέσζε ηνπ αληέζηνηρνπ πνζνζηνχ ζε 
Ϊιινπο νξφθνπο. Οη πξνυπνζΫζεηο (ii) θαη (iii) ηεο έδηαο ππνπαξαγξΪθνπ 
ζπλερέδνπλ λα ηζρχνπλ. 

΢πληειεζηήο δόκεζεο ζε πεξίπησζε αιιαγήο ρξήζεο ζε νηθηζηηθή 

12.2.6 ΑλεμΪξηεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηεο ππνπαξαγξΪθνπ 3.4.6(ηζη) ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα ρνξεγάζεη 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα αιιαγά ρξάζεο πθηζηΪκελεο εγθεθξηκΫλεο 
νηθνδνκάο ζε νηθηζηηθά ρσξέο λα ππνινγέζεη ην εκβαδφλ κεζνπαηψκαηνο 
ζην ζπληειεζηά δφκεζεο, φηαλ ε αιιαγά ρξάζεο εέλαη πνιενδνκηθΪ 
επηζπκεηά. Ννεέηαη φηη ηπρφλ κεζνπΪησκα ζα κπνξνχζε λα 
ρξεζηκνπνηεζεέ σο θχξην/α δσκΪηην/α ζε ζρΫζε κε ην ηζφγεην, ρσξέο 
ην/α εκβαδφλ/α ηνπ/ηνπο λα ινγέδεηαη/νληαη ζηνλ ζπληειεζηά δφκεζεο θαη 
ζηνλ αξηζκφ νξφθσλ. ΔπηπιΫνλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά θαηΪ ηελ θξέζε 
ηεο κπνξεέ λα απνδερζεέ κεησκΫλν χςνο. 

Απνζηάζεηο θπξίαο νηθνδνκήο από νδηθό ζύλνξν θαη ηα άιια όξηα ηνπ 
νηθνπέδνπ ή ηεκαρίνπ 

12.2.7 Δπηπξφζζεηα πξνο ηηο πεξηπηψζεηο πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηελ παξΪγξαθν 
3.10.4 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫςεη φπσο νη νηθνδνκΫο αλεγεέξνληαη πΪλσ ζηα φξηα ά 
ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ απνζηΪζεσλ πνπ θαζνξέδνληαη, ζε 
πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ αηηηνινγεέηαη επαξθψο απφ ηα δεδνκΫλα ηεο 
αλΪπηπμεο. Ννεέηαη φηη ζε ηΫηνηεο πεξηπηψζεηο ζα δηαζθαιέδνληαη νη 
αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ θαη ηεο πεξηνράο θαη ζα δηαθπιΪζζεηαη ε 
ιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ηεο 
αλΪπηπμεο. 

12.2.8 Ζ παξνχζα πξφλνηα εέλαη δπλαηφ λα εθαξκφδεηαη θαη ζε ζρΫζε κε νδηθΪ 
ζχλνξα νηθνπΫδνπ ά ηεκαρένπ κε δξφκν πξσηαξρηθάο ζεκαζέαο, 
ππεξαζηηθφ δξφκν ά Ϊιιν θχξην δξφκν πνπ ζπλδΫεη πφιεηο ά ρσξηΪ, κε 
ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Σκάκαηνο Γεκνζέσλ Έξγσλ. Ζ πξφλνηα δελ ζα 
εθαξκφδεηαη ζε ζρΫζε κε ζχλνξα νηθνπΫδνπ ά ηεκαρένπ κε 
απηνθηλεηφδξνκν. 
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Απνζηάζεηο κεηαμύ θύξησλ νηθνδνκώλ ή κεηαμύ θύξησλ θαη βνεζεηηθώλ 
νηθνδνκώλ κέζα ζην ηεκάρην ηεο αλάπηπμεο 

12.2.9 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ πξφλνηα 3.10.1(ζη) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη απνζηΪζεηο κηθξφηεξεο 
απφ ηηο θαζνξηδφκελεο ζηελ αλαθεξφκελε πξφλνηα, λννπκΫλνπ φηη ζα 
δηαθπιΪζζνληαη νη αλΫζεηο ηεο έδηαο ηεο αλΪπηπμεο, ησλ γεηηνληθψλ 
ηδηνθηεζηψλ θαη ηεο πεξηνράο. Ηδηαέηεξε Ϋκθαζε ζα απνδέδεηαη ζε 
νπζηψδεηο παξΪγνληεο, φπσο ζηελ επΪξθεηα θσηηζκνχ, ειηαζκνχ θαη 
αεξηζκνχ, θαη ηε δηαζθΪιηζε ησλ αλαγθαέσλ ζπλζεθψλ ππξαζθΪιεηαο. 

Βνεζεηηθέο νηθνδνκέο πνπ εθάπηνληαη ησλ νξίσλ νηθνπέδνπ ή ηεκαρίνπ 

12.2.10 ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο 
αλΪπηπμεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη πεξηνξηζκΫλε 
ππΫξβαζε ηνπ πνζνζηνχ πνπ πεξηγξΪθεη ηε ζρΫζε ηεο βνεζεηηθάο πξνο 
ηελ θχξηα νηθνδνκά θαη ηνπ πνζνζηνχ ηνπ ηεκαρένπ ηεο αλΪπηπμεο πνπ 
θαιχπηεη ε βνεζεηηθά νηθνδνκά (παξΪγξαθνο 3.10.9(β) ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο) ά πεξηνξηζκΫλε αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ηνπ κάθνπο 
ηνπ νξένπ νηθνπΫδνπ ά ηεκαρένπ, ζην νπνέν εθΪπηεηαη/νληαη βνεζεηηθά/Ϋο 
νηθνδνκά/Ϋο (παξΪγξαθνο 3.10.9(δ) θαη (ε) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο). 

12.2.11 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ παξΪγξαθν 3.10.9(ε) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο, ζε πεξέπησζε φπνπ ζε φκνξν ηεκΪρην πθέζηαηαη λφκηκε 
νηθνδνκά πνπ αλεγΫξζεθε κε βΪζε ηνπ θαζεζηψο πνπ έζρπε πξηλ ηελ 
1.12.1990, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ αλΫγεξζε 
βνεζεηηθάο νηθνδνκάο ζην πξνο αλΪπηπμε ηεκΪρην κε κάθνο επαθάο 
κεγαιχηεξν ηνπ 40% θαη έζν, ηνπιΪρηζηνλ, κε εθεέλν ηεο πθηζηΪκελεο 
νηθνδνκάο. 

Βνεζεηηθόο ρώξνο γηα ζηάζκεπζε νρεκάησλ 

12.2.12 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ παξΪγξαθν 3.10.9(ζ) ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο, ζε πεξέπησζε ηζφγεηνπ ζηεγαζκΫλνπ ρψξνπ πνπ εθΪπηεηαη 
κΫξνπο πιεπξηθνχ ζπλφξνπ θαη ηεο θπξέαο νηθνδνκάο θαηνηθέαο, ν 
νπνένο ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ γηα ζηΪζκεπζε απηνθηλάησλ, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη θαη’ εμαέξεζε φπσο ν 
ρψξνο απηφο εέλαη θιεηζηφο απφ φιεο ηηο πιεπξΫο (νη δχν ηνπιΪρηζηνλ κε 
ειαθξΫο θαηαζθεπΫο), φηαλ ζπληξΫρνπλ ιφγνη αζθΪιεηαο γηα ηελ 
πξνζηαζέα δεκνζέσλ πξνζψπσλ, ελψ ηαπηφρξνλα δελ επεξεΪδνληαη 
νπζησδψο νη αλΫζεηο ζπλνξεχνπζαο ηδηνθηεζέαο. Ζ δηεπζΫηεζε απηά ζα 
εέλαη πξνζσξηλά, γηα φζν ρξφλν ζπληξΫρνπλ νη ιφγνη αζθΪιεηαο πνπ ηελ 
θαζηζηνχλ δηθαηνινγεκΫλε, θαη ζα ξπζκέδεηαη κε φξν ζε πνιενδνκηθά 
Ϊδεηα. 

Δζσηεξηθό ύςνο θαηνηθήζηκσλ ρώξσλ 

12.2.13 ΢ε πεξέπησζε αιιαγάο ρξάζεο ζε λφκηκα πθηζηΪκελεο νηθνδνκΫο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγάζεη πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα 
αλαπηχμεηο πνπ πεξηιακβΪλνπλ θαηνηθάζηκα δσκΪηηα κε εζσηεξηθφ 
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χςνο κηθξφηεξν απφ 2,60 κ., εθφζνλ ηα δσκΪηηα απηΪ δελ Ϋρνπλ εκβαδφ 
κεγαιχηεξν απφ 20 η.κ., ιακβΪλνληαο ππφςε ην ζηνηρεέν απηφ σο 
νπζηψδε παξΪγνληα θαη λννπκΫλνπ φηη δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο 
πεξηνράο. 

Υώξνη ζηάζκεπζεο 

12.2.14 ΢ε πεξέπησζε νξηδφληηαο επΫθηαζεο παξαδνζηαθάο θαηνηθέαο, ε νπνέα 
ζεσξεέηαη αλαγθαέα απφ ιεηηνπξγηθά Ϊπνςε γηα εμαζθΪιηζε θαιχηεξσλ 
ζπλζεθψλ ζηΫγαζεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ 
ηε δηαζθΪιηζε ρψξνπ ζηΪζκεπζεο, φηαλ απηφ θξέλεηαη αληηθεηκεληθΪ 
δχζθνιν, ιφγσ ηνπ κεγΫζνπο ηνπ ηεκαρένπ/ νηθνπΫδνπ ά ησλ 
γεσκεηξηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ κΫζσ ηνπ νπνένπ 
δηαζθαιέδεηαη ε πξνζπΫιαζε ζηελ νηθνδνκά. 

Αχμεζε ησλ απαηηάζεσλ γηα ρψξνπο ζηΪζκεπζεο 

12.2.15 Γηα νξηζκΫλεο αλαπηχμεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηεέ 
νπζηαζηηθΪ απμεκΫλν αξηζκφ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο απφ ηνλ θαζνξηδφκελν 
γηα ηνλ ηχπν ηεο αλΪπηπμεο ζην ΠαξΪξηεκα Β, ιακβΪλνληαο ππφςε ηα 
δεδνκΫλα ηεο αλΪπηπμεο θαη ηα εηδηθΪ θπθινθνξηαθΪ θαη Ϊιια 
ραξαθηεξηζηηθΪ θαη ην βαζκφ επεξεαζκνχ ησλ αλΫζεσλ ηεο επξχηεξεο 
πεξηνράο. 

Υσξνζέηεζε ππεξεζηώλ Πνιηηηθήο Άκπλαο ζε ππόγεηα νηθνδνκώλ (ρώξνη 
ζηάζκεπζεο θαη ζπληειεζηήο δόκεζεο) 

12.2.16 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ ηελ παξνρά ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο ζε πεξηπηψζεηο λφκηκα πθηζηΪκελσλ αλαπηχμεσλ ά 
αλαπηχμεσλ γηα ηηο νπνέεο Ϋρεη ππνβιεζεέ ζρεηηθά αέηεζε, φηαλ θαη γηα 
φζν ρξνληθφ δηΪζηεκα ν ππφγεηνο ρψξνο ηεο αλΪπηπμεο ζα 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηε ζηΫγαζε ησλ ππεξεζηψλ ηεο Πνιηηηθάο Άκπλαο. 
΢ηηο πεξηπηψζεηο απηΫο, ην εκβαδφ ηνπ ππφγεηνπ ρψξνπ πνπ ζα 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ηε ζηΫγαζε ππεξεζηψλ ηεο Πνιηηηθάο Άκπλαο ζα 
ζπλερέζεη λα κελ ππνινγέδεηαη ζην ζπληειεζηά δφκεζεο ηεο αλΪπηπμεο. 

Μείσζε ησλ απαηηήζεσλ γηα ρώξνπο ζηάζκεπζεο ζηνπο ηζηνξηθνύο ππξήλεο 
νηθηζκώλ, όπνπ επηθξαηεί ε ζπλερήο δόκεζε 

12.2.17 ΑλεμΪξηεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 25 ηνπ Παξαξηάκαηνο Β, 
γηα λΫεο νηθνδνκΫο θαη γηα ηελ ηξνπνπνέεζε ά πξνζζάθε ά αιιαγά 
ρξάζεο πθηζηΪκελσλ νηθνδνκψλ ζε πεδνδξνκεκΫλεο πεξηνρΫο θαη ζε 
ηζηνξηθνχο ππξάλεο νηθηζκψλ, φπνπ επηθξαηεέ ε ζπλεράο δφκεζε, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απαηηεέ ρψξνπο ζηΪζκεπζεο κΫρξη 
θαη θαηΪ 40% ιηγφηεξνπο απφ ηνπο θαζνξηδφκελνπο (ιακβΪλεηαη ππφςε 
ν πιεζηΫζηεξνο αθΫξαηνο αξηζκφο), φηαλ απνδεδεηγκΫλα ππΪξρεη 
δπζθνιέα γηα ηελ ηθαλνπνέεζε ησλ πξνηχπσλ θαη φηαλ ε ρξάζε θαη ε 
κνξθά ηεο λΫαο αλΪπηπμεο εέλαη πνιενδνκηθΪ επηζπκεηΫο θαη 
ζπκβΪιινπλ ζηελ πινπνέεζε ησλ ζηφρσλ ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο γηα ηε 
ζπγθεθξηκΫλε πεξηνρά. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ απαηηεέ 
ρψξνπο ζηΪζκεπζεο γηα κηθξάο θιέκαθαο αλαπηχμεηο, ζε πεξηπηψζεηο 
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φπνπ ε παξαδνζηαθά δνκά ηνπ νηθηζκνχ δελ επηηξΫπεη ηελ Ϊλεηε θαη 
αζθαιά δηαθέλεζε νρεκΪησλ, θαη ζε ηεκΪρηα, ηα νπνέα βξέζθνληαη ζε 
ππθλνθαηνηθεκΫλνπο ππξάλεο ησλ ρσξηψλ πνπ εκπέπηνπλ ζηηο ΟκΪδεο 
Καηεγνξέαο ΗΗΗ θαη IΗΗα ηνπ Παξαξηάκαηνο Η, λννπκΫλνπ φηη παξΫρεηαη ε 
δπλαηφηεηα ζηΪζκεπζεο ζε δεκφζηνπο ρψξνπο, ζε ινγηθΪ απνδεθηά 
απφζηαζε απφ ηελ αλΪπηπμε. 

Μέγηζην επηηξεπόκελν ύςνο, αξηζκόο νξόθσλ θαη πνζνζηό θάιπςεο 

12.2.18 Δπηπξφζζεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.5.4 ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα απμάζεη ηα 
αλσηΫξσ κεγΫζε, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ αηηηνινγεέηαη επαξθψο απφ 
ηα δεδνκΫλα ηεο αλΪπηπμεο ά θαη ηα εηδηθΪ πεξηζηαηηθΪ θΪζε 
πεξέπησζεο, ά απφ ηηο γεληθΫο ζπλζάθεο πνπ επηθξαηνχλ ζηελ επξχηεξε 
πεξηνρά, κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο 
Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο. 

Πνζνζηό θάιπςεο ζε ζρέζε κε ππόζηεγνπο ρώξνπο ζηάζκεπζεο 

12.2.19 ΢ε πεξηπηψζεηο αλΫγεξζεο δηπινθαηνηθέαο κΫρξη θαη ηεηξαθαηνηθέαο θαη 
εθφζνλ δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο ηεο πεξηνράο θαη ε αηζζεηηθά ηεο 
αλΪπηπμεο θαη ηεο πεξηνράο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα κελ 
ππνινγέζεη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο κΫρξη δχν ππφζηεγνπο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο γηα δχν νράκαηα, αλΪ νηθφπεδν θαλνληθνχ κεγΫζνπο, 
λννπκΫλνπ φηη ην κΫγηζην κάθνο επαθάο ζε θΪζε ζχλνξν ηνπ νηθνπΫδνπ 
δελ ππεξβαέλεη ηα 5,00 κ. Ννεέηαη φηη νπνηνδάπνηε κάθνο επαθάο πΫξαλ 
ησλ 5,00 κ. ζα ππνινγέδεηαη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο. 

Αζηέγαζηεο βεξάληεο πνπ δελ ππνινγίδνληαη ζην πνζνζηό θάιπςεο 
νηθνδνκήο 

12.2.20 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ παξΪγξαθν 3.5.3 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, 
ην εκβαδφλ ησλ αζηΫγαζησλ βεξαληψλ ηζνγεένπ ά επηρσκαηψζεσλ κε 
χςνο κεγαιχηεξν ησλ 1,50 κ. πνπ δελ ινγέδεηαη ζην πνζνζηφ θΪιπςεο 
ζα απμΪλεηαη κΫρξη θαη 50% ηνπ εκβαδνχ ηνπ ηζνγεένπ ηεο νηθνδνκάο, 
λννπκΫλνπ φηη απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηε κεγΪιε θιέζε ηνπ εδΪθνπο θαη 
δελ επεξεΪδνληαη νη αλΫζεηο γεηηνληθψλ ηδηνθηεζηψλ. Ννεέηαη φηη 
νπνηαδάπνηε ηΫηνηα ππεξχςσζε ζα απΫρεη ηνπιΪρηζηνλ 3,00 κ. απφ ηα 
πιεπξηθΪ ζχλνξα ηνπ ηεκαρένπ. 

Γηθαίσκα δηόδνπ γηα ζθνπνύο αλέγεξζεο θαηνηθίαο 

12.2.21 ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ παξΪγξαθν 2.5 ηεο Δληνιάο ηνπ Τπνπξγνχ κε αξ. 
1/1994, ζε πνιχ εμαηξεηηθΫο θαη πιάξσο αηηηνινγεκΫλεο πεξηπηψζεηο, ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα ζεσξάζεη σο ηθαλνπνηεηηθά 
πξνζπΫιαζε, γηα ζθνπνχο αλΫγεξζεο ηεο πξψηεο θαηνηθέαο ζε ηεκΪρην 
ην νπνέν εκπέπηεη ζε θαζνξηζκΫλε Οηθηζηηθά Εψλε, δηθαέσκα δηφδνπ κε 
κάθνο κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 230 κΫηξσλ, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη ηα 
γεσκεηξηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ (πιΪηνο, φδεπζε, γσλέεο ζηξνθάο, θιπ.) θαη 
ε θιέζε ηεο δηφδνπ επηηξΫπνπλ ηελ Ϊλεηε θαη αζθαιά ρξάζε ηεο απφ 
ζπλάζε νράκαηα. Ννεέηαη φηη ζε ηΫηνηεο πεξηπηψζεηο ζα δηαζθαιέδεηαη, 
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φπνπ απηφ θξηζεέ αλαγθαέν απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά, ε ππνδνκά πνπ 
αθνξΪ ην ηεκΪρην ηεο αλΪπηπμεο. 

Αλέγεξζε κεκνλσκέλεο θαηνηθίαο κεηά από ελνπνίεζε ηεκαρίσλ 

12.2.22 ΜεκνλσκΫλε θαηνηθέα ζα κπνξεέ λα αλεγεξζεέ κεηΪ απφ ελνπνέεζε 
ηεκαρέσλ, εθφζνλ ηεξνχληαη νη πην θΪησ πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Οη αλαπηπμηαθΫο δπλαηφηεηεο ησλ ηεκαρέσλ πνπ ελνπνηνχληαη δελ απμΪλνληαη 
ζε ζπληειεζηά δφκεζεο, πνζνζηφ θΪιπςεο θαη αξηζκφ κνλΪδσλ. 

(β) Ζ ελνπνέεζε απνβιΫπεη ζηε δεκηνπξγέα αλνηθηψλ ειεχζεξσλ ρψξσλ ά θαη 
ρψξσλ ςπραγσγέαο ζε ζρΫζε κε θαηνηθέα πνπ επηηξΫπεηαη κε βΪζε 
πνιενδνκηθά Ϊδεηα. 

Υσξνζέηεζε ιαηνκηθήο αλάπηπμεο ζε θαζνξηζκέλε Κηελνηξνθηθή Εώλε 

12.2.23 ΓεδνκΫλεο ηεο ηδηαέηεξα κεγΪιεο Ϋθηαζεο πνπ θαηαιακβΪλνπλ θαηΪ 
θαλφλα νη θαζνξηζκΫλεο ΚηελνηξνθηθΫο Εψλεο θαη επεηδά ηα ιαηνκηθΪ 
πιηθΪ αλεπξέζθνληαη ζε ζπγθεθξηκΫλνπο ρψξνπο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγάζεη πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα ιαηνκηθά αλΪπηπμε 
κηθξάο θιέκαθαο κΫζα ζε θαζνξηζκΫλε Κηελνηξνθηθά Εψλε. 
΢πγθεθξηκΫλα, ζα κπνξνχζε λα ρνξεγεζεέ πνιενδνκηθά Ϊδεηα γηα 
ιαηνκεέν ηΪμεο Β ά θαη ιαηνκεέν ηΪμεο Α, κε Ϋθηαζε αλΪινγε εθεέλεο ηνπ 
ιαηνκεένπ Β, εθφζνλ ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 

(α) Σν ιαηνκεέν εέλαη άπηαο κνξθάο (εμφξπμε πεξηνξηζκΫλνπ βΪζνπο, ρσξέο ηε 
ρξάζε εθξεθηηθψλ πιψλ). 

(β) Ζ πνιενδνκηθά Ϊδεηα ζα ηζρχεη γηα πεξηνξηζκΫλν ρξνληθφ δηΪζηεκα (κΫρξη δχν 
ρξφληα ην αξγφηεξν). 

(γ) Γελ ππΪξρνπλ θηελνηξνθηθΪ ππνζηαηηθΪ ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 500 κ. 
απφ ηε ιαηνκηθά αλΪπηπμε. 

12.2.24 ΢ε φιεο ηηο αλσηΫξσ πεξηπηψζεηο ζα εμαζθαιέδεηαη πξνεγνπκΫλσο ε 
ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγεένπ Γεσξγέαο, Φπζηθψλ Πφξσλ θαη 
ΠεξηβΪιινληνο θαη ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηβΪιιεη 
απζηεξνχο φξνπο αλαθνξηθΪ κε ηε ιεηηνπξγέα ηνπ ιαηνκεένπ θαη ηνλ 
ηξφπν απνθαηΪζηαζεο ηνπ ρψξνπ, κεηΪ ηε ιάμε ηεο πεξηφδνπ γηα ηελ 
νπνέα ρνξεγεέηαη ε πνιενδνκηθά Ϊδεηα. 

Παξαρώξεζε πξνο ην δεκόζην πνζνζηνύ γεο γηα λα ρξεζηκνπνηεζεί σο 
αλνηθηόο δεκόζηνο ρώξνο (ειεύζεξνο ρώξνο πξαζίλνπ, πιαηεία, 
θ.ν.θ.) 

12.2.25 ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ πξφθεηηαη γηα ζπληδηφθηεην ηεκΪρην κε πνιινχο 
ζπληδηνθηάηεο νη νπνένη θαηΫζηεζαλ ζπγθχξηνη πξηλ ηελ 1.12.1990, 
αλεμΪξηεηα αλ ηα κεξέδηα κεηαβηβΪζηεθαλ ζε Ϊιια πξφζσπα 
κεηαγελΫζηεξα, ά αλ επηκΫξνπο κεξέδην κεηαβηβΪζηεθε ζε πεξηζζφηεξα 
πξφζσπα κεηαγελΫζηεξα, ά φρη, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
απαηηάζεη κεησκΫλε παξαρψξεζε ά/ θαη θαζφινπ, αλΪινγα κε ηα εηδηθΪ 
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πεξηζηαηηθΪ ηεο θΪζε πεξέπησζεο θαη εθφζνλ, κηα ηΫηνηα παξαρψξεζε 
ζα άηαλ αληηθεηκεληθΪ δχζθνιε ά/ θαη επνπζηψδεο. 

Βειηίσζε θηελνηξνθηθώλ αλαπηύμεσλ 

12.2.26 ΢ηηο πεξηπηψζεηο πθηζηακΫλσλ θηελνηξνθηθψλ αλαπηχμεσλ ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά κπνξεέ λα επηηξΫςεη ηελ αλΫγεξζε νηθνδνκψλ ά/θαη ηελ 
εγθαηΪζηαζε ηερλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ πνπ ζα αθνξνχλ βειηέσζε ησλ 
ζπλζεθψλ ιεηηνπξγέαο θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ πεξηβαιινληηθψλ 
επηπηψζεσλ αλεμΪξηεηα αλ ζην ηεκΪρην πθέζηαληαη αλαπηχμεηο πνπ 
κεξηθψο δελ θαιχπηνληαη κε Ϊδεηα, ά/ θαη πθηζηΪκελε ρξάζε ζπγθξνχεηαη 
κε ηελ επηηξεπφκελε ρξάζε θαη δελ ζπληξΫρνπλ νη πξνυπνζΫζεηο ηεο 
παξαγξΪθνπ 3.7 ησλ Γεληθψλ πξνλνηψλ Πνιηηηθάο. 

΢πληειεζηήο δόκεζεο γηα ζθνπνύο πξνζζεθώλ γηα θιηκαθνζηάζην 
ππξαζθάιεηαο 

12.2.27 ΢ε πεξέπησζε πξνζζάθεο θιηκαθνζηαζένπ γηα ζθνπνχο ππξαζθΪιεηαο ζε 
λφκηκα πθηζηΪκελε νηθνδνκά, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα εμαηξεέ ην 
εκβαδφλ ηνπ κεξηθψο ά εμ νινθιάξνπ απφ ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο. 

Σξνπνπνηήζεηο/Πξνζζήθεο ζε Τθηζηάκελεο Αλαπηύμεηο 

12.2.28 ΢ε πεξηπηψζεηο πθηζηΪκελσλ αλαπηχμεσλ γηα ηηο νπνέεο Ϋρεη εθδνζεέ Ϊδεηα 
νηθνδνκάο κε βΪζε ηνλ πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν θαη 
Ϋρνπλ πινπνηεζεέ, δηαξθνχζεο ηεο αδεέαο, κε 
ηξνπνπνηάζεηο/δηαθνξνπνηάζεηο, εέλαη δπλαηφ λα ρνξεγεζεέ 
Πνιενδνκηθά Άδεηα γηα ηηο ηξνπνπνηάζεηο απηΫο, αλεμΪξηεηα απφ ηα 
ηπρφλ δεδνκΫλα ηνπ λΫνπ πνιενδνκηθνχ θαζεζηψηνο, λννπκΫλνπ φηη ην 
ζπλνιηθφ νηθνδνκάζηκν εκβαδφλ, φπσο απηφ εγθξέζεθε κε ηελ Ϊδεηα 
νηθνδνκάο δελ απμΪλεηαη, ά δελ παξαηεξεέηαη ππΫξβαζε ζηνλ 
επηηξεπφκελν γηα ηελ πεξηνρά ζπληειεζηά δφκεζεο, ε ρξάζε δελ 
δηαθνξνπνηεέηαη νπζησδψο, ά ζε πεξέπησζε δηαθνξνπνηεκΫλεο ρξάζεο 
απηά εέλαη πνιενδνκηθΪ πην επηζπκεηά, θαη ηεξνχληαη ζηνλ κΫγηζην 
δπλαηφ βαζκφ νη ππφινηπεο πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο. 

Τπνινγηζκόο ζπληειεζηή δόκεζεο ζε πεξηπηώζεηο ζπληδηνθηεζηώλ 

12.2.29 ΢ε πεξηπηψζεηο αλΫγεξζεο λΫαο κνλΪδαο θαηνηθέαο, ζε ηεκΪρην ην νπνέν 
βξέζθεηαη εληφο Πεξηνράο ΑλΪπηπμεο θαη ην νπνέν θαηΪ ηελ εκεξνκελέα 
ηεο κεέσζεο ησλ ζπληειεζηψλ αλΪπηπμεο ζηελ πεξηνρά, αλάθε θαη 
εμαθνινπζεέ λα αλάθεη κε ηα έδηα κεξέδηα ζε πΫξαλ ηνπ ελφο ηδηνθηάηεο, 
θαη ζε απηφ πθέζηαληαη νηθνδνκΫο εγγεγξακκΫλεο ζηνλ ηέηιν ηδηνθηεζέαο 
ά γηα ηηο νπνέεο Ϋρεη εθδνζεέ Ϊδεηα νηθνδνκάο κε βΪζε ην πξνεγνχκελν 
θαζεζηψο πνπ πξνΫβιεπε ςειφηεξνπο ζπληειεζηΫο, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά, δχλαηαη λα ππνινγέζεη ηνπο ζπληειεζηΫο αλΪπηπμεο ηεο λΫαο 
κνλΪδαο θαηνηθέαο ζην αληέζηνηρν εκβαδφλ ηνπ κεξηδένπ, κε 
ιακβΪλνληαο ππφςε ηηο πθηζηΪκελεο νηθνδνκΫο Ϊιισλ ζπληδηνθηεηψλ. 
Ννεέηαη φηη ε λΫα κνλΪδα ζα πξννξέδεηαη γηα ηδηνθαηνέθεζε ηνπ 
ζπληδηνθηάηε ά κειψλ ηεο νηθνγΫλεηαο ηνπ. Ο πεξηνξηζκφο γηα 
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ηδηνθαηνέθεζε δελ ηζρχεη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε ηδηνθηεζέα βξέζθεηαη ζε 
ππθλνθαηνηθεκΫλν ππξάλα ρσξηνχ. Ζ πξφλνηα απηά δπλαηφ λα 
ιακβΪλεηαη ππφςε θαη ζε πεξέπησζε δηαέξεζεο γεο θαη ησλ αληέζηνηρσλ 
νηθνδνκψλ. 

Αιιαγή Υξήζεο 

12.2.30 Δπηπξφζζεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.6 ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ ε λΫα ρξάζε εέλαη 
επηηξεπφκελε θαη παξαηεξεέηαη ππΫξβαζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ 
ζπληειεζηά δφκεζεο ά/θαη ζε πεξέπησζε φπνπ ηφζν ε πθηζηΪκελε, αιιΪ 
εγθεθξηκΫλε (κε βΪζε παιαηφηεξα δεδνκΫλα) ρξάζε, φζν θαη ε 
πξνηεηλφκελε λΫα ρξάζε δελ επηηξΫπνληαη κε βΪζε ηηο ηζρχνπζεο 
πξφλνηεο ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
επηηξΫςεη ηε λΫα ρξάζε κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Γηεπζπληά Σκάκαηνο 
Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο, λννπκΫλνπ φηη: 

(α) Γελ ππΪξρνπλ Ϊιιεο επεθηΪζεηο ά ηξνπνπνηάζεηο πνπ απμΪλνπλ ηνλ 
ζπληειεζηά δφκεζεο πΫξαλ ηνπ ζρεηηθνχ εκβαδνχ πνπ Ϋρεη εγθξηζεέ, κε 
ηνλ ηξφπν ππνινγηζκνχ πνπ έζρπε θαηΪ ηελ Ϋθδνζε ηεο αξρηθάο Ϊδεηαο. 

(β) Ζ λΫα απηά ρξάζε θξέλεηαη πνιενδνκηθΪ ζθφπηκε ά πην επηζπκεηά απφ ηελ 
πθηζηΪκελε εγθεθξηκΫλε ρξάζε. 

(γ) Θα παξΫρνληαη νη απαξαέηεηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα ηε λΫα ρξάζε ά ζε 
πεξέπησζε πνπ απηφ δελ εέλαη εθηθηφ ζα εμαγνξΪδεηαη ε δηαθνξΪ κεηαμχ 
ησλ παξερνκΫλσλ θαη ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ. 

Υσξνζέηεζε εζηηαηνξίνπ ή ηαβέξλαο κε κνπζηθή απηνηειώο ή/θαη ζε 
ζπλδπαζκό κε αλάπηπμε γηα πνιηηηζηηθέο εθδειώζεηο (εληάζζνληαη 
ζηελ θαηεγνξία ησλ δηεπθνιύλζεσλ αλαςπρήο θαη ςπραγσγίαο 
ζπλήζνπο κνξθήο) εθηόο θαζνξηζκέλνπ Οξίνπ Αλάπηπμεο 

12.2.31 Δζηηαηφξην ά ηαβΫξλα κε κνπζηθά, απηνηειψο ά/θαη ζε ζπλδπαζκφ κε 
αλΪπηπμε γηα πνιηηηζηηθΫο εθδειψζεηο, εέλαη δπλαηφλ λα ρσξνζεηεζεέ 
εθηφο θαζνξηζκΫλνπ Οξένπ ΑλΪπηπμεο, φηαλ απηφ δηθαηνινγεέηαη απφ ηα 
ηδηαέηεξα ραξαθηεξηζηηθΪ ηεο αλΪπηπμεο, ηεο εγγχο πεξηνράο, θαη ηνπ 
ζπγθεθξηκΫλνπ ρψξνπ θαη αθνχ εθαξκνζηνχλ ηα θξηηάξηα ρσξνζΫηεζεο 
ηεο παξαγξΪθνπ 9.13.5.1, εμαζθαιηζηνχλ επαξθεέο ρψξνη ζηΪζκεπζεο, 
ελδερφκελα θαη πεξηζζφηεξνη εθεέλσλ πνπ πξνλννχληαη γηα ηνλ 
ζπγθεθξηκΫλν ηχπν αλΪπηπμεο, θαη δηαζθαιηζηεέ ν κε επεξεαζκφο ησλ 
αλΫζεσλ ηεο πεξηνράο θαη ηεο πνηφηεηαο ηνπ πεξηβΪιινληνο θαη ηνπ 
ηνπένπ. 

Τπνινγηζκόο ζπληειεζηή δόκεζεο ζε ζρέζε κε θνηλόρξεζην ρώξν εηζόδνπ 

12.2.32 ΢ηηο πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο ηδηνθηεζέαο ζε ππθλνθαηνηθεκΫλε πεξηνρά 
ππξάλα ρσξηνχ, νη πξφλνηεο ηεο παξαγξΪθνπ 3.4.6(ηε) ησλ Γεληθψλ 
Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, δπλαηφλ λα εθαξκφδνληαη θαη ζε πεξηπηψζεηο 
δησξφθσλ νηθνδνκψλ. 
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Δκβαδόλ γεπέδνπ γηα λεπηαγσγεία ζε ππθλνθαηνηθεκέλνπο ππξήλεο 
ρσξηώλ 

12.2.33 Γηα ηε ρσξνζΫηεζε λεπηαγσγεένπ ζε ηδηνθηεζέα ζε ππθλνθαηνηθεκΫλε 
πεξηνρά ππξάλα ρσξηνχ, ην εκβαδφλ γεπΫδνπ πνπ θαζνξέδεηαη κε βΪζε 
ηηο πξφλνηεο ηνπ ζρεηηθνχ θεθαιαένπ θαη ηνπ Παξαξηάκαηνο Γ, εέλαη 
δπλαηφ λα κεησζεέ κε ηε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγεένπ Παηδεέαο θαη 
Πνιηηηζκνχ. 

Αλάπηπμε ζε Οηθηζηηθή Εώλε πνπ γεηηληάδεη κε ππξήλα ρσξηνύ ή άιιε 
πεξηνρή κε ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

12.2.34 ΢ε πεξέπησζε ππνβνιάο αέηεζεο γηα αλΪπηπμε ζε ηδηνθηεζέα πνπ εκπέπηεη 
ζε πεξηνρά πνπ γεηηληΪδεη κε ππξάλα ρσξηνχ ά Ϊιιε πεξηνρά, ε νπνέα 
θαηΪ ηελ θξέζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο δηαζΫηεη ηδηαέηεξα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ππθλφηεηαο ρξάζεο (κνλΪδα θαηνηθέαο αλΪ νηθφπεδν 
θαλνληθνχ εκβαδνχ ά ηεκΪρην αλΪινγνπ εκβαδνχ), ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη, κεηαμχ Ϊιισλ θαη ηα αθφινπζα, κε ζηφρν ηε 
δηαζθΪιηζε ηνπ ραξαθηάξα θαη ηεο θπζηνγλσκέαο, θαζψο θαη ησλ 
αλΫζεσλ ηεο επξχηεξεο πεξηνράο: 

(α) Μεέσζε ηνπ αλψηαηνπ επηηξεπφκελνπ αξηζκνχ νξφθσλ θαη ηνπ χςνπο ηεο 
νηθνδνκάο. 

(β) Αχμεζε ηνπ σθΫιηκνπ εκβαδνχ νηθηζηηθάο κνλΪδαο. 

(γ) Σε ζπκπεξέιεςε κνλΪδσλ δηαθφξσλ ηχπσλ ζηελ αλΪπηπμε. 

(δ) Πξνζαξκνγά ησλ φγθσλ, ηεο θιέκαθαο, ηεο κνξθνινγέαο θαη ηνπ ζπλερνχο 
κεηψπνπ ηεο αλΪπηπμεο (νξηδφληηα δηΪηαμε), θαζψο θαη ηεο ηπρφλ 
θαηαζθεπάο κνλΪδσλ ζε ππνζηπιψκαηα, ζηνλ παξαδνζηαθφ ά γεληθΪ 
ησλ επηθξαηνχληα πθηζηΪκελν ραξαθηάξα ηεο πεξηνράο. 

(ε) Πεξηνξηζκφ ηεο αλΪπηπμεο ζε κΫρξη ηΫζζεξηο κνλΪδεο θαηνηθέαο ζε νηθφπεδν 
θαλνληθνχ εκβαδνχ, ά ζε ηεκΪρην αλΪινγνπ εκβαδνχ, 

Αιιαγή ρξήζεο παξαδνζηαθήο βηνκεραληθήο/απνζεθεπηηθήο νηθνδνκήο 

12.2.35 ΢ε πεξέπησζε ππνβνιάο αέηεζεο γηα αιιαγά ρξάζεο παξαδνζηαθάο 
βηνκεραληθάο/απνζεθεπηηθάο νηθνδνκάο, ζε ρξάζε ε νπνέα ζα ζπκβΪιεη 
ζηελ αλαβΪζκηζε ηνπ επξχηεξνπ πεξηβΪιινληνο, ζα εέλαη πην επηζπκεηά 
απφ ηελ εγθεθξηκΫλε ά πθηζηΪκελε ρξάζε, θαη δελ ζα δεκηνπξγάζεη 
νπνηεζδάπνηε αξλεηηθΫο επηπηψζεηο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρά, φπσο 
π.ρ. πνιηηηζηηθφ θΫληξν, άπηα αλΪπηπμε αλαςπράο ά ςπραγσγέαο, 
αζιεηηθΫο δηεπθνιχλζεηο, θ.ν.θ., ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα 
επηηξΫςεη ηε λΫα ρξάζε, αλεμΪξηεηα απφ ηηο πξφλνηεο ηεο Πνιενδνκηθάο 
Εψλεο ζηελ νπνέα εκπέπηεη ε ππφ αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα, θαη αλεμΪξηεηα 
απφ ηηο πξφλνηεο ησλ παξαγξΪθσλ 3.6 θαη 3.7 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ 
Πνιηηηθάο, κε ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο: 
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(α) Ζ ρξάζε ζα πεξηνξέδεηαη ζην θΫιπθνο ηεο πθηζηΪκελεο νηθνδνκάο, κε κηθξΫο 
επεθηΪζεηο πνπ δελ ζα ππεξβαέλνπλ ην 10% ηεο θπβηθάο ρσξεηηθφηεηαο 
ηεο νηθνδνκάο. 

(β) Θα ηεξνχληαη νη πξφλνηεο ησλ Καηεπζπληεξέσλ Γξακκψλ ζρεηηθΪ κε ηελ 
αηζζεηηθά θαη πνηνηηθά βειηέσζε ηνπ δνκεκΫλνπ πεξηβΪιινληνο. 

(γ) Γελ ζα επεξεΪδνληαη νη πξννπηηθΫο κειινληηθάο αλΪπηπμεο ηεο πεξηνράο. 

Πνζνζηό θάιπςεο ζε Βηνκεραληθή Εώλε 

12.2.36 ΢ε πεξέπησζε βηνκεραληθάο αλΪπηπμεο ζε θαζνξηζκΫλε Βηνκεραληθά 
Εψλε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα αλαπξνζαξκφδεη ην αλψηαην 
επηηξεπφκελν πνζνζηφ θΪιπςεο κΫρξη ην 0,60:1, λννπκΫλνπ φηη δελ 
δεκηνπξγνχληαη πξνβιάκαηα αζθΪιεηαο, ηθαλνπνέεζεο ησλ 
απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο θαη θνξηνεθθνξηψζεσλ θαη δελ 
επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη αλΫζεηο ηεο επξχηεξεο πεξηνράο. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 13 

ΔΙΑΔΙΚΑ΢ΙΑ Α΢ΚΗ΢Η΢ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΤ ΕΛΕΓΦΟΤ ΢Ε 

΢ΦΕ΢Η ΜΕ ΑΝΑΠΣΤΞΕΙ΢ ΠΟΤ ΕΚΣΕΛΟΤΝΣΑΙ ΑΠΟ 

ΚΤΒΕΡΝΗΣΙΚΑ ΣΜΗΜΑΣΑ ΚΑΙ ΤΠΗΡΕ΢ΙΕ΢ 

 

13.1 Άζθεζε Πνιενδνκηθνύ Διέγρνπ γηα Κπβεξλεηηθέο Αλαπηύμεηο 

13.1.1 Ζ εμαζθΪιηζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο γηα αλαπηχμεηο πνπ δηελεξγνχληαη απφ 
ηελ Κππξηαθά Γεκνθξαηέα δελ απαηηεέηαη, σζηφζν ε ελαξκφληζε ησλ 
θπβεξλεηηθψλ αλαπηχμεσλ πξνο ηνπο ζθνπνχο θαη ζηφρνπο ηεο Γάισζεο 
Πνιηηηθάο, θαη ε ζπκκφξθσζε ηνπ θξΪηνπο κε ηηο πξφλνηεο ηεο πνιενδνκηθάο 
λνκνζεζέαο θαη ησλ βαζηθψλ πξνυπνζΫζεσλ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ, εέλαη 
απαξαέηεηε γηα νξζνινγηθφ πξνγξακκαηηζκφ, ξχζκηζε θαη απνηειεζκαηηθφ 
Ϋιεγρν ηεο αλΪπηπμεο. 

13.1.2 ΋ια ηα ΚπβεξλεηηθΪ Σκάκαηα θαη Τπεξεζέεο Ϋρνπλ ππνρξΫσζε θαη επζχλε 
γηα ζπκκφξθσζε ησλ αλαπηχμεσλ πνπ δηελεξγνχλ κε ηηο πξφλνηεο θαη 
επηδηψμεηο ησλ ΢ρεδέσλ ΑλΪπηπμεο θαη ηεο πνιενδνκηθάο λνκνζεζέαο, θαη γηα 
ηνλ ζθνπφ απηφ πξηλ απφ ηε δηελΫξγεηα νπνηαζδάπνηε αλΪπηπμεο, ην αξκφδην 
Τπνπξγεέν/ Σκάκα/ Τπεξεζέα ζα πξΫπεη λα εμαζθαιέζεη ηηο απφςεηο ηνπ 
Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο, σο Πνιενδνκηθά Αξρά. 
Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά Ϋρεη επέζεο ηελ αξκνδηφηεηα λα θαιεέ νπνηαδάπνηε 
Τπεξεζέα γηα πιάξε ζπκκφξθσζε κε ηε Γάισζε Πνιηηηθάο. 

13.1.3 Γηα εηδηθΪ θπβεξλεηηθΪ Ϋξγα πνπ, ζχκθσλα κε ηε δηαδηθαζέα πνπ 
πεξηγξΪθεηαη ζηελ παξΪγξαθν 13.1.2, δηθαηνινγνχλ ηελ θαη’ απφθιηζε ησλ 
πξνλνηψλ ηνπ ΢ρεδένπ εθαξκνγά ηνπο, πξνο εμππεξΫηεζε ηνπ δεκνζένπ 
ζπκθΫξνληνο, ην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην εέλαη δπλαηφλ λα απνθαζέδεη ζρεηηθΪ, 
κε βαζηθφ ζηφρν ηε δηαζθΪιηζε ηεο εθηΫιεζεο Ϋξγσλ εζληθάο ά πεξηθεξεηαθάο 
ζεκαζέαο θαη ηελ απξφζθνπηε Ϊζθεζε ηεο αλαπηπμηαθάο πνιηηηθάο ηεο 
θπβΫξλεζεο. 

13.1.4 ΢ε ηΫηνηεο πεξηπηψζεηο πξΫπεη λα ελεκεξψλεηαη Ϋγθαηξα ε νηθεέα Σνπηθά Αξρά 
γηα ην πξνγξακκαηηδφκελν Ϋξγν θαη λα παξΫρεηαη ε δπλαηφηεηα δηαηχπσζεο 
ησλ απφςεψλ ηεο. 

13.2  Γηαδηθαζία Δμαζθάιηζεο Απόςεσλ από ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή 

13.2.1 Σν Σκάκα/ Τπεξεζέα πνπ εθηειεέ ηελ αλΪπηπμε ππνβΪιιεη ηα ζρεηηθΪ ζηνηρεέα 
ζηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη Οηθάζεσο σο Πνιενδνκηθά 
Αξρά γηα απφςεηο. 

13.2.2 ΢ε πεξέπησζε δηαθνξΪο απφςεσλ κεηαμχ ηνπ Σκάκαηνο Πνιενδνκέαο θαη 
Οηθάζεσο θαη ηνπ Σκάκαηνο/ Τπεξεζέαο πνπ εθηειεέ ηελ αλΪπηπμε, ζα 
αθνινπζεέηαη ε πην θΪησ δηαδηθαζέα: 
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(α) ΋ηαλ ην Σκάκα/ Τπεξεζέα πνπ ζα εθηειΫζεη ηελ αλΪπηπμε ππΪγεηαη 
ζην Τπνπξγεέν Δζσηεξηθψλ, ν Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ ζα απνθαζέδεη 
πξνο επέιπζε ηεο δηαθνξΪο απφςεσλ. 

(β) ΋ηαλ ην Σκάκα/ Τπεξεζέα πνπ ζα εθηειΫζεη ηελ αλΪπηπμε ππΪγεηαη ζε 
Τπνπξγεέν εθηφο ηνπ Τπνπξγεένπ Δζσηεξηθψλ, ν Τπνπξγφο 
Δζσηεξηθψλ ζα δηαβνπιεχεηαη κε ηνλ αξκφδην Τπνπξγφ πξνο επέιπζε 
ηεο δηαθνξΪο απφςεσλ. ΢ε πεξέπησζε πνπ ε δηαθνξΪ δελ επηιχεηαη, 
ην ζΫκα ππνβΪιιεηαη ζην Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην γηα ηειηθά απφθαζε. 

13.2.3 Γελ απαηηεέηαη ε ππνβνιά ζηνηρεέσλ ζηελ Πνιενδνκηθά Αξρά γηα απφςεηο, γηα 
ηηο αθφινπζεο αλαπηχμεηο: 

(α) Αλαπηχμεηο ησλ ηχπσλ πνπ θαζνξέδνληαη ζην Γεληθφ ΓηΪηαγκα 
ΑλΪπηπμεο θαη ζηα ΔηδηθΪ ΓηαηΪγκαηα ΑλΪπηπμεο. 

(β) Αλαπηχμεηο πνπ εθηεινχληαη απφ ην Σκάκα Γαζψλ, θαη νη νπνέεο 
ζεσξνχληαη απαξαέηεηεο γηα ηε δηαρεέξηζε θαη ηελ πξνζηαζέα θξαηηθψλ 
δαζψλ (ππξνθπιΪθηα, δαζηθνέ ζηαζκνέ, δαζηθνέ δξφκνη, απνζάθεο 
πιηθψλ, θ.ν.θ.). 

(γ) Δξγαζέεο πνπ εθηεινχληαη απφ ην Σκάκα Αξραηνηάησλ ζε Αξραέα 
Μλεκεέα θαη αξραηνινγηθνχο ρψξνπο γηα ζθνπνχο αλαζθαθψλ ά 
ζπληάξεζεο/ απνθαηΪζηαζεο. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 14 

ΑΣΤΦΗΜΑΣΑ ΢ΦΕΣΙΖΟΜΕΝΑ ΜΕ ΕΠΙΚΙΝΔΤΝΕ΢ ΟΤ΢ΙΕ΢ 

14.1 Γεληθά 
 

14.1.1 Γηα ηελ ελαξκφληζε ηεο Κππξηαθάο Ννκνζεζέαο κε ηελ Οδεγέα 96/82/ΔΚ ηνπ 
΢πκβνπιένπ θαη ηελ ηξνπνπνηεηηθά Οδεγέα 2003/105/ΔΚ ηνπ Δπξσπατθνχ 
Κνηλνβνπιένπ, νη νπνέεο Ϋρνπλ σο ζΫκα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ θηλδχλσλ 
αηπρεκΪησλ κεγΪιεο θιέκαθαο ζρεηηδνκΫλσλ κε επηθέλδπλεο νπζέεο, ην 
Τπνπξγηθφ ΢πκβνχιην Ϋρεη εθδψζεη Καλνληζκνχο, νη νπνένη αλαθΫξνληαη σο νη 
πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο (Αηπράκαηα ΢ρεηηδφκελα κε Δπηθέλδπλεο 
Οπζέεο) Καλνληζκνέ ηνπ 2003 θαη 2008 (Κ.Γ.Π 759/2003 θαη Κ.Γ.Π 399/2008). 

14.1.2 ΢ηνπο πην πΪλσ Καλνληζκνχο ππΪξρνπλ νη φξνη «αηχρεκα κεγΪιεο 
θιέκαθαο», «επηθέλδπλεο νπζέεο», «θέλδπλνο» θαη «κνλΪδα». Οπνπδάπνηε νη 
πην πΪλσ φξνη απαληψληαη ζηε Γάισζε Πνιηηηθάο, Ϋρνπλ ηελ Ϋλλνηα πνπ ηνπο 
απνδέδεηαη ζηνπο πεξέ Αληηκεηψπηζεο ησλ Κηλδχλσλ ΑηπρεκΪησλ κεγΪιεο 
θιέκαθαο ζρεηηδφκελσλ κε Δπηθέλδπλεο Οπζέεο Καλνληζκψλ ηνπ 2001 θαη 2006 
(Κ.Γ.Π 507/2001 θαη Κ.Γ.Π 49/2006). 

14.1.3 Ζ παξνχζα πνιηηηθά Ϋρεη ζηφρν λα εηζαγΪγεη πνιηηηθΫο ρξάζεο γεο γηα ηελ 
πξφιεςε αηπρεκΪησλ κεγΪιεο θιέκαθαο πνπ ζρεηέδνληαη κε επηθέλδπλεο 
νπζέεο θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ζπλεπεηψλ ηνπο κε βΪζε ηνπο πεξέ 
Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο (Αηπράκαηα ΢ρεηηδφκελα κε Δπηθέλδπλεο Οπζέεο) 
Καλνληζκνχο ηνπ 2003 θαη 2008. 

14.2 Πξόλνηεο θαη Μέηξα Πνιηηηθήο 

14.2.1 Τθηζηάκελεο κνλάδεο 
 
 Γηα κνλΪδεο νη νπνέεο βξέζθνληαη ζηελ Πεξηνρά ηεο Γάισζεο Πνιηηηθάο ζα 

πξΫπεη, ζε πεξηπηψζεηο κεηαηξνπψλ ά πξνζζεθψλ ζηελ έδηα ηελ πθηζηΪκελε 
κνλΪδα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά λα ζπλεθηηκΪ ηελ αλΪγθε γηα ιάςε απφ ηνλ 
αηηεηά πξφζζεησλ ζπκπιεξσκαηηθψλ ηερληθψλ κΫηξσλ γηα ζθνπνχο 
πξφιεςεο αηπρεκΪησλ κεγΪιεο θιέκαθαο πνπ ζρεηέδνληαη κε επηθέλδπλεο 
νπζέεο θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ ζπλεπεηψλ ηνπο ζηνλ Ϊλζξσπν θαη ην 
πεξηβΪιινλ, ψζηε λα κελ απμΪλνληαη νη θέλδπλνη γηα ην θνηλφ. 

14.2.2 Δγθαηάζηαζε λέσλ κνλάδσλ 
 
 Γηα ηελ ηπρφλ εγθαηΪζηαζε ηΫηνησλ κνλΪδσλ ζηελ πεξηνρά ηεο Γάισζεο 

Πνιηηηθάο, ζα πξΫπεη λα δηαηεξνχληαη καθξνπξφζεζκα θαηΪιιειεο 
απνζηΪζεηο κεηαμχ ησλ κνλΪδσλ θαη ησλ πθηζηΪκελσλ ά 
πξνγξακκαηηδφκελσλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, ησλ θηηξέσλ θαη ησλ δσλψλ 
δεκφζηαο ρξάζεο, ηνπ θπξένπ νδηθνχ δηθηχνπ κεηαθνξψλ ζην κΫηξν ηνπ 
δπλαηνχ, ησλ ρψξσλ αλαςπράο, θαζψο επέζεο θαη ησλ πεξηνρψλ κε ηδηαέηεξα 
επαέζζεην θπζηθφ ά ζαιΪζζην πεξηβΪιινλ ά ηδηαέηεξν ελδηαθΫξνλ, πεξηνρψλ 
πνπ εέλαη δαζψδεηο ά κε πδξνθνξεέο πφζηκνπ λεξνχ. 
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14.2.3 Νέεο αλαπηύμεηο γύξσ από πθηζηάκελεο κνλάδεο εληόο ή εθηόο ηεο 
πεξηνρήο ηεο Γήισζεο Πνιηηηθήο 

 
 Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα δηαβνπιεχεηαη μερσξηζηΪ γηα θΪζε πθηζηΪκελε ά 

πξνο αδεηνδφηεζε αλΪπηπμε κε ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο Δπηζεψξεζεο 
Δξγαζέαο φζνλ αθνξΪ ηελ απφζηαζε απφ θΪζε ηΫηνηα κνλΪδα. ΢ηνλ Πέλαθα 
14.1 θαέλνληαη νη ελδεηθηηθΫο απνζηΪζεηο, νη νπνέεο θαζνξέδνπλ ηελ πεξηνρά 
γχξσ απφ θΪζε θαηεγνξέα κνλΪδσλ, γηα δηαβνχιεπζε ηεο Πνιενδνκηθάο 
Αξράο κε ην Σκάκα Δπηζεψξεζεο Δξγαζέαο. 

Πίλαθαο 14.1:Δλδεηθηηθέο Απνζηάζεηο γύξσ από Κάζε Καηεγνξία 
Μνλάδσλ, νη νπνίεο Καζνξίδνπλ ηελ Πεξηνρή γηα Γηαβνύιεπζε ηεο 
Πνιενδνκηθήο Αξρήο κε ηνλ Γηεπζπληή ηνπ Σκήκαηνο Δπηζεώξεζεο 
Δξγαζίαο 

 

Α/Α ΓΡΑ΢ΣΖΡΗΟΣΖΣΑ 
ΔΝΓΔΗΚΣΗΚΖ 

ΑΠΟ΢ΣΑ΢Ζ (κ) 

1 ΤγξαΫξην LPG: ΤπΫξγεηα απνζάθεπζε 600 

2 
ΤγξαΫξην LPG: Τπφγεηα ά θαιπκκΫλε 
απνζάθεπζε 

100 

3 
ΤγξαΫξην LPG: Τπφγεηα ά θαιπκκΫλε απνζάθεπζε 

>100t 
200 

4 Γηπιηζηάξην 1.500 

5 Ακκσλέα 2.000 

6 Απνζάθε Υεκηθψλ 700 

7 Απνζάθεπζε εχθιεθησλ - ρχκα 300 

8 Απνζάθεπζε ηνμηθψλ - ρχκα 700 

9 Υεκηθά δηεξγαζέα: εχθιεθηεο ά ηνμηθΫο νπζέεο 1.000 

10 Υεκηθά δηεξγαζέα: θέλδπλνο Ϋθξεμεο ζθφλεο 300 

11 Παξαγσγά εθξεθηηθψλ 1.000 

12 Απνζάθεπζε Νηηξηθνχ Ακκσλένπ 700 

14.3 Γεληθέο Πξόλνηεο 
 
 Γηα φιεο ηηο πεξηπηψζεηο πνπ αθνξνχλ ηελ παξΪγξαθν 14.2, ε Πνιενδνκηθά 

Αξρά ζα δηαβνπιεχεηαη αλΪινγα κε ηνλ Γηεπζπληά ηνπ Σκάκαηνο 
Δπηζεψξεζεο Δξγαζέαο ηνπ Τπνπξγεένπ Δξγαζέαο θαη Κνηλσληθψλ 
Αζθαιέζεσλ, φπσο θαη κε Ϊιιεο αξκφδηεο αξρΫο θαη ππεξεζέεο πνπ Ϋρνπλ 
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εμνπζέα ιάςεο απνθΪζεσλ γηα ηηο ελ ιφγσ πεξηπηψζεηο θαη ζα ιακβΪλεη 
ππφςε ηεο σο νπζηψδε παξΪγνληα ηηο ζρεηηθΫο απφςεηο πνπ ζα 
δηαηππσζνχλ. 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Α  

ΕΡΜΗΝΕΙΑ ΟΡΨΝ ΠΟΤ ΦΡΗ΢ΙΜΟΠΟΙΟΤΝΣΑΙ  

΢ΣΗ ΔΗΛΨ΢Η ΠΟΛΙΣΙΚΗ΢ 

 

΢ε ζρΫζε κε ηελ παξνχζα Γάισζε Πνιηηηθάο, εθηφο θαη αλ ζην θεέκελν ηεο 
Γάισζεο πξνθχπηεη δηαθνξεηηθά Ϋλλνηα:  

"αηνιηθό πάξθν" ζεκαέλεη ην νξγαλσκΫλν θαη ζπλερΫο ζχζηεκα ηξηψλ ά 
πεξηζζφηεξσλ αλεκνγελλεηξηψλ ( κε ζπλνιηθά ηζρχ έζε ά κεγαιχηεξε ησλ 300 KW), 
ά νπνηνπδάπνηε αξηζκνχ αλεκνγελλεηξηψλ κε ηζρχ έζε ά κεγαιχηεξε ηνπ 1ΜW, γηα 
ηελ παξαγσγά ειεθηξηθάο ελΫξγεηαο, κε ηελ αμηνπνέεζε ηνπ αηνιηθνχ δπλακηθνχ.  

"αλεκνγελλήηξηα" ζεκαέλεη ηε κεκνλσκΫλε κεραληθά κνλΪδα παξαγσγάο 
ειεθηξηθάο ελΫξγεηαο κε ηελ αμηνπνέεζε ηνπ αηνιηθνχ δπλακηθνχ.  

"απνζεθεπηηθή αλάπηπμε" ζεκαέλεη θΪζε νηθνδνκά ά ππνζηαηηθφ ά Ϊιιε αθέλεηε 
ηδηνθηεζέα φπνπ γέλεηαη απνζάθεπζε νπνηνπδάπνηε εέδνπο πιηθψλ ά νπζηψλ ά 
ζηνηρεέσλ, πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη θζαξκΫλσλ ά θαηεζηξακκΫλσλ πιηθψλ. Ζ 
απνζεθεπηηθά αλΪπηπμε πεξηιακβΪλεη θαη ηε δηαινγά πιηθψλ, εθφζνλ ε εξγαζέα 
απηά εέλαη δεπηεξεχνπζα πξνο ηελ θπξέα απνζεθεπηηθά ρξάζε. Ζ απνζεθεπηηθά 
αλΪπηπμε δελ πεξηιακβΪλεη ηελ ελαπφζεζε εληειψο αρξάζησλ θαη επηθέλδπλσλ 
απνβιάησλ.  

Ζ "απνζεθεπηηθή αλάπηπμε" δηαθξέλεηαη ζε "απνζεθεπηηθή αλάπηπμε 
θαηεγνξίαο Α" θαη ζε "απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β".  

"απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Α" ζεκαέλεη θΪζε νηθνδνκά, ππνζηαηηθφ ά 
Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη γηα απνζάθεπζε ησλ πην θΪησ 
πιηθψλ, νπζηψλ ά ζηνηρεέσλ ά Ϊιισλ πιηθψλ, νπζηψλ ά ζηνηρεέσλ παξφκνηαο 
θχζεο:  

παιηνζηδεξηθΪ, ηΫθξα, κεηαιιεπηηθΪ ά νξπθηΪ ά ιαηνκηθΪ πιηθΪ, κεηαρεηξηζκΫλα 
νηθνδνκηθΪ ά Ϊιια παξφκνηα πιηθΪ, παιηΪ νράκαηα, παιηΫο κεραλΫο, νξγαληθΪ 
ιηπΪζκαηα θαη εχθιεθηεο ά επηθέλδπλεο χιεο.  

"απνζεθεπηηθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β" ζεκαέλεη θΪζε νηθνδνκά, ππνζηαηηθφ ά 
Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ δελ εκπέπηεη ζηελ Ϋλλνηα ηεο απνζεθεπηηθάο 
αλΪπηπμεο θαηεγνξέαο Α.  

"αξηζκόο νξόθσλ" ζε ζρΫζε κε νηθνδνκά ζεκαέλεη ηνλ αξηζκφ νξφθσλ πνπ 
κεηξνχληαη επέ ηεο θαηαθφξπθεο ηνκάο νηθνδνκάο ζηα ζεκεέα πνπ πεξηιακβΪλεη ην 
κεγαιχηεξν αξηζκφ νξφθσλ.  

"απηνθηλεηόδξνκνο" ζεκαέλεη θΪζε δξφκν πνπ ραξαθηεξέδεηαη κε ηνλ θσδηθφ "Α", 
ζχκθσλα κε ηελ θσδηθνπνέεζε ηνπ Τπνπξγεένπ ΢πγθνηλσληψλ θαη Έξγσλ.  
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"βηνκεραληθή αλάπηπμε" ζεκαέλεη θΪζε νηθνδνκά ά ππνζηαηηθφ ά Ϊιιε αθέλεηε 
ηδηνθηεζέα φπνπ ηνπνζεηεέηαη ά/θαη ιεηηνπξγεέ κεραλνινγηθφο ά Ϊιινο εμνπιηζκφο 
θαη ρξεζηκνπνηνχληαη νπζέεο, πιηθΪ ά αληηθεέκελα γηα παξαγσγά ά επεμεξγαζέα 
νπνηνπδάπνηε πξντφληνο.  

Ννεέηαη φηη ε βηνκεραληθά αλΪπηπμε πεξηιακβΪλεη, κεηαμχ Ϊιισλ, θαη ηελ 
θαηαζηξνθά, ηνλ ηεκαρηζκφ θαη ηνλ εγθηβσηηζκφ νπνηνπδάπνηε πξντφληνο θαη ηε 
ζθαγά δψσλ ά πηελψλ.  

Ζ βηνκεραληθά αλΪπηπμε δηαθξέλεηαη ζε βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Α 
(ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ νξηζκφ "Βηνκεραληθή Οηθνδνκή Απμεκέλνπ Βαζκνύ 
Οριεξίαο", πνπ ρξεζηκνπνηάζεθε ζε πξνεγνχκελε Γάισζε Πνιηηηθάο), 
θαηεγνξέαο Β (ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ νξηζκφ "Βηνκεραληθή Οηθνδνκή 
Πεξηνξηζκέλνπ Βαζκνύ Οριεξίαο", πνπ ρξεζηκνπνηάζεθε ζε πξνεγνχκελε 
Γάισζε Πνιηηηθάο) θαη θαηεγνξέαο Γ (ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ νξηζκφ "Βηνκεραληθή 
Οηθνδνκή Πνιύ Πεξηνξηζκέλνπ Βαζκνύ Οριεξίαο", πνπ ρξεζηκνπνηάζεθε ζε 
πξνεγνχκελε Γάισζε Πνιηηηθάο).  

"βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Α" ζεκαέλεη θΪζε βηνκεραληθά αλΪπηπμε 
ζηελ νπνέα δηεμΪγνληαη κέα ά πεξηζζφηεξεο εξγαζέεο πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηνλ 
θαηΪινγν πνπ αθνινπζεέ, θαζψο θαη νπνηαδάπνηε Ϊιιε αλΪπηπμε ζηελ νπνέα 
δηεμΪγεηαη εξγαζέα ε νπνέα κπνξεέ λα Ϋρεη παξφκνηεο δπζκελεέο επηπηψζεηο ζην 
πεξηβΪιινλ.  

 

ΚΑΣΑΛΟΓΟ΢ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΧΝ ΑΝΑΠΣΤΞΔΧΝ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ Α 

 

1. ΔΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΔΗ΢ ΦΤ΢ΗΚΖ΢, ΥΖΜΗΚΖ΢ ΚΑΗ ΜΖΥΑΝΗΚΖ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢, 

ΦΡΤΞΖ΢ ΚΑΗ ΔΠΗΣΖΞΖ΢, ΓΗΑΠΤΡΧ΢Ζ΢, ΔΚΚΑΜΗΝΔΤ΢Ζ΢, ΑΠΑΝΘΡΑΚΧ΢Ζ΢, 

ΑΝΑΓΧΓΖ΢, ΟΞΔΗΓΧ΢Ζ΢ Ή ΑΛΛΖ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ ΛΑΣΟΜΗΚΧΝ ΚΑΗ 

ΜΔΣΑΛΛΔΤΣΗΚΧΝ ΤΛΗΚΧΝ  

 

1.1 Γηεξγαζέεο θπζηθνρεκηθάο επεμεξγαζέαο θαη εκπινπηηζκνχ νξπθηψλ κεηαιιεπκΪησλ 

 

1.2 Γηεξγαζέεο θπζηθνρεκηθάο επεμεξγαζέαο θαη ηππνπνέεζεο κε κεηαιιηθψλ νξπθηψλ 

 

2. ΠΡΟΔΣΟΗΜΑ΢ΗΑ ΚΑΗ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΣΡΟΦΗΜΧΝ 

 

2.1 ΢θαγεέα παληφο εέδνπο 

 

2.2 Γηεξγαζέεο αμηνπνέεζεο παξαπξντφλησλ - ππνπξντφλησλ ζθαγάο (ιέπνο, νζηΪ, κε 

εδψδηκα κΫξε) 

 

2.3 Γηεξγαζέεο εθρχιηζεο, επεμεξγαζέαο, εμεπγεληζκνχ, ξαθηλαξέζκαηνο, πδξνγφλσζεο, 

βξσζέκσλ ιηπαξψλ θαη ειαέσλ 

 

2.4 Γηεξγαζέεο θαηεξγαζέαο θπηηθψλ θαξπψλ θαη Ϊιισλ θπηηθψλ πιηθψλ κε εθρχιηζε, 

πδξφιπζε, ηζνκεξηζκφ ζαθρΪξσλ, ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο ηππνπνέεζεο 
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ζηξνπηψλ (πγξάο δΪραξεο) κε εκεξάζηα δπλακηθφηεηα κεγαιχηεξε απφ 1000 Kg 

ηειηθφ πξντφλ ηελ εκΫξα 

 

3. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ – ΚΑΣΔΡΓΑ΢ΗΑ ΞΤΛΟΤ ΓΗΑ ΚΑΘΔ ΔΗΓΟΤ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΖ 

ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΞΤΛΟΤ (ΣΑΜΠΛΑΓΧΝ, ΔΠΗΠΛΧΝ, ΜΟΡΗΟ΢ΑΝΗΓΧΝ, 

ΥΑΡΣΟΠΟΛΣΟΤ, ΥΑΡΣΟΝΗΟΤ ΚΛΠ.) 

 

3.1 Γηεξγαζέεο εκπνηηζκνχ γηα ηελ ζπληάξεζε μπιεέαο, επεμεξγαζέα, θαηεξγαζέα 

εκπνηηζκΫλεο μπιεέαο, «πξΪζηλε μπιεέα» ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ θΪζε 

εέδνπο επεμεξγαζηψλ θαη εξγαζηψλ γηα επαλαμηνπνέεζε ππνπξντφλησλ, 

παξαπξντφλησλ ηεο μπιεέαο απηάο κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κεραλψλ 

κεγαιχηεξε ησλ 34 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 25 KW (ΠξΪζηλε μπιεέα νξέδεηαη εέδνο 

εκπνηηζκΫλεο κε βηνθηφλα ζπληεξεηηθΪ μπιεέαο πνπ Ϋρνπλ πξαζηλσπά ρξνηΪ) 

 

3.2 Γηεξγαζέεο εηνηκαζέαο ραξηνπνιηνχ γηα ηελ παξαγσγά ραξηηνχ ά/θαη ραξηνληνχ 

παληφο εέδνπο θαη ηχπνπ. ΢πκπεξηιακβΪλεηαη θαη ε δηακφξθσζε ηειηθψλ πξντφλησλ 

απφ απηά ηελ α’ χιε κε ρεκηθΪ πξφζζεηα πιηθΪ. ΢πκπεξηιακβΪλνληαη νη εξγαζέεο 

εηνηκαζέαο ραξηνπνιηνχ απφ αλαθπθιψζηκα ραξηηΪ, ραξηφληα κε ά ρσξέο 

απνκειΪλσζε απηψλ 

 

4. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ – ΚΑΣΔΡΓΑ΢ΗΑ ΓΔΡΜΑΣΟ΢, ΓΟΤΝΑ΢, ΚΛΧ΢ΣΟΩΦΑΝΣΟΤΡΓΗΑ 

 

4.1 Γηεξγαζέεο - θαηεξγαζέεο κε ζθνπφ ηελ ζπληάξεζε αλεπεμΫξγαζησλ δεξκΪησλ 

παληφο εέδνπο, ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ γνπλνθφξσλ δεξκΪησλ θαη δηεξγαζέεο 

βπξζνδεςέαο, επεμεξγαζέαο βαθάο, ηειεηνπνέεζεο, θηληξέζκαηνο δεξκΪησλ θαη 

γνπλνθφξσλ δεξκΪησλ  

 

4.2 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο, βαθάο, ηππνβαθάο, θηληξέζκαηνο ηλψλ θαη πθαζκΪησλ 

 

4.3 Γηεξγαζέα εθθνθθηζκνχ βΪκβαθα, ζε ζπλδπαζκφ ά φρη κε δηεξγαζέα 

ζπνξειαηνπξγεένπ 

 

5. ΓΗΤΛΗ΢Ζ ΠΔΣΡΔΛΑΗΟΤ, ΚΑΘΑΡΗ΢ΜΟ΢ ΦΤ΢ΗΚΟΤ ΑΔΡΗΟΤ, ΠΑΡΑΓΧΓΗΚΖ 

ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΑΝΘΡΑΚΑ 

 

5.1 Γηεξγαζέεο δηχιηζεο θαη θιαζκαηηθάο απφζηαμεο πεηξειαένπ 

 

5.2 Γηεξγαζέεο δηχιηζεο, απφζηαμεο, παξαγσγάο, δηακφξθσζεο, ζρεκαηηζκνχ 

κηγκΪησλ θαη κε Ϊιια αδξαλά πιηθΪ, πέζζαο θΪζε εέδνπο θαη βαξΫσλ θιαζκΪησλ 

δηχιηζεο πεηξειαένπ (αζθαιηνκεέγκαηα), κε Ϊιια αδξαλά πιηθΪ 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ εξγαζηψλ επαλαμηνπνέεζεο νπνηνπδάπνηε 

παξαπξντφληνο – ππνπξντφληνο απνβιάηνπ, πνπ πεξηΫρεη πέζζα ά/θαη βαξηΪ 

θιΪζκαηα πεηξειαένπ 
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5.3 Γηεξγαζέεο ππξνιπηηθάο επεμεξγαζέαο Ϊλζξαθα, ιηζΪλζξαθα θαη 

ρξεζηκνπνηνχκελνπ ελεξγνχ Ϊλζξαθα 

 

5.4 Γηεξγαζέεο θαζαξηζκνχ, ηππνπνέεζεο, θπζηθνχ αεξένπ, βηναεξέσλ θαη θΪζε αεξένπ 

γηα θαχζε πξνο παξαγσγά ελΫξγεηαο 

 

5.5 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, απνζάθεπζεο, αλαζπζθεπαζέαο ξαδηντζνηφπσλ θαη Ϊιισλ 

ξαδηελεξγψλ θαη ππξεληθψλ απνβιάησλ πΪζεο πξνΫιεπζεο, ζθνπνχ, ρξάζεο 

 

6. ΥΖΜΗΚΔ΢ ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΖ΢ - ΓΗΑΜΟΡΦΧ΢Ζ΢ - ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ 

ΑΝΟΡΓΑΝΧΝ ΥΖΜΗΚΧΝ ΟΤ΢ΗΧΝ - ΤΛΗΚΧΝ 

 

6.1 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο πνπ δηεμΪγνληαη κε εθηεηακΫλε ρξάζε αλφξγαλσλ νμΫσλ γηα 

ηε δηακφξθσζε ησλ νπνησλδάπνηε πξντφλησλ (αλαιψζεηο κεγαιχηεξεο ησλ 100 

θηιψλ/εκΫξα) 

 

6.2 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο θαη εθηεηακΫλεο ρξάζεο γηα δηακφξθσζε 

παξαζθεπαζκΪησλ, αλφξγαλσλ βΪζεσλ 

 

6.3 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο παξαζθεπαζκΪησλ, δηαιπκΪησλ θαη ρξάζε 

γηα θΪζε παξαγσγά ρεκηθψλ αλφξγαλσλ αιΪησλ θαη νμεηδέσλ κεηΪιισλ 

 

6.4 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο γηα αμηνπνέεζε, αλαθχθισζε, εμνπδεηΫξσζε 

παξαπξντφλησλ, ππνπξντφλησλ θαη απνβιάησλ πνπ πεξηΫρνπλ βαξηΪ κΫηαιια θαη 

νμεέδηα κεηΪιισλ, ηεο φπνηαο κνξθάο θαη ζχλζεζεο (δηαιχκαηα, ιΪζπεο, ηδάκαηα, 

ζθφλεο θιπ) 

 

6.5 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, επεμεξγαζέαο εκπινπηηζκνχ, δηακφξθσζεο 

παξαζθεπαζκΪησλ θαη ρξάζεηο παληφο εέδνπο ζεηνχρσλ ρεκηθψλ νπζηψλ 

 

6.6 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο παξαζθεπαζκΪησλ κε ρξάζε παληφο εέδνπο 

αινγνλνχρσλ νπζηψλ, αινγφλσλ ζε θΪζε κνξθά (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ 

εηδηθψλ ρεκηθψλ δηαδηθαζηψλ επεμεξγαζέαο αινγνλνχρσλ νπζηψλ) 

 

6.7 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο πξντφλησλ, δηαρεέξηζεο θαη ρξάζεο ππξηηένπ 

θαη παξαγψγσλ ππξηηένπ 

 

6.8 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο πξντφλησλ, δηαρεέξηζεο θαη ρξάζεο 

θσζθφξνπ θαη θσζθνξνχρσλ ρεκηθψλ νπζηψλ (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ 

ιηπαζκΪησλ) 

 

6.9 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο πξντφλησλ, δηαρεέξηζεο θαη ρξάζεο 

αδσηνχρσλ ρεκηθψλ νπζηψλ (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ παξαγψγσλ λέηξνπ), 
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ρεκηθΫο δηεξγαζέεο δηακφξθσζεο αδσηνχρσλ πξντφλησλ, ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ 

ησλ ιηπαζκΪησλ, αδσηνχρσλ ρξσζηηθψλ, αληιέλεο, θ.ιπ. 

 

6.10 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο αλφξγαλσλ βαθηθψλ πιψλ θαη πιηθψλ, πΪζεο 

κνξθάο θαη εέδνπο ηδηαέηεξα φηαλ εκπεξηΫρνπλ βαξΫα κΫηαιια, 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη εθεέλσλ πνπ δηακνξθψλνπλ παξαζθεπΪζκαηα θαη Ϋηνηκα 

γηα ρξάζε πξντφληα εμ’ απηψλ 

 

7. ΥΖΜΗΚΔ΢ ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΖ΢ - ΓΗΑΜΟΡΦΧ΢Ζ΢ - ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ 

ΟΡΓΑΝΗΚΧΝ ΥΖΜΗΚΧΝ ΟΤ΢ΗΧΝ - ΤΛΗΚΧΝ 

 

7.1 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο κε ρεκηθά αληέδξαζε πνιπκεξηζκνχ πιαζηηθψλ πξψησλ 

πιψλ, φπνηαο κνξθάο ζηεξεψλ ά πγξψλ ξεηηλψλ θαη δηεξγαζέεο ρξάζεο ηνπο γηα 

δηακφξθσζε ηερληηψλ ηλψλ, πνιπεζηεξηθψλ θαηαζθεπψλ κε ηελ κΫζνδν πνιιαπιψλ 

επηζηξψζεσλ 

 

7.2 Γηεξγαζέεο κε ρξάζε θπζηθνχ ά ζπλζεηηθνχ θανπηζνχθ, γηα δηακφξθσζε ηειηθψλ 

πξντφλησλ (βνπιθαληζκφο) (ιΪζηηρα, αεξνζΪιακνη, ινηπΪ πξντφληα ειαζηηθνχ) 

 

7.3 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο θαη δηακφξθσζεο παξαζθεπαζκΪησλ βαθάο θαη 

επηθαλεηαθάο επηθΪιπςεο κε ρξάζε ζαλ βαζηθφ θνξΫα νξγαληθά ρεκηθά ξεηέλε 

παληφο εέδνπο, αξαησκΫλεο κε νξγαληθνχο δηαιχηεο (παληφο εέδνπο) γηα ξχζκηζε 

ημψδνπο θαη ρξεζηκνπνέεζε ρξσζηηθψλ κΪδαο ά επηθΪλεηαο παληφο εέδνπο 

(ζπκπεξηιακβΪλεηαη θαη ε πεξέπησζε πνπ γέλεηαη θαη ρεκηθά αληέδξαζε παληφο 

εέδνπο κεηαμχ ησλ ρξεζηκνπνηνχκελσλ ζπζηαηηθψλ 

 

7.4 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο κε ρεκηθά αληέδξαζε, ά/θαη δηακφξθσζεο 

παξαζθεπαζκΪησλ πΪζεο κνξθάο νξγαληθψλ, ρεκηθψλ νπζηψλ, ρξεζηκνπνηνχκελεο 

γηα πξνζηαζέα θπηψλ – θαιιηεξγεηψλ, εμνινζξεπηΫο δηδαλέσλ θαη γεληθΪ βηνθηφλα 

πΪζεο κνξθάο θαη ρξάζεο (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ζπληεξεηηθψλ παληφο ηχπνπ). 

π.ρ. μπιεέαο, θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ, πθαζκΪησλ, θ.ιπ.  

 

7.5 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο κε ρεκηθά αληέδξαζε, θαη δηακφξθσζε παξαζθεπαζκΪησλ 

πΪζεο κνξθάο εηδηθψλ νξγαληθψλ ρεκηθψλ νπζηψλ (fine chemicals specialties) 

 

7.6 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο θαη δηακφξθσζεο θΪζε εέδνπο παξαζθεπαζκΪησλ 

νξγαληθψλ ρεκηθψλ θαη δηαιπηηθψλ κε θχξηα ρξάζε ηνλ θαζαξηζκφ (πγξφ ά ζηεγλφ), 

απνξξχπαλζε, απνιχκαλζε, απνζηεέξσζε πιηθψλ 

 

7.7 Γηεξγαζέεο θαηΪ ηηο νπνέεο ρξεζηκνπνηνχληαη θΪζε κνξθάο ππξνηερλνπξγηθψλ θαη 

εθξεθηηθψλ πιψλ 
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8. ΠΑΡΑΓΧΓΖ, ΓΗΑΜΟΡΦΧ΢Ζ, ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ ΔΠΗΚΑΛΤΦΔΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ 

(ΥΡΧΜΑΣΑ, ΒΔΡΝΗΚΗΑ ΢ΜΑΛΣΟΩΑΛΟΤ, ΚΟΛΛΑ΢) ΢ΣΔΓΑΝΧΣΗΚΧΝ, ΜΔΛΑΝΗΧΝ 

ΔΚΣΤΠΧ΢Ζ΢, ΚΛΠ 

 

8.1 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο παξαζθεπαζκΪησλ, απνρξψζεσλ εέηε 

κηγκΪησλ, κειαληψλ εθηχπσζεο, βεξληθηψλ, ρξσκΪησλ, ππνζηξσκΪησλ θφιιαο, 

ζπγθνιιεηηθψλ θαη ζηφθσλ θαη πιεξσηηθψλ πιηθψλ κε εξγαζέεο αλΪκημεο, αξαέσζε 

κε θνξΫα νξγαληθφ δηαιχηε ά κέγκα απηψλ θαη κε ρξάζε ξεηηλψλ παληφο εέδνπο 

(εμαηξνχληαη ηα κηθξΪ θαηαζηάκαηα δηΪζεζεο ρξσκΪησλ, βεξληθηψλ θ.ιπ., ζηα νπνέα 

πξαγκαηνπνηνχληαη θαη πξνζκέμεηο ρξσκΪησλ) 

 

8.2 Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο, ζχλζεζεο, εγρΪξαμεο ηππνγξαθηθψλ θπιέλδξσλ, πιαθψλ 

θαη κεηξψλ εθηχπσζεο θΪζε κνξθάο ζε θΪζε εέδνπο πιηθφ 

 

8.3 Γηεξγαζέεο επηθΪιπςεο ά βαθάο εθηππψζεσλ ηππνγξαθέαο θαζψο θαη δηεξγαζέεο 

απνρξσκαηηζκνχ ά απνκΪθξπλζεο παιαηψλ ρξσκΪησλ θαη κειαληψλ, απφ θΪζε 

εέδνπο επηθΪλεηεο θαη κΪδεο πιηθψλ, κε εθηεηακΫλε θαη εληαηηθά ρξάζε ρξσκΪησλ, 

κειαληψλ, μεβαθηηθψλ πνπ πεξηΫρνπλ νξγαληθνχο δηαιχηεο θαη κέγκαηα απηψλ 

 

8.4 Γηεξγαζέεο πνιπκεξηζκνχ, ζηεγλψκαηνο, ζηαζεξνπνέεζεο θαη ζηεξενπνέεζεο 

κειαληψλ, βαθψλ, βεξληθηψλ, ζπγθνιιεηηθψλ νπζηψλ κΪδαο ά ζπλΫλσζεο 

επηθαλεηψλ κε ρξάζε ζηεγαλσηηθψλ θαη πιεξσηηθψλ πιηθψλ πνπ πεξηΫρνπλ θνξΫα 

νξγαληθφ δηαιχηε ά κέγκαηα απηψλ 

 

8.5 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο κηγκΪησλ, παξαζθεπαζκΪησλ ζκαιηνυΪινπ, 

θεξακηθψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα επηθαλεηαθά επηθΪιπςε πιηθψλ ά δηαθφζκεζε 

κε ρξάζε ζεξκφηεηαο (ςάζηκν) 

 

9. ΦΧΣΟΓΡΑΦΗΚΖ ΚΑΗ ΦΧΣΟΑΝΑΠΑΡΑΓΧΓΗΚΖ ΓΗΑΓΗΚΑ΢ΗΑ ΠΑΡΑΓΧΓΖ΢ 

 

9.1 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο δηακφξθσζεο ρεκηθψλ παξαζθεπαζκΪησλ γηα ρξάζε ζε 

εκθαληζηάξηα εηθφλαο ά θσηνγξαθέαο, ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο επεμεξγαζέαο 

εμαληιεκΫλσλ ηΫηνησλ πγξψλ εκθαληζηεξένπ γηα αλΪθηεζε βαξΫσλ ά πνιχηηκσλ 

κεηΪιισλ, δηαιπηψλ ά Ϊιισλ ζπζηαηηθψλ (εμαηξνχληαη ηα κηθξΪ θαηαζηάκαηα 

θσηνγξαθέαο θαη δηΪζεζεο θσηνγξαθηθψλ πιηθψλ ηα νπνέα εληΪζζνληαη ζηελ 

ππνθαηεγνξέα 9 ησλ βηνκεραληθψλ αλαπηχμεσλ Καηεγνξέαο Γ’) 

 

10.       ΘΔΡΜΗΚΔ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΤΛΖ΢ 

 

10.1 ΔγθαηαζηΪζεηο θαχζεο κε ζθνπφ ηελ παξαγσγά ελΫξγεηαο θαη ζεξκφηεηαο κε ρξάζε 

επηηξεπνκΫλσλ θαπζέκσλ θΪζε εέδνπο (πγξΪ, ζηεξεΪ, αΫξηα) κε ζεξκηθά ηζρχ 

κεγαιχηεξε ησλ 20 MW.(εμαηξνπκΫλσλ ησλ εγθαηαζηΪζεσλ εθεέλσλ πνπ 

ιεηηνπξγνχλ κε ζηεξεΪ θαχζηκα πξνεξρφκελα εγγπεκΫλα θαη απνθιεηζηηθΪ απφ 
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δηαρσξηζκΫλα αζηηθΪ ζηεξεΪ απφβιεηα θαη θΪζε πξντφλ αμηνπνέεζεο απηψλ. (RDF = 

θαχζηκα πξνεξρφκελα απφ αζηηθΪ απφβιεηα) 

 

10.2 ΔγθαηαζηΪζεηο πξσηνγελνχο ά δεπηεξνγελνχο παξαγσγάο ρπηνζηδάξνπ ά ρΪιπβα 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο ηεο θξακαηνπνέεζεο θαη ηεο κνξθνπνέεζεο πξντφλησλ 

(ρχηεπζε, εμΫιαζε, κνξθνπνέεζε, ζπγθφιιεζε, θ.ιπ.) 

 

10.3 Γηεξγαζέεο ζεξκηθάο κεηαιινπξγέαο Αινπκηλένπ θαη κνξθνπνέεζε πξντφλησλ 

(πξσηνγελάο – δεπηεξνηαγάο ρχηεπζε, θξακαηνπνέεζε, εμΫιαζε, κνξθνπνέεζε, 

θαζψο θαη δηεξγαζέεο αλαθχθισζεο – αμηνπνέεζεο scrap αινπκηλένπ θαη 

παξαπξντφλησλ) 

 

10.4 Γηεξγαζέεο ζεξκηθάο κεηαιινπξγέαο Μνιχβδνπ θαη κνξθνπνέεζε πξντφλησλ 

(πξσηνγελάο – δεπηεξνηαγάο ρχηεπζε, θξακαηνπνέεζε, εμΫιαζε, κνξθνπνέεζε, 

αλαθχθισζε, αμηνπνέεζε scrap Μνιχβδνπ θαη παξαπξντφλησλ) 

 

10.5 Γηεξγαζέεο ζεξκηθάο κεηαιινπξγέαο Φεπδαξγχξνπ θαη κνξθνπνέεζε πξντφλησλ 

(πξσηνγελάο, δεπηεξνγελάο ρχηεπζε, θξακαηνπνέεζε, αλαθχθισζε – αμηνπνέεζε 

scrap ςεπδαξγχξνπ θαη παξαπξντφλησλ) 

 

10.6 Γηεξγαζέεο ζεξκηθάο κεηαιινπξγέαο Υαιθνχ θαη κνξθνπνέεζε πξντφλησλ 

(πξσηνγελάο, δεπηεξνηαγάο ρχηεπζε, θξακαηνπνέεζε, εμΫιαζε, ρχηεπζε, 

αλαθχθισζε – αμηνπνέεζε scrap ραιθνχ θαη παξαπξντφλησλ) 

 

10.7 Γηεξγαζέεο ζεξκηθάο κεηαιινπξγέαο θαη κνξθνπνέεζε  πξντφλησλ, κε ζηδεξνχρσλ 

κεηΪιισλ (ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ησλ πνιχηηκσλ) απφ νξπθηΫο πξψηεο χιεο 

(εκπινπηηζκφο-θαζαξηζκφο –απνκφλσζε) 

 

10.8 Γηεξγαζέεο ρχηεπζεο, δηακφξθσζεο, ζηδεξνχρσλ ηειηθψλ πξντφλησλ κε εκεξάζηα 

παξαγσγά κεγαιχηεξε ηνπ 1 ton 

 

10.9 Γηεξγαζέεο ρχηεπζεο ηειηθψλ πξντφλησλ απφ θαζαξΪ κε ζηδεξνχρα κΫηαιια κε 

παξαγσγά πΪλσ απφ 500 Kg εκεξάζηα  

 

10.10 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο πΪινπ θαη πΪιηλσλ πξντφλησλ πΪζεο κνξθάο θαη εέδνπο 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ: 

 

(α) ησλ δηεξγαζηψλ επεμεξγαζέαο, θηληξέζκαηνο, εγρΪξαμεο, ζηέιβσζεο, 

ιεέαλζεο θιπ. παινπηλΪθσλ θαη ινηπψλ πξντφλησλ εμ πΪινπ 

 

(β) ησλ παισκΪησλ θαη ηεο επηθΪιπςεο αληηθεηκΫλσλ κε ζκΪιην, ε παξαγσγά 

ησλ νπνέσλ εέλαη έζε ά κεγαιχηεξε κε εκβαδφλ 20 η.κ. ά 1 ηφλνπ (βΪξνο 

πξντφλησλ) αλΪ εκΫξα  
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10.11 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο θεξακηθψλ εηδψλ κε ςάζηκν, ηδέσο δε θεξακηδηψλ, ηνχβισλ, 

ππξέκαρσλ πιέλζσλ, πιαθηδέσλ, ςεπδνπνξζειΪλεο ά πνξζειΪλεο, κε θηλεηάξηα 

δχλακε εγθαηεζηεκΫλσλ κεραλεκΪησλ κεγαιχηεξε απφ 34 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 

κεγαιχηεξε ησλ 24 KW 

 

10.12 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο ηζηκΫληνπ, Ϊλπδξνπ αζβΫζηε, εηνέκσλ αζβεζηνθνληακΪησλ, 

θαζψο θαη ησλ πξντφλησλ πνπ θαηαζθεπΪδνληαη απφ αλΪκημε απηψλ 

 

10.13   ΔγθαηαζηΪζεηο απνηΫθξσζεο θαη ζπλαπνηΫθξσζεο απνβιάησλ 

 

10.14 Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο εηδηθψλ θνπηηθψλ, πξντφλησλ ηξηβάο θαη εξγαιεέσλ (ηξνρνέ, 

πιηθΪ ιεέαλζεο πΪζεο ρξάζεο) 

 

10.15 Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο, παξαζθεπάο κνξθνπνέεζεο, ζπζθεπαζέαο, γφκσζεο 

ππξνκαρηθψλ, ππξνηερλνπξγηθψλ ππξνηερλεκΪησλ θαη ινηπψλ εθξεθηηθψλ πιηθψλ 

 

11. ΥΖΜΗΚΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑΚΖ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΚΑΗ ΔΠΗΚΑΛΤΦΖ (ΜΔ ΥΖΜΗΚΔ΢ 

ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢) ΜΔΣΑΛΛΗΚΧΝ Ή ΜΖ ΜΔΣΑΛΛΗΚΧΝ ΑΝΣΗΚΔΗΜΔΝΧΝ ΚΑΗ 

ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ, ΤΓΡΟΜΔΣΑΛΛΟΤΡΓΗΑ ΜΖ ΢ΗΓΖΡΟΤΥΧΝ ΜΔΣΑΛΛΧΝ 

 

11.1 Γηεξγαζέεο επηθαλεηαθάο επεμεξγαζέαο κεηΪιισλ θαη πιαζηηθψλ πιψλ κε 

ειεθηξνιχηεο ά ρεκηθΫο δηεξγαζέεο 

 

11.2 Γηεξγαζέεο πξνεηνηκαζέαο θαη κεραληθνχ θαζαξηζκνχ, κε θΪζε ηερληθφ κΫζν, 

κεγΪισλ κεηαιιηθψλ επηθαλεηψλ ά κεηαιιηθψλ πξντφλησλ, πξνθεηκΫλνπ λα 

αθνινπζάζεη επηθΪιπςε κε βαθά (ακκνβνιά, ηξηβά, βνιά πιηθψλ κε πέεζε θαη Ϊιιεο 

ηερληθΫο) 

 

11.3 Γηεξγαζέεο επηθαλεηαθάο επηθΪιπςεο κε κΫηαιια θαη επεμεξγαζέεο κεηαιιηθψλ 

πξντφλησλ θαη επηθαλεηψλ, ζπλερνχο ά αζπλερνχο ιεηηνπξγέαο (θαηΪ παξηέδεο) κε 

ζθνπφ ηελ πιάξσζε θαη πξνζηαζέα ηεο επηθΪλεηαο απφ νμεέδσζε (γαιβαληζκφο, 

κεηαιινςεθαζκνέ, αλνδηθΫο επεμεξγαζέεο, θσζθαηψζεηο, επηςεπδαξγχξσζε, 

επηρξσκέσζε, επηρξσκΪησζε, επηκεηαιιψζεηο κε πνιχηηκα κΫηαιια) γηα βαθά, 

ζθιάξπλζε, θ.ιπ. 

 

11.4 Γηεξγαζέεο βαθάο κε πγξΪ ρξψκαηα επηθΪιπςεο θΪζε εέδνπο πνπ πεξηΫρνπλ 

δηαιχηεο κε ςεθαζκφ θαζψο θαη επηθΪιπςεο αληηθεηκΫλσλ κε πνχδξεο ρξψκαηνο θαη 

ζεξκηθά θαηεξγαζέα ηεο επηθΪιπςεο ηνπο 

 

11.5 Γηεξγαζέεο γαιβαληζκνχ αληηθεηκΫλσλ κε ρξάζε νπνηαζδάπνηε ηερλνινγέαο κε 

εληαζζφκελα ζηελ 11.1 

 

11.6 Γηεξγαζέεο πδξνκεηαιινπξγηθάο θαη θνληνκεηαιινπξγηθάο κνξθνπνέεζεο κε 

ζηδεξνχρσλ κεηαιιηθψλ αληηθεηκΫλσλ 
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11.7 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο ηππσκΫλσλ ειεθηξνληθψλ θπθισκΪησλ γηα 

ηεο ειεθηξηθΫο θαη ειεθηξνληθΫο θαηαζθεπΫο θαη κεραλΫο. ΢πκπεξηιακβΪλεηαη ε 

δηεξγαζέα αλΪθηεζεο κεηΪιισλ θαη πνιχηηκσλ κεηΪιισλ 

 

11.8 Γηεξγαζέεο κνληαξέζκαηνο, θφξηηζεο κε ειεθηξνληθΪ εμαξηάκαηα, ζπγθφιιεζεο 

ηππσκΫλσλ θπθισκΪησλ ηεο 11.7 κε δηΪθνξα ειεθηξνληθΪ εμαξηάκαηα θαη κε 

παξαγσγά κεγαιχηεξε απφ 50 ηεκΪρηα/εκΫξα 

 

12. ΜΟΡΦΟΠΟΗΖ΢Ζ ΚΑΗ ΦΤ΢ΗΚΖ Ή/ΚΑΗ ΜΖΥΑΝΗΚΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑΚΖ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ 

ΜΔΣΑΛΛΧΝ ΚΑΗ ΠΛΑ΢ΣΗΚΧΝ 

 

12.1 Γηεξγαζέεο θαηεξγαζέαο κεηαιιηθψλ ρπηψλ φγθσλ γηα δηακφξθσζε ηειηθνχ 

ζράκαηνο (profile), δηακφξθσζε ηειηθνχ πΪρνπο θαη Ϊιισλ δηαζηΪζεσλ κε ρξάζε 

απνθιεηζηηθΪ κεραληθψλ δηαηΪμεσλ εμΫιαζεο, δηΫιαζεο (ελ ζεξκψ θαη ςπρξψ) 

 

12.2 Γηεξγαζέεο κνξθνπνέεζεο, ιεέαλζεο, μαθξέζκαηνο, ηειηθάο δηακφξθσζεο 

θαηαζθεπψλ, (δεμακελψλ, ζψκαηνο ζθαθψλ ζαιΪζζεο θαη φηη Ϊιιν) κε ρξάζε 

πνιπεζηεξηθψλ ξεηηλψλ πνπ ππφθεηληαη ζε θαηεξγαζέα κε ηελ ηερληθά «επέζηξσζεο 

κε ην ρΫξη» ά εθηφμεπζε θαηΪ ζηξψζεηο κε ρξάζε παινλάκαηνο θαη παινυθαζκΪησλ 

(μΪθξηζκα, νξέδεηαη σο ε εξγαζέα θαζαξηζκνχ θαη ιεέαλζεο πνιπεζηεξηθψλ 

αληηθεηκΫλσλ πνπ βγαέλνπλ απφ ηα θαινχπηα κνξθνπνέεζεο ηνπ πιαζηηθνχ 

πξντφληνο. Σα μεθηέδηα πνπ ππΪξρνπλ ζην αληηθεέκελν ηα θφβνπλ-θαζαξέδνπλ κε 

ειεθηξηθΪ θνπηηθΪ ιεηαληηθΪ εξγαιεέα πνπ παξΪγνπλ κεγΪιεο πνζφηεηεο, ππθλΫο, 

πνιχ επηθέλδπλεο αλαπλεχζηκεο ζθφλεο πνπ πεξηΫρνπλ παινλάκαηα, πνιπεζηΫξα, 

θ.ιπ.) 

 

12.3 Γηεξγαζέεο λαππάγεζεο πισηψλ κΫζσλ ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο 

απνζπλαξκνιφγεζεο ηνπο κε ζθνπφ ηελ δηαρεέξηζε κεραλψλ, εμαξηεκΪησλ θαη 

Ϊιισλ πιηθψλ, θ.ιπ. 

 

13. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ ΔΛΑΗΧΝ, ΛΗΠΑΝΣΗΚΧΝ ΚΑΗ ΤΓΡΧΝ ΚΑΤ΢ΗΜΧΝ 

ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΚΑΗ ΠΡΟΔΛΔΤ΢Ζ΢  

 

13.1 Γηεξγαζέεο δηαρσξηζκνχ ρξεζηκνπνηεκΫλσλ κεραλΫιαησλ, νξπθηειαέσλ, βξψζηκσλ 

ειαέσλ θαη πεηξειαηνεηδψλ 

 

13.2 Γηεξγαζέεο επηζθεπάο θαη ζπληάξεζεο ησλ κεραλψλ ειαηνδηαρσξηζηάξσλ 

ρξεζηκνπνηνχκελσλ γηα θΪζε εέδνο δηαρσξηζκφ κηγκΪησλ ιαδηνχ/λεξνχ, εέηε 

ππνιεηκκΪησλ καδνχη θαη πεηξειατθψλ πξντφλησλ, ζε θΪζε εέδνπο εγθαηΪζηαζε 

 

13.3 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο, θαζαξηζκνχ πγξψλ θαπζέκσλ παληφο εέδνπο 

(εξγαζηάξηα παξαγσγάο βηνληέδει κε φξην παξαγσγάο 500 ιέηξα/εκΫξα θαη 

κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ κΫρξη 16 ΖΡ θαηαηΪζζνληαη ζηελ Καηεγνξέα Β) 
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13.4 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο, ειαηνιηπαληηθψλ θαη ινηπψλ ιηπαληηθψλ 

πιψλ κε πξνδηαγξαθφκελα αιινχ 

 

14. ΠΑΡΑΓΧΓΖ, ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ, ΟΡΓΑΝΗΚΧΝ ΓΗΑΛΤΣΧΝ, ΦΤΚΣΗΚΧΝ ΟΤ΢ΗΧΝ, 

ΓΗΟΓΚΧΣΗΚΧΝ ΚΑΗ ΠΡΟΧΘΖΣΗΚΧΝ ΤΛΗΚΧΝ (ΔΚΣΟ΢ ΣΧΝ ΚΑΣΖΓΟΡΗΧΝ 7 ΚΑΗ 8) 

 

14.1 Γηεξγαζέεο ζε ηκάκαηα παξαγσγψλ  φπνπ ρξεζηκνπνηνχληαη θαηΪ ηελ δηεμαγσγά 

ηεο παξαγσγάο νξγαληθνέ δηαιχηεο παληφο εέδνπο, ςπθηηθΫο νπζέεο, δηνγθσηηθΫο θαη 

αθξνπαξαγσγηθΫο νπζέεο θαη νπζέεο πξνψζεζεο – εθηφμεπζεο ηνπ πεξηερνκΫλνπ 

πιηθνχ (spray) 

 

14.2 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, επεμεξγαζέαο γηα εμνπδεηΫξσζε ησλ εηδηθψλ επηθέλδπλσλ 

πγξψλ απνβιάησλ πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηα ηκάκαηα παξαγσγάο ηεο 14.1 

 

14.3 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, επεμεξγαζέαο γηα εμνπδεηΫξσζε ησλ εηδηθψλ επηθέλδπλσλ 

ζηεξεψλ απνβιάησλ π.ρ. ιεγκΫλα πξντφληα, απφβιεηα απφ ηελ παξαγσγηθά 

δηεξγαζέα θιπ. πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηα ηκάκαηα παξαγσγάο ηεο 14.1 θαζψο θαη 

ησλ ηειηθψλ πξντφλησλ ηνπο ζε κνξθά spray κεηΪ ηελ ρξάζε ηνπο απφ ηνλ 

θαηαλαισηά 

 

15. ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢, ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢, ΜΔΣΑ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢ ΚΑΗ 

ΠΑΚΔΣΑΡΗ΢ΜΑΣΟ΢ ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΠΡΧΣΟΓΔΝΖ΢, 

ΓΔΤΣΔΡΟΓΔΝΖ΢, ΣΡΗΣΟΓΔΝΖ΢ ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΟΜΔΝΧΝ 

ΔΠΗ΢ΣΡΔΦΟΜΔΝΧΝ Ή ΛΖΓΜΔΝΧΝ ΚΑΣΑΝΑΛΧΣΗΚΧΝ ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ 

ΔΗΓΟΤ΢ 

 

15.1 Γηεξγαζέεο πξσηνηαγνχο ζπζθεπαζέαο απφ παξαιακβαλφκελεο ρχκα πξψηεο χιεο 

γηα εηνηκαζέα θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ θαζψο θαη δηεξγαζέεο ρσξηζκνχ πξψησλ 

πιψλ θαη πιηθψλ πνπ πεξηΫρνπλ ζπζηαηηθΪ ά θαηαηΪζζνληαη εμ’ νινθιάξνπ ζε 

θαηεγνξέεο επηθέλδπλσλ νπζηψλ φπσο απηΫο θαζνξέδνληαη ζηνλ Πέλαθα 3.1, ηνπ 

Παξαξηάκαηνο 6 ηνπ Δπξσπατθνχ Καλνληζκνχ CLP 1272/08. Δπέζεο θαη θΪζε 

εξγαζέα αλαζπζθεπαζέαο θαη κεηαζπζθεπαζέαο ηΫηνησλ πιηθψλ θαη θαηαλαισηηθψλ 

κνξθψλ απηψλ ησλ πξντφλησλ. 

 

Πξσηνηαγάο: ε ζπζθεπαζέα πξνο πψιεζε, δειαδά απηά πνπ εέλαη ζρεδηαζκΫλε 

θαηΪ ηξφπν πνπ λα απνηειεέ ζην ζεκεέν αγνξΪο ρσξηζηά κνλΪδα πξνο πψιεζε 

ζηνλ ηειηθφ ρξάζηε ά θαηαλαισηά, π.ρ. ζπζθεπαζέα ζε κπνπθΪιη, ζε ζσιελΪξην 

κεηαιιηθφ ά πιαζηηθφ, ζε blister, ζε ληελεθΫ (θΫηα, ειηΫο, θιπ.), ζε κεηαιιηθΪ θνπηηΪ 

(γΪια, ζαξδΫιεο θιπ.), ζε βΪδα (ηξφθηκα, θαιιπληηθΪ θιπ.), ζε ζαθηΪ (παηΪηεο, 

θιπ.), ζε ηειΪξα (θξνχηα) θιπ. 

 

15.2 Γηεξγαζέεο δεπηεξνηαγνχο – ηξηηνηαγνχο ζπζθεπαζέαο, κεηαζπζθεπαζέαο, 

αλαζπζθεπαζέαο, ζχλζεζε παξαγγειέαο πειΪηε, θαηαλαισηηθψλ ά θαη 

πξνζπζθεπαζκΫλσλ επηθέλδπλσλ νπζηψλ (φπσο απηΫο θαζνξέδνληαη ζηνλ Πέλαθα 
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3.1, ηνπ Παξαξηάκαηνο 6 ηνπ Δπξσπατθνχ Καλνληζκνχ CLP 1272/08), πξντφλησλ 

θαη πξψησλ πιψλ ηεο αλαζπζθεπαζέαο ηνπο πνπ ελδΫρεηαη θαηΪ ηελ δηεξγαζέα λα 

δηαξξαγεέ ε πξσηνηαγάο ζπζθεπαζέα ηνπ πιηθνχ θαη λα ρπζεέ ην πεξηερφκελν θαη σο 

εθ ηνχηνπ λα πξνθιεζεέ θέλδπλνο. 

 

Γεπηεξνηαγάο: Ζ ζπζθεπαζέα ησλ αηνκηθψλ ζπζθεπαζηψλ ζε κεγαιχηεξε 

ζπζθεπαζέα, φπσο ραξηνθηβψηηα, ζπξξηθλσκΫλν θηικ θιπ. κε εθηχπσζε θσδηθψλ 

ηνπ πξντφληνο, πνζφηεηα ησλ πξσηνγελψλ ζπζθεπαζηψλ, θ.Ϊ. 

 

Σξηηνηαγάο: Ζ ζπζθεπαζέα δεπηεξνηαγψλ ζπζθεπαζηψλ ζε κεγΪιεο ζπζθεπαζέεο 

δηακνξθψλνληαο παιΫηεο, παιεηνθηβψηηα, θαιππηφκελα ά κε κε πξνζηαηεπηηθφ θηικ 

θαη θαηΪιιειεο εθηππψζεηο γηα αλαγλψξηζε θνξηένπ, θιπ, γηα ιφγνπο δηαθέλεζεο, 

απνζάθεπζεο θνξηέσλ (logistics). 

 

 

16. ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΢ΤΝΣΖΡΖ΢Ζ΢, ΔΠΗ΢ΚΔΤΖ΢, ΚΑΘΑΡΗ΢ΜΟΤ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΚΑΗ 

΢ΚΟΠΟΤ ΚΑΗ ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΟΤ ΓΔΝ ΚΑΣΑΣΑ΢΢ΟΝΣΑΗ ΚΑΣ’ ΔΤΘΔΗΑΝ ΢Δ ΟΠΟΗΑ 

ΑΛΛΖ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ ΣΖ΢ ΚΑΣΑΣΑΞΖ΢ ΑΤΣΖ΢ 

 

16.1 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο νρεκΪησλ ηΫινπο θχθινπ δσάο ηνπο (απνζπλαξκνιφγεζε, 

μεκνληΪξηζκα, απνξξχπαλζε, ζπκπέεζε, ηεκαρηζκφο), θαζψο θαη εξγαζέεο 

απνζπλαξκνιφγεζεο εηδηθψλ κεξψλ θαη εμαξηεκΪησλ πνπ πεξηΫρνπλ επηθέλδπλα 

πιηθΪ θαη ζπζηαηηθΪ 

 

16.2 Γηεξγαζέεο ζπκπέεζεο, θνπάο, θαζαξηζκνχ πιηθψλ κε θΪζε ηερληθά θαη ζπζθεπά 

παληφο εέδνπο, πνπ πξνΫξρνληαη απφ νράκαηα παληφο εέδνπο κνξθάο/θαηαζθεπάο 

πνπ εέλαη ζην ηΫινο θχθινπ δσάο ηνπο, κε ζθνπφ ηελ αλΪθηεζε πιηθψλ 

 

16.3 Γηεξγαζέεο απνγχκλσζεο, απνζπλαξκνιφγεζεο, μεκνληαξέζκαηνο, αδεηΪζκαηνο 

απφ πγξΪ ιεηηνπξγέαο, ζπιιεγκΫλσλ ειεθηξηθψλ θαη ειεθηξνληθνχ εμνπιηζκνχ, κε 

ζθνπφ ηελ παξαιαβά, ζπγθΫληξσζε εηδηθψλ εμαξηεκΪησλ, θαζψο θαη επεμεξγαζέα 

εηδηθψλ ηκεκΪησλ – εμαξηεκΪησλ πνπ πεξηΫρνπλ εηδηθΪ επηθέλδπλα πιηθΪ (πνιχηηκα 

κΫηαιια, θ.ιπ.) θαη ζπζηαηηθΪ (π.ρ. πδξαξγπξηθνέ δηαθφπηεο) 

 

16.4 Γηεξγαζέεο πΪζεο κνξθάο, κεγΫζνπο θαη εέδνπο, μεκνληΪξηζκα, αλαζπζθεπαζέα, 

επεμεξγαζέα παληφο εέδνπο πιηθψλ θαη πξντφλησλ θαηαλΪισζεο πνπ πεξηΫρνπλ 

ζπζηαηηθΪ ά εέλαη πιηθΪ πνπ θαηαηΪζζνληαη ζηα ηνμηθΪ – κεηαιιαμηνγφλα – 

θαξθηλνγελεηηθΪ – ζηγφλησλ ηελ αλαπαξαγσγά (νξκνληθνέ δηαηαξΪθηεο)  

 

16.5 Γηεξγαζέεο πΪζεο κνξθάο θαη εέδνπο (θαζαξηζκφο, επεμεξγαζέα, επαλαπιάξσζε, 

αλαθχθισζε) επηζηξεθφκελσλ θελψλ πεξηεθηψλ πΪζεο κνξθάο θαη εέδνπο 

θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ θαη βηνκεραληθψλ πξψησλ πιψλ πνπ εληΪζζνληαη ζηηο 

θαηεγνξέεο ζπζθεπαζκΫλσλ εηδηθψλ επηθέλδπλσλ πξντφλησλ θαη ηνμηθψλ- 

κεηαιιαμηνγφλσλ – θαξθηλνγελεηηθψλ - ζηγφλησλ ηελ αλαπαξαγσγά. (π.ρ. θηΪιεο 
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πγξνπνηεκΫλσλ αεξέσλ, βαξΫιηα, ραξηφζαθνη θ.ιπ., ρεκηθψλ α’ πιψλ ππθλψλ, 

αγξνθαξκΪθσλ, βηνθηφλσλ φπνηαο ρξάζεο θ.ιπ. 

 

16.6 Γηεξγαζέεο πΪζεο κνξθάο μεκνληΪξηζκα, θαζαξηζκφο, δηαρσξηζκφο πιηθψλ γηα 

δηαρεέξηζε απνβιάησλ κπαηαξηψλ θαη θΪζε Ϊιινπ εέδνπο θαη κνξθάο ζπζζσξεπηψλ 

 

16.7 Γηεξγαζέεο θαζαξηζκνχ, απνιχκαλζεο δεμακελψλ βπηέσλ, βαξειηψλ θαη φπνηνπ 

Ϊιινπ πεξηΫθηε ρξεζηκνπνηεκΫλα γηα κεηαθνξΪ πξψησλ πιψλ ρχδελ θνξηένπ ζηελ 

βηνκεραλέα θαη ηελ βηνηερλέα 

 

16.8 Γηεξγαζέεο αλαγΫλλεζεο θαηαιπηψλ, αλΪθηεζε κεηΪιισλ απφ θαηαιχηεο 

βηνκεραλέαο εέηε θαη νρεκΪησλ παληφο εέδνπο 

 

16.9 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, αλΪθηεζεο απνβιάησλ νμεηδσηηθψλ ρεκηθψλ νπζηψλ πΪζεο 

κνξθάο θαη ηχπνπ 

 

16.10 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο θαη αιιαγάο ηεο κνξθάο (Ϊιεζε – ζξαχζε) ππξέκαρσλ 

πιηθψλ, ππξέκαρσλ ηνχβισλ, πιηθψλ ζρεκαηηζκνχ ππξέκαρεο επΫλδπζεο 

επηθΪλεηαο θαη εκαγηΫ ζε νπνηαδάπνηε παξαγσγά ά δηαδηθαζέα 

 

16.11 Γηεξγαζέεο πιχζεο, απνιχκαλζεο, θαζαξηζκνχ ά Ϊιιεο επεμεξγαζέαο (ζηχςε – 

ζηεγΪλσζε) ιεπθψλ πθαζκΪηηλσλ πξντφλησλ (ζεληφληα, ηξαπεδνκΪληεια, πεηζΫηεο, 

θ.Ϊ.) ζε βηνκεραληθΪ πιπληάξηα 

 

17. ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΖ΢ ΟΗΚΟΓΟΜΗΚΧΝ ΤΛΗΚΧΝ 

 

17.1 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο Ϋηνηκνπ ζθπξνδΫκαηνο 

 

17.2 Γηεξγαζέεο αμηνπνέεζεο, αλΪκηθηψλ κπαδψλ απφ θαηαζθεπΫο, θαηεδαθέζεηο θαη 

εθζθαθΫο θαη Ϊιιε επεμεξγαζέα πΪζεο θχζεσο κε ζθνπφ ηελ αλΪθηεζε πιηθψλ 

πξνο ρξάζε 

17.3     Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο, επεμεξγαζέαο ά κεηαπνέεζεο καξκαξέλαο, πΫηξαο, Ϊκκνπ, 

ρψκαηνο, ζθχξσλ, ηΫθξαο ά ιαηνκηθψλ πιηθψλ κε νπνηαδάπνηε κΫζνδν. 

 

 

18. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ ΑΠΟΒΛΖΣΧΝ ΑΠΟ ΣΖΝ ΤΓΔΗΟΝΟΜΗΚΖ 

ΠΔΡΗΘΑΛΦΖ ΑΝΘΡΧΠΧΝ ΚΑΗ ΕΧΧΝ 

 

18.1 Γηεξγαζέεο εηδηθψλ εξγαζηεξέσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ αληηδξαζηάξηα εηδηθψλ 

θαηεγνξηψλ θαη επηθέλδπλεο ρεκηθάο ζχλζεζεο γηα ηνπο αλζξψπνπο, ηα δψα θαη ην 

πεξηβΪιινλ 

 

18.2 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο πγξψλ λνζνθνκεηαθψλ θαη ηαηξνλνζειεπηηθψλ απνβιάησλ, 

πεξέζαιςεο αλζξψπσλ, δψσλ 
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19. ΛΟΗΠΔ΢ ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢ ΑΠΟΒΛΖΣΧΝ 

 

19.1 Γηεξγαζέεο δηαρσξηζκνχ ζηδεξνχρσλ θαη κε ζηδεξνχρσλ κεηΪιισλ απφ ηΫθξεο 

εγθαηαζηΪζεσλ θαχζεο θαη ηΫθξεο θιηβΪλσλ 

 

19.2 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο θαη ηειηθάο δηΪζεζεο αληηξξππαληηθψλ ζπζηεκΪησλ πνπ 

βξέζθνληαη ζην ηΫινο ηνπ θχθινπ δσάο ηνπο, φπσο γηα παξΪδεηγκα ζαθθφθηιηξα, 

θέιηξα ελεξγνχ Ϊλζξαθα ά/θαη θέιηξα μεξνχ ηχπνπ θ.ιπ. πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα 

επεμεξγαζέα ησλ αεξέσλ εθπνκπψλ απφ δηΪθνξεο δηεξγαζέεο 

 

19.3 Γηαδηθαζέεο ζπζθεπαζέαο ηΫθξαο ά ζθσξέαο ά θφλεσλ θαχζεο ηπηΪκελεο ηΫθξαο 

απφ θιηβΪλνπο θαχζεο/ππξφιπζεο 

 

19.4 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο επηθέλδπλσλ ζηεξεψλ θαη πγξψλ απνβιάησλ 

 

19.5 Γηαδηθαζέεο παξαπΫξα ρεκηθάο επεμεξγαζέαο πγξψλ-πδαξψλ απνβιάησλ ιαζπψλ, 

απφ εγθαηαζηΪζεηο επεμεξγαζέαο απαεξέσλ θαχζεο θαη θιηβΪλνπο θαχζεο 

απνβιάησλ 

 

19.6 Γηεξγαζέεο ρεκηθάο εμνπδεηΫξσζεο θαη ηειηθάο δηΪζεζεο ζηεξεψλ απνβιάησλ 

ππξφιπζεο πιηθψλ πνπ πεξηΫρνπλ ηνμηθΫο νπζέεο 

 

19.7 Γηεξγαζέεο ρεκηθάο εμνπδεηΫξσζεο ά ηειηθάο δηΪζεζεο ζηεξεψλ απνβιάησλ απφ 

ξεπζηνπνηεκΫλεο θιέλεο θαχζεο θαη ελεξγνχ Ϊλζξαθα πξνζξνθάζεσο ηνμηθψλ, απφ 

εγθαηαζηΪζεηο παξαγσγψλ θαη θαπζηάξεο ξεπζηνπνηεκΫλεο θιέλεο 

 

19.8 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο θαη εμνπδεηΫξσζεο πγξψλ απνβιάησλ, πξνεξρφκελα απφ 

θπζηθνρεκηθΫο επηθαλεηαθΫο επεμεξγαζέεο κεηΪιισλ θαη κεηαιιηθψλ αληηθεηκΫλσλ 

(απνθπΪλσζε – εμνπδεηΫξσζε – ηδεκαηνπνέεζε πεξηερνκΫλσλ βαξΫσλ κεηΪιισλ) 

 

19.9 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο απνβιάησλ θΪζε κνξθάο (επεμεξγαζέα δηαρσξηζκνχ, 

αμηνπνέεζεο, ηειηθάο δηΪζεζεο ηνπο) πνπ πεξηΫρνπλ πγξΪ θαχζηκα, ειαηνιηπαληηθΪ 

θαη επηθέλδπλεο νπζέεο. (εκπνηηζκΫλα) 

 

19.10 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο απνβιάησλ ζηεξεψλ θαπζέκσλ πνπ πεξηΫρνπλ επηθέλδπλεο 

νπζέεο 

 

19.11 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, απνβιάησλ δηαιπηψλ θαη Ϊιισλ πγξψλ ρεκηθψλ πιηθψλ πνπ 

πεξηΫρνπλ επηθέλδπλεο νπζέεο (επεμεξγαζέα αλαπαξαιαβάο - αμηνπνέεζεο) 

 

19.12 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο απνβιάησλ δηαθφξσλ πξνειεχζεσλ πνπ πεξηΫρνπλ 

επηθέλδπλα ζπζηαηηθΪ, ζπζθεπαζέα θαη επεμεξγαζέα ηνπο 
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19.13 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο πΪισζεο εγθηβσηηζκνχ ζηεξεψλ απνβιάησλ ηΫθξαο 

ζηεξεψλ ξαδηελεξγψλ θαηαινέπσλ, ζηεξεψλ απνβιάησλ θαπζαεξέσλ 

 

19.14 Γηεξγαζέεο αεξφβηαο επεμεξγαζέαο κε ηνμηθψλ ζηεξεψλ απνβιάησλ ά ιαζπψλ, π.ρ. 

ιπκαηνιΪζπε αζηηθψλ ρψξσλ 

 

19.15 Γηεξγαζέεο θαχζεο θαη αεξφβηαο επεμεξγαζέαο κε ηνμηθψλ πγξψλ 

 

19.16 Γηεξγαζέεο θαχζεο επεμεξγαζέαο ζηεξεψλ απνβιάησλ θαη ιαζπψλ, κε ηνμηθΪ 

ζπζηαηηθΪ θαη νπζέεο 

 

19.17 Γηεξγαζέεο αλαεξφβηαο επεμεξγαζέαο πγξψλ απνβιάησλ θαη ζηξαγγηζκΪησλ ρψξσλ 

δηΪζεζεο ππνιεηκκΪησλ 

 

19.18 Γηεξγαζέεο πξνπαξαζθεπάο, παξαζθεπάο θαη εηνηκαζέαο λεξνχ πξννξηζκΫλνπ γηα 

βηνκεραληθά ρξάζε, παξαγσγά αηκνχ ζε αληέζηνηρεο βηνκεραληθΫο εγθαηαζηΪζεηο 

παξαγσγάο (ηνλναληαιιαγά, θΪηην-Ϊλην ελαιιαθηάξεο ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο 

αλαγΫλλεζεο ξεηηλψλ επεμεξγαζέαο λεξνχ) 

 

19.19 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο θαη δηΪζεζεο πγξψλ ιπκΪησλ νηθηζκψλ θαη πεξηνρψλ 

εηδηθψλ αλαπηχμεσλ*, κε δηΪζεζε ησλ παξαγνκΫλσλ πδΪησλ γηα εκπινπηηζκφ 

ππνγεένπ νξέδνληα λεξνχ, γηα επηθαλεηαθνχο θνξεέο πδαηνξεκΪησλ ά θαη γηα 

πνηέζκαηα ζε θαιιηεξγνχκελα εδΪθε (*εμαηξνχληαη νη ζηαζκνέ νη νπνένη 

ρξεζηκνπνηνχληαη γηα επεμεξγαζέα ιπκΪησλ ζπγθεθξηκΫλσλ αλαπηχμεσλ θαη πνπ 

βξέζθνληαη ζηνλ ρψξν ηεο αλΪπηπμεο) 

 

19.20 Γηεξγαζέαο θαηαηεκαρηζκνχ, ζπκπέεζεο, θνληνξηνπνέεζεο, 

απνζπλαξκνινγεκΫλσλ/δηαιεγκΫλσλ πξνεηνηκαζκΫλσλ πξντφλησλ ηΫινπο θχθινπ 

δσάο π.ρ. (ζαζέ απηνθηλάησλ/γπαιηΪ/ιΪζηηρα θ.ιπ.) 

 

19.21 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέεο (δηαρσξηζκνχ, θαζαξηζκνχ) πεηξειαένπ θαη 

πεηξειαηνεηδψλ 

 

19.22 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο απνβιάησλ πνπ δεκηνπξγνχληαη απφ ηηο δηεξγαζέεο πνπ 

πεξηιακβΪλνληαη ζηελ παξΪγξαθν 19.20 

 

19.23 Γηεξγαζέεο ζπζθεπαζέαο θαη επεμεξγαζέαο γηα αλαβΪζκηζε (θνθθνκεηξηθφο 

δηαρσξηζκφο κε θφζθηλα) κε ηνμηθψλ ρσκΪησλ/κπαδψλ 

 

19.24 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο – εμπγέαλζεο ππφγεησλ πδΪησλ, επηθαλεηαθψλ πδΪηηλσλ 

θνξΫσλ απφ εηδηθΪ επηθέλδπλα πιηθΪ 

 

20. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢ ΑΠΟΒΛΖΣΧΝ (ΓΔΝΗΚΑ) 
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20.1 Γηεξγαζέεο δηαινγάο, δεκαηνπνέεζεο, θαηεξγαζέαο γηα αμηνπνέεζε δηαρσξηζκΫλσλ, 

θαζαξψλ ραξηηψλ, ραξηνληψλ (εξγαζέα κεγαιχηεξε απφ 3 ηφλνπο ραξηέ, 

ραξηφλη/εκΫξα) 

 

20.2 Γηεξγαζέεο δηαινγάο, δεκαηνπνέεζεο, θαηεξγαζέεο γηα αμηνπνέεζε (ζξαχζε, Ϊιεζε) 

γπαιηνχ (εμαηξνπκΫλσλ ησλ ιακπψλ θζνξηζκνχ, νζφλσλ ηειενξΪζεσλ, 

ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ) θαη εξγαζέα κε ρξάζε κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε 

θηλεηάξηα δχλακε κεγαιχηεξε ησλ 34 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ κεγαιχηεξε ησλ 25 KW 

 

20.3 Γηεξγαζέεο κεγΪιεο θιέκαθαο δηαινγάο, θαηεξγαζέαο γηα αμηνπνέεζε (πνιηνπνέεζε – 

Ϊιεζε, αλΪκημε κε ρψκα θαζαξφ) βηναπνηθνδνκάζηκσλ απνβιάησλ θαγεηψλ, 

ππνιεηκκΪησλ ρψξσλ καδηθάο δηαηξνθάο, ππνιεηκκΪησλ εξγαζηεξέσλ παξαγσγάο 

ηξνθάο, θπηηθΪ ππνιεέκκαηα θ.ιπ., πνπ πεξηιακβΪλνληαη ζηηο παξαγξΪθνπο 2.3 θαη 

2.4, κε ζθνπφ ηελ θνκπνζηνπνέεζε, ιηπαζκαηνπνέεζε 

 

20.4 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο νξγαληθψλ πγξψλ ρεκηθψλ απνβιάησλ άηνη θαηεξγαζέα γηα 

αλΪθηεζε κε απφζηαμε, π.ρ. αλαγΫλλεζε δηαιπηψλ 

 

20.5 Γηεξγαζέεο θαηεξγαζέαο αμηνπνέεζεο αλφξγαλσλ νμΫσλ θαη παξνκνέσλ ρεκηθψλ 

απνβιάησλ 

 

20.6 Γηεξγαζέεο θαηεξγαζέαο αμηνπνέεζεο αλφξγαλσλ βΪζεσλ (αιθαιέσλ) θαη παξφκνησλ 

ρεκηθψλ απνβιάησλ 

 

20.7 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο επηθέλδπλσλ απνβιάησλ, φπσο θαηεξγαζέα αμηνπνέεζεο, 

επεμεξγαζέα κε ειεθηξνρεκηθνχο θαη ρεκηθνχο ηξφπνπο κε ζθνπφ ηελ αλαπαξαιαβά 

ρξάζηκνπ, πνιχηηκνπ πιηθνχ απφ ην επηθέλδπλν απφβιεην 

 

20.8 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο επηθέλδπλσλ απνβιάησλ πΪζεο κνξθάο θαη θχζεο πνπ 

πξνΫξρνληαη απφ παξαγσγά βηνθηφλσλ θαη θπηνθαξκΪθσλ παληφο εέδνπο θαη 

ρξάζεο, φπσο εμνπδεηΫξσζε θαη επεμεξγαζέα εμνπδεηΫξσζεο θαη αλαπαξαιαβάο 

 

20.9 Γηεξγαζέεο εμνπδεηΫξσζεο, πξντφλησλ ζην ηΫινο ηεο δσάο ηνπο θαη Ϊιισλ εηδψλ 

εμαληιεκΫλσλ πξντφλησλ πνπ πεξηΫρνπλ πδξΪξγπξν θΪζε κνξθάο (κπαηαξέεο, 

πδξαξγπξηθνέ δηαθφπηεο, αληρλεπηΫο θέλεζεο, ιΪκπεο θζνξηζκνχ, θ.ιπ.) 

 

20.10 Γηεξγαζέεο εμνπδεηΫξσζεο πξντφλησλ ζε κνξθά αεξνδφι, spray 

 

20.11 Γηεξγαζέεο μεκνληαξέζκαηνο θιηκαηηζηηθψλ ζπζθεπψλ ςπθηηθψλ ζπζθεπψλ θαη 

εμνπιηζκνχ πνπ πεξηΫρεη ρισξνθζνξΪλζξαθεο 

 

20.12 Γηεξγαζέεο αλαγΫλλεζεο, κεηαρεηξηζκΫλσλ - εμαληιεκΫλσλ κεραλειαέσλ - 

ιηπαληηθψλ ειαέσλ/γξΪζσλ, πδξαπιηθψλ πγξψλ θξΫλσλ, ςπθηηθψλ πγξψλ 

αηζπιελνγιπθφιεο, θ.ιπ. 
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20.13 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο απνβιάησλ πνπ πεξηΫρνπλ ρξψκαηα, κειΪληα, θφιιεο, 

ξεηέλεο, θαη ηδάκαηα, ιΪζπεο πνπ πεξηΫρνπλ νξγαληθνχο δηαιχηεο 

 

20.14 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο πιηθψλ θαη απνβιάησλ απφ εγθαηαζηΪζεηο παξαγσγάο 

απνξξππαληηθψλ, θαζαξηζηηθψλ παληφο εέδνπο πνπ πεξηΫρνπλ ζπγγελεέο νπζέεο θαη 

ππνιεέκκαηα πξψησλ πιψλ 

 

20.15  Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο γηα εμνπδεηΫξσζε θπηηαξνηνμηθψλ θαη θπηηαξνζηαηηθψλ 

θαξκΪθσλ, θαξκΪθσλ πνπ πεξηΫρνπλ εζηζηηθΫο, λαξθσηηθΫο νπζέεο, 

παξαζθεπΪζκαηα ξαδηντζνηφπσλ, θ.ιπ. 

 

20.16 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο γηα αλΪθηεζε πιηθψλ απφ εμαληιεκΫλεο κπαηαξέεο, 

Ϊρξεζηνπο ζπζζσξεπηΫο κηθηάο θαηαζθεπάο (ηΫινο δσάο ηνπ πξντφληνο) 

 

20.17 Γηεξγαζέεο μεκνληαξέζκαηνο, αμηνπνέεζεο, αλΪθηεζε εμαξηεκΪησλ ά πιηθψλ απφ 

ζπγθεληξσκΫλα ειεθηξηθΪ/ειεθηξνληθΪ (ηΫινο δσάο ηνπ πξντφληνο) πνπ πεξηΫρνπλ 

επηθέλδπλα θαηαζθεπαζηηθΪ πιηθΪ θαη κΫξε, π.ρ. ζπζζσξεπηΫο, κπαηαξέεο, 

πδξαξγπξηθνχο δηαθφπηεο, ξαδηελεξγΪ ζηνηρεέα, θαζνδηθνχο ζσιάλεο, ηππσκΫλα 

θπθιψκαηα, βαξηΪ κΫηαιια, ειεθηξνληθΪ εμαξηάκαηα, πιαζηηθΪ, θ.ιπ. 

 

20.18 Γηεξγαζέεο αμηνπνέεζεο, αλαθχθισζεο, κε κεζφδνπο Ϋηεξεο απφ κεραληθνχο 

ηξφπνπο γηα αμηνπνέεζε εηδηθψλ πιαζηηθψλ πνιπκεξψλ, π.ρ. PVC, δηνγθσκΫλε 

πνιπζηεξέλε θαη πνιπνπξεζΪλε (αμηνπνέεζε κε θαχζε απνπνιπκεξηζκφ, 

αεξηνπνέεζε, ππξφιπζε) 

 

20.19 Γηεξγαζέεο αμηνπνέεζεο, θαζαξηζκνχ, scrap κεηΪιισλ απφ Ϊιιεο χιεο κε θαχζε ά 

Ϊιιν ηξφπν, π.ρ. θαχζε θαισδέσλ, απνκΪθξπλζε ρξσκαηηθψλ επηθαιχςεσλ, 

ιηπαληειαέσλ, θ.ιπ. 

 

20.20 Γηεξγαζέεο απνθνκηδάο, επεμεξγαζέαο (ρψλεπζεο) θαχζεο θαη ηειηθάο δηΪζεζεο 

πιηθψλ πξνεξρνκΫλσλ απφ εθηαθά λεθξψλ αλζξψπσλ θαη δψσλ, θ.Ϊ. 

 

20.21 Γηεξγαζέεο ζπκπέεζεο, επεμεξγαζέαο, ηειηθάο δηΪζεζεο κηθηψλ επηκνιπζκΫλσλ 

δεκνηηθψλ θαη νηθηαθψλ ζηεξεψλ απνβιάησλ κε απφβιεηα βηνκεραλέαο 

 

20.22 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο, εμνπδεηΫξσζεο, ηειηθάο ελαπφζεζεο ιαζπψλ θαη ινηπψλ 

ζηεξεψλ απνβιάησλ πξνεξρφκελα απφ εζραξηζκφ πγξψλ ιπκΪησλ ζε 

εγθαηαζηΪζεηο βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ αζηηθψλ ιπκΪησλ 

 

20.23 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο, εμνπδεηΫξσζεο, ηειηθάο δηΪζεζεο ιαζπψλ – ηδεκΪησλ 

απφ βηνινγηθνχο θαζαξηζκνχο πγξψλ ιπκΪησλ απφ βηνκεραληθΫο εγθαηαζηΪζεηο 
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«βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β» ζεκαέλεη θΪζε βηνκεραληθά αλΪπηπμε ε νπνέα δελ 

εκπέπηεη ζηε βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Α ά ζηε βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο 

Γ. 

«βηνκεραληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ» ζεκαέλεη θΪζε βηνκεραληθά αλΪπηπμε ζηελ νπνέα 

δηεμΪγνληαη κηα ά πεξηζζφηεξεο απφ ηηο αθφινπζεο εξγαζέεο, πνπ πεξηγξΪθνληαη ζηνλ 

ΚαηΪινγν πνπ αθνινπζεέ, θαη φπνπ ε κΫζνδνο παξαγσγάο ά επεμεξγαζέαο θαη ε αηζζεηηθά 

εηθφλα ησλ εγθαηαζηΪζεσλ δελ ππνβαζκέδνπλ ηνλ ραξαθηάξα θαη ηε θπζηνγλσκέα ηεο 

πεξηνράο. 

 

ΚΑΣΑΛΟΓΟ΢ ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΧΝ ΑΝΑΠΣΤΞΔΧΝ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ Γ 

 

1. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΔΗΓΧΝ ΓΗΑΣΡΟΦΖ΢ ΚΑΗ ΣΡΟΦΗΜΧΝ 

 

1.1 Καηαζηάκαηα ιηαληθάο πψιεζεο ηρζχσλ, αιηεπκΪησλ παληφο εέδνπο ζε ζπλδπαζκφ 

κε κηθξνχο ρψξνπο απνζάθεπζεο ππφ ςχμε ρσξεηηθφηεηαο κΫρξη 500 Kg 

 

1.2 Γηεξγαζέεο ζπζθεπαζέαο ηειηθάο κνξθάο ηππνπνέεζεο δηαηεξεκΫλσλ 

θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ θαη πιηθψλ ηξνθάο θαη ηξνθέκσλ (θνλζεξβνπνέεζε, 

θαηΪςπμε, Ϊιιεο ζπζθεπαζέεο, θαξπθεχκαηα, αξηχκαηα) ζε ζπλδπαζκφ κε 

θαηαζηάκαηα ιηαληθάο πψιεζεο, κε αλψηεξε εγθαηεζηεκΫλε ηζρχ κεραλψλ 16 ΖΡ ά 

ζεξκηθά ηζρχ 12 KW 

 

1.3 Καηαζηάκαηα εμεηδηθεπκΫλα ιηαληθάο πψιεζεο θξΫαηνο θαη πξντφλησλ θξΫαηνο θΪζε 

εέδνπο ζπλδπαζκΫλα κε κηθξνχο απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο θαηΪςπμεο – ςχμεο 

ζπληάξεζεο εκπνξεπκΪησλ, ρσξεηηθφηεηαο Ϋσο θαη 1.000 Kg ζε ζπλδπαζκφ κε 

εξγαζηάξηα εηνηκαζέαο – παξαγσγάο ζρεηηθψλ εηδψλ ρσξέο ηελ ρξάζε 

κεραλεκΪησλ εέηε κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ κε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ θαη 

ζεξκηθά ηζρχ 12 KW, επηπξφζζεηα ζηηο αλΪγθεο ηνπ θαηαζηάκαηνο πψιεζεο 

 

1.4 Καηαζηάκαηα ιηαληθάο πψιεζεο Ϊξηνπ, αξηνζθεπαζκΪησλ παληφο εέδνπο θαη 

κνξθάο, ζε ζπλδπαζκφ κε εξγαζηάξηα εηνηκαζέαο – παξαγσγάο ζρεηηθψλ εηδψλ 

ρσξέο ηελ ρξάζε κεραλεκΪησλ εέηε κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ κε θηλεηάξηα δχλακε 

κΫρξη 16 ΖΡ θαη ζεξκηθά ηζρχ 12 KW επηπξφζζεηα ζηηο αλΪγθεο ηνπ θαηαζηάκαηνο 

πψιεζεο 

 

1.5 Καηαζηάκαηα ιηαληθάο πψιεζεο εηδψλ δαραξνπιαζηηθάο, ζνθνιαηνπνηέαο, κειηνχ 

θαη δαραξσδψλ πξντφλησλ θαη πξντφλησλ επεμεξγαζέαο θξνχησλ, ιαραληθψλ 

παληφο εέδνπο π.ρ. καξκειΪδεο, γιπθΪ θνπηαιηνχ θιπ, ζε ζπλδπαζκφ κε εξγαζηάξην 

εηνηκαζέαο θαη παξαγσγάο ησλ εηδψλ απηψλ, ρσξέο ρξάζε κεραλεκΪησλ εέηε κε 

ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ θαη 

ζεξκηθά ηζρχ 12 KW, επηπξφζζεηα ζηηο αλΪγθεο ηνπ θαηαζηάκαηνο 
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1.6 Καηαζηάκαηα ιηαληθάο πψιεζεο εηδψλ δηαηξνθάο θηηαγκΫλσλ απφ πξψηε χιε 

δχκεο θαη αιεπξνεηδψλ πξντφλησλ θιαζζηθάο – παξαδνζηαθάο Ϊιεζεο (θχιιν 

θξνχζηαο, ζθνιηΪηαο, καθαξνλνπνηέαο, ηξαραλΪ, θνπο-θνπο, θ.ιπ.), ζε ζπλδπαζκφ 

κε εξγαζηάξηα παξαγσγάο παξαδνζηαθάο Ϊιεζεο δεκεηξηαθψλ θαη εξγαζηάξηα 

παξαγσγάο εηνέκσλ εηδψλ δηαηξνθάο ρσξέο ρξάζε κεραλψλ εέηε θαη κε ρξάζε 

εηδηθψλ κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 

KW επηπξφζζεηα ζηηο αλΪγθεο ηνπ θαηαζηάκαηνο 

 

1.7 ΜηθξΪ θαηαζηάκαηα πψιεζεο θαπλνχ θαη θαπληθψλ πξντφλησλ ζπλδπαδφκελα κε 

εξγαζηάξηα ρεηξσλαθηηθάο παξαγσγάο θαη δηακφξθσζεο ηειηθψλ πξντφλησλ 

θαπλνχ (πνχξα, κέγκαηα θαπλνχ πέπαο θιπ. θαπληθψλ πξντφλησλ) μεξαληεξέσλ 

θαπλνχ θαη παξαζθεπάο εηδηθψλ πξντφλησλ θαπλέζκαηνο, αθφκε θαη κε ρξάζε 

κηθξψλ εηδηθψλ κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 

12 KW ην κΫγηζην 

 

1.8 Δκθηαισηάξηα ηνπηθνχ πφζηκνπ λεξνχ κε δπλακηθφηεηα κηθξφηεξε ησλ 2 

ηφλσλ/εκΫξα 

 

1.9 Παξαγσγά, εκθηΪισζε, ηππνπνέεζε κεηαιιηθψλ λεξψλ θαη «ηνπηθψλ αλαςπθηηθψλ 

πξντφλησλ» κε ρξάζε ηνπηθψλ γεσξγηθψλ πξντφλησλ δπλακηθφηεηαο Ϋσο 2 

ηφλσλ/εκΫξα 

 

1.10 Παξαγσγά, εκθηΪισζε, ηππνπνέεζε ηνπηθψλ θξαζηψλ, κειέηε ά Ϊιισλ πξντφλησλ 

δχκσζεο απφ ηνπηθΪ θξνχηα. Παξαγσγά εηδψλ ιηθΫξ θαη απνζηαγκΪησλ απφ 

ηνπηθΪ γεσξγηθΪ πξντφληα, δπλακηθφηεηαο παξαγσγάο Ϋσο 2.000 ηφλσλ/ρξφλν 

 

2. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ – ΚΑΣΔΡΓΑ΢ΗΑ ΞΤΛΟΤ ΚΑΗ ΠΑΡΑΓΧΓΔ΢ ΚΑΘΔ ΔΗΓΟΤ΢ 

ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΞΤΛΟΤ – ΥΑΡΣΗΟΤ – ΥΑΡΣΟΝΗΟΤ 

 

2.1 ΢πλαξκνιφγεζε επέπισλ ά/θαη ηαπεηζΪξηζκα επέπισλ ά/θαη απηνθηλάησλ 

(ζπκπεξηιακβΪλνληαη θαη νη δηεξγαζέεο επηζθεπάο, αλαθχθισζεο παξαπξντφλησλ, 

επαλαμηνπνέεζε επέπισλ, κε ρξάζε εγθαηεζηεκΫλσλ ζρεηηθψλ κεραλεκΪησλ κε 

θηλεηάξηα ηζρχ κΫρξη 16 ΖΡ θαη ζεξκηθά ηζρχ 12 KW) 

 

2.2 Γηεξγαζέεο κεραληθάο επεμεξγαζέαο ρΪξηνπ, ραξηνληνχ γηα ηελ δηακφξθσζε εηδψλ 

ζπζθεπαζέαο απφ ραξηέ – ραξηφλη, θαζψο θαη ηειηθψλ θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ 

εηδηθνχ ρΪξηνπ tissue, φπσο εέδε θνπδέλαο, εέδε πγηεηλάο, μεθηλψληαο απφ master 

rolls tissue ραξηηνχ θαη ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα 

ηζρχ 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 KW 

 

2.3 Γηεξγαζέεο κεραληθάο επεμεξγαζέαο ρΪξηνπ – ραξηνληνχ γηα ηελ δηακφξθσζε θαη 

θαηαζθεπά εηδψλ ραξηνπσιεένπ, εηδψλ γξαθάο θαη βηβιηνπσιεένπ θαη ζρνιηθψλ 

εηδψλ απφ ραξηέ γηα γξαθά κε ρξάζε ζρεηηθψλ εηδηθψλ κεραλεκΪησλ κε 

εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 KW 
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2.4 Γηεξγαζέεο επεμεξγαζέαο, θαηαζθεπάο, εηνηκαζέαο ηειηθψλ εηδψλ θαη πξντφλησλ απφ 

θειιφ θαη ινηπΫο θπηηθΫο χιεο, ρσξέο επεμεξγαζέα ηνπο. ΢πκπεξηιακβΪλνληαη ηα 

εέδε θαιαζνπιεθηηθάο θαη ζπαξηνπιερηηθάο πνπ θαηαζθεπΪδνληαη κε ρεηξνηερληθφ 

ηξφπν εέηε κε ρξάζε κεραλψλ κε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 

KW 

 

3. ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΓΔΡΜΑΣΟ΢ – ΓΟΤΝΑ΢ – ΚΛΧ΢ΣΟΩΦΑΝΣΟΤΡΓΗΑ΢ 

 

3.1 Γηεξγαζέεο θαιιηΫξγεηαο, αλαπαξαγσγάο θνπθνπιηψλ κεηαμηνχ 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ εξγαζηψλ ζηαζεξνπνέεζεο ησλ θνπθνπιηψλ θαη 

πξνεηνηκαζέαο γηα παξαγσγά ηλψλ κεηαμηνχ 

 

3.2 Γηεξγαζέεο πξνπαξαζθεπάο θαη λεκαηνπνέεζεο ηλψλ απφ καιιέ, βακβΪθη, κεηΪμη, 

ιηλΪξη, θαη Ϊιιεο θπηηθΫο χιεο, εέηε θαη ζχκκεηθηεο κε ηερληθΫο έλεο γηα 

θισζηνυθαληνπξγέα, ξαθά, θΫληεκα θιπ, κε ρεηξνηερληθφ ηξφπν ρσξέο ρξάζε 

κεραλψλ ά θαη κε ρξάζε κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε ηζρχ κΫρξη 12 KW ά θηλεηάξηα 

δχλακε 16 ΖΡ (εμαηξεέηαη ε δηαδηθαζέα βαθάο λεκΪησλ) 

 

3.3 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο θαη δηακφξθσζεο κε χθαλζε, πιΫμε, θΫληεκα θαη δηεξγαζέεο 

κε ρξάζε ηλψλ γηα δεκηνπξγέα πθαζκΪησλ, παληφο εέδνπο, πιεθηψλ, θηιηκηψλ θαη 

ηαπάησλ ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο παξαγσγάο εηδψλ Ϋλδπζεο απφ Ϋηνηκα 

πθΪζκαηα, ρσξέο ρξάζε κεραλψλ εέηε θαη κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ κε 

θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 KW 

 

3.4 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, κνξθνπνέεζεο, θαηαζθεπάο εηδψλ ηειηθάο ρξάζεο θαη εέδε 

θαηαλΪισζεο απφ Ϋηνηκα δΫξκαηα θαη γνχλεο (ππνδεκαηνπνηέα, ηζΪληεο, δψλεο, 

ξνπρηζκφο, ηνπξηζηηθΪ εέδε, ζαγκαηνπνηέα, ζεινπνηεέα, εέδε ηππαζέαο θιπ.) ρσξέο 

ρξάζε κεραλψλ ά θαη κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα 

δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά 12 KW ζεξκηθά ηζρχ 

 

3.5 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, θαηαζθεπάο ζρνηληψλ, ζπΪγθσλ δηθηχσλ αιηεέαο θιπ. 

ρξεζηκνπνηνχληεο ζαλ πξψηε χιε Ϋηνηκεο έλεο ρσξέο ηελ ρξάζε κεραλψλ ά θαη κε 

ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά 

ηζρχ 12 KW 

 

4. ΥΖΜΗΚΔ΢ ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΢ΥΖΜΑΣΗ΢ΜΟΤ, ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢, ΓΗΑΜΟΡΦΧ΢Ζ΢, 

ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ ΟΡΓΑΝΗΚΧΝ ΥΖΜΗΚΧΝ ΟΤ΢ΗΧΝ – ΤΛΗΚΧΝ 

 

4.1 Γηεξγαζέα πδαηνεθρχιηζεο αλζΫσλ, κπξηζηηθψλ θπηψλ θαη ινηπψλ θπζηθψλ πιψλ κε 

ζθνπφ ηελ παξαγσγά πδαηηθψλ εθρπιηζκΪησλ αξσκαηηθψλ πιψλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηεο ηππνπνέεζεο ησλ εθρπιηζκΪησλ θαη ηελ ρξάζε ηνπο 

γηα δηακφξθσζε θαιιπληηθψλ παξαζθεπαζκΪησλ, αξηπκΪησλ θαη αξσκαηηθψλ 
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πιηθψλ, ρσξέο ρξάζε κεραλψλ ά κε ρξάζε κεραλεκΪησλ εγθαηεζηεκΫλεο ηζρχνο 

κΫρξη 12 KW ά θηλεηάξηαο δχλακεο κΫρξη 16 ΖΡ 

 

5. ΠΑΡΑΓΧΓΖ, ΓΗΑΜΟΡΦΧ΢Ζ, ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ, ΠΡΟΜΖΘΔΗΑ, ΥΡΖ΢Ζ 

ΔΠΗΚΑΛΤΦΔΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ (ΥΡΧΜΑ, ΒΔΡΝΗΚΗΑ, ΢ΜΑΛΣΟ - ΤΑΛΟ΢, 

ΚΟΛΛΔ΢, ΢ΣΔΓΑΝΧΣΗΚΑ, ΜΔΛΑΝΗΧΝ ΔΚΣΤΠΧ΢Ζ΢), ΚΛΠ 

 

5.1 Γηεξγαζέεο θαιιηηερληθάο βηβιηνδεζέαο κε ρξάζε θΪζε εέδνπο πιηθψλ ρσξέο ρξάζε 

κεραλεκΪησλ εέηε κε ρξάζε κεραλψλ κε κΫγηζηε εγθαηεζηεκΫλε ζεξκηθά ηζρχ 12 

KW ά θηλεηάξηα δχλακε 16 ΖΡ 

 

5.2 Γηεξγαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο κηγκΪησλ απνρξψζεσλ, παξαζθεπαζκΪησλ 

κειαληψλ εθηχπσζεο, βεξληθηψλ, ρξσκΪησλ, ππνζηξσκΪησλ, θφιιαο, πιεξσηηθψλ 

πιηθψλ (ζηφθσλ, καζηέραο) κε θνξΫα θαη δηαιπηηθφ απνθιεηζηηθΪ ην λεξφ, κε ρξάζε 

εηδηθψλ κεραλψλ εγθαηεζηεκΫλεο θηλεηάξηαο δχλακεο κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 

κΫρξη 12 KW 

 

5.3 Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο ηειηθψλ πξντφλησλ θαη δνκηθψλ δηαθνζκεηηθψλ πξντφλησλ 

κε ρξάζε γχςνπ 

 

5.4 Γηεξγαζέεο ζχλζεζεο, Ϋλζεζεο ηειηθάο ζπζθεπαζέαο παθΫηνπ γηα θπθινθνξέα 

εληχπσλ, πεξηνδηθψλ παληφο εέδνπο γηα ηελ δηεπθφιπλζε ηεο απνζάθεπζεο, 

δηαθέλεζεο, δηαλνκάο ηνπο ζηνλ ηειηθφ θαηαλαισηά, κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ 

κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ θαη ζεξκηθά ηζρχ κΫρξη 12 KW 

 

5.5 Γηεξγαζέεο ρξάζεο παξαζθεπαζκΪησλ ζκΪιηνπ, πΪινπ, θεξακηθψλ γηα παξαγσγά 

ζε εξγαζηεξηαθά θιέκαθα, δηαθνζκεκΫλσλ ά κε θεξακηθψλ πξντφλησλ ηεο 

ηνπξηζηηθάο αγνξΪο κε ρξάζε ζεξκφηεηαο (ςάζηκν) κε ρξάζε κεραλψλ ηζρχνο κΫρξη 

12 KW θαη θηλεηάξηα δχλακε 16 ΖΡ 

 

5.6 Γηεξγαζέεο ηππνγξαθέαο θαη θαιιηηερληθάο εθηχπσζεο επέ ρΪξηνπ κηθξνχ ηηξΪδ 

εληχπσλ παληφο εέδνπο πιεξνθφξεζεο, θαηαιφγσλ, θΪιπςεο θνηλσληθψλ 

εθδειψζεσλ θιπ. κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ (ζχγρξνλεο – «θαζαξά ηερλνινγέα»), 

κε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ θαη ζεξκηθά ηζρχ κΫρξη 12 KW 

 

5.7 Γηεξγαζέεο αλαπαξαγσγάο πξνεγγεγξακκΫλσλ εγγξαθψλ άρνπ/εηθφλαο, 

πιεξνθνξέαο/ινγηζκηθνχ (software) γηα ιεηηνπξγέα ππνινγηζηψλ 

 

5.8 Γηεξγαζέεο θαηαζθεπάο «Ϋμππλσλ θαξηψλ» παληφο εέδνπο θαη ηχπνπ 

 

6. ΦΧΣΟΓΡΑΦΗΚΖ ΚΑΗ ΦΧΣΟΑΝΑΠΑΡΑΓΧΓΗΚΖ ΓΗΑΓΗΚΑ΢ΗΑ ΠΑΡΑΓΧΓΖ΢ 

 

6.1 Καηαζηάκαηα θσηνγξαθηθψλ πιηθψλ θαη θσηνγξαθέαο. Τπνρξεσηηθά εηδηθά 

δΫζκεπζε δηαρεέξηζεο ησλ απνβιάησλ 
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7. ΘΔΡΜΗΚΔ΢ ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΤΛΖ΢ 

 

7.1 Δξγαζηάξηα πνπ εθαξκφδνληαη δηαδηθαζέεο παξαγσγάο, δηακφξθσζεο, 

δηαθφζκεζεο θεξακηθψλ θαη ηνπξηζηηθψλ εηδψλ απφ πειφ, κε ρξάζε εηδηθψλ 

κεραλεκΪησλ κε εγθαηεζηεκΫλε ηζρχ κΫρξη 12 KW ά θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ 

 

7.2 Δξγαζηάξηα κνξθνπνέεζεο θαηαζθεπάο ηειηθψλ πξντφλησλ απφ κΫηαιιν θΪζε 

εέδνπο, κε εξγαζέεο ζθπξειΪηεζεο, θνέιαλζεο, θνξκαξέζκαηνο, κνληαξέζκαηνο, 

ηειηθψλ θαηαλαισηηθψλ πξντφλησλ (π.ρ. θνζκεκΪησλ, ραιθσκΪησλ, εηδψλ 

παξαδνζηαθάο ρεηξνηερληθάο ζηδεξνπξγέαο, θ.ιπ.), κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ 

εγθαηεζηεκΫλεο θηλεηάξηαο δχλακεο κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ κΫρξη 12 KW. 

Δμαηξνχληαη απζηεξΪ ηκάκαηα βαθάο κεηΪιινπ, επηθαλεηαθά επηθΪιπςε, ρεκηθά-

ειεθηξηθά επεμεξγαζέα επηθΪλεηαο ηνπο 

 

8. ΜΟΡΦΟΠΟΗΖ΢Ζ ΚΑΗ ΦΤ΢ΗΚΟ – ΥΖΜΗΚΖ - ΜΖΥΑΝΗΚΖ ΔΠΗΦΑΝΔΗΑΚΖ 

ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ ΜΔΣΑΛΛΧΝ ΚΑΗ ΠΛΑ΢ΣΗΚΧΝ 

 

8.1 Γηεξγαζέεο ειεθηξνινγηθάο επηζθεπάο κνηΫξ, ειεθηξνινγηθψλ πηλΪθσλ θαη 

εξγαζηάξηα ειεθηξνινγηθψλ θαηαζθεπψλ, δηαηΪμεσλ εμππεξΫηεζεο, παξνράο, 

δηαλνκάο θαη θαηαλνκάο ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο, κε ρξάζε εηδηθψλ κεραλεκΪησλ κε 

θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ 12 KW 

 

8.2 Γηεξγαζέεο επηζθεπάο, ζπληάξεζεο φπισλ θπλεγένπ θαη ππξνβφισλ φπισλ κε 

ρξάζε εηδηθψλ κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά 

ηζρχ κΫρξη 12 KW 

 

8.3 Γηεξγαζέεο επηζθεπάο, ζπληάξεζεο, θαηαζθεπάο σξνινγηαθψλ κεραληζκψλ, 

θσηνγξαθηθνχ θαη θηλεκαηνγξαθηθνχ εμνπιηζκνχ, νξγΪλσλ ειΫγρνπ θαη ξχζκηζεο 

παξαγσγηθψλ δηαδηθαζηψλ θαη ηαηξνδηαγλσζηηθψλ κεραλεκΪησλ, κε ρξάζε εηδηθνχ 

κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ κε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ κΫρξη 

12 KW 

 

8.4 Γηεξγαζέεο επηζθεπάο, ζπληάξεζεο πνδειΪησλ, κνηνπνδειΪησλ κε ρξάζε εηδηθψλ 

κεραλψλ κε εγθαηεζηεκΫλε θηλεηάξηα δχλακε κΫρξη 16 ΖΡ ά ζεξκηθά ηζρχ κΫρξη 12 

KW, εηδηθφηεξα ζπλδπαζκΫλα κε θαηαζηάκαηα πψιεζεο θαη ελνηθέαζεο ηνπο 

 

9. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢, ΣΤΠΟΠΟΗΖ΢Ζ΢, ΜΔΣΑ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢ ΚΑΗ 

ΠΑΚΔΣΑΡΗ΢ΜΑΣΟ΢ ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢. ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΡΧΣΟΓΔΝΟΤ΢ 

– ΓΔΤΣΔΡΟΓΔΝΟΤ΢ – ΣΡΗΣΟΓΔΝΟΤ΢ ΢Τ΢ΚΔΤΑ΢ΗΑ΢ 

΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΟΜΔΝΖ΢ ΣΖ΢ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢ ΛΖΓΜΔΝΧΝ ΚΑΣΑΝΑΛΧΣΗΚΧΝ 

ΠΡΟΨΟΝΣΧΝ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢  
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9.1 Δξγαζηάξην ηππνπνέεζεο - ζπζθεπαζέαο ηειηθνχ πξντφληνο κε ρξάζε Ϋηνηκνπ 

θξΫαηνο (π.ρ. κηθξΪ εξγαζηάξηα παξαγσγάο ινπθΪληθσλ, ινχληδαο, θ.ιπ.) 

 

10. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΢ΤΝΣΖΡΖ΢Ζ΢ – ΔΠΗ΢ΚΔΤΖ΢ – ΚΑΘΑΡΗ΢ΜΟΤ ΠΑΝΣΟ΢ ΔΗΓΟΤ΢ ΚΑΗ 

΢ΚΟΠΟΤ ΚΑΗ ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΠΡΟ΢ΦΟΡΑ΢ ΤΠΖΡΔ΢ΗΧΝ ΠΟΤ ΓΔΝ ΚΑΣΑΣΑ΢΢ΟΝΣΑΗ 

ΑΠ’ ΔΤΘΔΗΑ΢ ΢Δ ΑΛΛΖ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ ΣΖ΢ ΚΑΣΑΣΑΞΖ΢ ΑΤΣΖ΢ 

 

10.1 Γηεξγαζέεο δηαρεέξηζεο, logistics, ειεθηξηθψλ θαη ειεθηξνληθνχ εμνπιηζκνχ παληφο 

εέδνπο κεηΪ ηελ ιάμε ρξάζεο ηνπο 

 

10.2 Δξγαζηάξηα θαηαζθεπάο, επηζθεπάο εηδψλ ζηξσκΪησλ, παπισκΪησλ, καμηιαξηψλ, 

θ.ιπ. 

 

10.3 Δξγαζηάξηα θαηαζθεπάο - επηζθεπάο – ζπληάξεζεο κνπζηθψλ νξγΪλσλ 

 

10.4 Δξγαζηάξηα θαηαζθεπάο – επηζθεπάο – ζπληάξεζεο εηδηθψλ ηαηξηθψλ, αζιεηηθψλ, 

αζινταηξηθψλ νξγΪλσλ θαη ζπζθεπψλ 

 

10.5 Δξγαζηάξηα ζπληάξεζεο θαη επηζθεπάο κεηαθνξηθψλ κΫζσλ πνπ πεξηιακβΪλεη κφλν: 

 

o ΢πλεξγεέν επηζθεπάο κεραλψλ κηθξψλ απηνθηλάησλ 

o ΢πλεξγεέν ειΫγρνπ αλΪξηεζεο 

o ΢πλεξγεέν ζπζηάκαηνο εμαγσγάο θαπζαεξέσλ 

o ΢πλεξγεέν ςπγεέσλ (ξαδηαηΫξ) 

o ΢πλεξγεέν κνηνζπθιεηψλ/κνηνπνδειΪησλ 

o ΢πλεξγεέν εμαεξηζηάξσλ – αλακηθηάξσλ (θαξππξαηΫξ) 

o ΢πλεξγεέν ειΫγρνπ νξγΪλσλ απηνθηλάησλ  

o ΢πλεξγεέν ειαζηηθψλ 

o ΢πλεξγεέν θιηκαηηζκνχ θαη ςχμεο απηνθηλάησλ 

 

11. ΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΔΡΓΧΝ ΔΚ΢ΚΑΦΧΝ, ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΧΝ, ΚΑΣΔΓΑΦΗ΢ΔΧΝ, ΔΠΗ΢ΚΔΤΧΝ 

ΚΣΗΡΗΧΝ ΜΔ ΠΑΡΑΓΧΓΖ ΚΑΗ ΥΡΖ΢Ζ ΟΗΚΟΓΟΜΗΚΧΝ ΤΛΗΚΧΝ 

(΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΟΜΔΝΧΝ ΔΚ΢ΚΑΦΧΝ ΓΗΑ ΔΞΤΓΗΑΝ΢Ζ) 

 

11.1 Δξγαζηάξηα πνπ πξαγκαηνπνηνχλ δηεξγαζέεο παξαγσγάο θαη θαηαζθεπάο εηδηθψλ 

πξντφλησλ θεξακηθάο αθφκε θαη κε ρξάζε κηθξνχ θακηληνχ φγθνπ κΫρξη 1 θπβ. 

κΫηξν, ρσξέο ά θαη κε ρξάζε εηδηθνχ κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ, ζεξκηθάο ηζρχνο 

κΫρξη 12 KW ά θηλεηάξηα δχλακε 16 ΖΡ 

 

12. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΤΓΔΗΟΝΟΜΗΚΖ΢, ΗΑΣΡΗΚΖ΢, ΝΟ΢ΖΛΔΤΣΗΚΖ΢ ΠΔΡΗΘΑΛΦΖ΢ 

ΑΝΘΡΧΠΧΝ ΚΑΗ ΕΧΧΝ ΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΟΜΔΝΧΝ ΚΑΗ ΑΤΣΧΝ ΠΟΤ ΓΗΝΟΝΣΑΗ 

ΓΗΑ ΔΡΔΤΝΖΣΗΚΟΤ΢ ΚΑΗ ΓΗΓΑΚΣΗΚΟΤ΢ ΢ΚΟΠΟΤ΢ 
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12.1 Δξγαζηάξηα θαηαζθεπάο, επηζθεπάο, ζπληάξεζεο, ηαηξνηερλνινγηθψλ πξντφλησλ 

θΪζε εέδνπο ρξάζεο ζηελ ηαηξνλνζειεπηηθά ηερλνινγέα (π.ρ. πξνζζεηηθΪ, 

νξζνδνληηθΪ, ηαηξνρεηξνπξρηθφο εμνπιηζκφο, λνζειεπηηθφο εμνπιηζκφο) 

 

13. ΓΗΔΡΓΑ΢ΗΔ΢ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢, ΑΠΟΘΖΚΔΤ΢Ζ΢, ΔΠΔΞΔΡΓΑ΢ΗΑ΢, ΑΞΗΟΠΟΗΖ΢Ζ΢ 

ΓΖΜΟΣΗΚΧΝ ΟΗΚΗΑΚΧΝ ΑΠΟΒΛΖΣΧΝ ΑΠΟΚΛΔΗ΢ΣΗΚΑ 

΢ΤΜΠΔΡΗΛΑΜΒΑΝΟΜΔΝΧΝ ΣΧΝ ΠΡΟ΢ΟΜΟΗΧΝ ΠΡΟ΢ ΑΤΣΑ, ΢ΤΛΛΔΓΜΔΝΑ 

ΑΠΟ ΣΑ ΓΖΜΟΣΗΚΑ/ΚΟΗΝΟΣΗΚΑ Ή ΗΓΗΧΣΗΚΑ ΓΗΚΣΤΑ ΢ΤΛΛΟΓΖ΢ 

 

13.1 Γηεξγαζέεο επηζθεπάο, ζπληάξεζεο, αλαβΪζκηζεο ιεηηνπξγηθνχ ζπζηάκαηνο 

(software) ειεθηξηθψλ/ειεθηξνληθνχ εμνπιηζκνχ γηα αλΪθηεζε θαη επηζηξνθά ζε 

ρξάζε ά κεηαπψιεζε σο κεηαρεηξηζκΫλν 

 

13.2 ΜηθξΫο εγθαηαζηΪζεηο δηεμαγσγάο δηεξγαζηψλ, δηαρσξηζκνχ, πΫηξαο θαη ιαηνκηθψλ 

φγθσλ, πξνθεηκΫλνπ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζε δηαδηθαζέεο αμηνπνέεζεο – 

δηαθφζκεζεο – δηακφξθσζεο κε επεμεξγαζέα ρεηξφο (ιηζνμφνη) γηα δηαθφζκεζε θαη 

νηθνδνκηθά ρξάζε 

 

14. ΓΗΑΦΟΡΑ 

 

14.1 Δξγαζηάξηα – θαηαζηάκαηα θαζαξηζκνχ ξνπρηζκνχ κε ρξάζε νξγαληθψλ δηαιπηψλ 

 

14.2 Δξγαζηάξηα γηα ρεκηθΫο ά/θαη κηθξνβηνινγηθΫο αλαιχζεηο θαη νδνληνηερληθΫο εξγαζέεο 

"βηνηερληθή αλάπηπμε" ζεκαέλεη βηνκεραληθά αλΪπηπμε ηεο νπνέαο ην ζπλνιηθφ 
θαιπκκΫλν ά θαη αθΪιππην εκβαδφ (θχξησλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ) εέλαη:  

(η) κΫρξη ηεο ηΪμεσο ησλ 450 η.κ. φηαλ απηά ρσξνζεηεέηαη κΫζα ζε 
Βηνηερληθά Εψλε ά Πεξηνρά,  

(ηη)  κΫρξη ηεο ηΪμεσο ησλ 100 η.κ. φηαλ απηά ρσξνζεηεέηαη εθηφο 
Βηνηερληθάο Εψλεο ά Πεξηνράο, θαη  

(ηηη) κΫρξη ηεο ηΪμεσο ησλ 200 η.κ. φηαλ απηά ρσξνζεηεέηαη εθηφο 
Βηνηερληθάο Εψλεο ά Πεξηνράο θαη αθνξΪ αλΪπηπμε πνπ 
εκπέπηεη ζηε "βηνηερληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Γ" πνπ 
πεξηγξΪθεηαη πην θΪησ.  

Ζ βηνηερληθά αλΪπηπμε δηαθξέλεηαη ζε βηνηερληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο «Α» 
(ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ νξηζκφ "Δξγαζηήξην Απμεκέλνπ Βαζκνύ Οριεξίαο" πνπ 
ρξεζηκνπνηάζεθε ζε πξνεγνχκελε Γάισζε Πνιηηηθάο, θαηεγνξέαο «Β» 
(ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ νξηζκφ "Δξγαζηήξην Πεξηνξηζκέλνπ Βαζκνύ Οριεξίαο" 
πνπ ρξεζηκνπνηάζεθε ζε πξνεγνχκελε Γάισζε Πνιηηηθάο) θαη θαηεγνξέαο «Γ».  

"βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Α" ζεκαέλεη βηνηερληθά αλΪπηπμε πνπ 
αληηζηνηρεέ ζηε "βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Α".  
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"βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Β" ζεκαέλεη βηνηερληθά αλΪπηπμε πνπ 
αληηζηνηρεέ ζηε "βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Β".  

"βηνηερληθή αλάπηπμε θαηεγνξίαο Γ" ζεκαέλεη βηνηερληθά αλΪπηπμε πνπ 
αληηζηνηρεέ ζηε "βηνκεραληθά αλΪπηπμε θαηεγνξέαο Γ".  

"βνεζεηηθή νηθνδνκή" ζεκαέλεη νηθνδνκά (ζπκπεξηιακβαλφκελνπ θαη 
ζηεγαζκΫλνπ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο) ε νπνέα βξέζθεηαη κΫζα ζε ηεκΪρην φπνπ 
ππΪξρεη θαη θχξηα νηθνδνκά, εέλαη βνεζεηηθά ηεο θχξηαο νηθνδνκάο, δελ απνηειεέ 
μερσξηζηά ηδηνθηεζέα θαη ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ ζε ζρΫζε κε ηελ θχξηα 
νηθνδνκά.  

"γξαθείν" πεξηιακβΪλεη κεηαμχ Ϊιισλ ηξΪπεδα θαη ππνζηαηηθΪ πνπ 
ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ζπλεξγαηηθφ ηακηεπηάξην, ζπλεξγαηηθά πηζησηηθά εηαηξεέα, 
νξγαληζκφ ρξεκαηνδφηεζεο, θηεκαηνκεζηηηθά επηρεέξεζε ά επηρεέξεζε νηθνδνκηθάο 
αλΪπηπμεο, ά απνθιεηζηηθΪ σο γξαθεέν επηρεέξεζεο ηαμέ, γξαθεέν ελνηθέαζεο 
νρεκΪησλ ρσξέο νδεγφ ά σο γξαθεέν ζρνιάο νδεγψλ, ηαμηδησηηθφ πξαθηνξεέν ά 
πξαθηνξεέν Ϋθδνζεο εηζηηεξέσλ. Ο φξνο "γξαθεέν" δελ πεξηιακβΪλεη ζηαζκφ 
νρεκΪησλ ηαμέ, ζηαζκφ κεηαθνξΪο δεκΪησλ ά ελνηθέαζεο απηνθηλάησλ θαη 
επηρεέξεζε ζηνηρεκΪησλ.  

"δεκόζηα νδόο" Ϋρεη ηελ Ϋλλνηα πνπ απΫδσζε ζηνλ φξν απηφ ν πεξέ Γεκνζέσλ 
Οδψλ Νφκνο.  

"δξόκνο ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο" ζεκαέλεη δξφκν ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ηεο 
ππαέζξνπ πνπ ζπλδΫεη κηα νκΪδα νηθηζκψλ ζεκαληηθνχ κεγΫζνπο θαη Ϋρεη 
πεξηθεξεηαθά ζεκαζέα. Χο δξφκνη ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο ζεσξνχληαη επέζεο νη 
θχξηεο δηαδξνκΫο πξνο ζεκαληηθΪ κλεκεέα ά ρψξνπο κεγΪιεο αξρηηεθηνληθάο, 
πεξηβαιινληηθάο ά πνιηηηζηηθάο αμέαο, πνπ πξνζειθχνπλ κε απμεκΫλε ζπρλφηεηα 
ζεκαληηθφ αξηζκφ επηζθεπηψλ. ΢ηνπο δξφκνπο ππεξηνπηθάο ζεκαζέαο δελ 
πεξηιακβΪλνληαη αζθαιηνζηξσκΫλνη δξφκνη ζηελ χπαηζξν πνπ ελψλνπλ νηθηζκνχο 
κηθξάο θιέκαθαο, ά ρσκΪηηλνη δξφκνη ά δξφκνη πνπ ιεηηνπξγνχλ σο δεπηεξεχνπζα 
ζχλδεζε κεηαμχ νηθηζκψλ.  

"εγθαηάζηαζε πξνο αμηνπνίεζε άιισλ Αλαλεώζηκσλ Πεγώλ Δλέξγεηαο" 
ζεκαέλεη κνλΪδα αμηνπνέεζεο αλαλεψζηκεο πεγάο ελΫξγεηαο Ϊιιεο απφ ηελ αηνιηθά 
(πρ. ειηαθά θαη γεσζεξκηθά, θπκαηηθά θαη παιηξξνηαθά, πδξαπιηθά ελΫξγεηα, 
ελΫξγεηα απφ βηνκΪδα θαη βηναΫξηα απφ εγθαηαζηΪζεηο δηαρεέξηζεο αζηηθψλ 
απνβιάησλ θαη βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ ιπκΪησλ).  

"εληαία θαη νξγαλσκέλε αλάπηπμε" ζεσξεέηαη ε πνιενδνκηθά θαη αξρηηεθηνληθά 
ζχλζεζε κνλΪδσλ κηαο ά πεξηζζνηΫξσλ ρξάζεσλ θαηΪ ζπλνιηθφ, εληαέν θαη 
νξγαλσκΫλν ηξφπν ζε νηθφπεδν κε ειΪρηζην θαζαξφ εκβαδφ ηεο ηΪμεο ησλ 2.000 
η.κ.  

Ζ εληαέα θαη νξγαλσκΫλε αλΪπηπμε πξΫπεη θαη' αλΪγθε λα Ϋρεη ηα αθφινπζα 
ραξαθηεξηζηηθΪ ζε ηθαλνπνηεηηθφ βαζκφ:  

(α) Ζ αλΪπηπμε πξΫπεη λα εληΪζζεηαη θαη πξνζαξκφδεηαη 
ιεηηνπξγηθΪ θαη αηζζεηηθΪ ζηε κηθξνθιέκαθα ηνπ ρψξνπ θαη λα 
ζπκβΪιιεη ζηελ νπζηαζηηθά αλαβΪζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ.  
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(β) ΢ηελ αλΪπηπμε πξΫπεη λα δηαζθαιέδεηαη ε απνδνηηθφηεξε 
αμηνπνέεζε ηνπ ππαέζξηνπ ρψξνπ θαη λα επηηπγρΪλεηαη ε Ϊλεηε 
θαη αζθαιάο δηαθέλεζε θαη ζηΪζε πεδψλ θαη νρεκΪησλ. 
΢πγθεθξηκΫλα, ζα επηδηψθεηαη ε ζχλδεζε ησλ ρξάζεσλ 
εζσηεξηθνχ θαη ππαέζξηνπ ρψξνπ κε μερσξηζηνχο πεδφδξνκνπο 
θαη ε παξνρά πεξηζζφηεξσλ θαη πην Ϊλεησλ νξγαλσκΫλσλ 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο.  

(γ)  Σα επηκΫξνπο ζπλζεηηθΪ ζηνηρεέα ηεο αλΪπηπμεο πξΫπεη λα 
ζπλδΫνληαη νξγαληθΪ ζε Ϋλα κνξθνινγηθΪ θαη ηππνινγηθΪ 
επηηπρΫο ζχλνιν ςειάο ηερληθάο θαη αηζζεηηθάο ζηΪζκεο.  

(δ) ΢ηελ αλΪπηπμε ζα παξΫρνληαη θνηλφρξεζηεο δηεπθνιχλζεηο γηα 
ηνπο Ϋλνηθνπο, ηνπο πειΪηεο θαη ηνπο επηζθΫπηεο κε ηε 
δεκηνπξγέα ρψξσλ αλαςπράο θαη ηνπηνηερλεκΫλσλ ρψξσλ 
ηδησηηθνχ πξαζέλνπ (ςεινχ θαη ρακεινχ) κε πιαθφζηξσηα, 
θαζηζηηθΪ, παηγληδφηνπνπο, κηθξνχο ρψξνπο αζινπαηδηψλ, θιπ.  

"εμώζηεο" ζεκαέλεη βαηά πξνεμνρά ζηελ εμσηεξηθά πιεπξΪ νξφθνπ νηθνδνκάο 
(πεξηιακβαλνκΫλεο θαη ηπρφλ θΪιπςεο ηεο), κε δχν ηνπιΪρηζηνλ εμσηεξηθΫο 
πιεπξΫο ηνπ ειεχζεξεο, πΪλσ ζηηο νπνέεο ππΪξρεη ζηεζαέν, θηγθιέδσκα ά Ϊιινπ 
εέδνπο πεξέθξαμε θαη πνπ επηθνηλσλεέ κε ην εζσηεξηθφ ζπλερφκελνπ νξφθνπ 
νηθνδνκάο κΫζσ ζχξαο, δηακΫζνπ θαιπκκΫλεο βεξΪληαο ά κε, θαη πνπ 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα θαζηζηηθνχο ζθνπνχο ά/θαη γηα αλαςπρά. ΢ηνλ φξν δελ 
πεξηιακβΪλεηαη εμψζηεο πνπ εέλαη θνηλΪ γλσζηφο σο "θηφζθη".  

"επεξεαζκόο ησλ αλέζεσλ πεξηνρήο" ζεκαέλεη ην δπζκελά επεξεαζκφ ησλ 
ζπλζεθψλ δηαβέσζεο ησλ αηφκσλ πνπ θαηνηθνχλ, εξγΪδνληαη ά παξαζεξέδνπλ ζε 
κηα πεξηνρά ά ην δπζκελά επεξεαζκφ παξαθεέκελεο ρξάζεο ζε βαζκφ πνπ 
ππεξβαέλεη ην φξην ηνπ ινγηθΪ θαη γεληθΪ απνδεθηνχ, ζαλ απνηΫιεζκα ηεο 
δεκηνπξγέαο ά αλακελφκελεο δεκηνπξγέαο ζνξχβνπ, θαπλνχ, θνληνξηνχ, νζκψλ, 
δνλάζεσλ, ερνξχπαλζεο ά Ϊιιεο ξχπαλζεο ά κφιπλζεο ηνπ πεξηβΪιινληνο, 
ζπλζεθψλ θπθινθνξηαθάο αλαζθΪιεηαο ά ζπκθφξεζεο ά αηζζεηηθνχ, θνηλσληθνχ, 
πνιηηηζηηθνχ ά Ϊιινπ ππνβηβαζκνχ ηνπ θπζηθνχ θαη δνκεκΫλνπ πεξηβΪιινληνο απφ 
πθηζηΪκελε ά πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε.  

"δώλε" ζεκαέλεη δψλε πνπ θαζνξέζηεθε κε βΪζε ηηο δηαηΪμεηο ηνπ Ϊξζξνπ 14(1) 
ηνπ πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ ά κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ΢ρεδένπ 
ΑλΪπηπμεο θαηΪ ηελ Ϋλλνηα ηνπ Ϊξζξνπ 85(2) ηνπ Νφκνπ.  

"ηδησηηθή νδόο" ζεκαέλεη νπνηαλδάπνηε νδφ πνπ δελ εέλαη "δεκφζηα νδφο".  

"ηζόγεην" ζεκαέλεη ην ρακειφηεξν φξνθν νηθνδνκάο, Ϊιιν απφ ππφγεην.  

"ηρζπνηξνθηθή αλάπηπμε" ζεκαέλεη ηρζπνηξνθεέν θαη πεξηιακβΪλεη ηνπο 
αλΪινγνπο ρψξνπο δηαινγάο, πιπζέκαηνο, θαζαξηζκνχ, ζπζθεπαζέαο θαη 
απνζάθεπζεο ηρζπνηξνθηθψλ πξντφλησλ, γξαθεέα ηνπ πξνζσπηθνχ, Ϊιιεο 
βνεζεηηθΫο αέζνπζεο, θαη δπλαηφ λα πεξηιακβΪλεη θαη θαηνηθέα γηα ηε δηακνλά ηνπ 
θχιαθα. ΠεξηιακβΪλνληαη επέζεο θαη νπνηαδάπνηε Ϋξγα εθηεινχληαη ζε πδΪηηλεο 
επηθΪλεηεο θαη ηα νπνέα εέλαη αλαγθαέα γηα ηε ιεηηνπξγέα ηνπ ηρζπνηξνθεένπ.  
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"θαζαξό εκβαδό ηεκαρίνπ" ζεκαέλεη ην εκβαδφ ηνπ ηεκαρένπ φπσο απηφ ζα 
πξνθχςεη κεηΪ απφ παξαρψξεζε ηκεκΪησλ γεο γηα ζθνπνχο ξχζκηζεο ηεο 
αλΪπηπμεο (δξφκσλ ά Ϊιισλ πξνζβΪζεσλ, δεκφζηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ, θιπ.).  

"θαιπκκέλε βεξάληα" ζεκαέλεη θαιπκκΫλν βαηφ ρψξν Ϊιιν ά εμψζηε, πνπ εέλαη 
ζπλερφκελνο ηζνγεένπ ά νξφθνπ νηθνδνκάο, κε κηα ηνπιΪρηζηνλ πιεπξΪ ηνπ 
ειεχζεξε, πΪλσ ζηελ νπνέα ζα ππΪξρεη ζηεζαέν, θηγθιέδσκα ά πεξέθξαμε Ϊιινπ 
ηχπνπ θαη πνπ επηθνηλσλεέ κε ην εζσηεξηθφ ζπλερφκελνπ νξφθνπ νηθνδνκάο κΫζσ 
ζχξαο θαη ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ζθνπνχο θαζηζηηθνχ ά αλαςπράο.  

"θαηάζηεκα" ζεκαέλεη θΪζε νηθνδνκά ά Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ 
ρξεζηκνπνηεέηαη γηα ιηαληθφ εκπφξην ά ιηαληθά πψιεζε αγαζψλ θαη πεξηιακβΪλεη 
θΪζε νηθνδνκά ά Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη σο θνπξεέν ά 
θνκκσηάξην, ά γηα ηελ παξαιαβά αγαζψλ γηα πιχζε, θαζαξηζκφ ά επηδηφξζσζε, 
δελ πεξηιακβΪλεη φκσο νηθνδνκά ά Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη 
σο θΫληξν παηγληδηψλ, ινχλα-παξθ, ζπλεξγεέν επηζθεπάο κεραλνθηλάησλ 
νρεκΪησλ, πιπληάξην, πξαηάξην πεηξειαηνεηδψλ, γξαθεέν, μελνδνρεέν, εζηηαηφξην, 
ζλαθ-κπαξ, θαθεηεξέα ά θαθελεέν ά Ϊιια ππνζηαηηθΪ ζηα νπνέα πσινχληαη θαη 
θαηαλαιψλνληαη νηλνπλεπκαηψδε πνηΪ.  

"θαηνηθήζηκν δσκάηην" ζεκαέλεη δσκΪηην πνπ Ϋρεη νηθνδνκεζεέ ά δηακνξθσζεέ 
γηα ρξάζε σο δσκΪηην εκεξηλάο δηακνλάο ά χπλνπ θαη πεξηιακβΪλεη δσκΪηην 
εξγαζέαο. ΢ην νξηζκφ απηφ δελ πεξηιακβΪλνληαη νη βνεζεηηθνέ ρψξνη.  

"θηελνηξνθηθή αλάπηπμε" ζεκαέλεη ηελ αλΪπηπμε γηα καδηθά εθηξνθά 
νπνηνπδάπνηε δψνπ ά πηελνχ γηα ζθνπνχο εθκεηΪιιεπζεο ά αλαςπράο, 
αλαπαξαγσγάο ά παξαγσγάο ηξνθάο, καιιηνχ, δεξκΪησλ, γνπλαξηθψλ ά 
νπνηνπδάπνηε δσηθνχ πξντφληνο θαη απνηειεέ αλΪπηπμε πνπ κπνξεέ λα εέλαη ά λα 
απνβεέ αζπκβέβαζηε κε ηηο αλΫζεηο ηεο πεξηνράο φπνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεέ ά κε ηηο 
αλΫζεηο νπνηαζδάπνηε Ϊιιεο παξαθεέκελεο πεξηνράο, κε εμαέξεζε πεξηνρά φπνπ 
επηηξΫπεηαη θηελνηξνθηθά αλΪπηπμε. Ζ θηελνηξνθηθά αλΪπηπμε δελ πεξηιακβΪλεη 
ηελ ειεχζεξε βφζθεζε.  

"θπβηθή ρσξεηηθόηεηα" ζεκαέλεη ηνλ νιηθφ φγθν νηθνδνκάο πΪλσ ά θΪησ απφ ην 
επέπεδν ηνπ εδΪθνπο, θαη πεξηιακβΪλεη ην ρψξν πνπ πεξηΫρεηαη κεηαμχ ηνπ 
δαπΫδνπ ηνπ ρακειφηεξνπ νξφθνπ θαη ηνπ αλψηαηνπ ζεκεένπ ηεο ζηΫγεο ά νξνθάο 
ηεο νηθνδνκάο.  

"ιαηνκείν" Ϋρεη ηελ Ϋλλνηα πνπ απνδέδεηαη ζηνλ φξν απφ ηνλ πεξέ Ρπζκέζεσο 
Μεηαιιεέσλ θαη Λαηνκεέσλ Νφκν. ΚαηΪ αλΪινγν ηξφπν εξκελεχεηαη θαη φ φξνο 
"ιαηνκηθΫο εξγαζέεο".  

"κέζν πνζνζηό θάιπςεο" βιΫπε "πνζνζηφ θΪιπςεο κΫζν".  

"κεζνπάησκα" ζεκαέλεη νπνηνλδάπνηε ρψξν πνπ πξνθχπηεη απφ νξηδφληην 
δηαρσξηζκφ κΫζα ζε ηζφγεην δσκΪηην, ν νπνένο κπνξεέ λα επεθηεέλεηαη θαη πΫξαλ 
ηνπ ηζνγεένπ δσκαηένπ πΪλσ απφ ζηεγαζκΫλν ρψξν ζηΪζκεπζεο απηνθηλάησλ, 
εθφζνλ ζα ρξεζηκνπνηεέηαη γηα βνεζεηηθνχο ζθνπνχο πξνο εμππεξΫηεζε ηεο 
θπξέαο ρξάζεο ηνπ δσκαηένπ θαη ε πξφζβαζε πξνο απηφλ εέλαη κΫζσ ηνπ δσκαηένπ 
θαη λννπκΫλνπ φηη ην εκβαδφ ηνπ δελ μεπεξλΪ ην εκβαδφ ηνπ ηζνγεένπ δσκαηένπ κε 
ην νπνέν ζρεηέδεηαη. Ννεέηαη φηη κΫζα ζηνπο βνεζεηηθνχο ζθνπνχο πεξηιακβΪλεηαη 
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θαη ν γξαθεηαθφο ρψξνο ηεο θχξηαο ρξάζεο γηα πεξηπηψζεηο θαηαζηεκΪησλ 
σθΫιηκνπ εκβαδνχ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 100 η.κ. θαη βηνκεραληθψλ – βηνηερληθψλ 
θαη απνζεθεπηηθψλ αλαπηχμεσλ κφλν. Ννεέηαη φηη ν εμψζηεο ζεΪηξνπ ά 
θηλεκαηνγξΪθνπ ζεσξεέηαη "κεζνπΪησκα".  

"κέζνο ζπληειεζηήο δόκεζεο" βιΫπε "ζπληειεζηάο δφκεζεο κΫζνο".  

"κεηαιιείν" Ϋρεη ηελ Ϋλλνηα πνπ απνδέδεηαη ζηνλ φξν απφ ηνλ πεξέ Ρπζκέζεσο 
Μεηαιιεέσλ θαη Λαηνκεέσλ Νφκν. ΚαηΪ αλΪινγν ηξφπν εξκελεχεηαη θαη ν φξνο 
"κεηαιιεπηηθΫο εξγαζέεο".  

"Νόκνο" ζεκαέλεη ηνλ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκν.  

"μελνδνρείν" θαη "ηνπξηζηηθό θαηάιπκα" Ϋρνπλ ηελ Ϋλλνηα πνπ απΫδσζε ζηνπο 
φξνπο απηνχο ν πεξέ Ξελνδνρεέσλ θαη Σνπξηζηηθψλ ΚαηαιπκΪησλ Νφκνο.  

"νηθόπεδν" ζεκαέλεη ηεκΪρην γεο, πνπ Ϋρεη πξνθχςεη κε ηελ πινπνέεζε 
Πνιενδνκηθάο Άδεηαο ά/θαη Ϊδεηαο δπλΪκεη ηνπ Ϊξζξνπ 3 ηνπ πεξέ Ρπζκέζεσο 
Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκνπ, πνπ αθνξΪ δηαέξεζε γεο ζε ρσξηζηΪ νηθφπεδα ά 
νηθνπεδνπνέεζε γεο θαη γηα ηελ ηειεπηαέα Ϋρεη εθδνζεέ πηζηνπνηεηηθφ Ϋγθξηζεο απφ 
ηελ αξκφδηα Αξρά.  

"όξην αλάπηπμεο ρσξηνύ" νξέδεηαη σο ε πεξηνρά πνπ πεξηιακβΪλεηαη ζε Εψλε 
πνπ θΫξεη ην ραξαθηεξηζηηθφ "Ζ" ά "Κα" ά "Π" ά νηθηζηηθά πεξηνρά ηνπ ρσξηνχ 
(ππξάλαο θαη ε γχξσ απφ απηφλ νηθηζηηθά πεξηνρά) πνπ πεξηθιεέεηαη ζε φξην 
πδαηνπξνκάζεηαο πνπ, εέηε θαζνξέζηεθαλ πξηλ ηελ 1/12/90, κε βΪζε ηνλ πεξέ 
Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ Νφκν, εέηε θαζνξέζηεθαλ σο ηΫηνηα κε βΪζε 
Γλσζηνπνέεζε πνπ δεκνζηεχηεθε κε βΪζε ην Ϊξζξν 18(Α) (πξνεγνπκΫλσο 34Α) 
ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη Υσξνηαμέαο Νφκνπ. ΢ηελ πεξέπησζε ρσξηνχ, φπνπ 
ππΪξρεη Οηθηζηηθά Εψλε θαη ηαπηφρξνλα φξην πδαηνπξνκάζεηαο, πνπ θαζνξέζηεθε 
φπσο πην πΪλσ, θαη ηα φξηα ησλ πεξηνρψλ απηψλ δελ ζπκπέπηνπλ, νξέδεηαη σο 
φξην αλΪπηπμεο ε πεξηνρά πνπ πεξηθιεέεηαη ζπλνιηθΪ απφ ηελ νηθηζηηθά δψλε θαη ην 
φξην πδαηνπξνκάζεηαο απηφ. Γηα ρσξηΪ πνπ δελ ππΪξρεη θαζνξηζκΫλν κε 
νπνηνδάπνηε απφ ηνπο ηξφπνπο πνπ αλαθΫξνληαη πην πΪλσ φξην αλΪπηπμεο, 
νξέδεηαη σο ηΫηνην ε πεξηνρά πνπ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο ζα 
κπνξνχζε λα πεξηιεθζεέ ζε φξην πδαηνπξνκάζεηαο.  

"όξνθνο" ζε ζρΫζε κε νηθνδνκά ζεκαέλεη ην ηκάκα ηεο νηθνδνκάο πνπ 
δηαρσξέδεηαη θαζ' χςνο απφ δηαδνρηθΪ δΪπεδα.  

"πνζνζηό θάιπςεο" ζεκαέλεη ην πνζνζηφ ηνπ θαζαξνχ εκβαδνχ αθέλεηεο 
ηδηνθηεζέαο πνπ θαιχπηεηαη ζπλνιηθΪ απφ ηε ζε νξηδφληην επέπεδν θαηαθφξπθε 
πξνβνιά πθηζηακΫλσλ ά/θαη ζθνπνπκΫλσλ φπσο αλεγεξζνχλ ζηελ πην πΪλσ 
αθέλεηε ηδηνθηεζέα νηθνδνκψλ.  

"πνζνζηό θάιπςεο κέζν (επηηξεπόκελν)" ζεκαέλεη ην πνζνζηφ ηνπ θαζαξνχ 
εκβαδνχ αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο πνπ ππνινγέδεηαη εθφζνλ δηαηξεζεέ ην Ϊζξνηζκα ησλ 
ζπλνιηθψλ εκβαδψλ ηεο νηθνδνκάο ά νηθνδνκψλ πνπ θαζνξέδνληαη μερσξηζηΪ 
ζχκθσλα κε ηα επηηξεπφκελα αληέζηνηρα πνζνζηΪ θΪιπςεο γηα θΪζε ηκάκα ηνπ 
ηεκαρένπ ά ησλ ηεκαρέσλ ηεο αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο, δηα ηνπ ζπλνιηθνχ θαζαξνχ 
εκβαδνχ ηνπ ηεκαρένπ ά ησλ ηεκαρέσλ ηεο αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο.  
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"ζνθίηα" ζεκαέλεη θιεηζηφ ρψξν πεξηνξηζκΫλνπ εκβαδνχ, πνπ βξέζθεηαη ζην 
αλψηαην κΫξνο νηθνδνκάο πνπ θαιχπηεηαη απφ θεθιηκΫλε ζηΫγε, θαη Ϋρεη σο 
δΪπεδν θαη ζηΫγε ην ςειφηεξν νξηδφληην επέπεδν θαη ςειφηεξε ζηΫγε ηεο 
νηθνδνκάο αληέζηνηρα, θαη πνπ πιεξνέ ηηο αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

- ην κΫζν εζσηεξηθφ χςνο ηνπ δελ ππεξβαέλεη ηα 1,85 κ. θαη ζην 
αλψηαην ζεκεέν ηα 2,40 κ.,  

- δηαζΫηεη πεξηνξηζκΫλν θπζηθφ αεξηζκφ θαη θσηηζκφ κε θεγγέηεο 
κφλν,  

-  εληΪζζεηαη αξκνληθΪ ζηελ νηθνδνκά, θαη  

- ε ρξάζε ηνπ εέλαη βνεζεηηθά ηεο θχξηαο ρξάζεο.  

"ζηνά" ζε ζρΫζε κε νηθνδνκά ζεκαέλεη δηακπεξά ζηεγαζκΫλν καθξφζηελν ρψξν ζε 
παξΪιιειε δηΪηαμε κεηαμχ ηεο δεκφζηαο νδνχ θαη ηεο θπξέσο νηθνδνκάο ά θΪζεηα 
ά ππφ γσλέα επέ ηεο δεκφζηαο νδνχ πνπ λα νδεγεέ ζε αλνηθηφ ρψξν. Ννεέηαη φηη ε 
ζηνΪ ζα ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ γηα ηε δηαθέλεζε πεδψλ θαη ζα εέλαη 
θαηΪιιεια δηακνξθσκΫλε γηα ην ζθνπφ απηφ.  

"ζπλερόκελν έδαθνο" ζε ζρΫζε κε ηνπο εμσηεξηθνχο ηνέρνπο νηθνδνκάο θαη ηηο 
αθΪιππηεο βεξΪληεο ζεσξεέηαη ην ηειηθφ επέπεδν ηνπ εδΪθνπο πνπ εθΪπηεηαη κε 
απηΪ ηα ζηνηρεέα ηεο νηθνδνκάο, λννπκΫλνπ φηη απηφ δελ ζα ππεξβαέλεη ζε χςνο ηα 
0,60 κ. απφ ην αξρηθφ αληέζηνηρν επέπεδν ηνπ θπζηθνχ εδΪθνπο θαη επέζεο φηη ε 
ππεξχςσζε απηά γέλεηαη γηα ζθνπνχο ηνπηθάο εμνκΪιπλζεο ηνπ.  

"ζπληειεζηήο δόκεζεο" ζεκαέλεη ην ιφγν ηνπ ζπλνιηθνχ αζξνέζκαηνο ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ θαιπκκΫλνπ ρψξνπ ηνπ νξφθνπ ά ησλ νξφθσλ ηεο νηθνδνκάο ά ησλ 
νηθνδνκψλ ζε ζρΫζε κε ην θαζαξφ εκβαδφ ηνπ ηεκαρένπ ηεο αθέλεηεο ηδηνθηεζέαο.  

"ζπληειεζηήο δόκεζεο κέζνο (επηηξεπόκελνο)" ζεκαέλεη ην ιφγν ηνπ 
ζπλνιηθνχ αζξνέζκαηνο ησλ εκβαδψλ φισλ ησλ θαιπκκΫλσλ ρψξσλ ηνπ/ησλ 
νξφθνπ/σλ ηεο νηθνδνκάο/ψλ πνπ επηηξΫπνληαη μερσξηζηΪ ζε θΪζε ηκάκα ηνπ ππφ 
αλΪπηπμε ηεκαρένπ, κε βΪζε ηνπο αληέζηνηρνπο θαζνξηζκΫλνπο ζπληειεζηΫο 
δφκεζεο, ζε ζρΫζε κε ην ζπλνιηθφ θαζαξφ εκβαδφ ηεο ππφ αλΪπηπμε αθέλεηεο 
ηδηνθηεζέαο.  

"ηξνρόζπηην" ζεκαέλεη θΪζε θαηαζθεχαζκα πνπ πξννξέδεηαη ά Ϋρεη δηαζθεπαζηεέ 
γηα αλζξψπηλε δηακνλά, ην νπνέν κπνξεέ λα κεηαθηλεζεέ απφ Ϋλα ηφπν ζε Ϊιιν εέηε 
κε ξπκνχιθεζε εέηε κε ηελ ηνπνζΫηεζε ηνπ πΪλσ ζε κεραλνθέλεην φρεκα ά ζε 
ξπκνπιθνχκελν φρεκα θαη θΪζε κεραλνθέλεην φρεκα πνπ πξννξέδεηαη ά Ϋρεη 
δηαζθεπαζηεέ γηα ην ζθνπφ απηφ, δελ πεξηιακβΪλεη φκσο ηε ζθελά.  

"ύπαηζξνο" πεξηιακβΪλεη φιε ηελ πεξηνρά ζηελ νπνέα αλαθΫξεηαη ε Γάισζε 
Πνιηηηθάο.  

"ππεξαζηηθή νδόο" ζεκαέλεη θΪζε νδφ πνπ θεξχζζεηαη απφ ην Τπνπξγηθφ 
΢πκβνχιην σο ππεξαζηηθά νδφο κε γλσζηνπνέεζε πνπ δεκνζηεχεηαη ζηελ Δπέζεκε 
Δθεκεξέδα ηεο Γεκνθξαηέαο κε βΪζε ηνλ Καλνληζκφ 6 ησλ πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ 
θαη Οηθνδνκψλ Καλνληζκψλ.  
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"ππόγεην" ζεκαέλεη ηνλ φξνθν νηθνδνκάο ηνπ νπνένπ ην επέπεδν ηνπ δαπΫδνπ 
εέλαη πεξηζζφηεξν απφ 1,20 κ. ρακειφηεξν ηνπ επηπΫδνπ ηνπ ζπλερφκελνπ 
εδΪθνπο θαη ηνπ νπνένπ ε νξνθά δελ ππεξβαέλεη ην 1,50 κ. πΪλσ απφ ην επέπεδν 
ηνπ ζπλερφκελνπ εδΪθνπο.  

"ππόζηεγνο ρώξνο" ζε ζρΫζε κε νηθνδνκά ζεκαέλεη ζηεγαζκΫλν ρψξν ν νπνένο 
θαηΪ ηνπιΪρηζηνλ ην άκηζπ πεξέπνπ ηεο πεξηκΫηξνπ ηνπ εέλαη αλνηθηφο πξνο 
ππαέζξην ρψξν.  

"Τπνπξγόο" ζεκαέλεη ηνλ Τπνπξγφ Δζσηεξηθψλ.  

"ύςνο" ζε ζρΫζε κε νηθνδνκά ζεκαέλεη ηελ θαηαθφξπθε απφζηαζε ηελ κεηξνχκελε 
απφ ην κΫζν επέπεδν ηνπ ζπλερφκελνπ εδΪθνπο, ην νπνέν εθΪπηεηαη κε ηνπο 
εμσηεξηθνχο ηνέρνπο κΫρξη ην πΪλσ κΫξνο ηνπ επηπΫδνπ ηεο πιΪθαο ηεο νξνθάο ά 
ζηελ πεξέπησζε επηθιηλνχο ζηΫγεο κΫρξη ηνπ νξηδνληένπ επηπΫδνπ ησλ γεέζσλ, κε 
εμαέξεζε ηελ πεξέπησζε ηεο κνλφξηθηεο επηθιηλνχο ζηΫγεο φπνπ "χςνο" ζεκαέλεη 
ηελ θαηαθφξπθε απφζηαζε, κεηξνχκελε κΫρξη ην κΫζν ηνπ θεθιηκΫλνπ επηπΫδνπ 
ηεο ζηΫγεο.  

Ννεέηαη φηη ζηελ πεξέπησζε ζπλερφκελσλ ά εθαπηφκελσλ εγθεθξηκΫλσλ 
νηθνπΫδσλ ππφ κνξθά νηθνδνκηθνχ ηεηξαγψλνπ πνπ πεξηβΪιινληαη απφ δξφκνπο 
ά/θαη δεκφζηεο πιαηεέεο ά/θαη δεκφζηνπο ρψξνπο πξαζέλνπ, πνπ κεηαμχ ηνπο Ϋρνπλ 
πςνκεηξηθά δηαθνξΪ κΫρξη ηεο ηΪμεο ησλ 1,80 κ., δχλαηαη λα ζεσξεέηαη σο ηειηθφ 
επέπεδν ηνπ ζπλερφκελνπ εδΪθνπο γηα θΪζε νηθφπεδν, κε βΪζε ην νπνέν ζα 
επηκεηξΪηαη ην χςνο, ην λνεηφ επέπεδν πνπ ελψλεη ην επέπεδν ηνπ δξφκνπ, 
δεκφζηαο πιαηεέαο ά/θαη δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, κε ηνλ νπνέν εθΪπηεηαη ην 
νηθφπεδν πνπ αθνξΪ ε αέηεζε κε ην επέπεδν ηνπ αληέπεξα δεκφζηνπ δξφκνπ, 
δεκφζηαο πιαηεέαο ά/θαη δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ ηνπ ηεηξαγψλνπ.  

"ρώξνο ηξνρόζπηηνπ" ζεκαέλεη αθέλεηε ηδηνθηεζέα ζηελ νπνέα ζηαζκεχεη 
ηξνρφζπηην γηα αλζξψπηλε δηακνλά καδέ κε θΪζε Ϊιιε αθέλεηε ηδηνθηεζέα πνπ 
ρξεζηκνπνηεέηαη ζπλαθψο πξνο ην ζθνπφ απηφ.  

  



ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ Β  
ΠΡΟΣΤΠΑ ΓΗΑ ΠΑΡΟΥΖ ΥΧΡΧΝ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Ζ΢ 

247 

 

ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Β  

ΠΡΟΣΤΠΑ ΓΙΑ ΠΑΡΟΦΗ ΦΨΡΨΝ ΢ΣΑΘΜΕΤ΢Η΢ 

΢ε ζρΫζε κε ηελ Ϋθδνζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
εθαξκφδεη ηα αθφινπζα πξφηππα γηα παξνρά ρψξσλ ζηΪζκεπζεο: 

1. ΟΗΚΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢  

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α)  Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε κνλΪδα θαηνηθέαο.  

(β)     Γηα νηθηζηηθΫο αλαπηχμεηο πνπ πεξηιακβΪλνπλ πΫξαλ ησλ πΫληε 
(5) θαηνηθηψλ ζε νξηδφληηα δηΪηαμε ζα απαηηεέηαη πξφζζεηα κε 
ηνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο ηεο παξαγξΪθνπ 1(α) πην πΪλσ θαη 
Ϋλαο (1) θνηλφρξεζηνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα επηζθΫπηεο γηα 
θΪζε Ϋμη (6) κνλΪδεο θαηνηθέαο ά κΫξνο ηνχησλ θαη πξνθεηκΫλνπ 
γηα πνιπθαηνηθέα θαηαθφξπθεο νηθνδνκηθΪ κνξθάο πνπ 
πεξηιακβΪλεη πΫξαλ ησλ ελλΫα (9) δηακεξηζκΪησλ ζα απαηηεέηαη 
Ϋλαο (1) ηΫηνηνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε δΫθα (10) κνλΪδεο 
θαηνηθέαο (δηακεξέζκαηα) ά κΫξνο ηνχησλ.  

2. ΔΜΠΟΡΗΚΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ ΚΑΗ ΓΡΑΦΔΗΑ  

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α) Καηαζηάκαηα εθηφο απφ θαηαζηάκαηα γηα πψιεζε δεζηψλ 
θαγεηψλ ά θαγεηψλ πνπ παξαζθεπΪδνληαη ζηα ππνζηαηηθΪ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 60 η.κ. ά 
κΫξνο ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ιηαληθνχ εκπνξένπ, 
αιιΪ ζε νπνηαδάπνηε πεξέπησζε ηνπιΪρηζην Ϋλαο (1) ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε κνλΪδα θαηαζηάκαηνο. ΢ε πεξέπησζε 
αλΪπηπμεο κε πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο θαηαζηάκαηα, δηαηξεέηαη ην 
ζπλνιηθφ εκβαδφλ ηεο αλΪπηπμεο δηα 60 η.κ. θαη ιακβΪλεηαη 
ππφςε ν πιεζηΫζηεξνο αθΫξαηνο αξηζκφο.  

(β)  Γξαθεέα 

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 60 η.κ. 
επηθΪλεηαο γξαθεένπ ά κΫξνο ηνχησλ, αιιΪ ζε νπνηαδάπνηε 
πεξέπησζε ηνπιΪρηζηνλ Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 
κνλΪδα γξαθεένπ.  

΢ε πεξέπησζε αλΪπηπμεο κε πεξηζζφηεξα ηνπ ελφο γξαθεέα, ν 
ππνινγηζκφο γέλεηαη κε παξφκνην ηξφπν σο ηα θαηαζηάκαηα πην 
πΪλσ.  

(γ) Καθεηεξέεο, Δζηηαηφξηα, Καθελεέα θαη Ϊιιεο παξφκνηεο ρξάζεηο 
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(η)  Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 
20 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ 
δηεμΪγνληαη θχξηεο ιεηηνπξγέεο ηεο επηρεέξεζεο 
(πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ππαέζξησλ ρψξσλ φπνπ 
ππΪξρνπλ) θαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα 
θΪζε 65 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ 
δηεμΪγνληαη βνεζεηηθΫο ιεηηνπξγέεο.  

(ηη)  Γηα θαθελεέα ζηνπο ππξάλεο ησλ νηθηζκψλ ζα 
απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 30 
η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ 
δηεμΪγνληαη θχξηεο ιεηηνπξγέεο ηεο επηρεέξεζεο 
(πεξηιακβαλνκΫλσλ ησλ ππαέζξησλ ρψξσλ φπνπ 
ππΪξρνπλ) θαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα 
θΪζε 65 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ 
δηεμΪγνληαη βνεζεηηθΫο ιεηηνπξγέεο.  

(δ)  ΢λαθ κπαξ, Μππξαξέεο, Γηζθνζάθεο, ΜνπζηθνρνξεπηηθΪ ΚΫληξα, 
Αέζνπζεο Γεμηψζεσλ θαη Ϊιιεο παξφκνηεο ρξάζεηο 

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 15 η.κ. ά 
κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ δηεμΪγνληαη θχξηεο 
ιεηηνπξγέεο ηεο επηρεέξεζεο (πεξηιακβαλνκΫλσλ θαη ππαέζξησλ 
ρψξσλ φπνπ ππΪξρνπλ) θαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα 
θΪζε 65 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο φπνπ δηεμΪγνληαη 
βνεζεηηθΫο ιεηηνπξγέεο.  

Γηα φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ησλ ππνπαξαγξΪθσλ 2(α) κΫρξη θαη 2 (δ), πην πΪλσ, ζα 
ηζρχνπλ νη αθφινπζεο γεληθΫο επηθπιΪμεηο:  

(η) Οη θνηλφρξεζηνη ρψξνη ηεο νηθνδνκάο (θιηκαθνζηΪζηα θαη 
δηΪδξνκνη) δελ ζπλππνινγέδνληαη ζην εκβαδφ θαηαζηεκΪησλ θαη 
γξαθεέσλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο.  

(ηη) ΢ηε ζπλνιηθά επηθΪλεηα ιηαληθνχ εκπνξένπ ζα ζπλππνινγέδνληαη 
θαη νη απνζεθεπηηθνέ ά/θαη Ϊιινη βνεζεηηθνέ ρψξνη.  

(ηηη) ΢ηελ ππνινγηδφκελε επηθΪλεηα ζπκπεξηιακβΪλεηαη θαη ε 
επηθΪλεηα δαπΫδνπ πνπ θαιχπηνπλ νη εμσηεξηθνέ ηνέρνη.  

(ηλ)  Γηα ηηο πεξηπηψζεηο (γ) θαη (δ) πην πΪλσ, ζηελ "επηθΪλεηα φπνπ 
δηεμΪγνληαη θχξηεο ιεηηνπξγέεο ηεο επηρεέξεζεο" πεξηιακβΪλεηαη 
κφλν ην ζχλνιν ησλ θχξησλ ρψξσλ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη απφ 
ηνπο πειΪηεο ζε θαιπκκΫλνπο θαη ππαέζξηνπο ρψξνπο., ΢ε 
πεξέπησζε πνπ νη ρψξνη απηνέ δελ ρξεζηκνπνηνχληαη 
ηαπηφρξνλα, ε ζπλνιηθά επηθΪλεηα κεηψλεηαη θαηΪ 30%. Ννεέηαη 
φηη ζε νπνηαδάπνηε πεξέπησζε ζα ηθαλνπνηνχληαη πιάξσο νη 
αλΪγθεο ηνπ κεγαιχηεξνπ απφ ηνπο αλσηΫξσ δχν ρψξνπο. 
΢ηνπο θχξηνπο ρψξνπο πεξηιακβΪλνληαη θαηΪ θχξην ιφγν νη 
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ρψξνη ηνπνζΫηεζεο ησλ ηξαπεδηψλ, ρνξνχ θαη δηαθέλεζεο ησλ 
πειαηψλ θαη κπαξ.  

(λ) ΢ε πεξέπησζε εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ θαη γξαθεέσλ κε 
ζπλνιηθά επηθΪλεηα κεγαιχηεξε ησλ 2,000 η.κ. πνπ εέλαη δπλαηφ 
λα επηηξαπνχλ εθηφο ησλ πεξηνρψλ πνπ θαζνξέδνληαη γηα 
εκπνξηθά αλΪπηπμε ζχκθσλα κε ηε ζρεηηθά πνιηηηθά ηεο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο, ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο 
γηα θΪζε 30 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο 
ιηαληθνχ εκπνξένπ ά γξαθεένπ.  

(λη) ΢ε εκπνξηθΫο αλαπηχμεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
απαηηάζεη, επηπξφζζεηα πξνο ηνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο, 
επαξθά θαη θαηΪιιεια δηεπζεηεκΫλν ρψξν γηα 
θνξηνεθθνξηψζεηο κΫζα ζην νηθφπεδν/ηεκΪρην, αλΪινγα κε ηηο 
αλΪγθεο ιεηηνπξγέαο θΪζε ηχπνπ θαηαζηάκαηνο θαζψο θαη 
ηθαλνπνηεηηθΫο ξπζκέζεηο ζε ζρΫζε κε ηηο ζπγθεθξηκΫλεο 
εηζφδνπο/εμφδνπο απφ θαη πξνο ηελ εκπνξηθά αλΪπηπμε.  

(ληη) Πνζνζηφ απφ ηνλ απαηηνχκελν αξηζκφ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζα 
δηαηέζεηαη θαη δηακνξθψλεηαη ζην ηζφγεην. Σν πνζνζηφ απηφ ζα 
ζπζρεηέδεηαη κε ηνλ ηχπν θαη ηε ιεηηνπξγέα ηνπ θαηαζηάκαηνο θαη 
ηηο απαηηνχκελεο ζπλζάθεο νδηθάο αζθΪιεηαο.  

3. ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ 

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α) Ξελνδνρεέα  

Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε –  

(η) δχν (2) δσκΪηηα γηα μελνδνρεέα πΫληε (5) αζηΫξσλ,  

(ηη) ηξέα (3) δσκΪηηα γηα μελνδνρεέα ηεζζΪξσλ (4) αζηΫξσλ,  

(ηηη) ηΫζζεξα (4) δσκΪηηα γηα μελνδνρεέα Ϊιισλ θαηεγνξηψλ.  

(β) ΟξγαλσκΫλα Γηακεξέζκαηα 

ΑλεμΪξηεηα απφ ηελ θαηεγνξέα ηνπ θαηαιχκαηνο, ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε δχν (2) δηακεξέζκαηα.  

(γ) ΣνπξηζηηθΪ ΥσξηΪ 

Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε δχν (2) ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο 
(δηακεξέζκαηα).  

(δ) ΣνπξηζηηθΫο Δπαχιεηο 

Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε Ϋπαπιε.  
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(ε) ΣνπξηζηηθΪ Καηαιχκαηα ζε παξαδνζηαθΫο νηθνδνκΫο 

Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε δχν (2) κνλΪδεο.  

Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο (α), (β) θαη (γ) πην πΪλσ ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα 
απαηηεέ επηπξφζζεηα Ϋλα (1) ρψξν ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 20 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο 
θαζαξάο επηθΪλεηαο ησλ αθφινπζσλ θνηλφρξεζησλ δηεπθνιχλζεσλ: εζηηαηφξην, 
θαθεηεξέα, κπαξ, αέζνπζεο ρνξνχ, δεμηψζεσλ, ζπζθΫςεσλ, εθζΫζεσλ θαη 
δηζθνζάθεο. Δπηπξφζζεηα ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ θαη επαξθεέο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο γηα κεγΪια νράκαηα, αλΪινγα κε ηελ θΪζε πεξέπησζε θαη ζπκθσλΪ κε 
ηηο εηδηθΫο ιεηηνπξγηθΫο αλΪγθεο ηεο θΪζε επηκΫξνπο αλΪπηπμεο.  

4. ΑΠΟΘΖΚΔ΢  

Γηα απηνηειεέο απνζάθεο θαη απηνηειεέο απνζεθεπηηθνχο ρψξνπο ζα απαηηεέηαη Ϋλαο 
(1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 200 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο, 
αιιΪ ζε νπνηαδάπνηε πεξέπησζε ηνπιΪρηζηνλ Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα 
θΪζε απνζεθεπηηθά κνλΪδα. Οη κηζνέ ρψξνη ζηΪζκεπζεο ζα πξννξέδνληαη γηα 
ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ κεγΪινπ κεγΫζνπο.  

Ννεέηαη φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ επηπξφζζεηα λα απαηηάζεη επαξθά ρψξν 
γηα θνξηνεθθνξηψζεηο κΫζα ζην νηθφπεδν/ηεκΪρην, αλΪινγα κε ηελ θΪζε 
πεξέπησζε θαη ζχκθσλα κε ηηο ιεηηνπξγηθΫο αλΪγθεο θΪζε ηχπνπ απνζάθεο.  

5. ΒΗΟΜΖΥΑΝΗΚΔ΢ ΚΑΗ ΒΗΟΣΔΥΝΗΚΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ 

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α) ΒηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο  

(η) ΠξνθεηκΫλνπ γηα βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο κε εκβαδφ κΫρξη 900 
η.κ., Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 100 η.κ. ά κΫξνο 
ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο (πεξηιακβΪλνληαη νη 
εκηφξνθνη, νη θνηλφρξεζηνη, νη βνεζεηηθνέ θαη νη απνζεθεπηηθνέ 
ρψξνη ηεο βηνκε-ραληθάο νηθνδνκάο). Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη 
Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 200 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ 
ηεο ππαέζξηαο επηθΪλεηαο ηνπ γεπΫδνπ φπνπ δηεμΪγεηαη ε 
επηρεέξεζε.  

(ηη) ΠξνθεηκΫλνπ γηα βηνκεραληθΫο αλαπηχμεηο κε εκβαδφ 
κεγαιχηεξν ησλ 900 η.κ., Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 
150 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο 
(πεξηιακβΪλνληαη νη εκηψξνθνη, νη θνηλφρξεζηνη, νη βνεζεηηθνέ 
θαη νη απνζεθεπηηθνέ ρψξνη ηεο βηνκεραληθάο νηθνδνκάο). 
Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 
250 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο ππαέζξηαο επηθΪλεηαο ηνπ γεπΫδνπ 
φπνπ δηεμΪγεηαη ε επηρεέξεζε.  

(β) ΒηνηερληθΫο Αλαπηχμεηο 

(η) Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 65 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ 
ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο βηνηερλέαο (πεξηιακβΪλνληαη θαη νη 
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βνεζεηηθνέ θαη απνζεθεπηηθνέ ρψξνη), αιιΪ νπσζδάπνηε Ϋλαο 
(1) ηνπιΪρηζηνλ ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε βηνηερληθά κνλΪδα.  

(ηη) ΢ε πεξέπησζε ζπλεξγεένπ επηδηφξζσζεο νρεκΪησλ (επηζθεπά, 
ζπληάξεζε, βαθά, έζησκα, ειεθηξνινγηθΪ, επηδηφξζσζε 
ειαζηηθψλ, ηαπεηζαξέεο) ηξεηο (3) ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 
κνλΪδα ζπλεξγεένπ ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο (πεξηιακβΪλνληαη νη 
βνεζεηηθνέ θαη απνζεθεπηηθνέ ρψξνη) κΫρξη 65 η.κ. Γηα θΪζε 
πξφζζεην εκβαδφ 65 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) 
επηπξφζζεηνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο.  

Δπηπξφζζεηα, ζα ηζρχεη ε αθφινπζε γεληθά επηθχιαμε:  

Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο λα απαηηεέ επηπξφζζεηνπο ρψξνπο 
γηα ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ κεγΪινπ κεγΫζνπο θαη επαξθά ρψξν γηα 
θνξηνεθθνξηψζεηο κΫζα ζην νηθφπεδν/ηεκΪρην, αλΪινγα κε ηελ θΪζε πεξέπησζε 
θαη ζχκθσλα κε ηηο ιεηηνπξγηθΫο αλΪγθεο θΪζε βηνκεραληθάο/βηνηερληθάο κνλΪδαο.  

6. ΟΗΚΟΠΔΓΟΠΟΗΖ΢ΔΗ΢ 

΢ηηο νηθνπεδνπνηάζεηο ζα απαηηνχληαη/εθαξκφδνληαη ηα αθφινπζα:  

(α) ΢ε νηθνπεδνπνηάζεηο 10 κΫρξη 14 θαλνληθψλ νηθνπΫδσλ ζα απαηηνχληαη 
ηνπιΪρηζηνλ δχν (2) δεκφζηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο. ΢ε νηθνπεδνπνηάζεηο 
κε πεξηζζφηεξα απφ 14 νηθφπεδα ζα απαηηεέηαη επηπξφζζεηα Ϋλαο (1) 
δεκφζηνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε (3) νηθφπεδα πΫξαλ ησλ 14 
νηθνπΫδσλ ά κΫξνο ηνχησλ, δειαδά ζα απαηηνχληαη δχν (2) δεκφζηνη 
ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα δηαρσξηζκνχο κε 10-14 θαλνληθΪ νηθφπεδα, 
ηξεηο (3) δεκφζηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα 15-17 θαλνληθΪ νηθφπεδα, 
θ.ν.θ.  

Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε δηαρσξηζκνχ νηθνπΫδσλ κε εκβαδφ 
κεγαιχηεξν απφ εθεέλν ησλ θαλνληθψλ νηθνπΫδσλ, ζα απαηηνχληαη θαη' 
αλαινγέα πξφζζεηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο κε βΪζε ηνλ αξηζκφ ησλ 
θαλνληθψλ νηθνπΫδσλ πνπ ζα κπνξνχζαλ λα δεκηνπξγεζνχλ.  

(β ΢ε νηθνπεδνπνέεζε θαλνληθψλ βηνκεραληθψλ/βηνηερληθψλ νηθνπΫδσλ 
ζα απαηηνχληαη δεκφζηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα κηθξΪ θαη κεγΪια 
νράκαηα, αλΪινγα κε ηηο αλΪγθεο θΪζε Βηνκεραληθάο/Βηνηερληθάο 
Εψλεο/Πεξηνράο. ΢πγθεθξηκΫλα, γηα δΫθα (10) κΫρξη δεθαηΫζζεξα (14) 
νηθφπεδα ζα απαηηνχληαη δχν (2) ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη γηα θΪζε ηξέα 
(3) νηθφπεδα ά κΫξνο ηνχησλ πΫξαλ ησλ 14 ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) 
επηπξφζζεηνο δεκφζηνο ρψξνο ζηΪζκεπζεο. ΢ε 
ΒηνκεραληθΫο/ΒηνηερληθΫο Εψλεο/ΠεξηνρΫο νη δεκφζηνη ρψξνη 
ζηΪζκεπζεο ζα ρσξνζεηνχληαη θπξέσο ζε πιαηεέεο, ζε δεκφζηνπο 
δξφκνπο ππφ κνξθά θνιπέζθνπ (lay-by) , ζε ζπζρεηηζκφ κε ρψξνπο 
πξαζέλνπ θαη νπσζδάπνηε ζε ζεκεέα φπνπ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο 
Πνιενδνκηθάο Αξράο δελ ζα δεκηνπξγνχληαη πξνβιάκαηα 
θπθινθνξέαο, αζθΪιεηαο θαη πξφζβαζεο ζε επηκΫξνπο ηδηνθηεζέεο.  
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(γ)  ΢ην ζπλνιηθφ πνζνζηφ γεο πνπ ζα παξαρσξεέηαη απφ ηελ πξνο 
αλΪπηπμε ηδηνθηεζέα θαηΪ ηελ Ϋθδνζε πνιενδνκηθάο Ϊδεηαο κε βΪζε 
ηελ παξΪγξαθν 3.3.2 ησλ Γεληθψλ Πξνλνηψλ Πνιηηηθάο, γηα ηε 
δεκηνπξγέα δεκφζηνπ ρψξνπ πξαζέλνπ, ζα ζπκπεξηιακβΪλεηαη θαη ην 
εκβαδφ γεο πνπ ζα δηαηέζεηαη γηα ηνπο δεκφζηνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο 
πνπ αλαθΫξνληαη ζηηο ππνπαξαγξΪθνπο 6 (α) θαη (β), πην πΪλσ.  

Δπηπξφζζεηα ησλ αλσηΫξσ ζα ηζρχεη ε αθφινπζε γεληθά επηθχιαμε:  

Οη δεκφζηνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο ηεο παξαγξΪθνπ απηάο ζα ρσξνζεηνχληαη θαηΪ 
ηξφπν ψζηε θαηΪ ηελ θξέζε ηεο Πνιενδνκηθάο Αξράο λα εμππεξεηεέηαη θαιχηεξα ε 
πεξηνρά, θαηΪ πξνηέκεζε ζε ζπλδπαζκφ κε ρψξνπο πξαζέλνπ θαη πιαηεέεο θαη ζα 
δηαζθαιέδεηαη φηη δελ ζα δεκηνπξγνχλ πξνβιάκαηα θπθινθνξέαο θαη αζθΪιεηαο ά 
πξφζβαζεο ζε επηκΫξνπο ηδηνθηεζέεο.  

7. ΚΗΝΖΜΑΣΟΓΡΑΦΟΗ – ΘΔΑΣΡΑ  

Γηα θηλεκαηνγξΪθνπο θαη ζΫαηξα (πεξηιακβΪλνληαη θαη νη ππαέζξηεο δηεπθνιχλζεηο) 
ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε πΫληε (5) θαζέζκαηα ζεαηψλ.  

8. ΝΟ΢ΟΚΟΜΔΗΑ – ΚΛΗΝΗΚΔ΢ 

Γηα Ννζνθνκεέα ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 20 η.κ. ά κΫξνο 
ηνχησλ θαη γηα θιηληθΫο Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 30 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ 
ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ηεο νηθνδνκάο.  

9. ΔΚΠΑΗΓΔΤ΢Ζ  

Γηα εθπαηδεπηηθΪ ηδξχκαηα Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα, αλΪινγα κε ηελ 
πεξέπησζε:  

(α) ΓεκνηηθΪ ΢ρνιεέα θαη Νεπηαγσγεέα 

Έλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε αέζνπζα δηδαζθαιέαο θαη πξφζζεηα 
Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα επηζθΫπηεο γηα θΪζε δχν (2) αέζνπζεο 
δηδαζθαιέαο.  

(β) ΢ρνιεέα ΜΫζεο Δθπαέδεπζεο 

Γχν (2) ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε αέζνπζα δηδαζθαιέαο. Ο Ϋλαο (1) ζα 
δηαηέζεηαη γηα επηζθΫπηεο. Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη επαξθάο ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα πνδάιαηα θαη κνηνπνδάιαηα.  

(γ) ΣξηηνβΪζκηα Δθπαέδεπζε 

ΣΫζζεξηο (4) ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε αέζνπζα δηδαζθαιέαο. Ο Ϋλαο (1) 
ρψξνο ζα δηαηέζεηαη γηα επηζθΫπηεο. Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη επαξθάο ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο πνδειΪησλ θαη κνηνπνδειΪησλ.  

(δ) Φξνληηζηάξηα 

Γχν (2) ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε αέζνπζα δηδαζθαιέαο.  
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(ε) ΢ρνιΫο κπαιΫηνπ  

Έλαο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 30 η.κ. αηζνπζψλ δηδαζθαιέαο ά κΫξνο 
ηνχησλ.  

Ννεέηαη φηη γηα φια ηα πην πΪλσ ζρνιεέα/εθπαηδεπηάξηα ζα πξνλνεέηαη θαηΪιιειε 
νδηθά δηεπζΫηεζε θαη επαξθάο ρψξνο κΫζα ζην γάπεδν ηνπ ζρνιεένπ γηα επηβέβαζε 
θαη απνβέβαζε απφ ηδησηηθΪ απηνθέλεηα θαη ιεσθνξεέα, αλΪινγα κε ην κΫγεζνο ηνπ 
ζρνιεένπ θαη/ά ηηο αλΪγθεο ηνπ εθπαηδεπηεξένπ.  

10. ΒΡΔΦΟΝΖΠΗΑΚΟΗ ΚΑΗ ΠΑΗΓΟΚΟΜΗΚΟΗ ΢ΣΑΘΜΟΗ ΚΑΗ ΓΖΡΟΚΟΜΔΗΑ 

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 60 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο 
ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ηεο νηθνδνκάο. Θα απαηηεέηαη, επέζεο, θαηΪιιειε δηεπζΫηεζε 
γηα επηβέβαζε θαη απνβέβαζε απφ νράκαηα, ζε πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ θξέλεηαη 
αλαγθαέν ιφγσ ηεο ζπρλφηεηαο ησλ επηβηβΪζεσλ θαη απνβηβΪζεσλ, ζε ζπλΪξηεζε 
κε ηελ ππθλφηεηα ηεο ηξνραέαο θπθινθνξέαο ζην δεκφζην δξφκν απφ ηνλ νπνέν 
δηαζθαιέδεηαη ε πξνζπΫιαζε ζηελ αλΪπηπμε.  

11. ΢ΣΑΓΗΑ – ΓΤΜΝΑ΢ΣΖΡΗΑ – ΓΖΠΔΓΑ – ΚΟΛΤΜΒΖΣΖΡΗΑ 

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α) Γηα ζηΪδηα, γπκλαζηάξηα, γάπεδα θαη θνιπκβεηάξηα κε θεξθέδεο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα απαηηεέ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο, αλΪινγα κε ην 
κΫγεζνο ηνπ πιεζπζκνχ πνπ πξνβιΫπεηαη φηη ζα εμππεξεηνχλ, Ϋλα (1) 
ρψξν ζηΪζκεπζεο απηνθηλάηνπ γηα θΪζε εέθνζη (20) κΫρξη ζαξΪληα (40) 
ζΫζεηο γηα θαζάκελνπο ζεαηΫο θαη επηπξφζζεηα 10% ησλ αλσηΫξσ 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζα απαηηεέηαη γηα πνδάιαηα θαη κνηνπνδάιαηα.  

(β) Γηα ζηΪδηα, γπκλαζηάξηα, γάπεδα αζινπαηδηψλ θαη αζιεηηθΫο 
εγθαηαζηΪζεηο ρσξέο θεξθέδεο ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 250 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο Ϊζιεζεο. 
Δπηπξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη επαξθάο ρψξνο ζηΪζκεπζεο κεγΪισλ 
νρεκΪησλ, αλΪινγα κε ηηο ιεηηνπξγηθΫο αλΪγθεο θΪζε πεξέπησζεο.  

(γ) Γηα θνιπκβεηάξηα θαιπκκΫλα ά ππαέζξηα ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 50 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο επηθΪλεηαο Ϊζιεζεο 
θαη ηνπ πεξηβΪιινληνο ππαέζξηνπ ρψξνπ ηεο ζπγθεθξηκΫλεο 
δηεπθφιπλζεο.  

(δ)  Γηα ζρνιΫο γπκλαζηηθάο θαη ρνξνχ ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 20 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ ζπλνιηθνχ εκβαδνχ 
ηνπ ρψξνπ θαη φισλ ησλ εγθαηαζηΪζεσλ.  

Ννεέηαη φηη γηα ηηο πεξηπηψζεηο ησλ ππνπαξαγξΪθσλ (α)-(δ) πην πΪλσ θαη εθφζνλ 
νη απαηηάζεηο γηα ρψξνπο ζηΪζκεπζεο ππεξβαέλνπλ ηνπο 200, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα απαηηάζεη φπσο ν αηηεηάο ππνβΪιεη κειΫηε γηα ηνλ ηξφπν 
δηαθέλεζεο νρεκΪησλ εθηφο ηνπ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο θαη επέζεο γηα ηε βειηέσζε ηεο 
νδηθάο θπθινθνξέαο ζηελ πεξηνρά.  
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12. ΗΠΠΟΓΡΟΜΗΑ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε δΫθα (10) ζΫζεηο γηα 
θαζάκελνπο ζεαηΫο. Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη, επαξθάο ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα 
πνδάιαηα θαη κνηνπνδάιαηα.  

13. ΛΟΤΝΑ ΠΑΡΚ – ΢ΦΑΗΡΗ΢ΣΖΡΗΑ – ΚΔΝΣΡΑ ΠΑΗΓΝΗΓΗΧΝ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 25 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο 
ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο φισλ ησλ ρψξσλ θαη ππνζηαηηθψλ. Πξφζζεηα, ζα απαηηεέηαη 
επαξθάο ρψξνο ζηΪζκεπζεο πνδειΪησλ θαη κνηνπνδειΪησλ.  

14. ΓΗΚΑ΢ΣΖΡΗΑ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 10 θαζέζκαηα ζηηο αέζνπζεο ηνπ 
δηθαζηεξένπ. Δπηπξφζζεηα, ζα απαηηνχληαη ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα Ϊιιεο ζπλαθεέο 
ρξάζεηο (πρ. θαθεηεξέα, βηβιηνζάθε, θ.ν.θ.), ζχκθσλα κε ηα πξφηππα πνπ 
θαζνξέδνληαη γηα θΪζε ρξάζε μερσξηζηΪ.  

15. ΒΗΒΛΗΟΘΖΚΔ΢ 

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 50 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο 
ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ηεο βηβιηνζάθεο.  

16. ΔΚΚΛΖ΢ΗΔ΢  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 20 θαζέζκαηα. Γηα εθθιεζέεο 
ρσξέο θαζέζκαηα ζα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 40 η.κ. ά κΫξνο 
ηνχησλ ηεο ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ηεο εθθιεζέαο.  

17. ΚΑΣΑ΢ΣΖΜΑΣΑ ΠΧΛΖ΢Ζ΢ ΔΣΟΗΜΧΝ ΦΑΓΖΣΧΝ – ΠΡΑΚΣΟΡΔΗΑ 
΢ΣΟΗΥΖΜΑΣΧΝ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 20 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηεο 
ζπλνιηθάο επηθΪλεηαο ηεο νηθνδνκάο.  

Ννεέηαη φηη πνζνζηφ ηνπιΪρηζην 50% ηνπ απαηηνχκελνπ αξηζκνχ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο ζα δηαηέζεηαη θαη δηαξξπζκέδεηαη ζην ηζφγεην. Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
επέζεο δπλαηφ λα απαηηάζεη επηπξφζζεηα θαη ρψξν ζηΪζκεπζεο γηα δέθπθια.  

18. ΢ΣΑΘΜΟ΢ ΟΥΖΜΑΣΧΝ ΣΑΞΗ – ΢ΣΑΘΜΟ΢ ΔΝΟΗΚΗΑ΢Ζ΢ ΟΥΖΜΑΣΧΝ  

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε φρεκα ηεο επηρεέξεζεο θαη 
επηπιΫνλ ζα ππνινγέδεηαη γηα ην δνκεκΫλν ρψξν ν απαηηνχκελνο ρψξνο 
ζηΪζκεπζεο κε ηνλ έδην ηξφπν πνπ ππνινγέδεηαη γηα ηα Γξαθεέα.  

19. ΓΡΑΦΔΗΟ ΜΔΣΑΦΟΡΑ΢ ΓΔΜΑΣΧΝ 

Θα απαηηεέηαη Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε φρεκα ηεο επηρεέξεζεο θαη 
επηπιΫνλ Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 15 η.κ. θαιπκκΫλνπ ρψξνπ ηεο 
επηρεέξεζεο.  
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20. ΘΔΜΑΣΗΚΑ ΠΑΡΚΑ  

Θα απαηηνχληαη ηα αθφινπζα, αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε:  

(α) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ κΫρξη 
10.000 η.κ., Ϋλαο (1) ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε 60 η.κ. ά 
κΫξνο ηνχησλ. Πξφζζεηα ζα απαηηεέηαη ε δηακφξθσζε 10 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

(β) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ πΫξαλ 
ησλ 10.000 η.κ. θαη κΫρξη 20.000 η.κ., 170 ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη 
Ϋλαο (1) επηπιΫνλ ρψξνο γηα θΪζε 100 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ γεπΫδνπ πΫξαλ ησλ 10.000 η.κ. Πξφζζεηα ζα 
απαηηεέηαη ε δηακφξθσζε 10 ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

(γ) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ πΫξαλ 
ησλ 20.000 η.κ. θαη κΫρξη 30.000 η.κ., 270 ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη 
Ϋλαο (1) επηπιΫνλ ρψξνο γηα θΪζε 120 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ γεπΫδνπ πΫξαλ ησλ 20.000 η.κ. Πξφζζεηα ζα 
απαηηεέηαη ε δηακφξθσζε 15 ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

(δ) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ πΫξαλ 
ησλ 30.000 η.κ. θαη κΫρξη 40.000 η.κ., 350 ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη 
Ϋλαο (1) επηπιΫνλ ρψξνο γηα θΪζε 130 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ γεπΫδνπ πΫξαλ ησλ 30.000 η.κ. Πξφζζεηα ζα 
απαηηεέηαη ε δηακφξθσζε 15 ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

(ε) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ πΫξαλ 
ησλ 40.000 η.κ. θαη κΫρξη 50.000 η.κ., 430 ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη 
Ϋλαο (1) επηπιΫνλ ρψξνο γηα θΪζε 140 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ 
εκβαδνχ ηνπ γεπΫδνπ πΫξαλ ησλ 40.000 η.κ. Πξφζζεηα ζα 
απαηηεέηαη ε δηακφξθσζε 20 ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

(ζη) ΠξνθεηκΫλνπ γηα ΘεκαηηθΪ ΠΪξθα κε εκβαδφλ γεπΫδνπ πΫξαλ 
ησλ 50.000 η.κ., 500 ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη Ϋλαο (1) επηπιΫνλ 
ρψξνο γηα θΪζε 100 η.κ. ά κΫξνο ηνχησλ ηνπ εκβαδνχ ηνπ 
γεπΫδνπ πΫξαλ ησλ 50.000 η.κ. Πξφζζεηα ζα απαηηεέηαη ε 
δηακφξθσζε 20 ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα ιεσθνξεέα.  

Ννεέηαη φηη ε αλαθνξΪ ζε εκβαδφλ γεπΫδνπ αλαθΫξεηαη ζην εκβαδφλ πνπ 
πξνθχπηεη κεηΪ απφ ηελ αθαέξεζε φισλ ησλ επεξεαζκψλ/δεζκεχζεσλ.  

Δπηπξφζζεηα, ζα ηζρχεη ε αθφινπζε γεληθά επηθχιαμε:  

΢ε πεξέπησζε πνπ ην Θεκαηηθφ ΠΪξθν αθνξΪ απνθιεηζηηθΪ πεξηβαιινληηθΪ ά/θαη 
πνιηηηζηηθΪ ζΫκαηα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ θαηΪ ηελ θξέζε ηεο λα κεηψζεη ηα 
πην πΪλσ πξφηππα, αλΪινγα κε ηνλ ηχπν θαη ηνλ πξνβιεπφκελν αξηζκφ 
επηζθεπηψλ ά ηε ζπρλφηεηα ρξάζεο ηνπ Θεκαηηθνχ ΠΪξθνπ.  
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21. ΑΛΛΔ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΔΗ΢ 

΢ε πεξέπησζε πνπ ε αέηεζε γηα πνιενδνκηθά Ϊδεηα αθνξΪ θαηεγνξέα αλΪπηπμεο 
γηα ηελ νπνέα δελ γέλεηαη αλαθνξΪ ζηηο πην πΪλσ παξαγξΪθνπο, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά ζα απαηηεέ αξηζκφ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο αλΪινγν κε ηνλ απαηηνχκελν γηα ηελ 
πιεζηΫζηεξε, απφ Ϊπνςε ιεηηνπξγέαο/αλαγθψλ, θαζνξηδφκελε θαηεγνξέα 
αλΪπηπμεο θαη ηελ αλακελφκελε πξνζΫιθπζε νρεκΪησλ απφ ηε ιεηηνπξγέα ηεο 
πξνηεηλφκελεο αλΪπηπμεο.  

22. ΥΧΡΟΗ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Ζ΢ ΓΗΑ ΟΥΖΜΑΣΑ ΑΝΑΠΖΡΧΝ 

΢ε πεξηπηψζεηο δεκφζησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο γηα νηθνπεδνπνηάζεηο, πνζνζηφ 
ηνπιΪρηζηνλ 5% απφ ηνπο απαηηνχκελνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο ζα δηαηέζεηαη γηα ηε 
ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ αλαπάξσλ, ελψ γηα Ϊιινπο ηχπνπο αλΪπηπμεο, ζα ηζρχνπλ 
νη ξπζκέζεηο φπσο θαζνξέδνληαη ζηνπο πεξέ Ρπζκέζεσο Οδψλ θαη Οηθνδνκψλ 
Καλνληζκνχο ηνπ 1999 ά νπνηνπζδάπνηε Καλνληζκνχο ηνπο ηξνπνπνηνχλ αλΪινγα.  

Ννεέηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο λφκηκα πθηζηΪκελσλ νηθνδνκψλ, φπνπ ε πιάξεο 
εθαξκνγά ησλ πξνηχπσλ εέλαη αλΫθηθηε, ζα απαηηεέηαη κφλν ε κεξηθά εθαξκνγά 
ησλ αλσηΫξσ Καλνληζκψλ.  

Ννεέηαη, επέζεο, φηη γηα ηνλ πην πΪλσ ζθνπφ, πξηλ ηε ρνξάγεζε πνιενδνκηθάο 
Ϊδεηαο ζα εμαζθαιέδεηαη ε Ϋγθξηζε ηεο Αξκφδηαο Αξράο, φπσο απηά θαζνξέδεηαη 
ζηελ επηθχιαμε ηνπ Καλνληζκνχ 61Ζ(1)(ε), ησλ πξναλαθεξφκελσλ Καλνληζκψλ 
ηνπ 1999 ά νπνηνπδάπνηε Καλνληζκνχ ηνλ ηξνπνπνηεέ αλΪινγα.  

23. ΓΔΝΗΚΑ 

(α) Γηα αλαπηχμεηο πνπ πεξηιακβΪλνπλ πεξηζζφηεξεο ηεο κηαο απφ ηηο ρξάζεηο πνπ 
αλαθΫξνληαη πην πΪλσ, νη ρψξνη ζηΪζκεπζεο ζα εέλαη ην Ϊζξνηζκα ησλ ρψξσλ πνπ 
απαηηνχληαη γηα θΪζε επηκΫξνπο ρξάζε μερσξηζηΪ κε βΪζε ηα παξφληα πξφηππα.  

(β) ΢ε πεξέπησζε πνπ νξηζκΫλεο απφ ηηο επηκΫξνπο ρξάζεηο πνπ πεξηιακβΪλνληαη 
ζε ζπγθεθξηκΫλε ζχλζεηε αλΪπηπμε απνδεδεηγκΫλα ιεηηνπξγνχλ ζε δηαθνξεηηθΫο 
ψξεο/ πεξηφδνπο ηεο κΫξαο, ν ζπλνιηθφο αξηζκφο ησλ απαηηνχκελσλ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο ζα κπνξεέ λα εέλαη έζνο κε ην κεγαιχηεξν αξηζκφ ησλ ρψξσλ πνπ 
απαηηνχληαη ζπλνιηθΪ γηα ηηο ρξάζεηο πνπ ιεηηνπξγνχλ ηαπηφρξνλα.  

(γ) ΢ε πεξέπησζε πνπ ν ζπλνιηθφο απαηηνχκελνο αξηζκφο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο εέλαη 
έζνο ά κεγαιχηεξνο απφ ηνλ αξηζκφ ησλ νηθηζηηθψλ κνλΪδσλ (δηακεξηζκΪησλ), ε 
ηηηινπνέεζε ελφο (1) ρψξνπ ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε κέα (1) νηθηζηηθά κνλΪδα ζα 
επηηξΫπεηαη κφλν εθφζνλ νη ππφινηπνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο ηθαλνπνηνχλ πιάξσο ηηο 
απαηηάζεηο ησλ πξνηχπσλ γηα ηηο ππφινηπεο κνλΪδεο θαη ηπρφλ Ϊιιεο ρξάζεηο.  

(δ) ΢ε πεξέπησζε εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ θαη γξαθεέσλ φηαλ ν ζπλνιηθφο 
απαηηνχκελνο αξηζκφο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο εέλαη έζνο ά κεγαιχηεξνο ηνπ αξηζκνχ 
ησλ επηκΫξνπο θαηαζηεκΪησλ ά γξαθεέσλ, ζα επηηξΫπεηαη ε ηηηινπνέεζε ελφο (1) 
ρψξνπ ζηΪζκεπζεο γηα θΪζε κηα (1) κνλΪδα θαηαζηάκαηνο ά γξαθεένπ. Οη 
ππφινηπνη ρψξνη ζηΪζκεπζεο, εθφζνλ ππΪξρνπλ, ζα ηηηινπνηνχληαη θαη' αλαινγέα 
ηνπ ππφινηπνπ εκβαδνχ ηνπ δηθαηνχρνπ θαηαζηάκαηνο ά γξαθεένπ ππφ κνξθά 
δηθαηψκαηνο ρξάζεο.  
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(ε) Γηα αλαπηχμεηο ησλ θαηεγνξηψλ ησλ παξαγξΪθσλ 7 κΫρξη θαη 19 πην πΪλσ, ζα 
επηδηψθεηαη λα δηαηέζεηαη θαη δηακνξθψλεηαη θνιπέζθνο (lay-by) γηα ζηΪζκεπζε 
κηθξάο δηΪξθεηαο θαη γηα αζθαιά επηβέβαζε θαη απνβέβαζε. ΣΫηνηνο θνιπέζθνο εέλαη 
δπλαηφλ λα απαηηεέηαη θαη γηα Ϊιινπο ηχπνπο αλαπηχμεσλ φπσο θξνπηαξέεο, 
αξηνπσιεέα, πεξέπηεξα θαη παξφκνηνπ ηχπνπ αλαπηχμεηο.  

24. ΛΔΗΣΟΤΡΓΗΚΑ ΚΑΗ ΓΔΧΜΔΣΡΗΚΑ ΥΑΡΑΚΣΖΡΗ΢ΣΗΚΑ 

Οη ρψξνη ζηΪζκεπζεο πνπ ζα απαηηνχληαη κε βΪζε ηα αλσηΫξσ πξφηππα ζα Ϋρνπλ 
ηα αθφινπζα ιεηηνπξγηθΪ θαη γεσκεηξηθΪ ραξαθηεξηζηηθΪ θαη πξνδηαγξαθΫο:  

(α)  ΢ε πεξέπησζε πνπ, ζχκθσλα κε ηα πην πΪλσ πξφηππα, απαηηεέηαη 
ρψξνο ζηΪζκεπζεο γηα νράκαηα κεγΪινπ κεγΫζνπο, ν αλαγθαένο 
επηπξφζζεηνο ρψξνο ζα θαζνξέδεηαη απφ ηελ Πνιενδνκηθά Αξρά. Γηα 
ηνπο ζθνπνχο ησλ παξφλησλ πξνηχπσλ, ν φξνο "φρεκα κεγΪινπ 
κεγΫζνπο" ζεκαέλεη ιεσθνξεέν, θνξηεγφ απηνθέλεην θαη νπνηνδάπνηε 
φρεκα αλΪινγνπ κεγΫζνπο.  

(β)  ΢ηα ζρΫδηα πνπ ππνβΪιινληαη γηα πνιενδνκηθά Ϊδεηα ζα θαζνξέδνληαη 
κε ιεπηνκΫξεηα, εθηφο ησλ Ϊιισλ, θαη νη εέζνδνη/Ϋμνδνη νρεκΪησλ απφ 
θαη πξνο ην ρψξν ζηΪζκεπζεο.  

(γ)  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫςεη ηε δηακφξθσζε 
πεξηζζφηεξσλ ηεο κηαο εηζφδνπ/εμφδνπ νρεκΪησλ ζε θΪζε ηδηνθηεζέα, 
λννπκΫλνπ φηη δε ζα επεξεΪδνληαη δπζκελψο νη ζπλζάθεο νδηθάο 
αζθΪιεηαο θαη νη αλΫζεηο ζηελ πεξηνρά.  

(δ) Οη ειΪρηζηεο δηαζηΪζεηο ηδησηηθνχ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο νράκαηνο ζε 
ππαέζξην, εκηππαέζξην ά θιεηζηφ ρψξν ζα εέλαη 4,60 Υ 2,30 κ. Ζ 
Πνιενδνκηθά Αξρά ζα επηηξΫπεη φπσο πνζνζηφ κΫρξη 20% ησλ ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο Ϋρεη ειΪρηζηεο δηαζηΪζεηο 4,00 Υ 2,20 κ. κφλν ζε 
βηνκεραληθΫο, βηνηερληθΫο θαη ηνπξηζηηθΫο αλαπηχμεηο, θαη αλαπηχμεηο 
αλαςπράο/ςπραγσγέαο. Οη ρψξνη γηα ηε ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ 
αλαπάξσλ ζα Ϋρνπλ ειΪρηζηεο δηαζηΪζεηο 5,00 Υ 3,30 κ. (παξΪγξαθνο 
22). Οη ειΪρηζηεο δηαζηΪζεηο δεκνζέσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ά ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο νρεκΪησλ γηα δεκφζηα ρξάζε ζα εέλαη 2,50 Υ 5,00 κ.  

(ε)  ΚαηΪ θαλφλα:  

(η)  γηα ιφγνπο νδηθάο αζθΪιεηαο, ε Ϋμνδνο νρεκΪησλ απφ ην ρψξν 
ζηΪζκεπζεο ηεο αλΪπηπμεο πξνο δεκφζην δξφκν ζα γέλεηαη κε 
θέλεζε ησλ νρεκΪησλ πξνο ηα εκπξφο, θαη  

(ηη) ην ζράκα θαη ε ζΫζε ηνπ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο θΪζε νράκαηνο θαη 
ν γχξσ ρψξνο ζα εέλαη θαηΪιιεια θαη επαξθά γηα ηελ 
αλεμΪξηεηε δηαθέλεζε, εέζνδν θαη Ϋμνδν ηνπ νράκαηνο πξνο θαη 
απφ ην ρψξν ζηΪζκεπζεο.  

Καη' εμαέξεζε φκσο:  

(η)  ζε κνλνθαηνηθέεο κΫρξη ηεηξαθαηνηθέεο ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ Ϋμνδν νρεκΪησλ απφ ηνπο ρψξνπο 
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ζηΪζκεπζεο πξνο δεκφζην δξφκν κε θέλεζε πξνο ηα πέζσ, 
λννπκΫλνπ φηη δελ ζα επεξεΪδεηαη ε νδηθά αζθΪιεηα ζηελ 
πεξηνρά,  

(ηη) ζε δηπινθαηνηθέεο κΫρξη ηεηξαθαηνηθέεο, φπνπ δελ ζα ζπλππΪξρεη 
Ϊιιε ρξάζε, ζα επηηξΫπεηαη ε ηνπνζΫηεζε κΫρξη δχν νρεκΪησλ 
θαηΪ ηξφπν πνπ ην Ϋλα φρεκα λα κε δηαζΫηεη αλεμΪξηεηε 
δηαθέλεζε, θαη  

(ηηη) ζε πεξηπηψζεηο νξηδφληηαο ελ ζεηξΪ νηθηζηηθάο αλΪπηπμεο πνπ 
ζα πεξηιακβΪλεη κΫρξη νθηψ (8) θαηνηθέεο πνπ ζα δηαζΫηνπλ 
θχξηεο εηζφδνπο/ εμφδνπο θαηΪ κάθνο δεκφζηνπ δξφκνπ 
(εμαηξνπκΫλνπ δξφκνπ πξσηαξρηθάο ζεκαζέαο ά θχξηνπ δξφκνπ 
πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν ηνπ νηθηζκνχ ά Ϊιινπ 
δξφκνπ κε πιΪηνο έζν ά κεγαιχηεξν ησλ 12 κΫηξσλ) ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ Ϋμνδν 
νρεκΪησλ απφ κεκνλσκΫλνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο ζην δεκφζην 
δξφκν κε θέλεζε πξνο πέζσ, λννπκΫλνπ φηη δελ ζα επεξεΪδεηαη 
ε νδηθά αζθΪιεηα ζηελ πεξηνρά.  

(ζη) ΚαηΪ θαλφλα δελ ζα επηηξΫπεηαη ε ρσξνζΫηεζε ηνπ ρψξνπ ζηΪζκεπζεο 
ζε απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 2,00 κ. απφ δξφκν θπθινθνξέαο 
νρεκΪησλ, εθηφο απφ ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ζα αθνξνχλ νξγαλσκΫλνπο 
θαη νκαδνπνηεκΫλνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο, θαηΪ ηηο νπνέεο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά ηθαλνπνηεέηαη φηη δελ ζα επεξεαζζεέ δπζκελψο ε 
νδηθά αζθΪιεηα.  

(δ) ΢αλ ειΪρηζηεο εμσηεξηθΫο αθηέλεο ζηξνθάο νράκαηνο πξνο θαη απφ 
ρψξν ζηΪζκεπζεο ζα επηηξΫπνληαη ηα 6,00 κ. γηα ππαέζξηνπο ρψξνπο 
θαη ηα 5,50 κ. γηα θαιπκκΫλνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο κΫζα ζηελ 
νηθνδνκά θαη κε ειΪρηζην πιΪηνο δηαδξφκνπ δηαθέλεζεο 2,75 κ. ζε 
επζεέα θαη ζε ζηξνθά 3,00 κ. κε κέα θέλεζε (βιΫπε ζρεηηθφ δηΪγξακκα).  

(ε) Σν θεθιηκΫλν επέπεδν (ξΪκπα) ά ε δένδνο πξνο ρψξν ζηΪζκεπζεο ζα 
Ϋρεη ειΪρηζην πιΪηνο 2,75 κ. ΋ηαλ πξνβιΫπεηαη κφλν κηα ξΪκπα ά 
δένδνο γηα ρψξνπο ζηΪζκεπζεο κε ρσξεηηθφηεηα κεγαιχηεξε ησλ 15 
νρεκΪησλ, ην ειΪρηζην πιΪηνο ηεο ξΪκπαο ά δηφδνπ ζα απμΪλεηαη ζε 
5,50 κ. Ννεέηαη φηη ζε πεξέπησζε πνπ ζε θΪπνην ζεκεέν θαηΪ κάθνο ηεο 
ξΪκπαο ά δηφδνπ δεκηνπξγεέηαη θνιπέζθνο γηα επρεξά δηαζηαχξσζε 
νρεκΪησλ θαη αζθΪιεηα δηαθέλεζεο, ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα 
επηηξΫςεη πιΪηνο ξΪκπαο ά δηφδνπ ιηγφηεξν απφ 5,50 κ.  

΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο αλσηΫξσ ε κΫγηζηε θιέζε ηεο ξΪκπαο ζα εέλαη 
κε αλαινγέα κΫρξη 1:5. ΢ε πεξηπηψζεηο πνπ ε αλσηΫξσ ξΪκπα ά ε 
δένδνο εέλαη ε κνλαδηθά εέζνδνο/Ϋμνδνο γηα πεδνχο πξνο θαη απφ ην 
ρψξν ζηΪζκεπζεο, ηα αλσηΫξσ πιΪηε αλΪινγα κε ηελ πεξέπησζε ζα 
απμΪλνληαη θαηΪ 0,60 κ., ελψ γηα ξΪκπεο ε κΫγηζηε θιέζε ζα εέλαη κε 
αλαινγέα κΫρξη 1:8.5 (12%). ΢ε φιεο ηηο πεξηπηψζεηο ε αθεηεξέα ηεο 
θιέζεο ηεο ξΪκπαο ζα βξέζθεηαη ηνπιΪρηζηνλ 3,00 κ. απφ ην νδηθφ 
ζχλνξν ηνπ ηεκαρένπ.  
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Ννεέηαη φηη ζε πεξηπηψζεηο πνπ δελ επεξεΪδεηαη ε νδηθά αζθΪιεηα θαη ε 
θιέζε ηεο ξΪκπαο εέλαη κηθξά, εέλαη δπλαηφ απηά λα αξρέδεη ζε ειΪρηζηε 
απφζηαζε 2,50 κ. απφ ην νδηθφ ζχλνξν ηνπ ηεκαρένπ.  

Ννεέηαη πεξαηηΫξσ φηη ζε ρψξνπο ζηΪζκεπζεο κπνξεέ λα επηηξαπεέ ε 
ρξάζε αλειθπζηάξα απηνθηλάησλ, λννπκΫλνπ φηη ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
ηθαλνπνηεέηαη απφ ηνλ ηξφπν ιεηηνπξγέαο ηνπ αλειθπζηάξα θαη ηνπ 
ρψξνπ ζηΪζκεπζεο γεληθφηεξα.  

(ζ) Τπφ νξηζκΫλεο πξνυπνζΫζεηο, εθφζνλ ζα δηαζθαιέδνληαη Ϊλεηεο 
ζπλζάθεο ζηΪζκεπζεο αλΪινγεο κε εθεέλεο ησλ ζπκβαηηθψλ 
δηαξξπζκέζεσλ, εέλαη δπλαηφ λα επηηξΫπεηαη ε ιεηηνπξγέα ρψξσλ 
ζηΪζκεπζεο κε κεραληθφ ζχζηεκα (Mechanical Parking), λννπκΫλνπ φηη 
ε ιεηηνπξγέα ηνπο ζα ξπζκέδεηαη θαηΪ ηθαλνπνηεηηθφ ηξφπν.  

25. ΜΔΗΧ΢Ζ ΑΠΑΗΣΖ΢ΔΧΝ 

(1) ΢ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά κπνξεέ λα απαηηάζεη 
ιηγφηεξνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο απφ απηνχο πνπ πξνθχπηνπλ ζχκθσλα κε ηα 
αλσηΫξσ πξφηππα ά θαζφινπ ρψξνπο ζηΪζκεπζεο:  

(α) ΢ε ζρΫζε κε κεηαηξνπά ά πξνζζάθε ζε λφκηκε νηθνδνκά πνπ 
αλεγΫξζεθε πξηλ ηελ 1/12/90, εθφζνλ ζπληξΫρνπλ νη αθφινπζεο 
πξνυπνζΫζεηο:  

(η) Οη δηαζηΪζεηο θαη ην εκβαδφ ηνπ ηεκαρένπ ζην νπνέν αλεγΫξζεθε 
ε νηθνδνκά δελ ειαηηψζεθαλ κεηΪ ηελ εκεξνκελέα Ϋθδνζεο ηεο 
Ϊδεηαο νηθνδνκάο ά κεηΪ ηελ εκεξνκελέα Ϋλαξμεο ηεο αλΫγεξζεο 
ηεο νηθνδνκάο, νπνηαδάπνηε απφ ηηο δχν εκεξνκελέεο 
πξνεγεέηαη.  

Γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξνχζαο πξφλνηαο, δελ ζα ζεσξεέηαη σο 
ειΪηησζε ησλ δηαζηΪζεσλ ά κεέσζε ηνπ εκβαδνχ ηνπ ηεκαρένπ 
νπνηαδάπνηε επνπζηψδεο αλαπξνζαξκνγά ησλ ζπλφξσλ ηνπ 
ηεκαρένπ ά νπνηαδάπνηε ειΪηησζε ά κεέσζε πνπ νθεέιεηαη ζε 
Γηνηθεηηθά ΠξΪμε.  

(ηη) Ζ πξνζζάθε ζηελ νηθνδνκά εέλαη ζχκθσλε κε ηνλ ηζρχνληα 
ζπληειεζηά δφκεζεο θαη ην πνζνζηφ θΪιπςεο ηεο αληέζηνηρεο 
Πνιενδνκηθάο Εψλεο θαη πεξηιακβΪλεη θαζ' χςνο επΫθηαζε 
κφλν κΫρξη δχν (2) νξφθνπο ά/θαη κηθξά αλαγθαέα νξηδφληηα 
επΫθηαζε πνπ δελ ζα επεξεΪζεη ηνπο απαηηνχκελνπο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο.  

(ηηη)Ζ πθηζηΪκελε θαη πξνηεηλφκελε νηθνδνκά ηθαλνπνηνχλ ηνπο 
Καλνληζκνχο γηα ζηΪζκεπζε νρεκΪησλ πνπ έζρπαλ θαηΪ ηελ 
κεξνκελέα Ϋθδνζεο ηεο ζρεηηθάο Ϊδεηαο.  

(ηλ)  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά ζα ηθαλνπνηεζεέ φηη ε πθηζηΪκελε νηθνδνκά 
δχλαηαη λα ππνβαζηΪμεη ηελ πξνηεηλφκελε πξνζζάθε ρσξέο λα 
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θαζέζηαηαη αλαγθαέα νπνηαδάπνηε ελδπλΪκσζε, ζπκπιάξσζε ά 
ηξνπνπνέεζε ηνπ θΫξνληνο νξγαληζκνχ ηεο.  

(λ)  Ζ ρξάζε ηεο πθηζηΪκελεο νηθνδνκάο παξακΫλεη ε έδηα σο ε 
αξρηθΪ εγθξηζεέζα.  

(β) ΢ε ζρΫζε κε αιιαγά ρξάζεο ηεο νηθνδνκάο, φηαλ νη απαηηνχκελνη 
ρψξνη ζηΪζκεπζεο γηα ηε λΫα ρξάζε εέλαη ιηγφηεξνη απφ φζνπο 
απαηηνχληαη γηα ηελ πξνεγνχκελε ρξάζε, λννπκΫλνπ φηη 
δηαζθαιέδνληαη ηνπιΪρηζην νη αξρηθνέ εγθξηζΫληεο ρψξνη ζηΪζκεπζεο.  

(γ) ΢ε ζρΫζε κε ηξνπνπνέεζε ά θαη πξνζζάθε ά αιιαγά ρξάζεο ζε 
δηαηεξεηΫα νηθνδνκά ά ζε αξραέν κλεκεέν ά ζε νηθνδνκά πνπ 
θεξχζζεηαη απφ ηνλ ΚΟΣ σο παξαδνζηαθά, ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη ε 
αλΪπηπμε εέλαη πνιενδνκηθΪ επηζπκεηά θαη δηαπηζηψλεηαη εμ’ 
αληηθεηκΫλνπ δπζθνιέα γηα ηελ ηθαλνπνέεζε ησλ πξνηχπσλ παξνράο 
ρψξσλ ζηΪζκεπζεο.  

(δ)  ΢ε πεξέπησζε αλΫγεξζεο κνλνθαηνηθέαο κε κΫγηζην εκβαδφ κΫρξη 150 
η.κ. ζε ππθλνθαηνηθεκΫλε πεξηνρά, κε ηελ πξνυπφζεζε πσο 
δηαπηζηψλεηαη εμ' αληηθεηκΫλνπ δπζθνιέα γηα ηελ ηθαλνπνέεζε ησλ 
πξνηχπσλ παξνράο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο.  

(ε) ΢ε πεξηπηψζεηο θαθελεέσλ ζε παξαδνζηαθνχο ππξάλεο νηθηζκψλ.  

(ζη) ΢ε πεξέπησζε ηξνπνπνέεζεο ά πξνζζάθεο ζε δηαηεξεηΫα νηθνδνκά 
πνπ ρξεζηκνπνηεέηαη σο θαηνηθέα, ε Πνιενδνκηθά Αξρά δελ ζα απαηηεέ 
ηε δηαζθΪιηζε ρψξνπ ζηΪζκεπζεο, φηαλ δηαπηζηψλεηαη αληηθεηκεληθά 
δπζθνιέα γηα ηελ ηθαλνπνέεζε ησλ πξνηχπσλ γηα ηνπο ρψξνπο 
ζηΪζκεπζεο.  

(2) ΋ηαλ ππΪξρεη εμ' αληηθεηκΫλνπ δπζθνιέα γηα ηθαλνπνέεζε ησλ απαηηάζεσλ ζε 
ρψξνπο ζηΪζκεπζεο αλαθνξηθΪ κε ζπγθεθξηκΫλε αλΪπηπμε, ε Πνιενδνκηθά Αξρά 
εέλαη δπλαηφ λα απνδερζεέ φπσο ρξεζηκνπνηεέηαη Ϊιιν ηεκΪρην πιεζένλ (κε 
αλψηαην φξην δηαδξνκάο πεδψλ ηεο ηΪμεο ησλ 500κ.) γηα ζθνπνχο ζηΪζκεπζεο ζε 
ζρΫζε κε ηελ αλΪπηπμε, εθφζνλ θξέλεη φηη απηφ εέλαη θαηΪιιειν απφ πνιενδνκηθά 
Ϊπνςε. Ννεέηαη φηη ε ρξεζηκνπνέεζε ηνπ πην πΪλσ Ϊιινπ ηεκαρένπ ζε ζρΫζε κε 
ηελ πξνηεηλφκελε αλΪπηπμε ζα πξΫπεη λα θαηνρπξψλεηαη θαη δηαζθαιέδεηαη λνκηθΪ 
κε θαηΪιιεινπο φξνπο, ψζηε λα πινπνηεέηαη ζε θαζνξηζκΫλν ρξνληθφ δηΪζηεκα θαη 
πξηλ ηελ ππνβνιά αέηεζεο γηα εμαζθΪιηζε Ϊδεηαο νηθνδνκάο.  

26. ΔΞΑΓΟΡΑ 

Σα πην πΪλσ πξφηππα ζα εθαξκφδνληαη γηα ηελ παξνρά ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζε 
δηΪθνξεο θαηεγνξέεο αλαπηχμεσλ. Καη' εμαέξεζε θαη φηαλ ππΪξρεη εμ' αληηθεηκΫλνπ 
δπζθνιέα γηα ηελ πινπνέεζε ησλ αλσηΫξσ πξνηχπσλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη 
δπλαηφ λα επηηξΫπεη ηελ εμαγνξΪ ηεο ππνρξΫσζεο γηα ηνπο ρψξνπο ζηΪζκεπζεο 
πνπ απαηηνχληαη κε βΪζε ηα πξφηππα ά κΫξνπο απηψλ αθνχ πξνεγεζεέ ζπκθσλέα 
κε βΪζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Ϊξζξνπ 43 ηνπ Νφκνπ, ζχκθσλα κε ηηο αθφινπζεο 
ξπζκέζεηο:  
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(1)  Ο κΫγηζηνο αξηζκφο ρψξσλ ζηΪζκεπζεο πνπ κπνξνχλ λα 
εμαγνξαζζνχλ κε βΪζε ηελ παξνχζα πξφλνηα ηζνχηαη κε ηε δηαθνξΪ 
κεηαμχ ηνπ αξηζκνχ ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο πνπ απαηηνχληαη κε βΪζε 
ηα παξφληα πξφηππα θαη ηνπ αληέζηνηρνπ αξηζκνχ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο 
πνπ κπνξνχλ λα ρσξνζεηεζνχλ κε ηθαλνπνηεηηθφ ηξφπν ζην ηεκΪρην 
ηεο πξνηηζΫκελεο αλΪπηπμεο.  

(2) Ζ αλσηΫξσ πξφλνηα ζα κπνξεέ λα εθαξκφδεηαη εθφζνλ ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά θξέλεη φηη ζπληξΫρνπλ νη αθφινπζεο πξνυπνζΫζεηο:  

(α) Ζ αλΪπηπμε εέλαη επηζπκεηά θαη ζθφπηκε απφ πνιενδνκηθά θαη 
ρσξνηαμηθά Ϊπνςε, ηδηαέηεξα φζνλ αθνξΪ ηελ εθαξκνγά ηεο 
επξχηεξεο θπθινθνξηαθάο πνιηηηθάο,  

(β) ε απζηεξά εθαξκνγά ησλ πξνηχπσλ ζα εέλαη ππΫξκεηξα ά 
δπζαλΪινγα επηδάκηα γηα ηελ πινπνέεζε ηεο αλΪπηπμεο,  

(γ) Ϋρνπλ εμαληιεζεέ φιεο νη δπλαηφηεηεο γηα εμαζθΪιηζε ησλ 
απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο κΫζα ζην ηεκΪρην ηεο 
αλΪπηπμεο.  

(3)  Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ λα εθαξκφδεη ηε δηαδηθαζέα ηεο 
εμαγνξΪο ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο ζε ζρΫζε κε πξνηεηλφκελε 
αλΪπηπμε, ζε ηεκΪρην πνπ εκπέπηεη ζηηο αθφινπζεο πεξηνρΫο:  

(α) ΢ηνπο ππξάλεο ησλ νηθηζκψλ, φπνπ επηθξαηεέ ην ζπλερΫο 
ζχζηεκα δφκεζεο.  

(β) ΋πνπ επηηξΫπεηαη εκπνξηθά αλΪπηπμε ζχκθσλα κε ηελ Πνιηηηθά 
9(Π) θαη κφλν ζε πεξηπηψζεηο αιιαγάο ρξάζεο ζε λφκηκεο 
νηθνδνκΫο.  

(γ) ΢ε πεξηνρΫο πνπ Ϋρνπλ πεδνδξνκεζεέ ά/θαη πνπ πξφθεηηαη λα 
πεδνδξνκεζνχλ.  

(δ) ΢ηνπο ηζηνξηθνχο ππξάλεο νηθηζκψλ φπνπ επηθξαηεέ ην ζπλερΫο 
ζχζηεκα δφκεζεο θαη ζε πεξέπησζε δηαηεξεηΫσλ νηθνδνκψλ, 
αξραέσλ κλεκεέσλ θαη νηθνδνκψλ πνπ θεξχζζνληαη σο 
παξαδνζηαθΫο απφ ηνλ ΚΟΣ.  

(ε) ΢ε πεξηνρΫο φπνπ ππΪξρνπλ Ϋληνλεο πςνκεηξηθΫο θιέζεηο ηνπ 
εδΪθνπο φηαλ ε δεκηνπξγέα ρψξσλ ζηΪζκεπζεο εέλαη αδχλαηε ά 
αλακΫλεηαη φηη ζα δεκηνπξγάζεη ππΫξκεηξα δπζκελεέο 
επηπηψζεηο ζην πεξηβΪιινλ, ιφγσ κεγΪισλ πςνκεηξηθψλ 
θιέζεσλ.  

(ζη) ΢ε πεξηπηψζεηο αλΪπηπμεο νηθνπΫδνπ/ηεκαρένπ πνπ εθΪπηεηαη 
πΪλσ ζε θχξην δξφκν πξφζβαζεο πξνο ην ιεηηνπξγηθφ θΫληξν 
ηνπ νηθηζκνχ, ην νπνέν κεηΪ απφ πινπνέεζε ζρεδένπ ξπκνηνκέαο 
Ϋρεη επεξεαζηεέ ζε βαζκφ πνπ θαζηζηΪ αδχλαηε ηελ ηαπηφρξνλε 
νξζνινγηθά ηνπ αλΪπηπμε θαη ηελ ηθαλνπνέεζε ησλ πξνηχπσλ 
γηα ρψξνπο ζηΪζκεπζεο.  
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(4) Ζ Πνιενδνκηθά Αξρά εέλαη δπλαηφ επέζεο λα εθαξκφδεη ηε δηαδηθαζέα 
ηεο εμαγνξΪο ησλ ρψξσλ ζηΪζκεπζεο, ζε ζρΫζε κε πξνηεηλφκελε 
αλΪπηπμε πνπ αθνξΪ αλαγλσξηζκΫλε ζρνιά ηξηηνβΪζκηαο 
εθπαέδεπζεο (θαηΪ ηελ εκεξνκελέα δεκνζέεπζεο ηεο παξνχζαο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο), εθφζνλ ηθαλνπνηεζεέ φηη δελ εέλαη δπλαηά ε 
εμαζθΪιηζε Ϊιινπ παξαπιάζηνπ ηεκαρένπ γηα ζθνπνχο ζηΪζκεπζεο.  

(5)  ΢ρεηηθΪ κε ην ζΫκα ηεο εμαγνξΪο εθαξκφδνληαη θαη νη πξφλνηεο ησλ 
ζρεηηθψλ Δληνιψλ ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ πνπ εθδέδνληαη 
ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Ϊξζξνπ 6 ηνπ πεξέ Πνιενδνκέαο θαη 
Υσξνηαμέαο Νφκνπ.  
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Γ 

ΠΡΟΣΤΠΑ ΓΙΑ ΕΚΠΑΙΔΕΤΣΙΚΑ ΙΔΡΤΜΑΣΑ  

ΠΡΟΣΤΠΑ ΓΙΑ ΦΨΡΟΤ΢ ΑΘΛΟΠΑΙΔΙΨΝ ΢Ε ΢ΦΟΛΕΙΑ 

ΔΙΑΥΟΡΨΝ ΒΑΘΜΙΔΨΝ 

1. Γεκνηηθά ΢ρνιεία 

 Ο ειΪρηζηνο απαηηνχκελνο ρψξνο γηα αζινπαηδηΫο ζε δεκφζηα δεκνηηθΪ 
ζρνιεέα εέλαη 8000η.κ. θαη πεξηιακβΪλεη κηθξφ γάπεδν πνδνζθαέξνπ θαη Ϋλα 
γάπεδν θαιαζφζθαηξαο.  

Ννεέηαη φηη ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο ζρνιεέσλ, ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζε 
ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ κπνξεέ λα επηηξΫςεη 
κεησκΫλν ρψξν αζινπαηδηψλ σο αθνινχζσο: 

 (α) ΢ε ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο κεγαιχηεξν ηνπ 
0,90:1, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ κΫρξη θαη θαηΪ 75% ηνπ θαζνξηδφκελνπ. ΢ε πεξέπησζε 
ηδησηηθνχ ζρνιεένπ, ην ειΪρηζην εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζε ηΫηνηεο 
πεξηπηψζεηο ζα εέλαη 3000η.κ. 

(β) ΢ε ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κηθξφηεξν ηνπ 
0,90:1, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ κΫρξη θαη θαηΪ 50% ηνπ θαζνξηδφκελνπ. ΢ε πεξέπησζε 
ηδησηηθνχ ζρνιεένπ, ην ειΪρηζην εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζε ηΫηνηεο 
πεξηπηψζεηο ζα εέλαη 6000η.κ. 

 

2. Γπκλάζηα θαη Λύθεηα θαη Σερληθέο ΢ρνιέο 

Ο απαηηνχκελνο ρψξνο γηα αζινπαηδηΫο ζε δεκφζηα ζρνιεέα ΜΫζεο 
Δθπαέδεπζεο, θαζνξέδεηαη σο αθνινχζσο: 

(α) Γηα ΓπκλΪζηα ζα απαηηνχληαη 13000η.κ. Ο ρψξνο αζινπαηδηψλ ζα 
πεξηιακβΪλεη ζηέβν ησλ 300 κΫηξσλ, ηνπιΪρηζηνλ Ϋλα γάπεδν 
θαιαζφζθαηξαο θαη Ϋλα γάπεδν πεηφζθαηξαο. 

(β) Γηα Λχθεηα ζα απαηηνχληαη 16000η.κ. Ο ρψξνο αζινπαηδηψλ ζα 
πεξηιακβΪλεη ζηέβν ησλ 350 κΫηξσλ, ηνπιΪρηζηνλ δχν γάπεδα 
θαιαζφζθαηξαο θαη δχν γάπεδα πεηφζθαηξαο. 

(γ) ΢ηηο πεξηπηψζεηο ζρνιψλ ΜΫζεο Δθπαέδεπζεο πνπ δελ δηαρσξέδνληαη 
ζε ΓπκλΪζηα θαη Λχθεηα, ν απαηηνχκελνο ρψξνο γηα αζινπαηδηΫο ζα 
εέλαη φπσο θαη ζηα Λχθεηα. 

Ννεέηαη φηη ζε εηδηθΫο πεξηπηψζεηο ζρνιεέσλ ΜΫζεο Δθπαέδεπζεο ε 
Πνιενδνκηθά Αξρά, ζε ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ 
κπνξεέ λα επηηξΫςεη κεησκΫλν ρψξν αζινπαηδηψλ, σο αθνινχζσο: 
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(α) ΢ε πεξηνρΫο αλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο κεγαιχηεξν ηνπ 0,90:1, 
εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ κΫρξη θαη θαηΪ 75% ηνπ θαζνξηδφκελνπ. ΢ε πεξέπησζε 
ηδησηηθνχ ζρνιεένπ, ην ειΪρηζην εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζε ηΫηνηεο 
πεξηπηψζεηο ζα εέλαη 4630η.κ., δεδνκΫλνπ φηη ζπλάζσο ε ηδησηηθά ΜΫζε 
Δθπαέδεπζε θαιχπηεη ηαπηφρξνλα ηφζν ην γπκλαζηαθφ φζν θαη ην 
ιπθεηαθφ επέπεδν. ΢ε πεξέπησζε ηδησηηθάο ηερληθάο ζρνιάο ην ειΪρηζην 
εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζα εέλαη 5000η.κ. 

(β) ΢ε πεξηνρΫο αλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο έζν ά κηθξφηεξν ηνπ 
0,90:1, εέλαη δπλαηφ λα επηηξαπεέ κεέσζε ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ κΫρξη θαη θαηΪ 50% ηνπ θαζνξηδφκελνπ. ΢ε πεξέπησζε 
ηδησηηθνχ ζρνιεένπ, ην ειΪρηζην εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζε ηΫηνηεο 
πεξηπηψζεηο ζα εέλαη 9250η.κ. δεδνκΫλνπ φηη ζπλάζσο ε ηδησηηθά ΜΫζε 
Δθπαέδεπζε θαιχπηεη ηαπηφρξνλα ηφζν ην γπκλαζηαθφ φζν θαη ην 
ιπθεηαθφ επέπεδν. ΢ε πεξέπησζε ηδησηηθάο ηερληθάο ζρνιάο ην ειΪρηζην 
εκβαδφ πνπ ζα απαηηεέηαη ζα εέλαη 10000η.κ. 

 

3. ΢ρνιέο Σξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο 

3.1 Ο απαηηνχκελνο ρψξνο γηα αζινπαηδηΫο ζε ΢ρνιΫο ΣξηηνβΪζκηαο 
Δθπαέδεπζεο θαζνξέδεηαη ζε 20000η.κ. θαη πεξηιακβΪλεη ζηέβν ησλ 400 
κΫηξσλ θαη ηνπιΪρηζηνλ Ϋλα γάπεδν θαιαζφζθαηξαο θαη Ϋλα γάπεδν 
πεηφζθαηξαο. 

3.2 Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο ηδησηηθψλ ΣξηηνβΪζκησλ ΢ρνιψλ, ε Πνιενδνκηθά 
Αξρά, ζε ζπλελλφεζε κε ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ, κπνξεέ λα 
επηηξΫςεη κεησκΫλν ρψξν αζινπαηδηψλ, αλΪινγα κε ην κΫγεζνο ηεο ΢ρνιάο 
θαη ηε ζΫζε ηεο κΫζα ζηελ Πεξηνρά ΑλΪπηπμεο, φπσο θαζνξέδεηαη πην θΪησ: 

(α) Γηα ΣξηηνβΪζκηεο ηδησηηθΫο ζρνιΫο κε αλψηαην αξηζκφ θνηηεηψλ κΫρξη 
300 πνπ αλεγεέξνληαη ζε ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά δφκεζεο 
κεγαιχηεξν ηνπ 0,90:1ζα απαηηνχληαη: 

(η) κέα θιεηζηά αέζνπζα πνιιαπιψλ ρξάζεσλ εκβαδνχ ηνπιΪρηζηνλ 
600η.κ., θαη 

(ηη) ειΪρηζηε επηθΪλεηα αλνηθηνχ ρψξνπ Ϊζιεζεο 2000η.κ. 

(β) Γηα ΣξηηνβΪζκηεο ηδησηηθΫο ζρνιΫο κε αλψηαην αξηζκφ θνηηεηψλ 
κΫρξη300 πνπ αλεγεέξνληαη ζε ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο κε ζπληειεζηά 
δφκεζεο έζν ά κηθξφηεξν ηνπ 0,90:1ζα απαηηνχληαη: 

(η) κέα θιεηζηά αέζνπζα πνιιαπιψλ ρξάζεσλ εκβαδνχ ηνπιΪρηζηνλ 
600η.κ., θαη 

(ηη) ειΪρηζηε επηθΪλεηα αλνηθηνχ ρψξνπ Ϊζιεζεο 3000η.κ. 

3.3 Ννεέηαη φηη ζηηο πεξηπηψζεηο ηδησηηθψλ ΢ρνιψλ ΣξηηνβΪζκηαο Δθπαέδεπζεο κε 
κεγαιχηεξν αξηζκφ θνηηεηψλ, ν απαηηνχκελνο ρψξνο γηα αζινπαηδηΫο ζα 
απμΪλεηαη θαηΪ 100η.κ. γηα θΪζε 10 πξφζζεηνπο θνηηεηΫο πΫξαλ ησλ 300. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 1α 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΓΖΜΟ΢ΗΑ ΝΖΠΗΑΓΧΓΔΗΑ 
 

ΜΫγεζνο Νεπηαγσγεένπ (αξηζκφο ηΪμεσλ) 1 2 3 

Αξηζκφο καζεηψλ αλΪ ηΪμε 25 25 25 

Δπηζπκεηφ κΫγεζνο ζρνιεένπ (καζεηΫο) 25 50 75 

ΔιΪρηζην εκβαδφλ αέζνπζαο δξαζηεξηνηάησλ αλΪ 
καζεηά 

2,2 η.κ. 2,2 η.κ. 2,2 η.κ. 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά 
8 η.κ. 

(200 ηκ.) ** 
6 η.κ 

(300 ηκ.) ** 
5 η.κ. 

(375 ηκ.) ** 

ΔιΪρηζην εκβαδφλ εληαένπ αλνηθηνχ ρψξνπ πνπ 
ζα ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ ζαλ 
παηγληδφηνπνο * 
 
 
 

8 η.κ. 
(200 ηκ.) ** 

6 η.κ. 
(300 ηκ) ** 

5 η.κ. 
(375 ηκ.) ** 

΢πλνιηθφο αθΪιππηνο ρψξνο θάπνπ αλΪ καζεηά 
6 η.κ. 

(150ηκ.) ** 
4 η.κ. 

(200ηκ.) ** 
3 η.κ. 

(225 ηκ.) ** 

ΔιΪρηζηε επηθΪλεηα αθΪιππηνπ ρψξνπ γηα 
αζινπαηδηΫο αλΪ καζεηά 

8 η.κ. 
(200 η.κ.)** 

6 η.κ. 
(300 η.κ.)** 

5 η.κ. 
(375 η.κ.)** 

ΔιΪρηζηνο απαηηνχκελνο νιηθφο ρψξνο ζρνιεένπ 
(πεξηιακβΪλεη ην ρψξν ζηΪζκεπζεο)  

800 η.κ. 1200 η.κ. 1500 η.κ. 

Υψξνο ΢ηΪζκεπζεο 50 η.κ. 100 η.κ. 150 η.κ. 

 
 
*  ΢ην ρψξν απηφ δελ πεξηιακβΪλνληαη νη ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη δηαθέλεζεο 
νρεκΪησλ θαη αλνηθηνέ ρψξνη µε πιΪηνο κηθξφηεξν ησλ 4,00 µ. Ννεέηαη φηη ζε 
εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξνχζε λα απνδερζεέ φπσο 
πνζνζηφ κΫρξη 10% ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ Ϋρεη πιΪηνο κεηαμχ 3,00 θαη 4,00 µ. 
 
**  Οη αξηζκνέ ζηελ παξΫλζεζε δειψλνπλ ηα ζπλνιηθΪ εκβαδΪ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 1β 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΗΓΗΧΣΗΚΑ ΝΖΠΗΑΓΧΓΔΗΑ 
 

ΜΫγεζνο Νεπηαγσγεένπ (αξηζκφο ηΪμεσλ) 1 2 3 

Αξηζκφο καζεηψλ αλΪ ηΪμε 25 25 25 

Δπηζπκεηφ εκβαδφλ αέζνπζαο δξαζηεξηνηάησλ 
αλΪ καζεηά 

2 η.κ. 2 η.κ. 2 η.κ. 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά 
6 η.κ. 

(150 ηκ.) ** 
5 η.κ 

(250 ηκ.) ** 
4 η.κ. 

(300 ηκ.) ** 

ΔιΪρηζην εκβαδφλ εληαένπ αλνηθηνχ ρψξνπ πνπ 
ζα ρξεζηκνπνηεέηαη απνθιεηζηηθΪ ζαλ 
παηγληδφηνπνο * 
 
 
 

6 η.κ. 
(150 ηκ.) ** 

5 η.κ. 
(250 ηκ) ** 

4 η.κ. 
(300 ηκ.) ** 

΢πλνιηθφο αθΪιππηνο ρψξνο θάπνπ αλΪ καζεηά 
3 η.κ. 

(75ηκ.) ** 
2,5 η.κ. 

(125ηκ.) ** 
2 η.κ. 

(150 ηκ.) ** 

ΔιΪρηζηε επηθΪλεηα αθΪιππηνπ ρψξνπ γηα 
αζινπαηδηΫο αλΪ καζεηά 

6 η.κ. 
(150 η.κ.)** 

5 η.κ. 
(250 η.κ.)** 

4 η.κ. 
(300 η.κ.)** 

ΔιΪρηζηνο απαηηνχκελνο νιηθφο ρψξνο ζρνιεένπ 
(πεξηιακβΪλεη ην ρψξν ζηΪζκεπζεο) *** 

575 η.κ. 975 η.κ. 1200 η.κ. 

Υψξνο ΢ηΪζκεπζεο 50 η.κ. 100 η.κ. 150 η.κ. 

 
 
*  ΢ην ρψξν απηφ δελ πεξηιακβΪλνληαη νη ρψξνη ζηΪζκεπζεο θαη δηαθέλεζεο 
νρεκΪησλ θαη αλνηθηνέ ρψξνη µε πιΪηνο κηθξφηεξν ησλ 4,00 µ. Ννεέηαη φηη ζε 
εμαηξεηηθΫο πεξηπηψζεηο ε Πνιενδνκηθά Αξρά ζα κπνξνχζε λα απνδερζεέ φπσο 
πνζνζηφ κΫρξη 10% ηνπ απαηηνχκελνπ ρψξνπ Ϋρεη πιΪηνο κεηαμχ 3,00 θαη 4,00 µ. 
 
** Οη αξηζκνέ ζηελ παξΫλζεζε δειψλνπλ ηα ζπλνιηθΪ εκβαδΪ. 
 
*** ΢ε πεξηπηψζεηο ηδησηηθψλ λεπηαγσγεέσλ ζε ΠεξηνρΫο ΑλΪπηπμεο µε 

ζπληειεζηά δφκεζεο κηθξφηεξν ηνπ 0,90:1 ε Πνιενδνκηθά Αξρά, ζε ζπλελλφεζε µε 

ην Τπνπξγεέν Παηδεέαο θαη Πνιηηηζκνχ, κπνξεέ λα απαηηάζεη αχμεζε ηνπ ειΪρηζηνπ 
απαηηνχκελνπ νιηθνχ ρψξνπ κΫρξη θαη θαηΪ 15% ηνπ θαζνξηδφκελνπ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 2α 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΓΖΜΟ΢ΗΑ ΓΖΜΟΣΗΚΑ ΢ΥΟΛΔΗΑ 
 

Αξηζκφο καζεηψλ αλΪ ηΪμε 25 

Αξηζκφο ΣΪμεσλ 12 

Δπηζπκεηφ κΫγεζνο ζρνιεένπ (καζεηΫο) 300 

ΔιΪρηζην Δκβαδφλ αέζνπζαο δηδαζθαιέαο αλΪ καζεηά (Δμαηξεέηαη ν 
ρψξνο πνπ θαηαιακβΪλνπλ ηα ζηαζεξΪ Ϋπηπια) 

2 ηκ. 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά 12 ηκ.· 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά πνπ δπλαηφ λα απαηηεέηαη 
ζην ηζφγεην (2/3 ζπλνιηθνχ θαιπκκΫλνπ ρψξνπ) 

8 ηκ. 

΢πλνιηθφο αθΪιππηνο ρψξνο ζρνιηθάο απιάο θάπνπ, θαη ζηΪζκεπζεο 
(εθηφο αζινπαηδηψλ) αλΪ καζεηά  

20 ηκ. 

ΔιΪρηζηε επηθΪλεηα θαιπκκΫλνπ θαη αθΪιππηνπ ρψξνπ αλΪ καζεηά 
(εθηφο αζινπαηδηψλ) 

28 ηκ. 

ΔιΪρηζην απαηηνχκελν εκβαδφλ ζρνιηθνχ ρψξνπ (εθηφο αζινπαηδηψλ) 8400 ηκ. 

ΔιΪρηζην απαηηνχκελν εκβαδφλ ρψξνπ αζινπαηδηψλ 8000 ηκ. 

ΔιΪρηζηνο απαηηνχκελνο νιηθφο ρψξνο ζρνιεένπ 16400 ηκ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 2β 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΗΓΗΧΣΗΚΑ ΓΖΜΟΣΗΚΑ ΢ΥΟΛΔΗΑ 
 

Αξηζκόο Μαζεηώλ 120 180 360 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή 

6 η.µ. 6 η.µ. 6 η.µ. 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή πνπ δπλαηό λα απαηηείηαη 
ζην ηζόγεην (2/3 ζπλνιηθνύ 
θαιπκκέλνπ ρώξνπ) 

4 η.µ. 4 η.µ. 4 η. µ. 

΢πλνιηθόο αθάιππηνο ρώξνο 
ζρνιηθήο απιήο θαη θήπνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) αλά καζεηή 

20 η.µ. 20 η.µ. 20 η.µ. 

Διάρηζηε επηθάλεηα θαιπκκέλνπ 
θαη αθάιππηνπ ρώξνπ αλά καζεηή 

24 η.µ. 24 η. µ. 24 η.µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ζρνιηθνύ ρώξνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) 

2880 η.µ. 4320 η.µ. 8640 η.µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ρώξνπ αζινπαηδηώλ 
 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 3000 η.µ.  3000 η.µ.  3000 η.µ.  

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 6000 η.µ. 6000 η.µ. 6000 η.µ. 

Διάρηζηνο απαηηνύκελνο ρώξνο 
ζρνιείνπ 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 5880 η.µ. 7320 η.µ. 11640 η.µ. 

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 8.880 η.µ. 10320 η.µ. 14640 η.µ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 3α 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΓΖΜΟ΢ΗΑ ΢ΥΟΛΔΗΑ ΜΔ΢Ζ΢ ΔΚΠΑΗΓΔΤ΢Ζ΢ 
 
 

 Γπκλάζηα 
Λύθεηα θαη Σερληθέο 

΢ρνιέο 

Αξηζµφο καζεηψλ αλΪ ηΪμε 25 25 

Αξηζµφο ΣΪμεσλ 20 28 

Δπηζπκεηφ κΫγεζνο ζρνιεένπ (καζεηΫο) 500 700 

ΔιΪρηζην εκβαδφλ αέζνπζαο δηδαζθαιέαο 
αλΪ καζεηά (δελ πεξηιακβΪλεη ην ρψξν πνπ 
θαηαιακβΪλνπλ ηα ζηαζεξΪ Ϋπηπια) 

1,8 η.µ. 1,6 η.µ. 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά 15 η.µ. 14 η.µ. 

΢πλνιηθφο θαιπκκΫλνο ρψξνο αλΪ καζεηά 
πνπ δπλαηφ λα απαηηεέηαη ζην ηζφγεην (60% 
ζπλνιηθνχ θαιπκκΫλνπ ρψξνπ) 

9 η.µ. 8,5 η.µ. 

΢πλνιηθφο αθΪιππηνο ρψξνο ζρνιηθάο απιάο 
θαη θάπνπ (εθηφο αζινπαηδηψλ) αλΪ καζεηά 

20 η.µ. 20 η.µ. 

ΔιΪρηζηε επηθΪλεηα θαιπκκΫλνπ θαη 
αθΪιππηνπ ρψξνπ αλΪ καζεηά (εθηφο 
αζινπαηδηψλ) 

29 η.µ. 28,5 η.µ. 

ΔιΪρηζην απαηηνχκελν εκβαδφλ ζρνιηθνχ 
ρψξνπ (εθηφο αζινπαηδηψλ) 

14000 η.µ. 20000 η.µ. 

ΔιΪρηζην απαηηνχκελν εκβαδφλ ρψξνπ 
αζινπαηδηψλ 

13000 η.µ. 16000 η.µ. 

ΔιΪρηζηνο απαηηνχκελνο νιηθφο ρψξνο 
ζρνιεένπ 

27000 η.µ. 36000 η.µ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 3β 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΗΓΗΧΣΗΚΑ ΢ΥΟΛΔΗΑ ΜΔ΢Ζ΢ ΔΚΠΑΗΓΔΤ΢Ζ΢ 
(ΓΤΜΝΑ΢ΗΑ ΚΑΗ ΛΤΚΔΗΑ) 
 

Αξηζκόο Μαζεηώλ 120 180 300 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή 

10,5 η.µ. 10,5 η.µ. 10,5 η.µ. 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή πνπ δπλαηό λα απαηηείηαη 
ζην ηζόγεην (2/3 ζπλνιηθνύ 
θαιπκκέλνπ ρώξνπ) 

7 η.µ. 7 η.µ. 7 η.µ. 

΢πλνιηθόο αθάιππηνο ρώξνο 
ζρνιηθήο απιήο θαη θήπνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) αλά καζεηή 

21 η.µ. 21 η.µ. 21 η.µ. 

Διάρηζηε επηθάλεηα θαιπκκέλνπ 
θαη αθάιππηνπ ρώξνπ αλά καζεηή 

28 η.µ. 28 η.µ. 28 η. µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ζρνιηθνύ ρώξνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) 

3360 η.µ. 5040 η.µ. 8400 η.µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ρώξνπ αζινπαηδηώλ 
 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 4630 η.µ. 4630 η.µ. 4630 η.µ. 

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 9250 η.µ. 9250 η.µ. 9250 η.µ. 

Διάρηζηνο απαηηνύκελνο ρώξνο 
ζρνιείνπ 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 7990 η.µ. 9670 η.µ. 13030 η.µ. 

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 12610 η.µ. 14290 η.µ. 17650 η.µ. 
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ΠΗΝΑΚΑ΢ 4 
ΑΠΑΗΣΟΤΜΔΝΟΗ ΥΧΡΟΗ ΓΗΑ ΗΓΗΧΣΗΚΔ΢ ΣΔΥΝΗΚΔ΢ ΢ΥΟΛΔ΢ 
 

Αξηζκόο Μαζεηώλ 120 180 300 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή 

13 η.µ. 13 η.µ. 13 η.µ. 

΢πλνιηθόο θαιπκκέλνο ρώξνο αλά 
καζεηή πνπ δπλαηό λα απαηηείηαη 
ζην ηζόγεην (2/3 ζπλνιηθνύ 
θαιπκκέλνπ ρώξνπ) 

8,7 η.µ. 8,7 η.µ. 8,7 η.µ. 

΢πλνιηθόο αθάιππηνο ρώξνο 
ζρνιηθήο απιήο θαη θήπνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) αλά καζεηή 

20 η. µ. 20 η.µ. 20 η. µ. 

Διάρηζηε επηθάλεηα θαιπκκέλνπ 
θαη αθάιππηνπ ρώξνπ αλά καζεηή 

28,7 28,7 η. µ. 28,7 η.µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ζρνιηθνύ ρώξνπ (εθηόο 
αζινπαηδηώλ) 

3440 η.µ. 5170 η.µ. 8610 η.µ. 

Διάρηζην απαηηνύκελν εκβαδόλ 
ρώξνπ αζινπαηδηώλ 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 5000 η.µ.  5000 η.µ.  5000 η.µ.  

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 10000 η.µ. 10000 η.µ. 10000 η.µ. 

Διάρηζηνο απαηηνύκελνο ρώξνο 
ζρνιείνπ 

   

α) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ> 0,90:1 8440 η. µ. 10170 η.µ.  13610 η.µ.  

β) ΢ε πεξηνρέο µε ΢Γ≤ 0,90:1 13440 η.µ 15170 η.µ. 18610 η.µ. 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Δ1 

ΠΡΟ΢ΣΑΣΕΤΟΜΕΝΑ ΣΟΠΙΑ 

 

A. ΤΓΑΣΟΦΡΑΚΣΔ΢  

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

1 Γαιελάο 

2 Καινπαλαγηψηε 

3 Καινχ Υσξηνχ Κιάξνπ 

4 Καθέδσλ 

5 Λεχθαο 

6 Λπζξνδφληα 

7 ΞπιηΪηνπ 

9 Παιαηρσξένπ-Κακπηνχ 

9 Πχξγνπ 

10 ΒπδαθηΪο 

11 Σακαζζνχ 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

1 Αγξνχ 

2 ΑξαθαπΪ 

3 Γεξκαζφγεηαο 

4 Καληνχ 

5 Κνχξε 

6 Κππεξνχληαο 

7 ΠΫξα Πεδένπ 

8 Πξνδξφκνπ 

9 Σξηκάθιελεο 

10 Καιαβαζνχ (κΫξνο) 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

1 Αγέσλ ΒαβαηζηληΪο 

2 Καιαβαζνχ (κΫξνο) 

3 Κηηένπ (ΣξΫκηζνο) 

 
  

ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

1 Αγέαο Μαξέλαο  

2 ΑξγΪθαο 

3 Αζπξφθξεκκνπ 

4 ΔπξΫηνπ 
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5 Μαπξνθφιπκπνπ 

6 Πνκνχ 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 

1 'Αρλαο 

2 Ληνπεηξένπ 

3 Δθβνιά Πνηακνχ Ληνπεηξένπ 

  
Πηγή: Τμήμα Αναπηύξευρ Υδάηυν 

  
Β. ΒΟΤΝΟΚΟΡΦΔ΢ (Αλαθνξά κε ηνπσλπκία) 

  
1 ΢ηαπξνβνχλη 

2 ΞπιηΪο (Κφξλνπ) 

3 ΢ηαπξφπεπθνο (Οδνχ) 

4 Παπνχηζα - Αεηφκνπηε 

5 Πιαηχ (Άισλα) 

6 ΓξΪθνληαο (ΠεδνπιΪο) 

7 Άγηνο Ζιέαο (Σξεηο ΔιηΫο) 

8 Πέπεο (ΠπξγΪ - Μνζθηισηά) 

  
Γ. ΓΚΡΔΜΜΟΗ (Αλαθνξά κε ηνπσλπκία) 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

1 Γθξεκκνέ Πηζζνπξένπ - Πηζζνχξη 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

1 Μαληειφθξεκκνο - ΚΪησ Γξπο 

2 Φαιθνλφπεηξα θαη Κνπιινπξφπεηξα - ΚΪησ Λεχθαξα/Κφξλνο 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

1 Άθξνλ Πσκνχ - Πσκφο 

2 Πιαηαληνχ ά ΠΪκπεια - ΝΫν Υσξηφ 

3 Δπηζθνπάο - Δπηζθνπά 

4 Αζπξφγθξεκκνο - ΑκαξγΫηε/Αγέα Μαξέλα 

5 Εεξηπηιάο - ΚεινθΫδαξα/Αγέα Μαξέλα 

6 Παρλνχηεο - ΑζπξνγηΪ/ΠαλαγηΪ 

7 ΢αιακηνχο - ΢αιακηνχ 

8 Άζπξν ΠεγΪδη - ΚεινθΫδαξα/΢αιακηνχ 

9 Κξεκαζηά/Κακηλνχζθηα -  ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 

10 Αηφθξεκκνο - ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 

11 Πχξθνη - ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 
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12 Κνχθνο - ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 

13 Βινχζθηα/ΕΪπεζνο - ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 

14 ΚαπληζκΫλνο - Αξκέλνπ/Άγηνο Νηθφιανο 

15 ΣδΫξηλαο - Άγηνο ΗσΪλλεο 

16 ΥαλνπηΪξεδεο - Άγηνο ΗσΪλλεο 

  

  
Γ. ΦΑΡΑΓΓΗΑ  

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

1 ΢ηελνέ - Γξφκνο Κχθθνπ/ΠαλαγηΪο 

2 Μαχξνη Γθξεκκνέ - Γξφκνο Κχθθνπ/ΠαλαγηΪο 

3 Μαιψλ - Γξφκνο Κχθθνπ/ΠαλαγηΪο 

4 Μαδαξάο - ΢αξΪληη 

5 Πνηακνχ Φηεξηθνπδηψλ - Φηεξηθνχδη 

6 Κξπζθάγεην ΦηιΪλη - ΦηιΪλη 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

1 Σξφδελα - ΓεξνβΪζα 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

1 Κνξσληψλ - ΚΪζεθαο 

2 ΦαιθνληΪ - ΚΪζεθαο/ΠΫγεηα 

3 Κνπθψλ - ΚΪζεθαο/ΠΪλσ Αξφδεο 

4 Άβαθαο - ΠΪλσ Αξφδεο/ΚΪησ Αξφδεο 

5 ΚξαλΪζε θαη ΑκπειΪηδηα - Αληξνιχθνπ 

6 Καξδακέιιεο - Αληξνιχθνπ 

7 ΠεηξΪηεο - Αληξνιχθνπ 

8 Αηπρνχιιεο - Πεξηζηεξψλα 

9 Υα ΠνηΪκη - ΑιΫθησξα/ΠΪλσ Αξρηκαλδξέηα/Κνχθιηα 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 

1 Κνέισκα ΢σηάξαο - ΢σηάξα  

 

Πηγή:    Τμήμα Δαζών, 1994 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Δ2 

ΓΕΨΜΟΡΥΨΜΑΣΑ 

 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

1 ΚνξνληΪ - Γξφκνο Σξνφδνπο, θνληΪ ζηνλ ΚνπηξαθΪ 

2 
Σνκά πνηακνχ Μαξνχιιελαο θαη ηνκά πνηακνχ Αθαθένπ Καιφ Υσξηφ 
Οξεηλάο θαη Μαινχληα 

3 Μαξθέ (εκθαλέζεηο πηθξηηηθνχ βαζΪιηε) 

4 Απνιηζψκαηα θσλνθφξσλ - ΠνηΪκη 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

1 ΔκθαλέζεηοΥξσκέηε (Nodular Chromite) - Αθαπλνχ 

2 Ράγκα θαη ΛΪβεο - ΦαξΪγγη ΛηκλΪηη 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

1 Εεφιηζνέ - Αβδειιεξφ 

2 Κιαζζηθά εκθΪληζε θαηνρψκαηνο - Σξνχιινη, εγθαηαιεηκκΫλν ιαηνκεέν 

3 Δκθαλέζεηο απφ Intervolcanic Sediments - Γξφκνο ΟξΪο/ΛΪγεηαο 

  
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

1 Ογθφιηζνη απνθξπζηαισκΫλνπ αζβεζηφιηζνπ (ΥαζακπνπιηΪ) - Πξαζηεηφ 

2 Γέδπκνη θξχζηαιινη γχςνπ - ΘειΫηξα (Γξφκνο ΚΪζεθα -΢ηξνπκπέ) 

3 Γέδπκνη θξχζηαιινη γχςνπ - ΑκαξγΫηε 

4 ΒξΪρνη Ίληαο - Ίληα 

5 ΚΪζεθαο Melange (θιαζζηθΫο εκθαλέζεηο) - ΚΪζεθαο 

6 ΚΪζεθαο Melange (θιαζζηθΫο εκθαλέζεηο) – Κηιέληα / ΒξΫηζηα 
7 Διεδηψ (ειαζκαηνεηδΫο γχςνο) 

 

 

Πηγή: Τμήμα Γευλογικήρ Επιζκόπηζηρ. 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Δ3 

ΠΕΡΙΟΦΕ΢  ΣΟΤ ΔΙΚΣΤΟΤ NATURA 2000 

 

Κσδηθόο Πεξηνρή ΣΚ΢ / ΕΔΠ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

CY2000001 ΜΪκκαξη-ΓΫλεηα ΣΚ΢ 

CY2000002 Αιπθφο Πνηακφο- Αγ. ΢σδφκελνο (ηκάκα) ΣΚ΢ 

CY2000003 Πεξηνρά Μηηζεξνχ ΣΚ΢ 

CY2000004 ΓΪζνο ΜαραηξΪ ΣΚ΢ 

CY2000005 Μαδαξά-Παπνχηζα ΣΚ΢ 

CY2000006 ΓΪζνο ΠΪθνπ ΕΔΠ 

CY2000007 Πεξηνρά Πιαηχ ΣΚ΢ 

CY2000008 ΚνηιΪδα ησλ ΚΫδξσλ- ΚΪκπνο ΣΚ΢ 

CY2000009 ΦνπληνπθνδΪζε ΠηηζηιηΪο ΣΚ΢ 

CY2000010 ΚνηιΪδα Πνηακνχ Μαξνχιιελαο ΣΚ΢ 

CY2000011 Πνηακφο Πεξηζηεξψλαο ΣΚ΢ 

CY2000012 ΚνηιΪδα Καξθψηε ΣΚ΢ 

CY2000013 Σδηψληα ΕΔΠ 

CY2000014 Πεξηνρά ΑηζΪ- Αγ. Θεφδσξνο ΕΔΠ 

CY2000015 ΒνπλφθνξθΫο Μαδαξάο-Παπνχηζαο ΕΔΠ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 

CY3000005 ΚΪβν ΓθξΫθν ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY3000006 ΘαιΪζζηα Πεξηνρά ΝεζηΪ ΣΚ΢ 

CY3000007 ΦξΪγκα Άρλαο ΕΔΠ 

CY3000008 Λέκλε Παξαιηκλένπ  (ηκάκα) ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY3000009 Πεξηνρά Αγ. ΘΫθιαο - ΛηνπΫηξη ΕΔΠ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

CY4000001 Πεξηνρά Πφιηο- ΓηαιηΪ ΣΚ΢ 

CY4000002 Υα-ΠνηΪκη ΣΚ΢ 

CY4000003 ΚνηιΪδα Γηαξέδνπ ΣΚ΢ 

CY4000004 Βνπλέ ΠαλαγηΪο ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY4000005 Δπηζθνπά- Μσξνχ Νεξνχ ΣΚ΢ 

CY4000006 ΘαιΪζζηα Πεξηνρά ΜνπιηΪ ΣΚ΢ 
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Κσδηθόο Πεξηνρή ΣΚ΢ / ΕΔΠ 

CY4000007 Ξεξφο Πνηακφο ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY4000008 Κνέιε - Μαπξνθφιπκπνο ΣΚ΢ 

CY4000009 Πεξηνρά ΢θνχιιε ΣΚ΢ 

CY4000010 Υεξζφλεζνο ηνπ ΑθΪκα ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY4000011 Πεξηνρά ΑγηΪηε ΣΚ΢ 

CY4000012 Πεξηνρά ΢ηαπξφο ηεο Φψθαο-ΚαξθαβΪο ΣΚ΢ 

CY4000013 ΦΪξνο ΚΪησ ΠΪθνπ ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY4000014 Πεξηνρά Γξχκνπ ΣΚ΢ 

CY4000015 Πεξηνρά Κξάηνπ Μαξφηηνπ ΣΚ΢ 

CY4000016 
ΦαξΪγγηα Αγ. Αηθαηεξέλεο - Αγ. 

Παξαζθεπάο 
ΕΔΠ 

CY4000017 Γθξεκνέ ΥαλνπηΪξε ΕΔΠ 

CY4000018 
ΔθβνιΫο Πνηακνχ Έδνπζαο, Ξεξνχ, θαη 

Γηαξέδνπ 
ΕΔΠ 

CY4000019 ΕΔΠ θνηιΪδαο ΢ακαξΪ ΕΔΠ 

CY4000020 ΕΔΠ θνηιΪδαο Γηαξέδνπ ΕΔΠ 

CY4000021 ΚνηιΪδα Έδνπζαο ΕΔΠ 

CY4000022 Γθξεκκνέ Έδνπζαο ΕΔΠ 

CY4000023 
Εψλε Δηδηθάο Πξνζηαζέαο Υεξζφλεζζνο 

ΑθΪκα 
ΕΔΠ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

CY5000001 ΓΪζνο Λεκεζνχ ΣΚ΢ 

CY5000004 Δζληθφ Γαζηθφ ΠΪξθν Σξνφδνπο ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY5000005 Αθξσηάξην Άζπξν-ΠΫηξα ηνπ Ρσκηνχ ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY5000006 ΚνηιΪδα ΛηκλΪηε ΣΚ΢ 

CY5000007 Πεξηνρά ΑζγΪηαο ΣΚ΢ 

CY5000008 Πεξηνρά θνηιΪδαο Ξπινχξηθνπ ΕΔΠ 

CY5000009 Πνηακφο Παξακαιηνχ ΕΔΠ 

CY5000010 Εψλε Δηδηθάο Πξνζηαζέαο Υα-ΠνηΪκη ΕΔΠ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

CY6000002 ΑιπθΫο ΛΪξλαθαο ΣΚ΢ & ΕΔΠ 

CY6000003 Πεξηνρά Λπκπηψλ - Αγ. Άλλαο ΣΚ΢ 

CY6000004 ΓΪζνο ΢ηαπξνβνπληνχ ΣΚ΢ 

CY6000005 Πεξηνρά ΛεπθΪξσλ ΣΚ΢ 

CY6000006 Δζληθφ Γαζηθφ ΠΪξθν ΡηδνειηΪο ΣΚ΢ 
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Κσδηθόο Πεξηνρή ΣΚ΢ / ΕΔΠ 

CY6000007 Πνηακφο Παλαγέαο ΢ηΪδνπζαο ΕΔΠ 

CY6000008 Πνηακφο ΠεληΪζρνηλνο ΕΔΠ 

CY6000009 Πεξηνρά Κφζεο - Παιινπξφθακπνπ ΕΔΠ 

CY6000010 ΕΔΠ Λέκλε Οξφθιηλεο ΕΔΠ 

CY6000011 Λέκλε Οξφθιηλεο ΣΚ΢ 

 

 

Τπφκλεκα:  
 
ΣΚ΢:  Σφπνο Κνηλνηηθάο ΢εκαζέαο 
ΕΔΠ : Εψλε Δηδηθάο Πξνζηαζέαο 
 
*     ΢ηνλ πην πΪλσ Πέλαθα φπσο θαη ζην ζρεηηθφ ΢ρΫδην κε αξ. 5 παξνπζηΪδνληαη 
φιεο νη πεξηνρΫο Natura 2000 πνπ ηζρχνπλ ζε φιεο ηηο πεξηνρΫο ηεο Κχπξνπ 

 

 

Πηγή:   -    Τμήμα Πεπιβάλλονηορ. 

- Υπηπεζία Θήπαρ και Πανίδαρ 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Ε 

ΦΨΡΙΑ ΣΗ΢ ΠΑΡΑΛΙΑ΢ ΢ΣΑ ΟΠΟΙΑ ΕΥΑΡΜΟΖΕΣΑΙ ΕΙΔΙΚΗ 

ΣΟΤΡΙ΢ΣΙΚΗ ΠΟΛΙΣΙΚΗ ΓΙΑ ΜΙΚΡΕ΢ ΟΙΚΟΓΕΝΕΙΑΚΕ΢ 

ΣΟΤΡΙ΢ΣΙΚΕ΢ ΜΟΝΑΔΕ΢ 

 
Ζ πξφλνηα γηα κηθξΫο νηθνγελεηαθΫο ηνπξηζηηθΫο κνλΪδεο εθαξκφδεηαη εληφο ηνπ 
«Οξένπ ΑλΪπηπμεο Υσξηνχ» πνπ έζρπε θαηΪ ηελ 1/12/90 γηα ηηο θνηλφηεηεο νη νπνέεο 
ελΫπηπηαλ ζηελ παξαιηαθά δψλε ξχζκηζεο ησλ 3000 κΫηξσλ. Οη πεξηνρΫο εθαξκνγάο 
κε βΪζε ηηο ηζρχνπζεο ΠνιενδνκηθΫο Εψλεο θαηΪ ηελ εκεξνκελέα ηεο παξνχζαο 
Γάισζεο Πνιηηηθάο εέλαη νη αθφινπζεο: 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 
1. ΚΪησ Πχξγνο Ζ2, Ζ2β, Ζ4α, Ζ6β 

2. ΠαρπΪκνο  Ζ1, Ζ2, Ζ4 

3. Πεγαέλεηα  Ζ2, Ζ3 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 
1. Άγηνο Σχρσλαο Ζ2 

2. ΜνπηαγηΪθα  Ζ2 

3. Πηζζνχξη  Ζ1, Ζ3 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 
1. Οξφθιηλε  Ζ1, Ζ2, Ζ5α 

2. Εχγη   Ζ1 

3. Κέηη   Ζ1, Ζ2 

4. Μαδσηφο  Ζ1, Ζ2 

5. Μαξψλη  Ζ1, Ζ2 

6. Πεξβφιηα  Ζ1, Ζ2, Ζ3 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 
1. Αγέα Μαξέλα  Ζ2 

2. ΑξγΪθα  Ζ1, Ζ2 

3. Κνχθιηα  Ζ1, Ζ2 

4. ΝΫα Γάκαηα  Ζ2 

5. ΝΫν Υσξηφ  Πα9, Κα6β, Κα8δ 

6. ΠΫγεηα   Ζ2 

7. Πσκφο  Ζ1, Ζ2, Ζ3 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Ζ 

ΦΨΡΙΑ ΣΑ ΟΠΟΙΑ ΠΑΡΟΤ΢ΙΑΖΟΤΝ ΕΙΔΙΚΟ ΚΟΙΝΨΝΙΚΟ, 

ΑΡΦΙΣΕΚΣΟΝΙΚΟ, Ι΢ΣΟΡΙΚΟ Ή ΑΛΛΟ ΕΝΔΙΑΥΕΡΟΝ Ή 

ΦΑΡΑΚΣΗΡΑ 

 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

 

1. Άγηνο Γεψξγηνο ΚαπθΪιινπ 

2. Άγηνο ΔπηθΪλεηνο Οξεηλάο 

3. Άγηνο ΢σδφκελνο 

4. Αιεζηλνχ 

5. Άισλα 

6. ΑζθΪο 

7. ΓαιΪηα 

8. ΓεξαθηΫο 

9. Γνχξξε 

10. Δπξχρνπ 

11. ΚαθνπεηξηΪ 

12. ΚαιηΪλα 

13. Καινπαλαγηψηεο 

14. ΚακπέΦαξκαθΪ 

15. ΚΪκπνο 

16. ΚαπΫδεο 

17. ΚΪησ Πχξγνο 

18. Κιάξνπ 

19. ΚνξΪθνπ 

20. ΛαγνπδεξΪ 

21. ΛαδαληΪο 

22. ΛηβΪδηα ΠηηζηιηΪο 

23. Λπζξνδφληαο 

24. Μαινχληα 

25. ΜΪκκαξε 

26. ΜΫληθν 

27. Μπιηθνχξη 

28. ΜνπηνπιιΪο 

29. Οέθνο 

30. Παιαηρψξη Μφξθνπ 

31. Παιαηρψξη Οξεηλάο 

32. ΠεδνπιΪο 

33. ΠΫξα Οξεηλάο 

34. Πεξηζηεξψλα Λεπθσζέαο 



ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ Ε 
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35. Πνιηηηθφ 

36. ΠνηακηΪ 

37. ΢ηα 

38. ΢πάιηα 

39. ΣεκβξηΪ 

40. Σζαθέζηξα 

41. ΦαξκαθΪο 

42. ΦηθΪξδνπ 

43. ΦιΪζνπ 

44. Φηεξηθνχδη 

 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

45. Άγηνο Ακβξφζηνο Λεκεζνχ 

46. Άγηνο Γεψξγηνο ΢ηιέθνπ 

47. Άγηνο Γεκάηξηνο 

48. Άγηνο Θεφδσξνο Λεκεζνχ 

49. Άγηνο ΘεξΪπσλ 

50. Άγηνο ΗσΪλλεο Αγξνχ 

51. Άγηνο Κσλζηαληέλνο 

52. Άγηνο ΜΪκαο 

53. Αγξφο 

54. Αζξαθφο 

55. Αθαπλνχ 

56. Αλψγπξα 

57. ΑπεζηΪ 

58. Άξζνο Λεκεζνχ 

59. Αςηνχ 

60. ΒΪζα Κνηιαλένπ 

61. Βνπλέ 

62. ΓεξΪζα 

63. Γχκεο 

64. ΓσξΪ 

65. Γσξφο 

66. Εσνπεγά 

67. ΚακηλΪξηα 

68. Καπειεηφ 

69. ΚΪησ ΠιΪηξεο 

70. ΚνηιΪλη 

71. Κνξθά (παιηφ ρσξηφ) 

72. ΚνπθΪ 

73. ΛΪλεηα 

74. Λεκέζνπ 

75. ΛηκλΪηεο 
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76. Λφθνπ 

77. ΜαιηΪ 

78. ΜαλδξηΪ Λεκεζνχ 

79. ΜνλΪγξη 

80. ΋κνδνο 

81. Παιαηφκπινο 

82. ΠΪλσ ΠιΪηξεο θαη επξχηεξε πεξηνρά Πιαηεέαο Σξνφδνπο 

83. ΠΪρλα 

84. ΠειΫλδξη 

85. ΠΫξα Πεδέ 

86. Πηζζνχξη 

87. Πνηακηνχ 

88. Πνηακέηηζζα 

89. ΠξαζηηφΑπδάκνπ 

90. Πξφδξνκνο 

91. ΢ηιέθνπ 

92. ΢νχλη-ΕαλαηδηΪ 

93. Σξεηο ΔιηΫο 

94. Φνηλέ 

95. ΥαλδξηΪ 

 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

96. Αγέα Άλλα 

97. Άγηνο Θεφδσξνο ΛΪξλαθαο 

98. Άγηνη ΒαβαηζηληΪο 

99. Αιακηλφο 

100. Αιεζξηθφ 

101. ΒαβαηζηληΪ 

102. ΒΪβια 

103. Εχγη 

104. Καιαβαζφο 

105. ΚΪησ Γξπο 

106. Κφξλνο 

107. ΛΪγεηα 

108. Μαξψλη 

109. Οδνχ 

110. ΟξΪ 

111. ΢θαξέλνπ 

112. Σφρλε 

113. Υνηξνθνηηέα 

114. ΦεκαηηζκΫλνο 
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ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

115. Αγέα Μαξέλα ΚεινθεδΪξσλ 

116. Αγέα Μαξέλα Υξπζνρνχο 

117. Άγηνο Γεκεηξηαλφο 

118. Άγηνο Νηθφιανο ΠΪθνπ 

119. Αθνπξζφο 

120. Αλαξέηα 

121. Αλδξνιέθνπ 

122. ΑξγΪθα 

123. Αξκέλνπ 

124. Άξκνπ 

125. ΓηαιηΪ 

126. Γνπδέ 

127. Γξνχζεηα 

128. Δπηζθνπά ΠΪθνπ 

129. ΘειΫηξα (παιηφ ρσξηφ) 

130. ΘξηληΪ 

131. Ίλεηα 

132. ΚΪζηθαο 

133. ΚαιιΫπεηα 

134. ΚΪησ Αξφδεο 

135. ΚΪησ ΑθνπξδΪιεηα 

136. ΚεινθΫδαξα 

137. Κνέιε 

138. Κνχθιηα ΠΪθνπ 

139. Κξέηνπ Μαξφηηνπ 

140. Κξέηνπ ΣΫξα 

141. ΛΪζα 

142. Λεκψλα 

143. Λεηχκβνπ 

144. Λπζφο 

145. Μειηνχ 

146. ΝαηΪ 

147. ΝΫα Γάκκαηα 

148. ΝΫν Υσξηφ ΠΪθνπ 

149. Νηθφθιεηα 

150. ΠΪλσ ΑθνπξδΪιεηα 

151. ΠΪλσ Αξφδεο 

152. ΠΪλσ Αξρηκαλδξέηα 

153. ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 

154. ΠΫγεηα 

155. Πεξηζηεξψλα ΠΪθνπ 

156. Πνκφο 
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157. Πξαηηψξη 

158. ΢αιακηνχ 

159. ΢έκνπ 

160. ΢νπζθηνχ 

161. ΣΫξα 

162. Σέκε 

163. ΣζΪδα 

164. Φηινχζα ΚεινθεδΪξσλ 

165. Φηινχζα Υξπζνρνχο 

166. Φχηε 

167. Υφιε 

168. Υνχινπ 
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Θ 

ΑΡΦΑΙΑ ΜΝΗΜΕΙΑ ΠΙΝΑΚΑ Α 

 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 

1. 
ΑΓΗΑ ΜΑΡΗΝΑ 

ΞΤΛΗΑΣΟΤ 
O ρψξνο κε θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο 
ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Μαπξνβνχλη» 

2. ΑΚΑΚΗ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ λεθξνηαθεένπ 
ηεο Πξψηκεο θαη ΜΫζεο Δπνράο ηνπ Υαιθνχ ζηηο 
ηνπνζεζέεο «ΚαπθΪιια» θαη «ΜΪιη» 

Σκάκα αξραένπ νηθηζκνχ (ςεθηδσηφ δΪπεδν) 

Μεζαησληθφο αλεκφκπινο 

Παιαηφο λεξφκπινο 

3. Α΢ΚΑ΢ 
Οηθέεο ιατθάο αξρηηεθηνληθάο 

Διαηνηξηβεέν 

4. ΑΤΛΧΝΑ Τδξαγσγεέν 

5. ΓΔΝΔΗΑ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ λεθξνηαθεένπ 
ηεο Πξψηκεο θαη ΜΫζεο Δπνράο ηνπ Υαιθνχ ζηηο 
ηνπνζεζέεο «ΚαπθΪιια» θαη «ΜΪιη» 

6. ΚΑΛΗΑΝΑ Παλδνρεέν 

7. 
ΚΑΜΠΟ΢ 

(Σ΢ΑΚΗ΢ΣΡΑ΢) 
Ο ρψξνο κε θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο 
ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «ΒΫλεην Νεξφ» 

8. ΚΑΠΔΓΔ΢ Λελφο 

9. ΚΟΚΚΗΝΟΣΡΗΜΖΘΗΑ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα λεθξνηαθεένπ ηεο 
Πξψηκεο θαη ΜΫζεο Δπνράο ηνπ Υαιθνχ ζηελ 
ηνπνζεζέα «ΚΪησ ΚαπθΪιια» 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραέαο λεθξφπνιεο 
ζηελ ηνπνζεζέα «Υαιφζπηηα» 

10. ΜΑΘΗΑΣΖ΢ 
Ο ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα αξραέαο ζθνπξηΪο 
ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Σξέλεο» 

11. ΜΖΛΗΚΟΤΡΗ** 
Ο ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα 
«ΚακπαλνιΪνλα» 

12. ΜΗΣ΢ΔΡΟ 

Ο  ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Καινχπαζηεο» 

Ο ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «΢πθακηΫο» 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Βνπδφκαληξα» 

13. ΠΟΛΗΣΗΚΟ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηεο αξραέαο Σακαζζνχ 

ΠαιαηΪ βξχζε 

14. ΠΟΣΑΜΗΑ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηεο κεζαησληθάο 
βαζηιηθάο αγξΫπαπιεο 

15. ΠΤΡΓΟ΢ Μεζαησληθφο πχξγνο ζηελ ηνπνζεζέα «Σξνπιιέ» 

16. ΢ΗΑ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Κνθηλφγηα» 

ΜεζαησληθΪ ινπηξΪ 

17. ΢ΚΟΤΡΗΧΣΗ΢΢Α 
Ο  ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ 

18. ΦΗΚΑΡΓΟΤ 
Μεζαησληθά νηθέα 
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ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 

1 KAΛΑΒΑ΢Ο΢ 

Ο ρψξνο κε θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο 
ζηελ ηνπνζεζέα «΢θνπξθΪ» 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ησλ αξραέσλ νηθηζκψλ 
ζηηο ηνπνζεζέεο, «Άγηνο Γεκάηξηνο»,  
«Κανχθθνο», «Κφπεηξα», «ΜαγθηΪ» θαη 
«Πακπνχιεο» 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ ησλ 
Πξσηνρξηζηηαληθψλ ρξφλσλ (δχν 
ΠαιαηνρξηζηηαληθΫο ΒαζηιηθΫο) ζηελ ηνπνζεζέα 
«Κφπεηξα» 

Νεξφκπινο 

Διηφκπινο 

2. ΚΑΛΟ  ΥΧΡΗΟ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηεξνχ θαη νηθηζκνχ πνπ 
ρξνλνινγεέηαη ζηελ Όζηεξε Δπνρά ηνπ Υαιθνχ σο 
ηελ Διιεληζηηθά πεξένδν 

3. ΚΑΣΧ ΓΡΤ΢ 
Γεθχξη ζηελ ηνπνζεζέα «Υαλνχδηα» 
 
Οηθέεο ιατθάο αξρηηεθηνληθάο 

4. ΚΗΣΗ 
Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηνπ 
αξραένπ νηθηζκνχ ηεο Όζηεξεο Δπνράο  ηνπ 
Υαιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Γηαιφο» 

5. ΞΤΛΟΦΑΓΟΤ Μεζαησληθφο πχξγνο ζην Αθξσηάξην Πχια 

6. ΜΑΡΧΝΗ 
Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηνπ 
αξραένπ νηθηζκνχ ηεο Όζηεξεο Δπνράο  ηνπ 
Υαιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Γηαιφο» 

7. ΟΡΜΖΓΗΑ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ λεθξνηαθεένπ 
ηεο αξρατθάο επνράο 

8. ΠΔΡΒΟΛΗΑ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ 
Ρσκατθάο πεξηφδνπ 

Μεζαησληθφο πχξγνο 

9. ΠΔΣΡΟΦΑΝΗ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ ζηελ 
ηνπνζεζέα «ΜΪιινπξα» θαη «ΜαραξΪ ΣεπΫζη» 

10. ΠΤΛΑ 
Μεζαησληθφο πχξγνο 

Αξραένο θηηζηφο ηΪθνο 

11. ΠΤΡΓΑ Βαζηιηθφ παξεθθιάζη (Αγέαο Αηθαηεξέλεο) 

12. ΢ΟΦΣΑΓΔ΢ Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ 

13. ΥΟΗΡΟΚΟΗΣΗΑ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηνπ αξραένπ νηθηζκνχ 
ηεο λενιηζηθάο πεξηφδνπ ζηελ ηνπνζεζέα «Βνπλέ» 

ΚαηΪινηπα ηνπ θξνπξένπ ηνπ ηΪγκαηνο ησλ 
Νατηψλ Ηππνηψλ 

ΔΠΑΡΥΗΑ΢ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 

1. 
ΑΓΗΟ΢ ΗΧΑΝΝΖ΢ 

(ΑΓΡΟΤ) 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ θαη 
κεηαιιεένπ ζηελ ηνπνζεζέα «Άγηνο Γεψξγηνο» 

2. ΑΓΗΟ΢ ΜΑΜΑ΢ 
Ο ρψξνο κε θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο 
ζηελ ηνπνζεζέα «Άγηνο ΜΪκαο» 

3. ΑΚΡΧΣΖΡΗ 
Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηνπ 
Διιελνξσκατθνχ νηθηζκνχ ζηελ ηνπνζεζέα «ΠΪλσ 
Καηαιχκαηα» 
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Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηνπ 
Διιελνξσκατθνχ νηθηζκνχ ζηελ ηνπνζεζέα «ΚΪησ 
Καηαιχκαηα» 
 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα νηθηζκνχ Ρσκατθάο θαη 
Πξσηνρξηζηηαληθάο πεξηφδνπ ζηελ ηνπνζεζέα 
«Καηαιχκαηα ησλ Πιαθσηψλ» 

Λαμεπηνέ ηΪθνη ζηελ ηνπνζεζέα «ΛΪληα» 

4. Α΢ΓΑΣΑ 
Ο ρψξνο κε θαηΪινηπα αξραένπ κεηαιιεένπ θαη 
ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο ζηηο ηνπνζεζέεο 
«Πιαηεέεο» θαη «ΚνπξηΫο» 

5. ΓΔΡΑ΢Α 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ραιθνχ ζην δΪζνο Λεκεζνχ 

6. ΔΠΗ΢ΚΟΠΖ 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηεο αξραέαο πφιεο ηνπ 
Κνπξένπ 

Σν ΢ηΪδην θαη κΫξνο ηνπ ρψξνπ γχξσ απφ ην 
΢ηΪδην 

Ηεξφ ηνπ Απφιισλα ΤιΪηε 

Σκάκαηα ηνπ αξραένπ λεθξνηαθεένπ ζηελ 
ηνπνζεζέα «Άγηνο ΔξκνγΫλεο» 

O ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα Ρσκατθάο γΫθπξαο θαη 
Ρσκατθάο νδνχ ζηελ πεξηνρά «Λαηζέζθηα» 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ιαμεπηψλ εξεκεηεξέσλ 
ηεο Μεζνβπδαληηλάο επνράο ζηελ πεξηνρά ηνπ 
Κφιπνπ ηεο Δπηζθνπάο 

Σα θαηΪινηπα κεζαησληθάο Ϋπαπιεο θαη 
δαραξφκπινπ ζηελ ηνπνζεζέα «΢εξΪγηα» 

7. ΔΡΖΜΖ Νενιηζηθφο νηθηζκφο 

8. ΚΟΛΟ΢΢Η 
Μεζαησληθφ θξνχξην 

ΣεκΪρην γεο κπξνζηΪ απφ ην κεζαησληθφ θξνχξην 

9. ΛΑΝΔΗΑ Παξαδνζηαθφο ιελφο 

10. ΟΜΟΓΟ΢ Μεζαησληθφο ιελφο 

11. ΠΑΛΗΟΜΤΛΟ΢ Δθθιεζέα ηνπ ΢ηαπξνχ 

12. ΠΑΡΔΚΚΛΖ΢ΗΑ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα Νενιηζηθνχ νηθηζκνχ 
ζηελ ηνπνζεζέα «΢θπιινπξφθακπνο» 

13. ΠΔΛΔΝΣΡΗ 

Γεθχξη κεηαμχ ησλ ρσξηψλ Αγένπ ΜΪκα, ΠειΫληξη, 
Εσνπεγά ζηνλ πνηακφ Ξπινχξηθν «Επγφο 
Πνηακφο» 

Γεθχξη ζηνλ πνηακφ Κνχξξε ζηελ ηνπνζεζέα 
«ΚαξδΪθη» 

14. ΠΛΑΣΡΔ΢, ΚΑΣΧ Γεθχξη ζηνλ Κξχν Πνηακφ 

15. ΠΛΑΣΡΔ΢, ΠΑΝΧ 
Σκάκαηα ησλ ηεηρψλ θαη ησλ θαηαινέπσλ γλσζηΪ 
σο «ΠαιαηΪ Υψξα» ζηε Υηνλέζηξα 

16. ΠΟΣΑΜΗΟΤ Παιαηφ γεθχξη ζηελ ηνπνζεζέα «Διαηφκπινο» 

17. ΠΡΟΓΡΟΜΟ΢ 
Σκάκαηα ησλ ηεηρψλ θαη ησλ θαηαινέπσλ γλσζηΪ 
σο «ΠαιαηΪ Υψξα» ζηε Υηνλέζηξα 

18. ΠΤΡΓΟ΢ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα νηθηζκνχ ηεο Πξψηκεο 
Δπνράο ηνπ Υαιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα 
«ΜαπξνξΪρε» 

19. ΢ΧΣΖΡΑ 
Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηνπ 
Νενιηζηθνχ νηθηζκνχ ζηελ ηνπνζεζέα «ΣεππΫο» 

20. ΣΡΔΗ΢ ΔΛΗΔ΢ Γεθχξη 
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Γεθχξη ηνπ Μχινπ 

21. ΦΟΗΝΗ 

Γεθχξη ηεο ΔιηΪο 

Γεθχξη ηνπ Πηζθφπνπ 

Γεθχξη ηνπ ΢ηαπξνχ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 

1. ΑΓΗΟ΢ ΗΧΑΝΝΖ΢ 

Ο ρψξνο κε θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο ζθνπξηΪο 
ραιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα «Άγηνο ΜΪκαο» 

Γεθχξη ηνπ ΡνπδηΪ 

2. ΑΓΗΟ΢ ΝΗΚΟΛΑΟ΢ Γεθχξη ηνπ Σζηειεθνχ 

3. 
ΚΟΤΚΛΗΑ 

 

Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηεο 
αξραέαο πφιεο ηεο ΠαιαηπΪθνπ, ηνπ Ηεξνχ ηεο 
Αθξνδέηεο θαη κεζαησληθάο αγξΫπαπιεο 

Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα ηνπ αξραένπ Ηεξνχ ζηελ 
ηνπνζεζέα «΢ηπιΪξθα» 

4. ΚΡΖΣΟΤ ΣΔΡΡΑ O ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα κχινπ 

5. ΝΔΟ ΥΧΡΗΟ ΔξεηπσκΫλε εθθιεζέα Αγένπ ΜελΪ 

6. ΠΑΝΑΓΗΑ, ΠΑΝΧ 
Ο ρψξνο κε ηα θαηΪινηπα ζσξνχ αξραέαο 
ζθνπξηΪο ζηελ ηνπνζεζέα «ΚαβΪθηα» 

7. ΠΔΓΔΗΑ 

Σα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ ηεο Όζηεξεο 
Δπνράο ηνπ Υαιθνχ ζηελ ηνπνζεζέα 
«Παιαηφθαζηξν-ΜΪα». 
 
Σκάκαηα ηνπ ρψξνπ θαη ησλ θαηαινέπσλ ηεο 
αξραέαο πφιεσο ησλ Ρσκατθψλ 
Παιαηνρξηζηηαληθψλ ρξφλσλ ζηελ ηνπνζεζέα 
«Άγηνο Γεψξγηνο». 
 
ΚαηΪινηπα Υαιθνιηζηθνχ Διιεληζηηθνχ, Ρσκατθνχ 
θαη Μεζαησληθνχ νηθηζκνχ θαη νρπξψζεηο πνπ 
βξέζθνληαη ζηε λεζέδα γλσζηά σο «Γεξφλεζνο». 

8. ΠΡΑ΢ΣΔΗΟ 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα πξντζηνξηθνχ νηθηζκνχ 
ζηελ ηνπνζεζέα «Μεζφξνηζνο» 

9. ΠΧΜΟ΢ 
ΚαηΪινηπα ηεο εθθιεζέαο ηεο Παλαγέαο 
Γαιαηεξνχζαο 

10. ΢ΗΜΟΤ Γεθχξη ηνπ ΢θΪξθνπ 

ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 

1. ΑΓΗΑ ΝΑΠΑ* Κάπνο κεζαησληθάο Μνλάο 

2. ΠΑΡΑΛΗΜΝΗ* 
Ο ρψξνο θαη ηα θαηΪινηπα αξραένπ νηθηζκνχ ζηελ 
ηνπνζεζέα «ΝεζζηΪ» 

 
*  ΓηΫπνληαη απφ μερσξηζηά Γάισζε Πνιηηηθάο      
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ΠΑΡΑΡΣΗΜΑ Ι  

ΟΜΑΔΟΠΟΙΗ΢Η ΔΙΟΙΚΗΣΙΚΨΝ ΠΕΡΙΟΦΨΝ ΠΟΤ ΕΜΠΙΠΣΟΤΝ 

΢ΣΙ΢ ΠΡΟΝΟΙΕ΢ ΣΗ΢ ΔΗΛΨ΢Η΢ ΠΟΛΙΣΙΚΗ΢ 

 
 
ΟΜΑΓΑ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ Η 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 
 
1.ΓΪιη 
2.ΠΫξα Υσξένπ - Νάζνπ 
3.Αγέα ΒαξβΪξα 
4.ΑιΪκπξα 
5.Λχκπηα 
6.ΣζΫξη 
7.ΚΪησ ΓεπηεξΪ 
8.ΠΪλσ ΓεπηεξΪ 
9.ΑλΪγεηα 
10.Φεκνιφθνπ 
11.ΔξγΪηεο 
12.Δπηζθνπεηφ 
13.ΠΫξα Οξεηλάο 
14.Αγένη ΣξηκηζηΪο 
15.ΠαιαηνκΫηνρν 
16.ΚνθθηλνηξηκηζηΪ 
17.ΑθΪθη 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 
 
1.ΠεληΪθσκν 
2.Μνλαγξνχιιη 
3.Μνλά 
4.Πχξγνο 
5.ΠαξεθθιεζηΪ 
6.Άγηνο Σχρσλαο 
7.Αξκελνρψξη 
8.ΦνηληθΪξηα  
9.ΜνπηηαγηΪθα 
10.Φαζνχια 
11.Παιφδεηα 
12.Άιαζζα 
13.΢νπλέ-ΕαλαθηΪ 
14.Καληνχ 
15.Δπηζθνπά 
16.Δξάκε 
17.Κνιφζζη 
18.Πηζζνχξη 
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ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 
 
1.Αβδειιεξφ 
2.ΚειηΪ 
3.Βνξφθιελε 
4.ΞπινθΪγνπ 
5.Καιφ Υσξηφ 
6.Πεξβφιηα 
7.Κέηη - ΢νθηΪδεο 
8.ΣεξζεθΪλνπ 
9.Κηβηζέιη 
10.Μαδσηφο 
11.Αλαθσηέδα 
12.Αιακηλφο 
13.Άγηνο Θεφδσξνο 
14.Μαξψλη 
15.ΦεκαηηζκΫλνο 
16.Εχγη 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 
 
1.΢σηάξα 
2.ΛηνπΫηξη 
3.ΦξΫλαξνο 
4.Απγφξνπ  
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 
 
1.Κνχθιηα 
2.Αλαξέηα 
3.ΜαλδξηΪ 
4.Σέκε 
5.Αγέα ΒαξβΪξα 
6.Άξκνπ 
7.Μαξαζνχληα 
8.ΣζΪδα 
9.Κνέιε 
10.Αθνπξζφο 
11.ΠΫγεηα 
12.ΑξγΪθα 
13.Μαθνχληα 
14.ΓηαιηΪ 
15.Αγέα Μαξέλα 
16.ΝΫα Γάκκαηα 
17.Πσκφο 
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ΟΜΑΓΑ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ ΗΗ 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 
 
1.΢ηα 
2.ΜαζηΪηεο 
3.Λπζξνδφληαο 
4.Μαξγέ 
5.ΚνηζηΪηεο 
6.Αλαιπφληαο 
7.Καηαιπφληαο 
8.Άγηνο ΢σδφκελνο 
9.ΠνηακηΪ 
10.ΚαπΫδεο 
11.ΚακπηΪ 
12.Πνιηηηθφ 
13.ΦηθΪξδνπ  
14.Αξεδηνχ 
15.Άγηνο ΗσΪλλεο Μαινχληαο 
16.Μαινχληα 
17.Κιάξνπ 
18.Καιφ Υσξηφ Οξεηλάο 
19.ΑγξνθεπηΪ 
20.Μηηζεξφ 
21.Άγηνο ΔπηθΪλεηνο Οξεηλάο 
22.ΜΫλνηθν 
23.Άγηνη Ζιηφθσηεο 
24.ΚΪησ Μνλά 
25.Οξνχληα 
26.Πεξηζηεξψλα 
27.ΠνηΪκη 
28.Αζηξνκεξέηεο 
29.ΓΫλεηα 
30.ΜΪκκαξε 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 
 
1.ΑζγΪηα 
2.Αθξνχληα 
3.Μαζεθνιφλε 
4.΢πηηΪιη 
5.Παξακχζα 
6.ΑπεζηΪ 
7.Κνξθά 
8.ΛηκλΪηεο 
9.ΠΪλσ Κπβέδεο 
10.ΚΪησ Κπβέδεο 
11.΢σηάξα 
12.Άγηνο Ακβξφζηνο 
13.ΠαξακΪιη 
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14.ΠΪρλα 
15.Πξαζηηφ Απδάκνπ  
16.Απδάκνπ 
17.Αλψγπξα 
18.Άγηνο ΘσκΪο 
19.Πιαηαλέζθηα 
20.ΑιΫθηνξα 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 
 
1.Πχια 
2.Σξνχιινη 
3.Κφρε 
4.Αγέα Άλλα 
5.ΦεπδΪο 
6.Μνζθηισηά 
7.ΠπξγΪ 
8.Κφξλνο 
9.ΚιαπδηΪ 
10.Αιεζξηθφ 
11.Αγγιηζέδεο 
12.ΑπιΪληα 
13.Μελφγεηα 
14.Κνθέλνπ 
15.΢θαξέλνπ 
16.Υνηξνθηηέα 
17.Σφρλε 
18.Καιαβαζφο 
19.Μαξέ 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΑΜΜΟΥΧ΢ΣΟΤ 
 
1.Άρλα (ειεχζεξε πεξηνρά) 
2.Άγηνο Γεψξγηνο Αρεξέηνπ (Βξπζνχιιεο) 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 
 
1.Φνέληθαο 
2.ΝαηΪ  
3.ΥνιΫηξηα 
4.ΑκαξγΫηε 
5.Διεδηφ 
6.Αμχινπ 
7.Δπηζθνπά 
8.ΚαιιΫπεηα 
9.Λεηχκπνπ 
10.΢ηξνπκπέ 
11.ΠνιΫκη 
12.ΚΪζεθαο 
13.ΘειΫηξα 
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14.Γηφινπ 
15.΢ηελά 
16.Άγηνο Ηζέδσξνο 
17.Πεξηζηεξψλα 
18.Πειαζνχζα 
19.Κηλνχζα 
20.ΝΫν Υσξηφ 
 
 
ΟΜΑΓΑ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ ΗΗΗ 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 
 
1.ΛαδαληΪ 
2.Γνχξξε 
3.ΦαξκαθΪο 
4.Κακπέ 
5.Απιέθη 
6.Παιαηρψξη Μφξθνπ 
7.Παιαηψξη Οξεηλάο 
8.ΑζθΪο 
9.Φηεξηθνχδη 
10.ΠιαηαληζηΪζα 
11.Άισλα 
12.Αιεζηλνχ 
13.ΛηβΪδηα (ΠηηζηιηΪο) 
14.Πνιχζηππνο 
15.ΛαγνπδεξΪ 
16.΢αξΪληη 
17.Αγέα Μαξέλα ΞπιηΪηνπ 
18.ΞπιηΪηνο 
19.Άγηνο Γεψξγηνο ΚαπθΪιινπ 
20.Αγέα Δηξάλε 
21.ΚαλλΪβηα 
22.΢πάιηα 
23.ΒπδαθηΪ 
24.ΝηθεηΪξη 
25.ΠΪλσ ΚνπηξαθΪο 
26.ΚΪησ ΚνπηξαθΪο 
27.΢θνπξηψηηζζα 
28.Καηχδαηα 
29.Λελνχ 
30.ΦιΪζνπ 
31.Άγηνο ΔπηθΪλεηνο ΢νιΫαο 
32.ΚνξΪθνπ 
33.Δπξχρνπ 
34.ΣεκβξηΪ 
35.ΚαιηΪλα 
36.΢ηλΪ ΋ξνο 
37.Άγηνο Θεφδσξνο ΢νιΫαο 
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38.Οέθνο 
39.Καινπαλαγηψηεο 
40.ΜνπηνπιιΪο 
41.ΠεδνπιΪο 
42.ΓεξαθηΫο 
43.ΠιαηΪλη 
44.Μπιηθνχξη 
45.ΚΪκπνο 
46.Σζαθέζηξα 
47.ΠΪλσ Πχξγνο  
48.ΚΪησ Πχξγνο 
49. Παρχακκνο  
50.Φξνδέζηα 
51.ΠεγΫληα 
52.Μνζθέιη (Άγηνο Θεφδσξνο θαη Μαλζνχξα Σηιιηξέαο) 
53.΢ειιΪδη ηνπ Άππε θαη Άγηνο Γεσξγνχδη 
54.Αιεχγα 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 
 
1.ΒΪζα Κειιαθένπ 
2.΢αλέδα 
3.Αθαπλνχ 
4.ΚισλΪξη 
5.ΚειιΪθη 
6.Πξαζηηφ Κειιαθένπ 
7.Βέθια 
8.Δθηαγψλεηα 
9.΢πθφπεηξα 
10.ΑξαθαπΪο 
11.Γηεξψλα 
12.Άγηνο Θεφδσξνο 
13.Άγηνο ΗσΪλλεο 
14.Άγηνο Παχινο 
15.Άγηνο Κσλζηαληέλνο 
16.Εσνπεγά 
17.Καιφρσξην 
18.ΛνπβαξΪο 
19.ΓεξΪζα 
20.Αςηνχ 
21.ΥαλδξηΪ 
22.Αγξέδηα 
23.Γχκεο 
24.Πνηακέηηζζα 
25.ΚΪησ Μχινο 
26.Άγηνο ΜΪκαο  
27.Καπειεηφ 
28.Λεκέζνπ 
29.Πξφδξνκνο 
30.Σξεηο ΔιηΫο 
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31.Παιαηφκπινο 
32.ΚακηλΪξηα 
33.Άγηνο Γεκάηξηνο 
34.Φνηλέ 
35.Γεξφβαζα 
36.ΓσξΪ 
37.ΜαιηΪ 
38.Πνηακηνχ 
39.Κηζζνχζα 
40.Βνπλέ 
41.Λφθνπ 
42.Άγηνο ΘεξΪπσλ 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΑΡΝΑΚΑ΢ 
 
1.Γειέθεπνο 
2.Οδνχ 
3.Μειέλε 
4.Άγηνη ΒαβαηζηληΪο 
5.ΒαβαηζηληΪ 
6.ΟξΪ 
7.ΛΪγεηα 
8.ΒΪβια 
9.ΚΪησ Γξπο 
10.ΠαξζΪηα 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 
 
1.Άγηνο Νηθφιανο 
2.Άγηνο ΗσΪλλεο 
3.Αξκέλνπ 
4.ΜεζΪλα  
5.Φηινχζα ΚεινθεδΪξσλ 
6.Πξαηηψξη 
7.΢αιακηνχ 
8.ΚΫδαξεο 
9.ΚεινθΫδαξα 
10.ΚηδΪζη 
11.ΣξαρππΫδνπια 
12.΢ηαπξνθφλλνπ 
13.Άγηνο Γεψξγηνο 
14.Πξαζηηφ ΠΪθνπ 
15.Μνχζεξε 
16.ΜΪξσλαο 
17.Μακψληα 
18.Φαζνχια 
19.ΠΪλσ Αξρηκαλδξέηα 
20.΢νπζθηνχ 
21.Νηθφθιεηα 
22.Αγέα Μαξέλα ΚεινθεδΪξσλ 
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23.ΠεληαιηΪ 
24.ΓαιαηαξηΪ 
25.Κνηιέλεηα 
26.ΒξΫηζηα 
27.ΦΪιεηα 
28.Πηηαξγνχ 
29.Λεκφλα 
30.Κνχξδαθα 
31.Υνχινπ 
32.Γξχκνπ 
33.ΘξηληΪ 
34.ΛΪζα 
35.ΜειηΪ 
36.ΦΪζη 
37.Φχηε 
38.Αλαδηνχ  
39.Κξέηνπ Μαξφηηνπ 
40.Άγηνο Γεκεηξηαλφο 
41.Καλλαβηνχ 
42.ΑζπξνγηΪ 
43.ΜακνπληΪιε 
44.Λαπεζηνχ 
45.Λπζφο 
46.ΜειΪδεηα 
47.ΜαιΪλδξα 
48.ΕαραξηΪ 
49.Κηνο 
50.Φηινχζα 
51.΢αξακΪ 
52.Σξεκηζνχζα 
53.ΔπξΫηνπ 
54.΢έκνπ 
55.Μειηνχ 
56.ΠΪλσ ΑθνπξδΪιεηα 
57.ΚΪησ ΑθνπξδΪιεηα 
58.Λνπθξνπλνχ 
59.Κξέηνπ ΣΫξα 
60.ΣΫξα 
61.Υφιε 
62.΢θνχιιε 
63.Γνπδέ 
64.Καξακνπιιάδεο 
65.Υξπζνρνχ 
66.ΠΪλσ Αξφδεο 
67.ΚΪησ Αξφδεο 
68.Ίλεηα 
69.Φαζιέ 
70.Αλδξνιέθνπ 
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ΟΜΑΓΑ ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ΢ ΗΗΗα 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΤΚΧ΢ΗΑ΢ 
 
1.ΓαιΪηα 
2.ΚαθνπεηξηΪ 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΛΔΜΔ΢ΟΤ 
 
1.Άξζνο 
2.ΒΪζα (Κνηιαλένπ) 
3.΋κνδνο 
4.ΚνηιΪλη 
5.ΜαλδξηΪ 
6.ΚΪησ ΠιΪηξεο 
7.ΠΪλσ ΠιΪηξεο 
8.ΠΫξα Πεδέ 
9.ΜνληΪηεο 
10.ΠειΫλδξη 
11.Κππεξνχληα 
12.Αγξφο 
13.ΠΪλσ Ακέαληνο 
14.ΚΪησ Ακέαληνο 
15.ΚνπθΪ 
16.Σξηκάθιελε 
17.΢ηιέθνπ 
18.Άγηνο Γεψξγηνο 
19.ΛΪληα 
20.Γσξφο 
21.ΜνλΪγξη 
 
ΔΠΑΡΥΗΑ ΠΑΦΟΤ 
 
1.ΠΪλσ ΠαλαγηΪ 
2.΢ηαηφο - Άγηνο Φψηηνο 
3.Γξνχζεηα 
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